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	Исх. № и-КАиС-2389 от 14.03.2017г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний по проектам изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград» в части корректировки границ функциональных зон в Центральном районе

В соответствии со ст. 24 (п.11) и ст. 28 Градостроительного кодекса РФ, положением «О порядке организации и проведения публичных слушаний по проекту Генерального плана городского округа «Город Калининград», изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 04.07.2012 № 181, на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 01.02.2017 № 2 «О проведении публичных слушаний по проектам изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград» в части корректировки границ функциональных зон в Центральном районе» 03.03.2017 года комитетом архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (далее – Комитет) проведены публичные слушания по проектам изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград», утвержденный решением городского Совета депутатов Калининграда от 06.07.2016 № 225 (далее – Генеральный план), в части корректировки границ функциональных зон:

- застройки индивидуальными жилыми домами, застройки малоэтажными жилыми домами и отнесения к функциональной зоне застройки малоэтажными жилыми домами земельного участка с кадастровым номером 39:15:110830:458 по ул. Тенистая аллея в Центральном районе (вопрос № 1);

- застройки малоэтажными жилыми домами, коммунально-складских объектов и отнесения к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами земельного участка с кадастровым номером 39:15:121337:476 по ул. Ростовской – ул. Каштановая аллея в Центральном районе (вопрос № 2);

- застройки малоэтажными жилыми домами и отнесения к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами территории в границах просп. Победы – ул. Радищева – ул. Станочная в Центральном районе (вопрос № 3);

- застройки малоэтажными жилыми домами и отнесения к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами земельного участка с кадастровым номером 39:15:110836:1358 по ул. Добролюбова –          ул. Красносельской в Центральном районе (вопрос № 4).

Проекты внесения изменений в Генеральный план подготовлены в соответствии со ст. 24 Градостроительного кодекса РФ, с учетом рекомендаций комиссии по внесению изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград» и на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 26.12.2016 № 2017 «О подготовке предложений о внесении изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград» в части изменения функционального зонирования».
В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 01.02.2017 № 2 в специальном выпуске газеты «Гражданин» № 6-с (549) от 09.02.2017 и на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет в разделе: «Строительство» - «Публичные слушания» - «О внесении изменений в Генеральный план» опубликованы:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» от 01.02.2017 № 2; 

- проекты внесения изменений в Генеральный план (графическое изображение и текстовая часть).

Информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядок и сроки приема заявлений, предложений по проекту изменений Генплана, адрес, по которому принимаются предложения и замечания опубликована в специальном выпуске газеты «Гражданин» № 7-с (550) от 16.02.2017 и на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет в разделе: «Строительство» - «Публичные слушания» -  «О внесении изменений в Генеральный план».

График проведения публичных слушаний на март 2017 года опубликован в газете «Дворник» № 8 (1063) от 07.03.2017-14.03.2017.

Публичные слушания состоялись с участием представителей Комитета и граждан (16 человек).

На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения были представлены вышеуказанные проекты. В докладах приведена полная информация по проектам изменений в Генеральный план в части корректировки границ функциональных зон в Ленинградском районе.

Вопрос № 1.

Проект изменений в Генеральный план в части корректировки границ функциональных зон застройки индивидуальными жилыми домами, застройки малоэтажными жилыми домами и отнесения к функциональной зоне застройки малоэтажными жилыми домами земельного участка с кадастровым номером 39:15:110830:458 по ул. Тенистая аллея в Центральном районе. 

Присутствующие граждане не высказали возражений против рассмотренного проекта изменений в Генеральный план.

До и после публичных слушаний в адрес Комитета предложений и замечаний по указанному проекту внесения изменений в Генеральный план не поступало.

На основании проведенных публичных слушаний Комитет рекомендует внести изменения в Генеральный план в части отнесения к функциональной зоне застройки малоэтажными жилыми домами земельного участка с кадастровым номером 39:15:110830:458 по                 ул. Тенистая аллея в Центральном районе.

Вопрос № 2.

Проект изменений в Генеральный план в части корректировки границ функциональных зон застройки малоэтажными жилыми домами, коммунально-складских объектов и отнесения к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами земельного участка с кадастровым номером 39:15:121337:476 по ул. Ростовской – ул. Каштановая аллея в Центральном районе.

Присутствующие граждане задавали вопросы о градостроительном зонировании Правил землепользования и застройки, о соотнесении функциональных и территориальных зон, о составе Генерального плана в соответствии с Градостроительным кодексом РФ,  об обеспечении территории в соответствии с нормативами объектами социальной инфраструктуры, транспортной инфраструктуры и инженерной инфраструктуры.  

Участники публичных слушаний выразили обеспокоенность в связи с существенным ростом транспортной нагрузки на рассматриваемую территорию, усугублением ситуации с дефицитом парковочных мест, искажением исторического облика района, состоянием старых инженерных коммуникаций.

Присутствующие граждане высказали возражения против внесения изменений в Генеральный план в части отнесения к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами земельного участка с кадастровым номером 39:15:121337:476 по ул. Ростовской – ул. Каштановая аллея в Центральном районе, обосновывая свои возражения тем, что предлагаемые изменения ухудшат условия проживания в этих районах, снизят уровень комфортности проживания и рыночную стоимость уже существующей недвижимости.

До проведения публичных слушаний в адрес Комитета предложений и замечаний по указанному проекту внесения изменений в Генеральный план не поступало.

Вопрос № 3.

Проект изменений в Генеральный план в части корректировки границ функциональной зоны застройки малоэтажными жилыми домами и отнесения к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами территории в границах просп. Победы – ул. Радищева – ул. Станочная в Центральном районе.

Присутствующие граждане задавали вопросы об этажности строящегося на рассматриваемой территории жилого дома, о выполнении условий договора долевого строительства, о низком качестве проектных решений, в которых не учитывается сложившаяся градостроительная ситуация, особенно по этажности объектов.
Участники публичных слушаний выразили обеспокоенность в связи с существенным ростом транспортной нагрузки на магистраль общегородского значения – просп. Победы и на прилегающие территории, усугублением ситуации с дефицитом парковочных мест, состоянием старых инженерных коммуникаций, искажением исторического облика, атмосферы и уникальности бывшего городского предместья Ратсхоф, которое изначально проектировалось и застраивалось как «город-сад».

Присутствующие граждане высказали возражения против внесения изменений в Генеральный план в части отнесения к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами территории в границах просп. Победы – ул. Радищева – ул. Станочная в Центральном районе, обосновывая свои возражения тем, что предлагаемые изменения ухудшат условия проживания в этих районах, снизят уровень туристической привлекательности города, уровень комфортности проживания и рыночную стоимость уже существующей недвижимости.

До публичных слушаний в администрацию городского округа «Город Калининград» поступили обращения с возражениями в установлении функциональной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами:

- от Дьяченковой Н.А. (вх. № з-КАиС-234 от 01.03.2017) и Орловой И.    (вх. № з-КАиС-242 от 01.03.2017) обоснованы снижением туристической привлекательности города, увеличением транспортной и социальной нагрузки, возможным ухудшением конструктивных характеристик существующих жилых домов довоенного времени строительства, связанным с ведением строительства объекта в непосредственной близости; 

- от Пушкова О.С. (вх. № з-КАиС-220 от 22.02.2017), который считает, что его права по договору долевого участия будут нарушены в связи с изменением условий договора в части этажности.
Вопрос № 4.

Проект изменений в Генеральный план в части корректировки границ функциональной зоны застройки малоэтажными жилыми домами и отнесения к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами земельного участка с кадастровым номером 39:15:110836:1358 по ул. Добролюбова – ул. Красносельской в Центральном районе.

Участники публичных слушаний:

- выразили обеспокоенность в связи с существенным ростом транспортной нагрузки, усугублением ситуации с дефицитом парковочных мест, отсутствием пешеходных тротуаров, недостатком зон отдыха, состоянием старых инженерных коммуникаций, искажением исторического облика города;

- высказали претензии в адрес инициаторов внесения изменений в Генеральный план в связи с отсутствием их представителей на публичных слушаниях, которое граждане расценили как неуважение жителей города. 

Присутствующие граждане высказали возражения против внесения изменений в Генеральный план в части отнесения к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами земельного участка с кадастровым номером 39:15:110836:1358 по ул. Добролюбова – ул. Красносельской в Центральном районе, обосновывая свои возражения тем, что предлагаемые изменения ухудшат условия проживания в этих районах, снизят уровень туристической привлекательности города, уровень комфортности проживания и рыночную стоимость уже существующей недвижимости.

До проведения публичных слушаний в адрес Комитета предложений и замечаний по указанному проекту внесения изменений в Генеральный план не поступало.

В ходе публичных слушаний гражданам были даны следующие разъяснения:

- в отношении регламентов и видов разрешённого использования, установленных в Правилах землепользования и застройки для территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами;

- параметры перспективного объекта капитального строительства (этажность, количество квартир, профиль и объем оказываемых услуг в помещениях нежилого, обслуживающего назначения, процент застройки земельного участка и пр.) определяются в ходе подготовки проектной документации в соответствии с регламентами и ограничениями, установленными в Правилах землепользования и застройки;

- в ходе публичных слушаний рассматривается проект изменений в Генеральный план, т.е. в функциональное зонирование, а возражения обосновываются возможными неудобствами, связанными с градостроительным зонированием, градостроительными регламентами и качеством подготовки проектной документации на строительство объекта, состоянием инженерных сетей.
В день проведения публичных слушаний, но после их завершения гражданами передано для включения в протокол публичных слушаний коллективное обращение за сохранение действующего функционального зонирования Генерального плана в отношении рассмотренных вопросов          №№ 2, 3, 4, которое подписано 14 участниками публичных слушаний. 

После проведения публичных слушаний в адрес Комитета поступили обращения:
- гр. Лангинен И.В. о несогласии с увеличением этажности строящихся жилых домов, изменении исторической застройки в отношении рассмотренных вопросов №№ 2, 3, 4 (вх. № 7-1173-н от 09.03.2017);
- гр. Воловика Я. о предоставлении протокола публичных слушаний (вх. № з-КАиС-283 от 09.03.2017);
- 6 коллективных обращений аналогичного содержания о сохранении функционального зонирования, установленного Генеральным планом для территории по ул. Ростовской – ул. Каштановая аллея, территории в границах просп. Победы – ул. Радищева – ул. Станочная, земельного участка с кадастровым номером 39:15:110836:1358 по ул. Добролюбова –                     ул. Красносельской в Центральном районе (вх. № з-КАиС-284 – вх. № з-КАиС-289 от 09.03.2017, всего 30 подписей граждан). 

В соответствии с требованиями части 9 ст. 28 Градостроительного кодекса РФ для принятия решения о согласии с проектом изменений в Генеральный план и направлении его в городской Совет депутатов Калининграда (либо об отклонении проекта изменений в Генеральный план и о направлении его на доработку) проекты изменений в Генеральный план в части корректировки границ функциональных зон:

- застройки малоэтажными жилыми домами, коммунально-складских объектов и отнесения к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами земельного участка с кадастровым номером 39:15:121337:476 по ул. Ростовской – ул. Каштановая аллея в Центральном районе;

- застройки малоэтажными жилыми домами и отнесения к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами территории в границах просп. Победы – ул. Радищева – ул. Станочная в Центральном районе;

- застройки малоэтажными жилыми домами и отнесения к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами земельного участка с кадастровым номером 39:15:110836:1358 по ул. Добролюбова –         ул. Красносельской в Центральном районе с обязательным приложением протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний направляется главе городского округа «Город Калининград».
Публичные слушания проведены в соответствии с требованиями действующего градостроительного законодательства.
Приложение:

- протокол проведения публичных слушаний от 03.03.2017.
	Заместитель главы администрации, председатель комитета

архитектуры и строительства
	А.Л. Крупин


А.Ю. Кузина 

92-32-08 (ф. № 3791 от 22.09.2016)
