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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                     тел: (4012) 92-34-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №_______________ от ___.___.2016г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № в-КАиС-2273 от 17.06.2016г.

На № и-КМИ-09/13564 от 20.06.2016г.


	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проектам о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по просп. Московскому и ул. Черняховского в Ленинградском районе

В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26, 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), постановлением главы городского округа «Город Калининград» от 28.10.2016 № 52 «О проведении публичных слушаний по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по                         ул. Черняховского и просп. Московскому в Ленинградском районе» в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 01 декабря 2016 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по проектам изменений в Правила в части изменения границ: 
1) территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:133206:59 площадью 5555 кв.м по просп. Московскому в Ленинградском районе к территориальной зоне объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП»), территории, фактически занятой для обслуживания существующих жилых домов по           ул. Краснопрудной, к территориальной зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»);

2) подзоны обслуживания и торговли исторического центра города (индекс «ОИ-4») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:132306:1387 площадью 208 кв.м с разрешенным использованием «для обслуживания существующего магазина промышленных и продовольственных товаров» и земельного участка с кадастровым номером 39:15:132306:1388 площадью 75 кв.м с разрешенным использованием «территория совместного пользования (проезд) по ул. Черняховского к подзоне регенерации исторической среды (индекс «ОИ-8») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») с целью объединения земельных участков.

В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 28.10.2016 № 52, Комиссией опубликованы:

1) в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 24 ноября 2016 года     № 58-с (537), а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет (www.klgd.ru) в разделе «Строительство» – «Публичные слушания» – «О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

– постановление главы городского округа «Город Калининград» от 28.10.2016 № 52; 

– графические изображения фрагментов карты градостроительного зонирования Правил;

– информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема замечаний, предложений по проектам Правил, адресах, по которым принимаются такие обращения; 

2) объявление о проведении публичных слушаний опубликовано в газете «Дворник» от 29 ноября 2016 года № 46 (1052).

Граждане, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, находящиеся, в т.ч., в границах указанных территорий, были проинформированы в установленном законом порядке, на публичных слушаниях не присутствовали.


Рассматриваемые проекты изменений в Правила разработаны Комиссией   по предложениям комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» (письмо от 20.06.2016 № и-КМИ-09/13564) и ООО «ИНВЕСТ групп» (письмо от 17.06.2016                  № в-КАиС-2273) на основании ст. 33 Градостроительного кодекса РФ, в соответствии с постановлением администрации городского округа «Город Калининград» от 12.08.2016 № 1175 «О подготовке проектов изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Черняховского, ул. Сергеева, 59А и просп. Московскому в Ленинградском районе».

1. Проект изменений Правил в части изменения территориальной зоны    О-1 на зону ОП применительно к земельному участку с кадастровым номером 39:15:133206:59 по просп. Московскому подготовлен в соответствии со ст. 33 (ч. 3 п. 5 ) Градостроительного кодекса РФ, на основании ст. 34 ч. 1  п.п. 2, 4) кодекса с учетом:

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом городского округа «Город Калининград», утвержденным решением городского Совета депутатов Калининграда от 06.07.2016 № 225, согласно которому земельный участок отнесен к зоне коммунально-складских объектов (допускается размещение транспортной инфраструктуры, АЗС);

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования (участок образован под обслуживание автотранспорта).


2. Проект изменений Правил в части изменения подзоны ОИ-4 на ОИ-8 территориальной зоны ОИ применительно к земельным участкам с кадастровыми номерами 39:15:132306:1387 и 39:15:132306:1388 по                    ул. Черняховского разработан Комиссией с учетом:
- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом городского округа «Город Калининград», согласно которому земельные участки находятся в жилой зоне (допускается размещение магазинов);

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования (участки используются для обслуживания существующего магазина и проезд совместного использования);

- границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается (ст. 30 (ч. 4) Градостроительного кодекса РФ).


После проведения публичных слушаний в адрес Комиссии предложения и замечания по рассматриваемым проектам не поступали. 

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ Комиссии обеспечить внесение изменений в Правила землепользования и застройки в части изменения границ: 
- территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:133206:59 площадью 5555 кв.м по просп. Московскому в Ленинградском районе к территориальной зоне объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП»), территории, фактически занятой для обслуживания существующих жилых домов по           ул. Краснопрудной, к территориальной зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»);

- подзоны обслуживания и торговли исторического центра города (индекс «ОИ-4») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:132306:1387 площадью 208 кв.м с разрешенным использованием «для обслуживания существующего магазина промышленных и продовольственных товаров» и земельного участка с кадастровым номером 39:15:132306:1388 площадью 75 кв.м с разрешенным использованием «территория совместного пользования (проезд) по ул. Черняховского к подзоне регенерации исторической среды (индекс «ОИ-8») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») с целью объединения земельных участков. 

Комиссией также предложено учесть данным проектом Правил отнесение части земельного участка с кадастровым номером 39:15:132306:1389 с разрешенным использованием «под существующие здания, строения и сооружения» к подзоне обслуживания и торговли исторического центра города (индекс «ОИ-4») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») с целью образования в одной территориальной зоне и постановки на государственный кадастровый учет земельного участка под многоквартирный дом по ул. Черняховского, 70-72 в соответствии с утвержденным постановлением администрации городского округа «Город Калининград» от 30.04.2013 № 546 проектом межевания.  


Представить указанные проекты с обязательным приложением протокола публичных слушаний и заключения по их результатам главе городского округа «Город Калининград».

Приложение:

– протокол публичных слушаний от 01.12.2016.

	Заместитель председателя комиссии 

по землепользованию и застройке                                                   
	  Р.В. Миронов


В.С. Старовойтова
92-32-11 
