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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-38

площадь Победы, 1 каб. 370
      тел: (4012) 92-34-85

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.2016 г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № 2783/ж от 26.04.2016

На № 2450-1/16 от 25.04.2016

На № в-КАиС-1610 от 06.05.2016г.

На исх.№ 1124 от 05.05.2016г.
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительного регламента подзоны ОИ-3 территориальной зоны ОИ применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории («Сердце города») 
В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 16.05.2016 № 16 «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительных регламентов подзоны ОИ-3 территориальной зоны ОИ применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории («Сердце города»)», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 25 мая 2016 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительного регламента подзоны Центральной площади (индекс «ОИ-3») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории в границах исторического центра города Калининграда («Сердце города») в целях строительства первой очереди Правительственного историко-культурного комплекса - здания «Западный флигель».
В     целях    доведения до населения информации о содержании вышеуказанного проекта, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 16.05.2016 № 16 Комиссией в специальном выпуске газеты «Гражданин» № 21-с (500) от 19.05.2016, а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации - Строительство - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки» опубликованы:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» от 16.05.2016 № 16 и проект Правил; 

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проекту Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания.

Объявление о проведении публичных слушаний опубликовано в газетах «Дворник» № 18/1 от 17-24 № 19 (1025) 24-31 мая 2016.

Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», Комиссии (заместителя председателя и члена Комиссии), Агентства по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области и граждан (10 человек).
На публичных слушаниях представлена полная информация по проекту, в том числе в виде демонстрационных материалов.  

По карте градостроительного зонирования Правил территория бывшего Королевского замка в границах просп. Московского – просп. Ленинского – ул. Шевченко Ленинградского района расположена в подзоне Центральной площади (индекс «ОИ-3») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ»).
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Градостроительный регламент подзоны ОИ-3 территориальной зоны ОИ разрабатывается после проведения международного конкурса на территорию бывшего Королевского замка и прилегающую территорию.

 В 2014 году проведен открытый международный конкурс на разработку «Концепции архитектурно-градостроительного развития территории исторического центра города Калининграда (Королевская гора и ее окружение)» (творческий авторский коллектив победившего проекта - Архитектурное бюро «Студия 44» и Институт территориального развития Санкт-Петербурга). 

По итогам данного конкурса подготовлена «Консолидированная планировочная концепция развития территорий в современном контексте».
В 2015 году по заданию Правительства Калининградской области при участии администрации городского округа «Город Калининград» проведён открытый международный архитектурный конкурс на объёмно-планировочное решение Правительственного историко-культурного комплекса на территории бывшего орденского замка Кёнигсберг в Калининграде («Пост-замок»), по итогам которого победителем конкурса (Антон Сагаль) выполнен фор-эскизный проект данного комплекса.
С учетом проведенных международных конкурсов, в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации № 540 от 01.09.2014 (в редакции от 30.09.2015 № 709), Комиссией осуществлена подготовка проекта о внесении изменений в Правила в части установления градостроительного регламента, которым предложено следующее.
«Подзона Центральной площади (индекс «ОИ-3») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») выделена для развития существующей территории, расположенной в историческом центре города Калининграда, создания правовых условий формирования туристического, культурно-делового и обслуживающего комплекса общегородского значения, охраны археологического культурного слоя, регенерации элементов исторической среды с учетом символического и исторического значения места размещения Королевского замка, а также для развития необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, не оказывающих негативного влияния  на окружающую среду. 

Градостроительный регламент подзоны Центральной площади разработан по результатам открытых международных архитектурно-градостроительных конкурсов на разработку концепции развития территории исторического центра города Калининграда «Королевская Гора и ее окружение» и архитектурного конкурса на объёмно-планировочное решение Правительственного историко-культурного комплекса на территории бывшего орденского замка Кёнигсберг в Калининграде («Пост-замок»).

Основные виды разрешенного использования

· музеи

· фондохранилища

· выставочные залы 

· художественные галереи

· библиотеки 

· кинотеатры и кинозалы, театры, филармонии, планетарии

· художественные и реставрационные мастерские для занятия скульптурой, живописью, рисунком

· магазины для продажи книжной продукции, сувенирных товаров и иных товаров 

· туристско-информационные центры

· ЗАГСы

· конгресс-холлы 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти или органов местного самоуправления 

· размещение объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг

· объекты общественного питания (рестораны, кафе, бары) 

· гостиницы

· малоэтажные многоквартирные жилые дома

· среднеэтажные жилые дома 

· спортивные клубы и залы

· клубы по интересам

· предприятия бытовых услуг 

· объекты связи

· пункты охраны общественного порядка
· многопрофильные  учреждения дополнительного образования

· учреждения медицинской помощи

· подземные, полуподземные гаражи 
· автовокзал
Вспомогательные виды разрешенного использования

· объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

· встроенные, встроенно-пристроенные гаражи 
Условно разрешенные виды использования

· учреждения для банковских и страховых услуг

· торговые центры (торгово-развлекательные центры)

Специальные требования:

Предельная высота объектов (зданий, сооружений) - 30 метров, локальное повышение отдельных частей объектов для создания архитектурных акцентов (башен, шпилей и др.) - до 90 метров. 

Действие градостроительных регламентов в части установления предельной высоты не распространяется на существующие объекты капитального строительства в случае их реконструкции. 

Архитектурные решения объектов капитального строительства принимаются по результатам проведенных конкурсов.».
Указанный Проект подготовлен по предложениям Правительства Калининградской области от 25.04.2016 № 2450-1/16 (от 26.04.2016 № 2783/ж), от 05.05.2016 № 1124 (от 06.05.2016 № в-КАиС-1610), в соответствии со ст. ст. 33, 36 Градостроительного кодекса РФ, постановления  администрации городского округа «Город Калининград» от 13.05.2016 № 619 «О подготовке проекта о внесении изменении в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительных регламентов подзоны ОИ-3 территориальной зоны ОИ применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории («Сердце города»)», с учетом проведенных международных конкурсов на территорию Королевской горы и ее окружения, возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также требований технических регламентов. 
На основании Генерального плана города и Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», в соответствии с рассматриваемым градостроительным регламентом, а также  требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования будет осуществлена подготовка документации по планировке территории, в границы которой входит территория  Королевского замка и прилегающая территория. 

Присутствующие на публичных слушаниях граждане задавали вопросы о цели их проведения, предлагаемых градостроительных регламентах подзоны ОИ-3, а также о проведенных открытых международных конкурсах, возведении здания «Западный флигель» Королевского замка и т.д.

Участники слушаний высказались против размещения жилой застройки в районе бывшего Королевского замка. Консолидированной планировочной концепцией развития территорий в современном контексте предложено совместить жилую застройку с общественно-деловой функцией (встроенно-пристроенные объекты общественно-делового назначения). 

Один участник категорически возражал против восстановления замка, так как, по его мнению, он является иностранной религиозной кирхой, которая используется для обозначения лютеранских обрядных сооружений. Считает, что появление Королевского замка приведет к конфликту среди православного и экстремистского населения города Калининграда.

 
Граждане предложили:

1) Исключить из перечня видов разрешенного использования предлагаемого градостроительного регламента жилые дома или включить их в перечень условно разрешенного вида использования.

2) Предусмотреть регламентом, устанавливаемым в пределах границ подзоны ОИ-3, зеленую зону для размещения сквера на части территории Королевского замка. Гражданам даны разъяснения, что в настоящее время в действующие Правила внесены изменения, согласно которым во всех территориальных зонах допускается размещение скверов.
3) Сократить перечень видов разрешенного использования в составе градостроительного регламента до минимума.
Также предложили не восстанавливать Королевский замок, отказаться от строительства здания «Западный флигель», так как считают, что это приведет к вынужденному сужению проспекта, не возводить любые объекты культуры как «немецкие», так и «российские», во избежание конфликтной ситуации в городе. 

Последнее предложение не касается темы публичных слушаний, поэтому не может быть принято. 

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.

До и после проведения публичных слушаний в адрес Комиссии предложений и замечаний по указанному проекту  не поступало. 

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» обеспечить соответствующее внесение изменений в Правила и представить главе городского округа «Город Калининград» проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительного регламента подзоны Центральной площади (индекс «ОИ-3») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории в границах исторического центра города Калининграда («Сердце города») в целях строительства первой очереди Правительственного историко-культурного комплекса - здания «Западный флигель».
Приложение:

- протокол публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 25.05.2016.

	Председатель комиссии 

по землепользованию и застройке                                                   
	  А.Л. Крупин


И.А. Маркова, 
92-31-46

