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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-38

площадь Победы, 1 каб. 370
      тел: (4012) 92-34-85

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.2016 г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № 164-9/угр-14 от 03.11.2015 г.
На № и-КГХ-2895 от 26.02.2016 г.
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению 

 гр. Овчинникову Г.В. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства административного здания по пер. Зоологическому в Центральном районе

В соответствии со ст. 40 Градостроительного кодекса РФ, ст. ст. 26, 29 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 24.12.2015 № 2138 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» организованы и 18 февраля 2016 года проведены публичные слушания по вопросу предоставления гр. Овчинникову Георгию Валентиновичу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства административного здания на принадлежащем застройщику на праве собственности земельном участке с кадастровым номером 39:15:121552:576 площадью 0,0361 га по пер. Зоологическому в Центральном районе с изменением расстояний:

- до границы смежного земельного участка по пер. Зоологическому, 5-9            с 3 метров на 1 метр;


- до границы смежного земельного участка по ул. Косм. Леонова, 6                  с 3 метров на 0 метров.


Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 24.12.2015 № 2138 «О проведении публичных слушаний по предоставлению гр. Овчинникову Г.В. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства административного здания по пер. Зоологическому в Центральном районе» опубликовано в еженедельной Калининградской городской газете «Гражданин» от 11.02.2016 № 5 (484) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» – «Предельные размеры и параметры». Информация о времени и месте проведения публичных слушаний опубликована в газете «Дворник» от 16-23.02.2016 № 5 (1011).  

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности,   прав и законных  интересов  правообладателей  земельных участков   и   объектов       капитального   строительства специалистами жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» в пределах территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), в границах которой расположен земельный участок по  пер. Зоологическому, размещены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты, места и времени их проведения.

Комиссией по землепользованию и застройке 07.12.2015 правообладателям смежных земельных участков и объектов капитального строительства по ул. Косм. Леонова, 6, пер. Зоологическому, 5-9, 11 направлены уведомления о проведении публичных слушаний путем средств почтовой связи (письма от 07.12.2015 №№ 164-9/угр-14-4178, 164-9/угр-14-4176,                            164-9/угр-14-4174). Информация о дате и месте проведения публичных слушаний размещена в подъездах на досках объявлений и направлена через персональные почтовые ящики.

Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград», заказчика, разработчиков проекта                 ООО «ВЕСТ-ПРОЕКТ» и граждан (25 человек).
Для ознакомления и обсуждения представлен архитектурный проект «Административное здание по пер. Зоологическому (реконструкция существующего здания) в г. Калининграде», разработанный                                         ООО  «ВЕСТ-ПРОЕКТ», которым на земельном участке площадью 0,0361 га по пер. Зоологическому предложено строительство административного здания этажностью 3 этажа (2 этажа + мансарда) общей площадью 411,02 кв.м, с предварительным сносом существующего нежилого (складского) здания.

   Данный земельный участок соответствует установленному градостроительному регламенту территориальной зоны застройки Ж-2 Правил, так как вид разрешенного использования «административное здание» входит в перечень основного вида разрешенного использования. 
В соответствии с п. 4 ст. 37 Градостроительного кодекса РФ основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Присутствующие на публичных слушаниях граждане задавали вопросы на интересующие их темы: о наличии обременения земельного участка по                    пер. Зоологическому, нормативных противопожарных расстояниях между предполагаемым объектом и жилыми зданиями, расположенными на смежных земельных участках, расчете инсоляции и технических условиях. 

Граждане высказались категорически против размещения какого либо объекта капитального строительства на данном участке, в том числе, против предоставления гр. Овчинникову Г.В. запрашиваемых параметров разрешенного строительства административного здания по пер. Зоологическому, так как, по их мнению, размещение административного здания на указанном участке нарушает положения свода правил 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», согласно которому объекты общественно-делового назначения имеют санитарно-защитную зону, и размещение их в существующей жилой застройке оказывает вредное воздействие на окружающую среду. 
Согласно п. 5.1 СП 42.13330.2011 допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду (включая шум, вибрацию, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия), за пределами установленных границ участков этих объектов. Размер санитарно-защитных зон для объектов, не являющихся источником загрязнения окружающей среды, должен быть не менее 25 м.

Площадь рассматриваемого участка составляет меньше указанных значений и составляет 0,0361 га, кроме этого для административных зданий размер санитарно-защитной зоны требованиями САНПИН 2.2.1/2.1.1.1200-03 не установлен. Согласно санитарным нормам и правилам в целях обеспечения безопасности населения вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, к которым административные здания не относятся, устанавливается специальная территория с особым режимом использования - санитарно-защитная зона (п. 2.1 САНПИН 2.2.1/2.1.1.1200-03) .  
Также участники публичных слушаний считают, что:

1) Принятая в эскизном проекте площадь застройки нарушает требования градостроительного регламента.

Гражданам даны разъяснения, что в соответствии с Правилами (в редакции решения № 426 от 19.12.2012) предельный параметр земельного участка в части процента застройки для административных зданий составляет не более 70 % (по проекту – 49,2%).

2) Проектом не соблюдены противопожарные требования. 
В соответствии с требованиями СП 4.13130.2013 (п. 4.3) противопожарные расстояния между жилыми и общественными зданиями, а также между жилыми, общественными зданиями и вспомогательными зданиями и сооружениями производственного, складского и технического назначения в зависимости от степени огнестойкости и класса их конструктивной пожарной опасности следует принимать не менее 6 метров. Расстояние между планируемым объектом и гаражом, расположенным на смежном земельном участке с кадастровым номером 39:15:121552:2 по ул. Косм. Леонова, согласно проекту  – 4,5 метра.
В соответствии с п. 4.5. СП 4.13130.2013 противопожарные расстояния между стенами зданий, сооружений без оконных проемов допускается уменьшать на 20% при условии устройства кровли из негорючих материалов, за исключением зданий IV и V степеней огнестойкости и зданий классов конструктивной пожарной опасности С2 и С3. Согласно информации пояснительной записки проекта:

- степень огнестойкости проектируемого административного здания и существующего на смежном земельном участке гаража – II, класс конструктивной пожарной опасности – С0;

- стена объекта по оси А в осях 3-4 (в радиусе 4,8 м от существующего на смежном земельном участке гаража) глухая, стена гаража со стороны проектируемого объекта глухая;

- кровля административного здания запроектирована из негорючих материалов (по проекту покрытие - металлочерепица, все деревянные элементы стропильной системы подвергаются глубокой пропитке антипиренами и антисептиками), кровля существующего гаража (плоская по ж/б плитам перекрытий) также выполнена из негорючих материалов.

3) К земельному участку, на котором расположено нежилое здание, отсутствует самостоятельный проезд.

Подъезд к зданию планируется осуществлять по существующему проезду общего пользования (границы которого определены), расположенному на земельном участке, образованном под многоквартирный жилой дом № 11 по пер. Зоологическому.

Кроме этого, участники публичных слушаний считают, что площади земельного участка недостаточно для размещения административного здания, по их мнению, при осуществлении строительства на рассматриваемом земельном участке будет разрушено благоустройство придомовых территорий,  размеры земельного участка не позволят в его границах установить временные сооружения, обеспечить работу подъемной техники, организовать разгрузку и складирование строительных материалов, следовательно, смежные участки превратятся в строительную площадку, строительство трехэтажного здания повлечет увеличение автотранспортной нагрузки на придомовые территории.

Во время проведения публичных слушаний в Комиссию для учета в протоколе и заключении по результатам публичных слушаний представлено заявление от жителей многоквартирных домов по пер. Зоологическому, 5-9, 11, в котором все жители выступают категорически против предоставления данного разрешения.

После проведения публичных слушаний в Комиссию поступило коллективное письменное обращение граждан, проживающих на смежных участках  (с аналогичными замечаниями и возражениями (от 20.02.2016                   № з-КАиС-344).

Также 20.02.2016 в комиссию  поступили заявления от граждан, проживающих по ул. Косм. Леонова, 1, 6а, 10 (з-КАиС-336, з-КАиС-337,              з-КАиС-338, з-КАиС-339, з-КАиС-340, з-КАиС-341, з-КАиС-342, з-КАиС-343),  которые не возражают против строительства (реконструкции) административного здания с  благоустройством территории (8 человек).

На все интересующие вопросы участникам слушаний даны ответы и разъяснения.

Публичные слушания организованы и проведены в соответствии с требованиями действующего законодательства.

На основании заключения о результатах публичных слушаний в соответствии со ст. 40 (п. 5) Градостроительного кодекса РФ Комиссией будут подготовлены рекомендации о предоставлении гр. Овчинникову Г. В. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства административного здания на принадлежащем застройщику на праве собственности земельном участке с кадастровым номером 39:15:121552:576 площадью 0,0361 га по пер. Зоологическому в Центральном районе или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения.


Приложение: 

-  протокол проведения публичных слушаний от 18.02.2016;

- письмо (протокол) управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» от 26.02.2016 (исх. № и-КГХ-2895).

	Заместитель председателя комиссии по землепользованию и застройке
	Р.В. Миронов


Е.В. Леонова, 92-32-88
