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	Приложение № 1

к Административному регламенту 




Сведения о месте нахождения и графике работы Отдела, Комитета, налоговых органов, обращение в которые необходимы для получения муниципальной услуги

1. Адрес Комитета: 236040, г. Калининград, пл. Победы, 1, каб.502.

2. Адрес электронной почты Комитета: kmicom@klgd.ru

3. Режим работы Отдела:

понедельник - пятница (с 09:00 до 18:00), в предпраздничные дни с 09:00 до 17:00.
обед: с 13:00 до 14:00

- выходные дни - суббота, воскресенье, праздничные дни.
4. Приёмные дни для разъяснения порядка действия Административного регламента специалистами Отдела – в течение рабочего дня.

5. Информация о процедуре предоставления муниципальной услуги сообщается по номерам телефонов: 92-32-73, 92-32-74. Местом предоставления информации о порядке предоставления муниципальной услуги является кабинет Отдела № 548.
6. Заявка на участие в аукционе принимается в кабинете Отдела № 548, телефоны для справок 92-32-73, 92-32-74.

7. График работы налоговых органов: 
- Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы по крупнейшим налогоплательщикам по Калининградской области (236000, г. Калининград, ул. Мусоргского, 10а), 99-72-20 - телефон «горячей линии»; 99-73-05 - единый регистрационный центр. Режим работы: понедельник - пятница (с 08:30 до 17:30), в предпраздничные дни с 08:30 до 17:00, обед: с 13:00 до 13:48; выходные дни - суббота, воскресенье, праздничные дни;
- Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 9 по городу Калининграду (236006, г. Калининград, ул. Дачная, 6), 59-60-75 - справочный телефон (юр. лица); 59-61-09 - справочный телефон (физ. лица). Режим работы: понедельник - пятница (с 08:30 до 17:30), предпраздничные дни с 08:30 до 17:00, обед: с 13:00 до 13:48; выходные дни - суббота, воскресенье, праздничные дни;

- Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 8 по городу Калининграду (236010, г. Калининград, пр-кт Победы, 38а), 99-74-74, 99-74-84 - телефоны «горячей линии» (физ. лица); 99-74-66 - телефон «горячей линии» (юр. лица). Режим работы: понедельник - пятница (с 09:00 до 18:00), в предпраздничные дни с 09:00 до 17:00, обед: с 13:00 до 13:48; выходные дни - суббота, воскресенье, праздничные дни; 
- Управление Федеральной налоговой службы по Калининградской области (236010, г. Калининград, ул. Каштановая аллея, 28), 99-04-34 - справочный телефон; 99-05-24 - телефон «горячей линии»;
8. Калининградский филиал ФГУП «Ростехинвентаризация» - Федеральное БТИ» (236006, г. Калининград, Московский пр-т., 95), телефон: 71-76-36; график работы: понедельник - пятница (с 09:00 до 18:00), предпраздничные дни с 09:00 до 17:00, обед: с 13:00 до 14:00; выходные дни - суббота, воскресенье, праздничные дни

	
	Приложение № 2

к Административному регламенту 



Заместителю главы администрации, 

председателю комитета муниципального

имущества и земельных ресурсов

администрации городского округа 

«Город Калининград»

Зуеву А.И.
(фамилия, инициалы)

от Иванова И.П. 

                                                                                                                            (фамилия, инициалы)
Заявка

            Прошу рассмотреть на торгах предложение о цене, по продаже на аукционе права заключения договора аренды нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности, по лоту № 1: нежилые помещения (здания) 1 этажа, расположенные по адресу: ул. Горького, 50. 


Уведомление о признании (или непризнании) участником аукциона прошу направлять заказным письмом с уведомлением (заказным письмом с уведомлением, телефонограммой, электронным письмом – нужное указать обязательно!) по адресу (номеру телефона): г. Калининград, ул. Полковника Ефремова, 3, кв. 87. 
Обязуюсь:

1. Соблюдать условия торгов, содержащиеся в информационном сообщении о проведении торгов, опубликованном в «Газете Гражданин» от «25» ноября 2010. № 67, а также порядок проведения торгов, установленный Положением «О проведении торгов по продаже на аукционе права  на заключение договоров аренды нежилых зданий (помещений), находящихся в муниципальной собственности г. Калининграда», утверждённое решением городского Совета депутатов города Калининграда от 27.12.2006 г. №531 и распоряжением комитета муниципального имущества и земельных ресурсов от «15» ноября 2010 г.

2. В случае признания победителем торгов заключить с комитетом муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» договор аренды не позднее 5 дней после оформления протокола о результатах торгов.

Приложение:

1. Копии учредительных документов претендента (юридического лица), свидетельство ИНН.

2. Справка налогового органа об отсутствии задолженности по обязательным платежам в бюджет.

3. Платёжный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления претендентом установленного в извещении о проведении торгов задатка в счёт обеспечения оплаты приобретаемого на торгах права на заключение договора аренды муниципального нежилого здания (помещения).

4. Письменное решение соответствующего органа управления претендента, разрешающее приобретение права на заключение договора аренды, если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством страны, в которой зарегистрирован претендент.

5. Соглашение о внесении задатка (в двух экземплярах).

6. Иные документы, представляемые претендентом по своему усмотрению, в соответствии с требованием законодательства и учредительными документами претендента.

7. Подписанная претендентом опись представленных документов (в двух экземплярах).

М.П.           ________________________                              «01» декабря 2010 г.

Заявка принята организатором торгов

«____» ____________ 20__ г.                                                                 Вх. № _______

Подпись уполномоченного лица организатора торгов ______________________________

	
	Приложение № 3
к Административному регламенту 



Заместителю главы администрации, 

председателю комитета муниципального

имущества и земельных ресурсов

администрации городского округа 

«Город Калининград»

_________________________

(фамилия, инициалы)

от _______________________________

                                                                                                                            (фамилия, инициалы)

Заявка

            Прошу рассмотреть на торгах предложение о цене, по продаже на аукционе права заключения договора аренды нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности, по лоту № ____: нежилые помещения (здания) _______ этажа, расположенные по адресу: ___________________________________________________. 


Уведомление о признании (или непризнании) участником аукциона прошу направлять ________________________ (заказным письмом с уведомлением, телефонограммой, электронным письмом – нужное указать обязательно!) по адресу (номеру телефона): __________________________. 
Обязуюсь:

3. Соблюдать условия торгов, содержащиеся в информационном сообщении о проведении торгов, опубликованном в «_________» от «____» _________ 20__. № _______, а также порядок проведения торгов, установленный Положением «О проведении торгов по продаже на аукционе права  на заключение договоров аренды нежилых зданий (помещений), находящихся в муниципальной собственности г. Калининграда», утверждённое решением городского Совета депутатов города Калининграда от 27.12.2006 г. №531 и распоряжением комитета муниципального имущества и земельных ресурсов от «___»__________ 20___ г.

4. В случае признания победителем торгов заключить с комитетом муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» договор аренды не позднее 5 дней после оформления протокола о результатах торгов.

Приложение:

8. Копии учредительных документов претендента (юридического лица), свидетельство ИНН.

9. Справка налогового органа об отсутствии задолженности по обязательным платежам в бюджет.

10. Платёжный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления претендентом установленного в извещении о проведении торгов задатка в счёт обеспечения оплаты приобретаемого на торгах права на заключение договора аренды муниципального нежилого здания (помещения).

11. Письменное решение соответствующего органа управления претендента, разрешающее приобретение права на заключение договора аренды, если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством страны, в которой зарегистрирован претендент.

12. Соглашение о внесении задатка (в двух экземплярах).

13. Иные документы, представляемые претендентом по своему усмотрению, в соответствии с требованием законодательства и учредительными документами претендента.

14. Подписанная претендентом опись представленных документов (в двух экземплярах).

М.П.           ________________________                              «____» ___________ 20 __ г.

Заявка принята организатором торгов

«____» ____________ 20__ г.                                                                 Вх. № _______

Подпись уполномоченного лица организатора торгов ______________________________

	
	Приложение № 3-1

к Административному регламенту 



Соглашение 

о внесении задатка на участие в аукционе на право заключения договора аренды

            Комитет муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» (далее – Комитет) в лице начальника управления имущественных отношений Комитета ______________________________, действующего на основании Положения и приказа от ____________ №_____ с одной стороны, и _______________________________________ (далее – Претендент),  в лице _________________________________, действующего на основании  ____________ с другой стороны, договорились о нижеследующем:

            1. За участие в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения (здания), находящегося в муниципальной собственности городского округа «Город Калининград», расположенного по адресу: ____________________________________________________ , претендент вносит задаток в размере не менее 20 процентов начального размера годовой арендной платы, что составляет ________________ рублей ______ копеек на счёт комитета муниципального имущества и земельных ресурсов: 

Комитет экономики, финансов и контроля  (Комитет муниципального имущества и земельных ресурсов, 50280015004), 

ИНН 3905015619, КПП 390501001

р/с 40302810300025002239 «Петербургский» филиал ОАО Банк Зенит;
к/с 30101810700000000835, БИК 044030835
Назначение платежа: задаток по лоту № _____, дата проведения торгов по продаже на аукционе права на заключение договора аренды.

            2. Комитет обязуется в случае победы  Претендента на торгах зачесть задаток в счёт арендной платы.

            3. Комитет обязуется вернуть задаток Претенденту, не выигравшему торги, в течение 5 (Пяти) банковских дней с даты утверждения протокола о результатах торгов.

            4. Задаток не возвращается:

            - в случае уклонения (отказа) Претендента, выигравшего торги, от подписания протокола о результатах торгов или договора аренды. 

Комитет: __________________________                        Претендент ____________________ 

	
	Приложение № 4
к Административному регламенту 




Расписка
в получении документов, представленных заявителем  в Комитет 

вход. № _______________ от «________»____________20___г.

	№ п/п
	Наименование документа с указанием даты и номера
	Отметка о наличии
	Кол-во листов

	1
	Заявка на участие в торгах (аукционе)
	
	

	2
	Копии учредительных документов (учредительный договор/решение о создании юридического лица, устав, приказ о назначении директора) претендента (юридического лица)/копия паспорта (физического лица)
	
	

	3
	Копия свидетельства ИНН
	
	

	4
	Копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица/индивидуального предпринимателя
	
	

	5
	Выписка из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент)
	
	

	6
	Письменное решение соответствующего органа управления претендента, разрешающее приобретение права на заключение договора аренды, если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством страны, в которой зарегистрирован претендент.
	
	

	7
	Иные документы, представляемые претендентом по своему усмотрению, в соответствии с требованием законодательства и учредительными документами претендента.
	
	

	8
	Подписанная претендентом опись представленных документов (в двух экземплярах).
	
	

	9
	Соглашение о внесении задатка на участие в аукционе на право заключения договора аренды
	
	


	Заявитель
________________________________
	Главный специалист-юрист
___________________________________


                    (фамилия, инициалы)                                                                 (фамилия, инициалы)
Место, время и дата подведения итогов аукциона

__________________________________________________________________

«_____»___________20___г.

	
	Приложение № 5
к Административному регламенту 




ДОГОВОР АРЕНДЫ № __________

нежилого помещения (здания)

г. Калининград                                                                                     


  "____" _________20___г.

Комитет  муниципального имущества  и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» (далее именуемый  «Комитет», «Арендодатель»),   в лице начальника управления имущественных отношений Комитета, _________________________ действующего  на  основании  Положения о Комитете и приказа заместителя главы администрации, председателя Комитета от «____» ______________ № ________, с  одной  стороны, и _________________________________________________________ (далее именуемый "Арендатор"), действующий на основании ___________, в лице ___________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (здание) (далее именуемое "Объект") общей площадью _________кв.м, в том числе:

     - помещения ____ этажа №№ __________ лит. “___”, 

расположенное по адресу: 236____ г. Калининград, ул. ___________________ для использования  под ___________________________________.

1.2. Передача Объекта производится по акту приема - передачи, который подписывается сторонами.

1.3. При перезаключении Договора аренды на новый срок (переоформлении Договора) акт приема - передачи не составляется.

1.4. Техническая документация на Объект не передается.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1. Срок действия Договора аренды устанавливается с "___" ___________ 20__ года по "_____" __________ 20__ года.

2.2. Если Арендатор продолжает пользоваться имуществом после истечения срока действия Договора, при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, Договор считается возобновленным на неопределенный срок.

При этом Арендодатель или Арендатор вправе отказаться от Договора, предупредив об этом соответствующую сторону по Договору за один месяц с указанием даты освобождения помещений.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Права Арендодателя:

3.1.1. Арендодатель имеет право на вход в Объект с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим Договором.

Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.

3.1.2. Арендодатель имеет право изъять из пользования Арендатора часть Объекта, которая не используется Арендатором, или используется не по назначению с нарушением условий Договора, или передана в пользование другим лицам по любым видам договоров (сделок) без согласия Арендодателя. При этом по инициативе Арендодателя Договор досрочно расторгается или изменяются условия Договора, касающиеся изымаемой части Объекта.

3.2. Арендодатель обязан:

3.2.1. Передать Арендатору в аренду Объект по акту приема - передачи, который подписывается сторонами, за исключением случаев, предусмотренных п. 1.3 Договора.

Принять от Арендатора Объект по акту приема - передачи при прекращении Договора или в случае его досрочного расторжения.

Указать в акте техническое состояние Объекта на момент сдачи, приема.

3.2.2. Производить совместно с Арендатором или его представителем сверку расчетов по арендным платежам, а также в целях оказания содействия Арендатору в выполнении обязательств.

Осуществлять контроль за соблюдением условий Договора.

3.2.3. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Объекта в связи с принятым решением органами местного самоуправления о реконструкции или сносе арендуемого Объекта.

3.2.4. В месячный срок (при наличии согласований органов санитарно - эпидемиологического контроля и пожарного надзора) рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения целевого назначения Объекта, а также его ремонта и переоборудования, что оформляется дополнительным соглашением сторон.

3.3. Арендатор обязан:

3.3.1. Принять в аренду Объект по акту приема - передачи, который подписывается сторонами, за исключением случаев, предусмотренных п. 1.3 Договора.

3.3.2. В случае прекращения Договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока, в течение 10 дней после прекращения действия Договора передать Объект Арендодателю по акту приема - передачи, если за это время сторонами не заключен новый Договор.

При этом Арендатор обязан вернуть Объект в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа, со всеми произведенными улучшениями без возмещения их стоимости, если даже улучшения были произведены с согласия Арендодателя, заблаговременно проведя освежающий ремонт или оплатив Арендодателю его стоимость согласно предъявленной им сметной документации, а также погасить задолженность по арендной плате и коммунальным платежам.

3.3.3. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, а также оплачивать соответствующим организациям по отдельным договорам коммунальные услуги.

3.3.4. Использовать Объект. Использование Объекта должно соответствовать назначению, указанному в п. 1.1 настоящего Договора.

3.3.5. Соблюдать технические, санитарные, пожарные и иные нормы при использовании Объекта.

Обеспечить сохранность и эксплуатацию за свой счет в соответствии с установленными техническими требованиями инженерных сетей, оборудования, коммуникаций Объекта: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.

Не допускать, а в случае необходимости принимать меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность Объекта, его экологическое и санитарное состояние.

Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб.

3.3.6. Не производить перепланировок и переоборудования Объекта без письменного разрешения Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем самовольно произведенных Арендатором перепланировок, переоборудования ил реконструкции Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором за свой счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

3.3.7. Своевременно производить за свой счет плановый текущий ремонт Объекта.

За свой счет поддерживать фасад Объекта в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт либо оплачивать долю в ремонте фасада, пропорциональную доле площади, занимаемых Арендатором помещений в общей площади здания.

3.3.8. Осуществлять уход за прилегающей к арендуемому Объекту территорией.

3.3.9. Соблюдать все требования законодательства и нормативных актов Калининградской области и города в отношении:

- правового статуса Объекта, как исторического памятника (если он таковым является);

- градостроительной деятельности;

- охране окружающей среды;

- санитарных норм;

- владения и пользования землей;

- стандартов строительства.

3.3.10. За месяц до истечения срока аренды письменно уведомить Арендодателя о намерении заключить Договор на новый срок.

3.3.11. В течение месяца с даты вступления в силу Договора заключить в установленном порядке:

договоры на коммунальные услуги;

договор с эксплуатирующей организацией об участии Арендатора в содержании общего имущества домовладения.

3.3.12. Не заключать без письменного согласия Арендодателя договоры (в том числе договоры залога, субаренды, безвозмездного пользования, перенайма (переуступки прав), внесения прав на аренду Объекта или его части в уставной капитал предприятий и пр.) и не вступать в сделки, следствием которых является или может явиться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору вещных прав на Объект, в частности, переход этих прав к иному лицу. Данные сделки, заключенные без согласия Арендодателя, признаются ничтожными.

В случаях сдачи Объекта в субаренду, безвозмездное пользование или внесения права аренды в уставной капитал предприятий ответственным по настоящему Договору перед Арендодателем остается Арендатор.

3.3.13. Обеспечить представителям Арендодателя беспрепятственный доступ для осмотра Объекта и проверки соблюдения условий Договора.

3.3.14. Принимать в срок, установленный предписаниями Арендодателя, органов Госпожарнадзора и иных контролирующих органов, меры по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне его, а также могущих повлечь причинение ущерба третьим лицам. В случае причинения ущерба третьим лицам по вине Арендатора, последний своими силами и за свой счет возмещает данный ущерб без участия и содействия в этом Арендодателя.

3.3.15. До изменения своих: наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации (ликвидации), а также лишения лицензии на право деятельности, для ведения которой был передан Объект, Арендатор обязан письменно в недельный срок сообщить Арендодателю об имеющихся намерениях.

3.3.16. Арендатор обязан в случае принятия решения органами местного самоуправления о реконструкции или сносе арендуемого Объекта освободить его в течение трех месяцев после получения уведомления об этом от Арендодателя.

3.3.17. В течение 15 дней с момента заключения Договора осуществить за свой счет страхование Объекта в пользу Арендодателя путем заключения договора страхования с любой страховой компанией, имеющей соответствующую лицензию, а также своевременно оплачивать страховую премию.

Договор страхования заключается ежегодно в течение всего срока действия Договора.

3.4. Арендатор имеет право:

3.4.1. За счет собственных средств производить ремонт Объекта, связанный с собственной деятельностью, а также отделимые и, с согласия Арендодателя, неотделимые улучшения Объекта без компенсации затрат со стороны Арендодателя.

3.4.2. На заключение контракта на участие в реконструкции Объекта в доле с третьими лицами, пропорционально доле площади занимаемых Арендатором помещений в общей площади Объекта.

При заключении контракта Арендатор имеет преимущественное право на возобновление аренды после завершения реконструкции. В случае невыполнения обязательств по контракту право возобновления Договора аренды Арендатором утрачивается.

3.4.3. Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном законом и настоящим Договором.

3.4.4. По истечении срока Договора аренды добросовестный Арендатор вправе ходатайствовать перед Арендодателем о заключении Договора на новый срок, но преимущественного перед другими лицами права на заключение Договора аренды на новый срок Арендатор не приобретает. Заключение Договора аренды на новый срок возможно лишь по взаимному согласию сторон.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Ежемесячная арендная плата за переданный по настоящему Договору Объект устанавливается по результатам торгов по продаже на аукционе права на заключение договора аренды, прошедших «____»___________ 20__ года, и утвержденных распоряжением комитета муниципального имущества и земельных ресурсов № ________ от «____»_______________ 20__ года и составляет ________,00руб. (_________________ тысяч рублей ___ копеек) без учета НДС.

Налог на добавленную стоимость исчисляется и уплачивается Арендатором дополнительно в управление Федерального казначейства по месту налогового учета.

Арендная плата за Объект не включает в себя плату за пользование земельным участком, на котором он расположен.

4.2. Арендную плату перечислять на бюджетный счёт № 40101810000000010002 в ГРКЦ ГУ Банка России по Калининградской области, БИК 042748001.

Получатель: УФК по Калининградской области (Комитет муниципального имущества и земельных ресурсов), ИНН 3903010414, КПП 390401001, ОКАТО 27401000000.

В соответствующих графах необходимо указать КБК 02811109044040000120, ОКАТО2741000000, в графе назначение платежа - арендная плата за помещения, номер договора аренды.

Арендатор оплачивает арендную плату за каждый месяц вперед не позднее пятого числа текущего месяца.

4.3. Размер арендной платы не подлежит изменению в течение срока действия, установленного п.2.1 настоящего договора.

4.4. Датой оплаты Арендатором указанных платежей считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

4.5. Арендатор оплачивает коммунальные услуги по отдельному договору в установленном порядке.

Стоимость коммунальных услуг подлежит перерасчету и переоформлению в случаях изменения цен на эти услуги.

4.6. Арендодатель по своему усмотрению может изменить порядок, условия и сроки внесения арендной платы, письменно уведомив об этом Арендатора.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

5.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных п.п. 3.3.4 - 3.3.9, 3.3.11 - 3.3.17 Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 5% от годовой арендной платы.

При невыполнении или ненадлежащем выполнении Арендатором условий п.п. 4.1, 4.2 Договора Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки платежа.

5.3. В случае неправильного оформления Арендатором расчетных документов оплата аренды не засчитывается и Арендодатель имеет право выставить пени, предусмотренные п. 5.2.

5.4. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего Арендатора банка не освобождает Арендатора от обязательств по Договору и уплаты пени.

5.5. В случае неосвобождения Арендатором Объекта в сроки, предусмотренные Договором, Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере 1% годовой суммы арендной платы за каждый день просрочки передачи Объекта Арендодателю по акту приема - передачи, а также вносит арендную плату и оплачивает коммунальные платежи за все время просрочки.

5.6. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную арендную плату за период с момента обнаружения факта непригодности Объекта и до истечения указанного в п. 2.1 срока действия Договора, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.7. Если состояние возвращаемого Объекта по окончании Договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.8. Уплата пени и штрафа не освобождает Арендатора от выполнения возложенных на него обязательств по Договору.

5.9. Арендодатель не несет ответственности за несвоевременное исполнение п.п. 2.2, 3.2.3, 4.5, 6.3, 7.3 Договора в случае нарушения Арендатором п. 3.4.15 Договора.

6. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон.

Вносимые в Договор изменения и дополнения рассматриваются сторонами в течение месяца и оформляются дополнительным соглашением.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя в случаях, когда Арендатор:

6.2.1. Не использует Объект или использует его не в соответствии с п. 1.1 Договора.

6.2.2. Сдает Объект как в целом, так и по частям, в субаренду, безвозмездное пользование, перенаем, передает права аренды в залог, вносит их в уставной капитал иного предприятия или обременяет Объект иным способом без письменного разрешения Арендодателя.

6.2.3. Умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта или его инженерного оборудования либо более одного месяца не выполняет обязанности, предусмотренные п.п. 3.3.11 Договора.

6.2.4. Не обеспечивает в течение 24 часов беспрепятственного доступа представителям Арендодателя на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

6.2.5. Не вносит арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного п. 4.2 Договора срока платежа или имеет задолженность по арендной плате за два и более месяцев.

6.2.6. Не производит ремонтов, предусмотренных п. 3.3.7 Договора.

6.3. Арендодатель вправе требовать расторжения Договора после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в указанный Арендодателем срок.

После окончания указанного срока Арендодатель вправе обратиться в суд с иском о досрочном расторжении Договора.

6.4. Договор аренды может быть досрочно расторгнут по требованию Арендатора в порядке, предусмотренном законодательством, если Объект в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

6.5. Досрочное прекращение Договора аренды влечет прекращение всех заключенных в соответствии с ним договоров (сделок), предметом которых является Объект.

6.6. Расторжение и прекращение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате, а также уплаты пени и штрафов.

6.7. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемого Объекта не является основанием для расторжения Договора.

6.8. В случае ликвидации Арендатора Договор аренды считается расторгнутым.

6.9. При  наличии задолженности по арендной плате за три и более месяцев, а также при неиспользовании объекта в течение трех месяцев подряд, арендодатель вправе расторгнуть договор аренды в одностороннем порядке путем направления письменного уведомления арендатору (без подписания дополнительного соглашения). В этом случае договор считается расторгнутым по истечении одного месяца с момента направления уведомления.

7. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. С момента вступления в силу настоящего Договора предыдущий договор и условия его заключения считаются недействующими.

7.2. Споры, возникающие по настоящему Договору, разрешаются сторонами в соответствии с действующим законодательством.

7.3. Срок рассмотрения претензий Сторон друг к другу устанавливается равным 10 дням.

7.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Заголовки, используемые в настоящем документе, приводятся только для удобства пользования, и при толковании настоящего Договора, и не могут рассматриваться как положения, имеющие самостоятельное значение.

7.6. Настоящий договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждой стороны и один – для Управления федеральной регистрационной службы по Калининградской области), имеющих одинаковую юридическую силу.

7.7. В случае приватизации сданного в аренду Объекта, полномочия Арендодателя по настоящему договору, в соответствии с законом (ст.617 ГК РФ), переходят к лицу, ставшему собственником приватизированного Объекта. 
8. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА.

8.1. Договор аренды подлежит государственной регистрации в Управлении федеральной регистрационной службы по Калининградской области.

8.2. Арендатор обязан в шестимесячный срок с момента подписания Договора представить Арендодателю документы, необходимые для государственной регистрации Договора, а также права муниципальной собственности на Объект. Расходы, связанные с подготовкой указанных документов, а также расходы по государственной регистрации Договора несет Арендатор.

8.3. Заявление в Управление федеральной регистрационной службы по Калининградской области о государственной регистрации права муниципальной собственности на Объект и Договора подается  Арендодателем.

Приложение: план  Объекта.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН:

      9.1. Юридические адреса сторон:

АРЕНДАТОР:

_____________________________________.

Адрес: 236000, г. Калининград, ул. ______________, тел. ______________________.

Расчетный счет: _______________________ в КБ «________________» г. Калининград

БИК ___________, к/сч. ___________________, ИНН ________________, КПП ___________.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Комитет муниципального имущества и земельных ресурсов
236950,  box 79, г. Калининград,  пл. Победы 1 тел. 95-83-20, 92-32-71.

      9.2. Подписи сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ: 



            АРЕНДАТОР:

____________   м.п.            




_____________м.п.                                                                                   
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Кому:________________________________

________________________________

________________________________

Адрес (номер телефона) ________________

________________________________

________________________________

________________________________

Уведомление 

о результатах заседания аукционной комиссии

«____» ________________ 20 ____ г. в ____ ч. ____ м. состоялось заседание аукционной комиссии комитета муниципального имущества и земельных ресурсов  администрации городского округа «Город Калининград» по вопросу рассмотрения заявок,  представленных Заявителями на предоставление муниципальной услуги по заключению договора аренды на нежилые помещения (здания) муниципальной собственности на аукционе.


По результатам заседания аукционная комиссия вынесла решение, закреплённое в протоколе,  о _____________ (признании, непризнании) Вас (вашей организации) участником аукциона по лоту (лотам) №________,  подведение итогов которого и аукцион состоится «____» ____________ 20 ___ г. в ______ часов _____минут в кабинете (зале) №_____ (___ этаж), расположенном по адресу: г. Калининград, площадь Победы, 1.  

Начальник управления имущественных

отношений комитета муниципального

имущества и земельных ресурсов                                                   ______________________

                                                                                                                (фамилия, инициалы)
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АКТ

приема-передачи  нежилого помещения ( здания )

“_____” ____________ 20___г.                                                                          г. Калининград

                          Комитет муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» сдает________ _______________________________

_____________________________________________________________________________ 

нежилые помещения по адресу:__________________________________________________

общей площадью ______________________________________ кв. м.,  (в том числе помещения _____________________________________________________________________

Комиссией в составе: Специалист отдела распоряжения объектами нежилого фонда УИО КМИ и _________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

произведен осмотр нежилого помещения ( здания).

I. Техническое состояние основных конструктивных элементов и инженерного оборудования :

1. фасад здания   ________________________________________________________________

2. отмостка _____________________________________________________________________

3. крыша, кровля ________________________________________________________________   _____________________________________________________________________________

4. стены ____________________________________________________________________  _____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

5. потолки  ___________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

6. оконные блоки  _______________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

7. дверные блоки ________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

8. полы  ________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

9. система центр. отопления _____________________________________________________

_____________________________________________________________________________

10. система водоснабжения     _____________________________________________________

_____________________________________________________________________________

11. система канализации         _____________________________________________________

_____________________________________________________________________________

12. электрооборудование        _____________________________________________________

_____________________________________________________________________________

13.Прочее: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

II. Санитарное состояние  ________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Заключение комиссии:

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Подписи:          _________________________________

                           _________________________________

                           _________________________________

                           _________________________________

ВЫДЕРЖКА ИЗ АДМИНИСТРАТИВНОГО РЕГЛАМЕНТА

комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» по предоставлению
муниципальной услуги по заключению договора  аренды на нежилые здания, помещения муниципальной собственности городского округа

«Город Калининград» по результатам проведённого аукциона.
В ИНФОРМАЦИОННЫЙ ТЕРМИНАЛ

1. Описание заявителей


Заявителями о предоставлении муниципальной услуги являются  юридические лица и их представители, индивидуальные предприниматели без образования юридического лица и их представители, граждане и их представители.

2. Требования к составу документов

Для получения муниципальной услуги заявитель предоставляет в Отдел заявку на имя заместителя главы администрации, председателя комитета муниципального имущества и земельных ресурсов на участие в аукционе (приложение № 2 к настоящему Административному регламенту). 
К указанной заявке прилагаются:

- платёжный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления претендентом установленного в извещении о проведении торгов задатка в счёт обеспечения оплаты приобретаемого на торгах права на заключение договора аренды муниципального нежилого здания (помещения);

- справка налогового органа об отсутствии задолженности по обязательным платежам в бюджет;

- физическое лицо предъявляет копии документов, удостоверяющих личность (страниц паспорта, содержащих сведения о заявителе и месте регистрации). Физическое лицо, зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя, дополнительно представляет копию свидетельства о регистрации в качестве предпринимателя без образования юридического лица. В случае подачи заявки представителем претендента предоставляется доверенность, оформленная в соответствии с требованиями главы 10 Гражданского кодекса Российской Федерации;

- юридическое лицо прилагает к запросу копии учредительных документов (учредительный договор, решение о создании юридического лица, устав, приказ о назначении директора) и свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент). В случае подачи заявки представителем претендента предоставляется доверенность, оформленная в соответствии с требованиями главы 10 Гражданского кодекса Российской Федерации;

- опись представленных документов (составляется в 2 экземплярах, один из которых остаётся в Отделе, другой - у заявителя);

- соглашение о внесении задатка на участие в аукционе на право заключения договора аренды (приложение №2-1 к Административному регламенту, составляется в 2 экземплярах, один из которых остаётся в Отделе, другой - у заявителя).
Истребование документов, не предусмотренных административным регламентом, не допускается.
3. Предоставление муниципальной услуги

Муниципальная услуга предоставляется на бесплатной основе.
4. Перечень оснований для отказа
Исчерпывающий перечень оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги:
1. поступление заявки на участие в аукционе по истечении срока её приёма; 
2. представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанном в информационном сообщении о проведении аукциона, а также в п. 2.6. настоящего Административного регламента; 
3. заявка подана лицом, не уполномоченным на осуществление таких действий; 
Основаниями для отказа Комитетом в предоставлении муниципальной услуги являются:

1. не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счёт (счета), указанный в извещении о проведении аукциона.

2.
наличие у заявителя на получение услуги задолженности:  

- по иным договорам, заключённым в отношении муниципального имущества;

- по налогам и сборам, установленным действующим законодательством;

- в случае признания аукциона несостоявшимся, по причине отсутствия необходимого числа (не менее двух) заявителей.

3. при принятии комиссией комитета соответствующего решения.

5. Результат предоставления услуги

Результатом предоставления муниципальной услуги является заключение договора аренды на временно свободные объекты недвижимого (нежилые здания, помещения) имущества, находящиеся в Реестре по результатам проведённого аукциона.

6. Место предоставления информации об услуге
Местом предоставления информации о порядке предоставления муниципальной услуги является кабинет №548 отдела распоряжения объектами нежилого фонда Комитета. 

Адрес комитета муниципального имущества и земельных ресурсов (далее - Комитета): 236040, г. Калининград, пл. Победы, 1, каб.501 (приёмная), kmicom@klgd.ru

Информация о процедуре предоставления муниципальной услуги сообщается по номерам телефонов: 92-32-73, 92-32-74.

Режим работы Отдела:

- понедельник - пятница (с 09:00 до 18:00), в предпраздничные дни  с 09:00 до 17:00.
- обед: с 13:00 до 14:00

- выходные дни - суббота, воскресенье, праздничные дни.
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ТЕХНОЛОГИЧЕСКАЯ КАРТА

комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» по предоставлению муниципальной услуги по заключению договора аренды на нежилые здания, помещения муниципальной собственности городского округа «Город Калининград» по результатам проведённого аукциона
	№

п/п
	ПРОЦЕДУРА
	УЧАСТНИКИ
	ДЛИТЕЛЬНОСТЬ 
(в рабочих днях)
	День начала исполнения регламента

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Принятие решения о проведении аукциона
	Зам. главы администрации, председатель Комитета, каб.502

начальник управления имущественных отношений, каб.544 , начальника Отдела, каб.548
	1 рабочий день
	1 день

	2
	Подготовка проекта распоряжения Комитета о проведении аукциона
	Главный специалист-юрист Отдела, каб.548
	1 рабочий день
	2 день

	3
	Визирование проекта распоряжения Комитета о проведении аукциона
	Консультант-юрист Отдела, каб.548,

Начальник Отдела каб.548,

Начальник управления имущественных отношений, каб.544
	1 рабочий день
	2 день

	4
	Подписание распоряжения Комитета о проведении аукциона
	Зам. главы администрации, председатель Комитета, каб.502
	1 рабочий день
	3 день

	1
	2
	3
	4
	5

	5
	Регистрация распоряжения Комитета о проведении аукциона, передача распоряжения начальнику Отдела
	Ведущий специалист общего Отдела, каб.533
	1 рабочий день
	4 день

	6
	Изготовление проекта информационного сообщения о проведении аукциона
	Главный специалист-юрист Отдела, каб.548
	1 рабочий день
	5 день

	7
	Визирование проекта информационного сообщения о проведении аукциона
	Начальник Отдела каб.548
	1 рабочий день
	5 день

	8
	Подписание информационного сообщения о проведении аукциона начальником управления имущественных отношений Комитета
	Начальник управления имущественных отношений, каб.544
	1 рабочий день
	5 день

	9
	Регистрация информационного сообщения о проведении аукциона
	Делопроизводитель общего Отдела, каб.533
	1 рабочий день
	5 день

	10
	Передача информационного сообщения о проведении аукциона для публикации в средствах массовой информации
	Главный специалист-юрист, каб.548

СМИ, выбранное на конкурсной основе
	1 рабочий день


	5 день

	11
	Опубликование информационного сообщения в средстве массовой информации, выбранном на конкурсной основе
	СМИ, выбранное на конкурсной основе
	10 рабочих дней
	15 день

	12
	Приём заявок на участие в аукционе
	Главный специалист-юрист Отдела, каб. 548
	22 рабочих дня
	37 день

	13
	Проведение заседания аукционной комиссии по рассмотрению поступивших заявок на участие в аукционе

	Аукционная комиссия, каб.544
	1 рабочий день
	38 день

	1
	2
	3
	4
	5

	14
	Оформление протокола заседания аукционной комиссии, подписание членами аукционной комиссии и утверждение председателем аукционной комиссии
	 Аукционная комиссия, каб.544
	1 рабочий день
	38 день

	15
	Размещение протокола заседания аукционной комиссии на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет
	Главный специалист-юрист Отдела, каб. 548
	1 рабочий день
	38 день

	16
	Подготовка и направление Заявителям уведомлений о принятых аукционной комиссией решениях
	Главный специалист-юрист Отдела, каб. 548
	1 рабочий день
	38 день

	17
	Проведение аукциона,

подведение итогов аукциона
	 Аукционная комиссия, каб.544
	1 рабочий день
	39 день

	18
	Оформление протокола подведения итогов аукциона, подготовка проекта распоряжения Комитета об утверждении итогов аукциона
	Главный специалист-юрист Отдела, каб.548
	1 рабочий день
	39 день

	19
	Визирование проекта распоряжения Комитета об утверждении итогов аукциона
	Консультант-юрист Отдела, каб.548

Начальник Отдела каб.548

Начальник управления имущественных отношений, каб.544
	1 рабочий день
	39 день

	20
	Подписание распоряжения Комитета об утверждении итогов аукциона
	Зам. главы администрации, председатель комитета, каб.502
	1 рабочий день
	40 день

	21
	Регистрация распоряжения Комитета об утверждении итогов аукциона, передача распоряжения начальнику Отдела
	Ведущий специалист общего Отдела, каб.533
	1 рабочий день
	41 день

	1
	2
	3
	4
	5

	22
	Изготовление проекта договора аренды
	Специалист Отдела,

каб. 550 
	1 рабочих дней
	42 день

	23
	Визирование проекта договора аренды


	Начальник Отдела каб.548
	1 рабочий день
	43 день

	24
	Передача Заявителю (победителю аукциона) протокола заседания аукционной комиссии и проекта договора аренды для ознакомления и подписания
	Заявитель (победитель аукциона)
	1 рабочий день
	44 день

	25
	Подписание договора аренды начальником управления имущественных отношений Комитета
	Начальник управления имущественных отношений, каб.544
	1 рабочий день
	44 день

	26
	Передача договора аренды специалисту Отдела, присвоение договору аренды номера, шнурование и постановка печати, внесение сведений о договоре аренды в базу SAUMI
	Специалист Отдела,

каб. 550,

Начальник общего Отдела, каб.533
	1 рабочий день
	45 день

	27
	Передача договора аренды Заявителю (победителю аукциона)
	Специалист Отдела,

каб. 550
	1 рабочий день
	45 день

	28
	Передача объекта аренды (нежилых помещений (зданий) Заявителю (победителю аукциона) по акту приёма-передачи 
	Специалист Отдела, 

каб. 550
	1 рабочий день
	45 день

	29
	Возврат задатка Заявителям (участникам аукциона), которые участвовали в аукционе, но не стали победителями
	Главный бухгалтер комитета

каб. 549
	1 рабочий день
	45 день

	30
	Возврат задатка Заявителю, который сделал предпоследнее предложение о цене договора
	Главный бухгалтер комитета

каб. 549
	1рабочий день
	45 день


Всего: предоставление муниципальной услуги – 45 рабочих дней.

В случае заключения договора аренды в порядке определённом пунктами 3.32. – 3.32.4. настоящего Административного регламента срок оказания муниципальной услуги может быт увеличен:  

- на 14 рабочих дней в случае принятия организатором аукциона решения о заключении договора аренды с Заявителем (участником аукциона), заявке на участие которого присвоен второй номер;
- на срок рассмотрения дела в суде и вступления решения по делу в законную силу в случае принятия организатором аукциона решения о понуждении Заявителя (победителя аукциона) заключить договор, а также возместить убытки, причинённые  уклонением от заключения договора в судебном порядке. 
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БЛОК-СХЕМА 
предоставления муниципальной услуги

	Принятие решения о проведении аукциона

	

	Подготовка проекта распоряжения Комитета о проведении аукциона

	

	Визирование проекта распоряжения Комитета о проведении аукциона

	

	Подписание распоряжения Комитета о проведении аукциона

	

	Регистрация распоряжения Комитета о проведении аукциона, передача распоряжения начальнику Отдела

	

	Изготовление проекта информационного сообщения о проведении аукциона

	

	Визирование проекта информационного сообщения о проведении аукциона

	

	Подписание информационного сообщения о проведении аукциона начальником управления имущественных отношений

	

	Регистрация информационного сообщения о проведении аукциона  

	

	Передача информационного сообщения о проведении аукциона для публикации в средствах массовой информации

	

	Опубликование информационного сообщения о проведении аукциона  в СМИ, выбранном на конкурсной основе

	

	Приём заявок на участие в аукционе

	

	Проведение заседания аукционной комиссии по рассмотрению поступивших заявок на участие в аукционе

	

	

	оформление протокола заседания аукционной комиссии, подписание членами аукционной комиссии и утверждение председателем аукционной комиссии 



	

	размещение протокола заседания аукционной комиссии на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет

	

	подготовка и направление,  Заявителям уведомлений о принятых аукционной комиссией решениях

	

	Проведение аукциона,

подведение итогов аукциона

	

	Оформление  протокола  подведения итогов аукциона, подготовка проекта распоряжения Комитета об утверждении  итогов аукциона

	

	Визирование проекта распоряжения Комитета об утверждении итогов аукциона

	

	Подписание распоряжения Комитета об утверждении итогов аукциона 

	

	Регистрация распоряжения Комитета об утверждении итогов аукциона, передача распоряжения начальнику Отдела

	

	Подготовка  проекта договора аренды

	

	Визирование проекта договора аренды

	

	Передача Заявителю (победителю аукциона) протокола заседания аукционной комиссии и проекта договора аренды для ознакомления и подписания

	

	Подписание договора аренды начальником управления имущественных отношений Комитета

	

	Передача договора аренды специалисту Отдела, присвоение договору аренды номера, шнурование и постановка печати,  внесение сведений о договоре аренды в базу SAUMI

	

	Передача договора аренды Заявителю (победителю аукциона)

	

	Передача объекта аренды (нежилых помещений (зданий)Заявителю (победителю аукциона по акту приёма-передачи 

	

	Возврат задатка Заявителям (участникам аукциона), которые участвовали в аукционе, но не стали победителями

	

	Возврат задатка Заявителю, который сделал предпоследнее предложение о цене договора 
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