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	Приложение 

к постановлению администрации городского округа «Город Калининград»

от «___ » ​​​​​​​​​​​​​​​​​_____________ 2019 г. № ________                                                                            


ПРОЕКТ

ДОГОВОРА О РАЗВИТИИ ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ №_______

г.  Калининград                                                                                         «___» __________ 2019 г.

Администрация городского округа «Город Калининград» в лице главы городского округа «Город Калининград» _______________, действующего на основании Устава городского округа «Город Калининград», именуемая в дальнейшем «Администрация», с  одной  стороны, и ____________, именуемое в дальнейшем «Инвестор», с другой стороны, далее именуемые «Стороны», в соответствии со ст. 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановлением администрации городского округа «Город Калининград» от 29.06.2018 № 661 «О проведении аукциона по продаже права на заключение договора о развитии застроенной территории в границах ул. Островского, д. 1, 2, 3 в г. Калининграде», протоколом об итогах аукциона по продаже права на заключение договора о развитии застроенных территорий от __.__.2019 по лоту № __ заключили настоящий договор о развитии застроенной территории в границах ул. Островского, д. 1, 2, 3 в г. Калининграде (далее – Договор).
1. Предмет Договора

1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора и в установленные настоящим Договором сроки Инвестор принимает обязательства  своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц осуществить мероприятия по развитию застроенной территории в границах ул. Островского, д. 1, 2, 3 в                                                         г. Калининграде общей площадью 4725 кв.м, а Администрация обязуется создать необходимые условия для выполнения обязательств Инвестора.
1.2. Характеристика застроенной территории, указанной в п. 1.1 настоящего Договора (далее – застроенная территория):

– территория общей площадью 4725 кв.м, в том числе часть земельного участка площадью 436 кв.м – охранная зона инженерных коммуникаций. 

1.3. Перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу при развитии застроенной территории (приложение № 1), подписывается Сторонами. 

1.4. График расселения и сноса жилых домов, подлежащих расселению и сносу при развитии застроенной территории (приложение № 2), подписывается Сторонами. 
2. Цена и порядок оплаты права на заключение Договора 

2.1. Цена права на заключение Договора определена в соответствии с предложением Инвестора на торгах __.__.____ о цене за лот № __ и составляет ________ рублей. ​ 

2.2. Задаток в размере __________ рублей, внесенный за лот № __ , засчитывается в счет оплаты приобретаемого права на заключение Договора. 

2.3. Инвестор уплачивает цену права на заключение Договора в сумме _____ рублей в течение десяти дней с момента подписания настоящего Договора. 

2.4. Сумма платежа перечисляется на р/с 40101810000000010002 в Отделение Калининград г. Калининград, БИК 042748001, Управление федерального казначейства по Калининградской области (комитет муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград»), ОКТМО 27701000, ИНН 3903010414, КПП 390601001, код бюджетной классификации № 028 117 050 40 04 0001 180.

2.5. Обязанность Инвестора по оплате приобретаемого права на заключение Договора считается исполненной после поступления денежных средств в полном объеме на счет, указанный в пункте 2.4 настоящего Договора, и представления платежных поручений с отметкой банка об исполнении, подтверждающих оплату. 

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Администрация обязана:
3.1.1. В срок до 01.01.2020 принять в установленном порядке решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу,  расположенных в границах застроенной территории, а также земельных участков, на которых расположены многоквартирные аварийные дома. 
3.1.2. После подписания Сторонами акта о выполнении Инвестором обязательств, установленных подпунктами 3.3.1 – 3.3.7 настоящего Договора, предоставить Инвестору без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, земельные участки, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена (если распоряжение этими земельными участками осуществляется органом местного самоуправления) и которые не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам, с приложением сведений о постановке земельных участков на государственный кадастровый учет.
 Максимальный срок исполнения настоящего обязательства - месяц с момента подачи Инвестором заявления о предоставлении земельного участка.

3.1.3. Обеспечивать прекращение имущественных прав пользователей нежилых помещений (права аренды, хозяйственного ведения, оперативного управления, безвозмездного пользования) в строениях, подлежащих сносу, за 6 месяцев до момента сноса этих строений.

3.1.4. В течение двух месяцев с момента представления Инвестором документов, необходимых для регистрации права собственности городского округа «Город Калининград» 

на жилые помещения, приобретенные или построенные Инвестором для предоставления по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения гражданам, выселяемым из жилых помещений (в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории), принять эти помещения в муниципальную собственность и осуществить оформление права на них в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области. 

В течение двух месяцев с момента регистрации права собственности городского округа «Город Калининград» на жилые помещения, приобретенные или построенные Инвестором для предоставления гражданам по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения, выселяемым из жилых помещений (в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории),  заключить договоры социального найма. 

3.1.5. Обеспечивать в установленном порядке расторжение с правообладателями земельных участков договоров на право пользования этими земельными участками, подлежащими застройке в соответствии с разработанной градостроительной документацией, в срок не более двух месяцев с даты представления Инвестором документов, подтверждающих урегулирование имущественных вопросов с правообладателями земельных  участков.

3.1.6. Не осуществлять в границах застроенной территории приватизацию, сдачу в аренду земельных участков, продажу, приватизацию или сдачу в аренду нежилых помещений, а также изменение договоров социального найма жилых помещений и вселение 
граждан для проживания в жилые помещения в домах, расположенных в границах застроенной территории, кроме случаев, установленных действующим законодательством.

3.1.7. После выполнения Сторонами в полном объеме обязательств, установленных настоящим Договором, обеспечить оформление в установленном порядке акта о результатах реализации Договора о развитии застроенной территории.

3.1.8. Принять денежную компенсацию за снос встроенных гаражей площадью                                          14,0 кв.м по ул. Островского, д. 1, площадью 25,8 кв.м, 21,7 кв.м по ул. Островского, д. 3, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию «Городской округ «Город Калининград».

3.2. Администрация имеет право осуществлять контроль соблюдения Инвестором обязательств по развитию застроенной территории в соответствии с условиями настоящего Договора. 

3.3. Инвестор обязан:

3.3.1. Оплатить право на заключение настоящего Договора о развитии застроенной территории в размере и порядке, установленных разделом 2 настоящего Договора. 

3.3.2. Подготовить документацию по планировке застроенной территории в соответствии с документами территориального планирования, правилами землепользования и застройки, а также региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, за свой счет и своими силами образовать и поставить на государственный кадастровый учет земельные участки. 

Максимальный срок подготовки документов – восемь месяцев с момента заключения настоящего Договора.

 3.3.3. Уплатить выкупную цену за изымаемые на основании решения Администрации, принятого в соответствии с жилищным законодательством, жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, за исключением жилых помещений, находящихся в собственности, в том числе в общей долевой собственности, Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования.
 По соглашению с собственниками жилых помещений в счет выкупной цены им могут быть переданы жилые помещения. 
Максимальный срок исполнения настоящего обязательства – до 01.07.2020.
 3.3.4. Создать либо приобрести, а также передать благоустроенные жилые помещения (с внутренней отделкой) в собственность граждан, проживающих в многоквартирных домах, расположенных на застроенной территории.

 3.3.5.  Создать либо приобрести, а также безвозмездно передать в муниципальную собственность благоустроенные жилые помещения (с внутренней отделкой) для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на застроенной территории, в соответствии с графиком расселения и сноса жилых домов. 

          Указанные в подпунктах 3.3.4, 3.3.5 настоящего Договора жилые помещения, предназначенные для предоставления гражданам при расселении многоквартирных домов, расположенных на застроенной территории, должны быть благоустроенными  применительно к условиям соответствующего населенного пункта (с внутренней отделкой), равнозначными по общей площади ранее занимаемым жилым помещениям, отвечать установленным требованиям и находиться в границах данного населенного пункта. 

3.3.6. Выплатить муниципальному образованию «Городской округ «Город Калининград» компенсацию за снос встроенных гаражей площадью 14,0 кв.м по                                                     ул. Островского, д. 1, площадью 25,8 кв.м, 21,7 кв.м по ул. Островского, 3 в соответствии с отчетами об оценке рыночной стоимости в течение шести месяцев с момента заключения настоящего Договора.
3.3.7. Выплатить гражданам компенсацию за снос отдельно стоящего гаража площадью 61,6 кв.м по ул. Островского, д. 3 в соответствии с отчетом об оценке рыночной стоимости объекта в течение шести месяцев с момента заключения настоящего Договора.
 3.3.8. Осуществить снос объектов капитального строительства в соответствии с требованиями главы 6.4 Градостроительного кодекса Российской Федерации в сроки, установленные графиком расселения и сноса жилых домов. 
3.3.9. Осуществить строительство объектов на застроенной территории в соответствии с утвержденной документацией по планировке застроенной территории.
 Максимальный срок жилищного или иного строительства, включая ввод объектов в эксплуатацию, – шесть лет с момента заключения настоящего Договора. 

3.3.10. Осуществить строительство и (или) реконструкцию объектов инженерной, коммунально-бытовой инфраструктур, предназначенных для обеспечения застроенной территории.

          Срок строительства и (или) реконструкции объектов инженерной, коммунально-бытовой инфраструктур не может превышать сроки осуществления строительства объектов в границах застроенной территории, установленные настоящим Договором.
3.4. Инвестор имеет право:

   3.4.1. С согласия Администрации частично передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу в пределах срока действия настоящего Договора. 

3.4.2. Приобретать права на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах застроенной территории и не подлежащие изъятию для государственных нужд, в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

3.4.3. Передавать другим лицам права и обязанности по договорам аренды земельных участков, предоставленных для жилищного или иного строительства в границах застроенной территории, за исключением земельных участков, предназначенных для строительства объектов социального назначения.

4. Срок действия Договора

4.1. Настоящий Договор считается заключенным и действует в течение шести лет с момента его подписания Сторонами. 

5. Ответственность Сторон

5.1. Ответственность Инвестора:

При нарушении Инвестором сроков исполнения принятых на себя обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Инвестор уплачивает Администрации пеню в размере 1/300 ключевой ставки Банка России, действующей на дату уплаты пеней, от стоимости права на заключение настоящего Договора, указанной в пункте 2.1 Договора, за каждый день просрочки исполнения обязательства, за исключением случаев, когда нарушения сроков исполнения обязательств со стороны Инвестора произошли по вине Администрации.
5.2. Ответственность Администрации:

            Администрация оплачивает все убытки, понесенные Инвестором при нарушении обязательств, предусмотренных подпунктами 3.1.1 – 3.1.7  настоящего Договора, за исключением случаев, когда нарушения сроков исполнения обязательств со стороны Администрации произошли по вине Инвестора. 

6. Изменение и прекращение Договора

6.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть оформлены дополнительными соглашениями, которые будут являться неотъемлемой частью настоящего Договора.

6.2. Договор прекращается:

- по соглашению Сторон;

- при выполнении Сторонами всех обязательств по Договору. 
6.3. Администрация вправе отказаться от исполнения обязательств и расторгнуть Договор в одностороннем порядке в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Инвестором обязанностей:
6.3.1. По оплате цены права на заключение договора о развитии застроенной территории в размере и  порядке, установленных разделом 2 настоящего Договора.
6.3.2. По подготовке документации по планировке территории.

6.3.3. По передаче в муниципальную собственность благоустроенных жилых помещений (с внутренней отделкой) для предоставления по договорам найма, договорам найма специализированного жилого помещения гражданам, выселяемым из жилых помещений (в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории), в установленный настоящим Договором срок.

6.3.4. По передаче благоустроенных (с внутренней отделкой) жилых помещений в собственность гражданам, проживающим в многоквартирных домах, расположенных на застроенной территории.

6.3.5. По уплате выкупной цены за изымаемые на основании решения органа местного самоуправления, принятого в соответствии с жилищным законодательством, жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и земельные участки, на которых расположены эти многоквартирные дома, за исключением жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности, в том числе в общей долевой собственности, Российской Федерации, субъекта Российской Федерации - Калининградской области, муниципального образования, в установленный настоящим Договором срок.

6.3.6. По строительству объектов инженерной инфраструктуры, объектов в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков и разработанной  документацией  по планировке территории в установленный настоящим Договором срок.
6.3.7. По выплате компенсации муниципальному образованию «Городской округ «Город Калининград», гражданам за снос гаражей, указанных в п.п. 3.3.6, 3.3.7 настоящего Договора.
6.3.8. По исполнению иных обязанностей, установленных федеральным законодательством или Договором.

6.4. Инвестор вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Администрацией обязанностей:

6.4.1. По принятию решения об изъятии путем выкупа помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, а также земельных участков, на которых расположены эти многоквартирные дома, в установленный  настоящим Договором срок.

6.4.2. По принятию в соответствии с условиями настоящего Договора решения о предоставлении Инвестору без проведения торгов для строительства в границах застроенной территории земельных участков, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена (если распоряжение этими земельными участками осуществляется органом местного                                         самоуправления) и которые не находятся в пользовании и (или) во владении граждан и (или) юридических лиц.

6.4.3. По исполнению иных обязанностей, установленных федеральным законодательством или Договором.

6.5. При наличии оснований для одностороннего отказа от исполнения настоящего Договора Сторона, права которой нарушены неисполнением условий настоящего Договора другой Стороной, направляет другой Стороне письменное предупреждение о необходимости устранения нарушений в срок до тридцати дней. 

В случае если нарушения условий Договора не будут устранены в течение  тридцати дней с момента получения письменного предупреждения, Сторона, права которой нарушены неисполнением условий Договора другой Стороной, вправе направить другой Стороне уведомление об одностороннем отказе от исполнения Договора.
6.6. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора Договор считается расторгнутым с даты получения другой Стороной уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора либо получения Администрацией информации об отсутствии Инвестора по адресу, указанному в настоящем Договоре. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, указанному в настоящем Договоре, и с описью вложения, а также посредством факсимильной связи либо по адресу электронной почты.
7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств: природных стихийных явлений (землетрясений, наводнений и т.д.), действия внешних объективных факторов (военных действий, эпидемий, иных событий, не подлежащих разумному контролю Сторон), на время действия этих обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего Договора.

В случае если Сторона, выполнению обязательств которой препятствуют обстоятельства непреодолимой силы, не известит другую Сторону о наступлении таких обстоятельств в 10-дневный срок, эта  Сторона теряет право ссылаться на указанные обстоятельства как обстоятельства непреодолимой силы.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более шести месяцев, Сторона вправе отказаться от продолжения исполнения условий настоящего Договора без уплаты штрафов и (или) неустоек, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой Стороной.

7.3. Обязанность доказывать наличие обстоятельств непреодолимой силы лежит на Стороне, не выполнившей свои обязательства.

8. Обеспечение исполнения Договора
8.1. К существенным условиям настоящего Договора отнесен раздел 8 настоящего Договора.

8.2. Способом обеспечения исполнения обязательств по соблюдению максимальных сроков исполнения существенных условий настоящего Договора (подпункты  3.3.1 – 3.3.10  настоящего Договора) является безотзывная банковская гарантия, выданная банком или иной кредитной организацией, на сумму не менее 30% от цены права на заключение Договора, определенной по результатам аукциона.

8.3. Настоящий Договор заключен после представления Инвестором документа, подтверждающего обеспечение исполнения Договора о развитии застроенной территории в виде безотзывной банковской гарантии.

Срок действия банковской гарантии должен превышать срок действия Договора не менее чем на один месяц.
   8.4. Финансовые средства обеспечения исполнения настоящего Договора подлежат выплате Администрации в полном объеме в качестве компенсации за любые убытки, которые она может понести вследствие неисполнения, ненадлежащего исполнения Инвестором своих обязательств по настоящему Договору, в качестве штрафов, пеней и других расходов, связанных с неисполнением, ненадлежащим исполнением обязательств по настоящему Договору.
9. Заключительные положения

9.1. Споры, возникающие в процессе исполнения  настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем проведения переговоров. В случае если Стороны путем переговоров не достигают согласия, спор подлежит рассмотрению в суде в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. В целях реализации настоящего Договора Администрация оказывает содействие Инвестору в урегулировании имущественных и земельных споров, препятствующих его реализации. 

9.3. Договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр для Инвестора, два экземпляра для Администрации. 

9.4. Приложениями к настоящему Договору являются:

9.4.1. Перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу при развитии застроенной территории (приложение № 1).

9.4.2. График расселения и сноса жилых домов, подлежащих расселению и сносу при развитии застроенной территории (приложение № 2).

9.4.3. Протокол аукциона по продаже права на заключение договора о развитии застроенной территории от __.__.______.

10. Адреса и банковские реквизиты Сторон

	АДМИНИСТРАЦИЯ
	ИНВЕСТОР

	Администрация городского округа 

«Город Калининград»

236040, г. Калининград, пл. Победы, 1

ОГРН 1023900592759, ИНН 3903010414
	

	За Администрацию:

   _____________________________ 

       (подпись, инициалы, фамилия)

                         МП
	За Инвестора:

            ________________________ 

(подпись, инициалы, фамилия)


	
	Приложение №1 

к Договору 




Перечень адресов зданий, строений, сооружений, 

подлежащих сносу при развитии застроенной территории

1. В соответствии с условиями Договора от __.__. 2019 № _______ Стороны устанавливают, что при развитии застроенной территории в границах ул. Островского, д.1, 2, 3 в  г. Калининграде подлежат сносу следующие здания, строения, сооружения:

1.1 многоквартирный дом № 1 со встроенным гаражом площадью                                    14,0 кв.м по ул. Островского в г. Калининграде;

1.2 многоквартирный дом № 2 по ул. Островского в г. Калининграде;

1.3 многоквартирный дом № 3 со встроенными гаражами площадью                                             25,8 кв.м, 21,7 кв.м по ул. Островского в г. Калининграде;

1.4 отдельно стоящий гараж с кадастровым номером 39:15:131405:380 площадью 61,6 кв.м по ул. Островского, д. 3 в г. Калининграде;
1.5 некапитальные строения.

	За Администрацию:

глава городского округа

«Город Калининград»

              _________________________ 

             (подпись, инициалы, фамилия)

                                    МП
	За  Инвестора:

           __________________________  

(подпись, инициалы, фамилия)


	
	Приложение  №2  

 к Договору 


График расселения и сноса жилых домов, 

подлежащих расселению и сносу при развитии застроенной территории

В соответствии с условиями Договора от __.__.2019 № ______ Стороны устанавливают следующий график расселения и сноса жилых домов, подлежащих расселению и сносу при развитии застроенной территории в границах ул. Островского,              д. 1, 2, 3 в г. Калининграде:
	№

п/п
	Адрес жилого дома
	№ дома
	№ квартиры, количество  комнат, площадь (кв.м)
	Срок расселения
	Срок сноса

дома

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	ул. Островского
	1
	Кв. № 1:
– 4 комнаты, 87,5 кв.м.
Кв. № 2 (коммунальная):
– 2 комнаты, 33,2 кв.м;

– 2 комнаты, 54,3 кв.м.
Кв. №3 (коммунальная):
– 1 комната, 13,1 кв.м;

– 1 комната, 20,2 кв.м;

– 1 комната, 25,5 кв.м;

– 1 комната, 29,0 кв.м.
Кв. № 4: 

– 4 комнаты, 87,8 кв.м.
Кв. № 5:
– 1 комната, 12,2 кв.м.
Кв. № 6:
– 1 комната, 12,2 кв.м.
Кв. № 7:
– 2 комнаты, 37,0  кв.м.
Итого: 

к расселению 11 квартир
	до 01.07.2020
	до 01.09.2020



	2.
	ул. Островского
	2
	Кв. №1:
– 4 комнаты, 94,4 кв.м.
Кв. № 2:
– 4 комнаты, 114,9 кв.м.
Кв. № 3:
– 4 комнаты, 87, 3 кв.м.
Кв. № 4:
– 4 комнаты, 87,7 кв.м.
Кв. № 6:
– 3 комнаты, 55 кв.м.
Итого: 

к расселению 5 квартир
	до 01.07.2020
	до 01.09.2020


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	3.
	ул. Островского
	3
	Кв. № 1 (коммунальная):
– 3 комнаты, 71,68 кв.м;

– 2 комнаты, 30,72 кв.м.
Кв. № 2 (коммунальная):
– 2 комнаты, 51,2 кв.м;

– 1 комната, 14,9 кв.м;

– 1 комната, 27,0  кв.м.
Кв. № 3:
– 4 комнаты, 86,4 кв.м.
Кв. № 4 (коммунальная):
– 2 комнаты, 33,7 кв.м;

– 2 комнаты, 52,6 кв.м.
Кв. № 5:
– 1 комната, 21,6 кв.м.

Кв. № 6:
– 2 комнаты, 35,5 кв.м.
Итого:
к  расселению 10 квартир
	до 01.07.2020
	до 01.09.2020



	
	Итого:

количество квартир – 26

однокомнатных – 9
двухкомнатных – 8
трехкомнатных – 2

четырехкомнатных – 7


	За Администрацию:

глава городского округа

«Город Калининград»

            _________________________

           (подпись, инициалы, фамилия)

МП
	За  Инвестора:

_______________________

   (подпись, инициалы, фамилия)


