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2. OCIIOBIIьIE ФлюьI и выводы

Обrцая информация, иде нтифициру юшая об-ьеrсг оценки :

3епtе,rьrrыr:i }iч2tсток (зепr-tlr населеIlных гrvtlKToB) общей ллощадью 839 KB.lr. с кадастровы\{ HoмepoNl
391,5:1З1922:611 с РазрешеIIIIыI.I tIсгIользоваIIuелt Стояяка автотраIIспортIIых сред\ств, расtlоложеIIIlыI't
lro адрес),: Россrtя, Ка,rининrрадская обпас,t,ь, l,. Ка,rининграа, y,r. Аэроrrор.t,ная
Основание для проведения оценки: i\Iчнлrrцrrrrа,,rъныл-r KoH,lpaKl NЪ4/2023-У3О rro оказаl{rrю
оценочных услуг о,г 17,05.2023r.

Резчльтаты оценки. полчченные пDи пDименении Dазличных по^хо^ов к olleнKe:

В p2rN{Kax данцоI,о о'гче,l'а ]rp!r orIpeдeлeнlllt рыночной c,I,ollýloc,1,1t Об,ьекr,а оценкll,
Оцеrrщиколr I,, сlIоl\ьз овал1lсь с.\ед\llощ1,1 с llодходы :

т 1 стоимости

итоговая величина стоимости объеrста оценки:

Hlt clcHotlaHtlIl llpc/\c,l,:tB,\eII}Iol"l r.rHфopbrartr,rlt Оцсrtrцrtк lIprtIпc,,\ к выводу, ч,l,о рlJночнitя
С'l'О1.IýlОС'гь o6'bcKt'a olleHKr.l с )ILle-l,oNl окрl,r,,rения2 на да,lу of\eHKll 11 .О5.202з r,., (н.:\с rre

об"rаr,асT,ся) 
'o''''"u']"Joo 

?20 (Дпамиллиона пятьеот тыся!rа двести) руб.
Ограничения и пределы применения полученной итогgвой стоимости: Доffчщения и
ограIlrlчите.,\ыlые услоtsllя, исполъзованные оцеIlщllком, за искr\_rочениеN{ yKmaIrllыx в 3адании на
ОЦеIII{}, fiРИ ПРОВедеН!I!I ОЦеНКИ Не УС'l'аНОtsАеIrЫ.

3. зАдлIlI4Е IIл оцЕrIку

Заказчик поручает Оченщику олределlrть стоимость представлеItного Ila оценкч lINryщества:
3емельный участок (зеп.r,tи населенных пунктов) общей площадью 839 кв.м. с кад\астровым номером
39:15:1,31922б11 с разреrrlенньINI использованием Стоянка ав:гоч)анспор:гньгх сред\ств, распоrrоженный
по адресу: Россия, Ка,лининrрадская о6,rастъ, r,. Ка,rининград, ул. Аэропорттrая

основание для пDоведения оценки:

Nlунициrr,а.,rъньui конrракт NЪ4/2023-У3О rlo оказанию оценочных услуl,о,l, 17.05.2023г.

цель оценкиl

I_{e,rbro оцеIlки яв]\яgгся {)лр€ýе;\€нлl€ рыночнолi сlоиiuостll IlедtsижиNIого Irмущес,ва,

поедполагаемое использование DезчАьтатов оценки ;

3аказчлrк оценкll предполагает }lслользова,ь полученную оценку дм определения разNlера
возмещенllя в связLл с из,ья,l,иеNl и рывочнолi с,lоrtNlости земельных учас,жов. !,анный отчет об оценке
не Nlожс,l,бы,гь ttclto,tbзoBaн для дрчг}iх l{e?\el:t.

Аата опDеделения стоимости (дата оценки):

Даr,ой оценки (а,атой IIроведенltя оценки, даr,ой оlrределенltя сr,оимост,и) являе:гся дата, по состоянию
на которую олределяе:гся стоимость объекта оценки.

.А,ата опенки : 17,05,2023 г.

Аата пооведения ocMoTDa: 17.05.2023 г,

Аата составления отчета:

ýата состав,rения (выдачи) отчета - это дата, когда оценщлtк закончлtл рабоry по оценке !t составлIл
ttтчет об оценке.

1 Согласно ст,. 146 пункг 2 IIод\IIунк,т б НК РФ операI{ии по реализации земельных учас:гков (ao,rel-r в

них) не прLIзнаюl,ся об,ьекгом налогообложения (rro Ha:\ol} на Аобавленную стоимосTъ)
2 В соо,tъетствии с п. 14 ФСо ЛЪ3 от 20.05.2015т,: tr'lтоговая велJ.tч!lва с,l,оимос,г}l можетбыr,ь
Ilрсдс"гаtsl\€Ilil ts tsrtде коIIкре,l]lого чrlсла с окр}rглен}rем llo \,rатематLIческим праtsllлам округленlrя ,r,ибо в

tsIlде инl,ерtsала значений, ес.\и такое предстаtsлеIIIIе лредус\,IотреIIо закоlIод\ательс,гвом Российскоli
Федерации или заданием на оценкт

ccBll,\lr()Ilclllill,(-tptltItclt,titl,iLl1l()l,cxlllt!lcclilrl)L()Baг()l](,,\!l(clilu]1I()чcllli()!(,\LtccKiulJKcllcp,]]lз1,
,i;111 222

2

Затратного подхода Обоснованно не прлI}tенrL\ся

Cp;iBHrrl,e,r.bHo1,o lIодход2t 2 500 220 ру6. (НЩС не об,rагае,l,ся1)

дохолrого подход|l Обосllоваrlно IIе прIli\lеIlrl\ся
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Аата составленI]я отчета: 19.05.2023 г.

Сроrси проведения оцснrgл:
Устанавливаются АоIовОром на цровеАение оценкИ и исчисляЮтся каК правило с даты полгтения
оцеЕщиком док}меЕтов по объекту оценки.или с даты осмотра объекга оценки. дата оценки может как
вхолитЬ в граЕиIIЫ дат срокоВ провед,енI4Я оIIенки, так и бьгЬ отлт.tчной от данньrх срокоR,
Сроки провеАеIIия оIjеIтки : 11 .0 5.2023 - 19.05. 2023.
Вид опре . е,tяемой стоимости:
Рыночrлая.

не исгтользчется.

объеrсг оценr<и:

основттые характеристики объекга оценки представлены в Таблица 2

Таб.л.ица 2 Объеrсг оценки

\юАеIIие TpeбoBaHlll',i

PaKoHo.raTe,rbcTBa Poccrtlr

3 С ,оооra", ссылок tla норматтrвные правовые аrш РФ в случае прr{менпмосттл

сс вtl,tы oltcrrKlt. (].

t

-l

Стоянка

обl rIe ILLi\атасток 83лoITIa^bI{) кв.9 сi\,r oBbгil,lкаласт?
_5 _) 922:6 с аз спользII aHLIeMовр реIтrенньti\,t

,л. t\э

оIIенки:

я,

площад.ьюобшrеl]i KB.NI.839ччасток с каАастровьп,l
.1: _)1 о1 622: 1 с епIеrII{ьгNl емLIспользоваIlLIразр

область г,
ооъекта oIIeTIKII

объекта oпeIlKIl:

dанные о гrравоо6,rад,ателе не пре^ос,гавле

ГIрава

тель оIIениваемьж
обr,екrа

I{a объекг oIIeHKI{
прr. оIrрсделсни eHт{oc,r,b

ком
ав

выявАеЕЫ (в соответстВии с заданием на оцеЕкУ Не 1лтитьrвается)

оценкIл Прс^полагает IIсlIользоватъ IrолучеI{н)Iю оценкУ
я размера возмеIJ{етlия в связI,t с изъяпlсм и рыночноocтIl земельных \,часттоВ. ýанныii отчет об olIeHKe не м

реАполагаемое I4спользовапIIе

К алlлнlтнграл2>,
неизвестЕы

ава:

АолжЕа

А

Il 3€МС;\ЬНЬГХ

и ограниченпя,

уществующие

оценкт,т]

свеленtrя о

об оltетже

iчryницI,I пального

LIСПоАЬ3оВ1}II r!\Я TIeлerl

оцеЕкIл ,Iвляется определение рьтночтrой

имущества
окр}та <Сороарезультата оценкLi стРацита гороАского

ec,\Il Llнoe Аополяителъно не зафиксLrровано в отчете:

},казаннои в доч.цйеЕтах, какl.rх-либо
Il качественньж trзNlенений характерrrстrтк

чI{тывая предfiоАагаемое испоАъ3ование
осноRаIlии стоI]мости оцеIIиваемого иil{уIдестъа, оцеIIщпк
ToLI преАпосылки, что оцениваемьтi.i земе,rьныr! участок оценIlва
преллоложениIr, что он является свобоАньrм от

определении итогового результата оценки стоимости

оо оцеIIке tIоАготовлеIl в

результатов оцеЕкI] -

застройкт,r
в нерасчетах ченLI яччIлтывается огранрI 'обрсмененr.rя)

объект оценкI,t

овиспольз алк, oIIcHKI.I Объек,I"апpI,I проведсниIr доцп{енты
7 05 20 по,\ от23, 3аказ Il,ученные чIлка, что с ,fuда, oIIeHKI.IАоч/скал,

не произошло

, )дазанLIе о возможных
стоI.Iмость, не требчется.

а,III{чеIIIIя по

cooTBeTcTBI,II{ со с,\ед\rк)

гранI4цах иIттервала в

Ilастоящег() отчета.
IIснка воволII1,ся о,гвсо IlpIе,гствl]p с ,ьньп{ о,гaKoHoN{ 29Фсаерап

998 N 35-Ф аJ (об иоIlеночно Аеггельнос,гrI Ров

lj
l!

Ъ-_r
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oIIeHKI]
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с,го!lмост!I (предrrосы,rrtлt c1,o!tNloc,l,b об,ьекта оцеЕки в llредllосылке о ,IeKy

сflо/\ьз O-B2lIIIttt

,t,aB и о6,ьепr докумеtil,ов N{ из Единого l,осударс,lвенного peec,tpa нсдв!Iжимос,г}i

териалов, предоставленных недв!tжимости NsКУВИ-0 0 1 / 2023 -109203б27 от 1 1 . 05.2023г

аказчлIком оценк*t: (Копuч

пРеd сrz а вле Hbt в ПР lutоэtсе н lt u

оп
Необходлtмость привлеченtIя
tsнешн!tх органItзацrrr-r и о,l?аслевых
:rксllср,гов:

rlривлек'аlо,l,ся

составленця отчета об оценке: об оценке сос]гавляе]гся IIа нос!I:геле

Ограничения на !lсIIолъзование,

paclIpoc'lpirнcHl,te ll lý,6/\r,lK2ulIIIo

()тЕIе:га об оценке:

отче.г rrолнос,гьlо ,rли час.fрiчно, а ,l,акжс выдержк[i из о'гче,t,а не i\lor,\r

рова,l,ься, расtlросlраняlъся иfиьи пу6,rикова,гься без

()l'() СоГl\2lСИЯ оцеItЩllка

результат оценки с,гоимос:ги объекr,а оценки указывается
иде конкретной окрyгленной величrrны/чиспа без

\DKдeH[lr-r [t расче,l'ов оценIцIlка о возNrожных rран,Iцах Itн,герв,ала,

Ko,t,o може,г яаход!i1,ься стоимось

е предусмотрены

Форма предс,гавления итоr,овой

с,гоимос],!t:

Izlrrые спеuлrфические требованлlя к

о,гчеry оо оценке:

Необходимость fiроведения

дополнительных исследованиri и

опред\елен!lя ицых расчетI]ых
велrIч?lII:

,гребуется

3оны с особым
I,tсгIользоваfiия:

режимом с выявлены

,ге земельноI,о населенных 1l ts

OI'O !IСllо;\ЪЗоts2ItrlЯ: ,тояIlка

Текуrцее !1слользоваЕие llo назначению

Кадастровая cToltмocTb 1 266 436,94 ]

Бzrлансовая с,l,оllлlосT ъ, руб ilя cTortNloc,гb не 1l заказчиколr.

4, свЕлЕIIия о злклзIILrкЕ

Таблица 3 о заказчике

5. свЕлЕния оБ оцЕI{щ?rкЕ

Таблица 4 ýанные об оценщике

4 l ltlp'ta.l yc,\vl l()SrесStr,ru Фоtt,\,\attttmx l'Oc}'l\aPcltsclllI0ii кi,uсlг(]хul'i ()ltctiK]l

сс вrlлш Or{cllKll, (ilроlrl.с,rьнrя, ш,l.()lсхltlrческш{, гOtsхроtsс/\чсскм rlOчсркOtsсl\чсская эксllер,гllзr1l

ffi711-222
:t

Заказчик
Комлrгет мунliциrIального lrNlущесrъа !I земельных ресурсов

ld
ГIо,rное наl{меноtsанлlе

иI{н 3903010414, кпп 390601001

КлФ (KN{I,{ и 3Р), л/с 20273О0О440
Счет NcU3231 643277t]1 0003500

р/с 401010281 0545370000028-Оrд"rr.r". 
Ка,tининград/УФК по Ка,rr,rнияrрадскоr1 обl\ас,ги г

Кали Бик 012748051

реквrrзлtты

Росслrя, Калинлlнградскм облас,l,ь, г. Ка,tлtнинtрад, rL\ощадь

д. 1

Alr,pec Реr'lrС'lРаЦИI,I

Сведеrlия об оценщике

основании труАового Аоговора.
11лом ПП Nr413687, регис]рационный Ns748 от 17,05,2003 г

lрофессиона,rьная оценка 11 эксrrер,l,!rза объектов 1,1 ll
1веннос'ги)) Сrrецлlализация <Оцевка с'го!rмос,l'!t

r1o lIPorplIереuодго,говке
Сергиенко l'еоргий

АнаL,олъевrtч
(оченщuк)

оT ветственные

исlrол}t}I,t,елIr (,rr,rчa,

IlодrI!IсавI1Iие Отче,г)
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свслснrтя об оlIеятцltкс

(6lrзнсса)>, вьтдан I,Iнстl41тгом <Калтrнт.rнгра;\ск2я высIlтilя Iтткола

управленr,rю).
Аиплом 107718 1151013, регистрациоЕный номер NЪ72 от
17.02,2021r, о присвоеЕии квмификаuии ((А{агист)) по
направлению подготовки <Экономико, выдан ФГБО}tsП
<Российскr.rй экономI,Iческиli уrlттверситет имеЕи Г.В, П,rехановаь,
Вк,rючсн в реес]р членов Самореlулr,rрусмая организаrII,1я
oIIeHITII,IKoB кРеr,тrональная ,\ссотtиатtIля оIIенIтIпкопь от 2З.07.2021
г, за Ns0123B. ,\Арес Cl'O РАО: З50059, г. Краснолар, 1-1i гrроезл
rтм. Фlrлатова, д.2/1
CBtlдeTe,rbcTBo о члеIIстве в caмopeп,,\Irp)/eмoii органI]зацI1I,I
oTIeIlIlIIlKoB .NЪ01302 от 23.01 .2021 г.

С,траховщик: Oz\O <Военно-страховая компаIII4яl); CTpaxoBor!
полис NЪ 22670В4000196 выдан <22>> ьекабря 2021г, Срок АействLrя
Аоговора с ц26>> Аекабря 2022r. по <25> лекабря 2023г, Сrпгма
страхового покрlrrттlя ответс,гвенностп 30 000 000 рr,б,rсй
Стаж работы в оrIеночной деятельностIJ: 19 лет,
Номер коЕтактноrо те.леф он а: 8 - 401 2-7 7 7 -222.
По.rговый аарес: 23(1010, Россия, Каrrинингра,лск,ля о6ласть, г,
Капининграа, уп. j,.!,онского, 1 8,

Адрес электр9чноiл почты: пfо@1 1 7 222lu.

СвеАения о независимости юримческого
лица, с которым оценщик заключил

трудовой логовор! и oIIeHIIIIlKa в
сооlъе,rствиIт с,требованиями с,гатt,rл 1 6

Феаера,tьтtого закоIIа Nq 1 Зtl-Ф3 кОб
оцеIIочцой Аеят€ч\ыIости в РФ> от 29.07.1998

г,

Настоятrtим оОо <Независимьтй цеЕтр (БалтэкспертизD) Ll

оценIдик подтверждают полное соблтод,енtlе принrII{шов
!Iезависимостr, устатlовленньгх ст. 16 Феаера,tьного закона от
29.01 .1998 N 135-ФЗ <об оценочной Аегге,tьrтости в Россrlйскоl"l
Феаерачиlо, прI{ осуществленIлI{ отrеночrlой деятельностIл I{

составлении настоящего отчета об оценке.
Оценщик не является гц)ед\ителем, собствеrтником, акционером,
должЕостным лиIIом и,tи работником юридLтческого лица -
заказчика, лI,тIIом! TIMeToTTIIIM IINrчттlественный тtrrтерес в объекте
оI(снки. OTIcHrrIT.IK не coc1,oI.1T с \,казанньгIlIt ,\I-IIIa]\lll в блl.tзком

роАстве TT,rTr cBoiicTBe.
Оценщrrк не LIMeeT в отношениrt объекга оценкLl tsепшых I,rлI,1

обязате,tьственньж прав вне договора II Tle явмется )ETacTHIlKoM
(ч,rеном) Lr/\Ii кредI{тороi\r юридIlческого лLlца - заказч1lка, paBтto
как Il заказчтлк не Евляется KpeAIlTopoN{ I{,\ll страховIIII{ко]\,f

оценщлIка.
Размер оплаты за провеАение оценки объекга оценки не зависит
от итоговой велrlчины стоLIмости объекта оценкI{, },казанной в
Hacтortщel,t отчете об оценке.

-

_

ц

f
ц

l-
l-
l-
l_

Таблица 5 о с оценщика заключеЕ довой

Аоrrуrцени" и о.раниrенияr rсподьзованньr. оц.rщиком при проведеrии оценюл;

Д,опупrеrлия и ограIlI1чительные условия, 14спользованные оценIIdиком, за иск\Iоче}lием
\тазанIIьж в заАатrии на оцеi{Iry, при провеАенLII,I otIeHKIl IIе чстаIIов^ены.

се вIlАы оценкli, СT роитеlыrая, автотехrrIlческая, товароведческая почерковедческая экспертIIзы.
ж777-22z

-

о юридиtlеском лице, с которьгN( у оценщика заключен трудовой договор
Органт.rзацrлонно-правовая форма OбrrrecTBo с огDанIIченнои ответственностью
Поляое ЕаименоваIIие Общестъо с ограниченной ответстъенность}о кFIезависимьтй

Центр <Б алтэд9пертиз а)
NIестот,rахождеr lr.r е 23 6 0 1 0 Росстля, Каптlтrl-rrгралская о6ласть, г.Калtлнитrrраа,

ул.Дy,Аопского, 18
огрн 1 02390099378(l
daTa прl.rсвоен1.1я ОГР[1 11.10.2002
Данньте сц)аховаFrия oTBeTcTBeHHocTIl
юридического лица, с которым
оценIтIик 32к;\ючил труаовой Аоговор

Страховое обпtестъо РЕС О-ГАРАНТИЯ; Сцlаховой по.tис
Nр922/23З8931613, выдан <07> марта 2023г. Срок действия
.\оговора с <18> марта 2023г. по <17> марта 2024r. Сlппла
страхового покрытия olъeTcTBeнHocTrr 100 000 000 руб,\сй

l_-

,

a

-

r-
-
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б. прилIЕ IrяЕмыЕ стлItмртьr оцЕ IIо qно Й лЕятЕлъII о сти.

()ценщ1.1к в лрактике cBoeii деяте,rьностII рукоtsодс,lъуется BceNl сtsоАоNl норматllвно-праtsоtsых ак-l,оts

российской Феаерацилl, часть которых непосредствеI{но реryлирует оцеIlочную Аеятельность, а часть

относ!rтся к косвенны]!l док}ментам, раскрывающ!tм значение и роАь оценщика в той или иной сфере.

К косвенным цорма1'ивно-rIравовыNI акгам, несомяенно, Nlo}кHo отнес:г!t множесTъо 3аконов,

llOC.I.XHOB;\SHltil, rrо7цзаконных aкl,oB, ведомсlвеяных инсl?укцllr"t, lIpnвm\ и tlрочих AoKyMeHT'oB,

наtlболее значимыми среди ко,горьJх являю:гся I'ражданский Кодекс Россиl-tскоii Федерации,

3емельный Кодекс РФ, Аесной Кодекс РФ, На,логовый Кодекс РФ,

Основой здконоý.ztт€дьства РФ в области оценочноЙ дея-Iелыlости, реry^ир}'к)ЩеЙ иНстит}'т оцеIIКИ В

Россrtи, яв,м}с):гся следyющllе док}ъrенты:
- Федерапьный закон кОб оценочноil дея,ге,rьносr,и в Российской Федераlдиr,r>l Nч 135-

Ф3 о,г 29.07.i998 I,.;

- Феаера,rьный закоIl <О салrореry,ulрующих органи3ац!rяю> Ns 315-Ф3 от 01.12.2007 г.;

_ Общlrе с,l.андарl,ы оценки (феаера,rьные с'fаr{Аар'гы ОценКI! ФСО NsЛЪ I-\I1,

)t,гl]ер}кдснные l,IPr,rKaзoi\t i\,Iлrнэконошrразвlrltrя Poccltlt о,г 14 аIIре.\я 2022 г. N 200);

- СпецI-rальrrые ст,.tltдар,гы оцеIIкli, О[РеДёl\яIощие Аопо,\lll1те.\ъные lребованllя к

порядку проведен}rя оценки, в том ч!Iсле .для отделъных виАов объектов оценки

(недвижимости, машин и оборуаования, бизвеса, неltатериаj.ьньrх аюивов и

интеллектуалъной собственност,r), в т,ч. Федера,rыrыii станАарт оценк!1 (ФСО) N, 7

кОцетrка недвижимостлl), гl]ержден:lый приказопl NIЭР РФ Nс 611 от 25,09.2014 г.; ФСО
NЪ 8 KOl{cHKa блtзнесо, )l'lВержденныл"r приказом I\Iэр рФ Na 326 o,r,01.06.2015 г.; ФСО Nq 9

KOI]SHKa для целе1-1 залога), чlверrкденный rlрлrказом мэр рФ N'9 327 от 01.06.2015 r,.;.;

ФСО N, 10 KOlleHKa сT оимосT,лl MaIllLtH и оборулованиD), уlъержАенныЙ rrриКаЗОlr N{ЭР I)Ф

Nъ 328 от 01.06.2015 г.; ФСО NЪ 11 <оценка нематериальных ак"тивов lr ин-гел^екча,tъной

собственностrI)), }тверждеIlrrый приказом IlIЭР РФ N', 385 от 22.06.2015 г.

!,о момента принятия спец!tальных стандартоts оцеJIки, предусмотренных проlраммоЙ разработки

феаера,мных стандартов оценки и внесения изменений в феаера,rъные станАарты оценки,

}твержденнолi приказом N&lнэкономрлзви,lия России от 30 декабря 2020 г. N 884, приори:гет имеют

норл,lы обrцих стандартов ol{eнюi Фсо I - Фсо \rI

Нас't,оящая оценка была выrrоrr.лена с rlр}rменением следчIоIr{их с'гандар'l'ов оценки:

Федераrьныr."l с-гаIrдар.I оценк!l "CTpvKn,prt феаера,r.ьных с-ганАар:гоts оцеllкr1 Il осlIовные

I]онятllя, rrспольз\,еNlые в феаералы]i,Jх стандар]гах оцеllки (ФС() I)>, ОбЯЗаТе,rЬНr,rй К

Ilриlчlеl1еIII1к) лрrr ос),щес'гtsлеllIul оцеrlочлrой деятель.liос,г!l, }''lъер;кАеluIого rlрrrказоlr

N{инэкономразвития РФ об }тверждеIrии фелера,rьных с:ганАартов оцеIlки и о вIIесении

изьlенеций в ltено,l.орые llрLIказы Nlr.rнэкономразвll,гия Россltи о феlера,tьных с,ганАар,l,ах

оцснкr1 NЪ200 o,r, 14.04.2022;

Фе,\ера,rьныr-t с,l.,.rндар,l,оценкll <d3r.trlы c't'or,lMocTп (ФСО NЪ II)), обяза,гельный к tlриNrенен}tю

llP!.l осуlцесl'В;\€ЕИtl t-lценочнол'r деятельнос'гLl, увержденного l-lриказом NIинэкоцомразви,гия

рФ об }тверждениIt федеральных стандартоts оценки и о внесении изменеrrий в некоторые

приказы Минэкономразвития России о федера,rъных станд,арТах оЦеНКИ Ns200 ОТ 14.04.2022;

Федера,rьный стандарт оценки кПрочесс оценки (ФСО III)>), обязательныli к лрпмеrrению при

осущес,lълеН}l}t оI{еночнОй деяге,rьносl,и, rгвержленного I Iриказом ]v[инэконопrразвития 1)Ф

об ч,r.верждениr,r феаера;\Ь}IЫХ С't2Еýар,гов oI{eHKll tt о BHeceHrlll 14зN.lененLr}i в неко,l,орые

1lр1.1кдзы \{лrнэконопrрlзвIt,г!lя Poccrrll о фе,лера,rьных с'l'2rнАар'Гах оценк}l Nq200 О'Г 14.04.2022;

Федерапьный стандар.l. оценки кЗадание ва оценку (Фсо I\)>, обязателъныli к гrрипtенению

пр!I осущес-гв,\ениtl оценочIIоI1 АеятелыIос,п,I, }"твержАеIrного Прlrказоiчr i\Ilrltэконоlrразвитltя

РФ об }пъерждеIIиII федера,rыrых стаIlдартов оцеIIки 1,1 о внесеIILIи uзпtененltli ts некоторые

fIрIIказы МиrrэкономразвLl:г}lя Росслrи о феаеральных станд\артах оцеIIки Nc200 от 14.04.2022;

Федера,rьнылi с1андарт оценки <Лодходы и методы оценклt (Фсо \)>, обязате.,rьнырii к

1IриNtенениlо пр!l осущес:гвлении оценочrrой Аеягелъностll, }rlъержАенноr,о 11риказопr

N{rrнэкономразвlrглrя i)Ф об )I'lъержленI,1и феаера,л,ьных станАар,Iов оценки ll о внесении

Uз,Uенен1tr-л в неко.tорые rrрllказы NIинэкономразв!I,I,ия Pocclrrr о феаера,tьных c,laнAap,l,ax

оценки Nq200 от 14.О4,2022

Феаераrrъный стандар:г оцеItки котчет об оцеrrке (ФСО \rl)lt, обязательrrый к лprrпteHelrtrro

прI,1 осущес,lъ;\еН!lII ощеIIочIlо-t-t дея,ге,\ьнос,гLI) \тtsержАеIIIIого Прrrказошr N,{rlr:экоrrопrразtsи]гllя

РФ об rшер}tцеtrllи федера,rыlых c-t,allдaPToв оценкLt l,t о tsHeceIIlILl -1.13i\leнeнI,1l"l ts IteKO,IoPыe

пр!rказы N{инэкономразв-!Iтllя Pocclrlr о феаера,rыrых с:гаIrАартах оцеIIкII Nc200 от 14,04.2о22

a

a

a

сс !1l.\ш Ol((lllill, ()rрrllrl,с,lыtшt, ш'l'о,l'схllllчсска}1, l овхРOас/\чсскШl llОЧеРКОВСl\Чсскш зксtlср,f tlзы.
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. Федераrьвш-r сrдIдарт оцеЕхи <Оцекка недвюютýrоспr (ФСО NrD", обязате,rьrrъrй к
rтрtпrенеЕию при осутцествлении оценочной дегrельносттr, rгвержденного приказом
\[rrнэкономразвитIля Россип от 25.09.2014г. _Nе 611;

О Стандарты и правила оценочной деятельности Самореryzrируемая организаI(ия оценIIILrков
"региональная Ассоциаrtия оценrциков" в аействуюrrтей реаакшии

I-Iспользоваgrrе фелералъвьrх стандартов оцеrrки вызвано обязате,ъностью иx применения пРL
ос}"ществлении оценочной деrгелъности яа территории Российской Феаерашии, что устш{овлеIIо
поло}кеЕшIми уклlдIные стаЕ^артов. Применевие стандартов и тц)авил оценочrrой деятельности
Са.wореryлируемой организация оценIциков "Регионалънм Ассоциация Оценшиков" является
обязате,tьттымt{ 

^ля 
OTIeHTrIrlKa, поскольку он fRляется члсном CaMoperynr,lpveMoil органl4заIIиl{

оценIIII,tков "Рсгrтональная Ассоrtиатtия OlIeHrTIrtKoB".

6.1. 3а.gвлеgпе о соответствuu
оцеrrщlrк, вьтполЕивtlтий данньтй отчет, подтверж^ает следук)Iцее:
О факьI, изложенные в Отчете, верны I] соответствчют действт.rтельнос1,Iл;
. содержаuIиеся в отчсте анализ, мненI,Iя и заключения rтрLrнадлежат самому Оrlентltику._ и
действителъны строго в пределах принятых ограниченIII"t rr допущенIтй;
. оценщик не имеет настоящей и ожиАаемой заI]Етересованности в оцениваемом имуществе,
деiiствt,ет непредвзято и без преаубеждения по отЕошению к участвуюIцим сторопам;
. возIIагражАение оценrrIика не зависIlт от IIтоговоI-I оцеItки cToIIMocTll, а TaKjKe тех собьгп.lй,
которые мог}т }rастуцить в результате использования заказчlrком I{ли ц)етьими cTopoHaN{I,I вывоАов L
зак,tючений, со^ержаrцихся в Отчете;
о оценка была провеАена в соответствии с Фе.л,ера,л,ьньIм законом <об оценочной лея-ге,tьности
в Росст.rйской ФеаераrllrlD Nq 135-Ф3 от 29.07.1998 г.; обlцтrми стандар-гамIr oLIеHKIт (ФСО NЪNЪ I-\lI,
\:твер;,кАенные приказом Мrrтrэкономразвития Россllи от 14 апреля 2022 r. N 200); спецIлалъньтми
cTaHAapTaMи оценки, опред.еляющимLl АопомIIIтелыIые требования к поряАк} провеАеIIия оцеIIкII
(ФСО }Ir7, }"твержАенныi,i прт.lказом N{trнэкоrrомразвитilя Россllи от 25.09.2014 г. Ns(l11, ФСО NЪ9,

)твер}кАенцый приказом Nlиrrэкоrrомразвития Poccrtra от 01.06.2015 г, JVe327), а также CTaHAapTaM1,I

оlIенки СамореryлируемоЙ органLIзация .olIeHцIl4KoB "Региональная АссоциаlIия ОтIентrIиков" (в

текущеiл ред\акции);
. образование оцеЕIцика соответствуетнеобходимьrмтребованияп.л;
. оценщик имеет опьгт оценки аналогичного имуIцества и знает раЙон его нахождения;
. ниIсrо, кроме лиц, },казанIrьrх в отчете, не обеспечивал профессr.rонхлъной помощи в
поАготовке отчета;
опI,IсаIIие объекта оцеIIкL проIrзведено в соответстRI,IIr с прелставленной 3аказчl,rком докlаtетrтаrlrlей lr
на основе результатов лlIчного обслед,ования объекга оценки ОrIенщиком

7. о IT 14 слI{ II Е п о Itят I,r Й п р 14 м Е r{я Е м ъ IX в 14л о в сто и м о ст Е Й

Сог,rасно положениям ФСО-I, ФСО-II, ФСО-III в процессе оценки необходимо соблюдать
'гребования законолательства Российской ФеаерацIIи в о6,ласти оLIеЕочной Аеятельности. Ниже
приводится трактовка основных TepMIlHoB II проIIессов oIIcHKIl, тракп,емых ФСО r.r исIIо/\ьзуе]!lых в

оrIсночной 
^еятельнос,г1,1.Общие термины и определения

оценка стоимости преАставляет собой опреаеление стоимости объеюа оценк1.1 в соответств1.Iи с

феаера.lьньгми стандартами оценки.
Стоимость представляет собой меру ценносм объекта мя r{астIиков рынка плLl конкретЕьгх лrц,
выраженЕую в виАе деIIежной сулrмы, опреАеленIтую на конкретную Аату в соответствиLI с конкретным
BIlAoM стоимости, установлеЕньтм феа,ера,tьньrми стандартами оIIенки.
Цева преаставляет собой денежнуIо c)rмMy, запраIIтIJваеL,qiю, премагаеrчryю или уплачLrваемуrо
\-частнLlками в результате соверrшенной и;\и пр€7\,лолагаеN{ой cAeлKI4.

Цель оценки гrредставляет собой rrредlолагаемое использованLrе резуль-гата oIIeHKIl, отражаюIтIее
с.\\-чаи обязателъноЙ оценки, устаЕовленные законодательством РоссlлЙскоl',i Фелерачит.r, и (ll,tи) т.rные

прIIчины, в связи с которыми возникла необходимость определения стоимости объеrга оценки.
Аопvщевие, преАставляет собой преаположение, принимаемое как верЕое и касающееся факгов,
гс_rовrrri или обстоятемств, связанЕых с объектом оценки, целъю оценки, ограничениями оценки,
trспо,\ьз\-еI,tой информаlrtлей или полхолаNrrl (п,tеr,оrtаlrtи) к оIIенке,
Подriод к оцепке прс,\с,гавляе,г собоii совокчIrнос]ъ методов оIIенкII, основанных на oбllrcii
\(сто.\о,\огиI I.

Ь{етод оценки rrредс,гавляет собоli Iтослеловательность проце^ур, позволrlюшýlю на основе

сс П|I,\ы r)TIeIlKIt, (.'tpotttcrbttaя, lR,гa)l,схIl|!Ll(,(]кая. l()|riIa)Jlс,\чсскiя ]Ia)ч(,гкоlrс,\чссti,], эысLсr1lIIзы
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существенной Ам Аанного метоАа лrнформачлrи определить cтollмocтb объекта оценк!l.
методическпе рекомендацип по оценке представляют собой методические рекомендации по
оценке, разработанНые в це^_п( ра3витиЯ положений }твержденных федераrrьных стандартов оценк!! и
оаобренные советом llo оценочнол*t деfге,ьност}t гlри N{инэкономразвит!rя I)оссилt.
РеЗУ,lЪТаТ ОЦенКи (итоговм стоимость объеrсrа оценки) riредс,l,авляе,l,собол:i с.t.оиNrос.l,ь o6.beKla,
оrlреАеАенную на основе rrрофессиональноI,о сужденrrя оценщика для конкре,гной цепи оценки с
учетоМ аопущениЙ и ограничений оценрr. Резумтат оценки вырrDкается в рубпях и,хи иной валюте в
соответствии с зaAaнllellr IIа оценку с 1гказанIlем эквивалента в рубл;о<. Резу,rьтат оце}tки может быть
представлен ts вllде чr,lсла l1 (rl..^rlr) lrHTeptsaлa зIIачеltлtt"t, яв,мться Рез1,,1о.rоr,rп, Nlа.геN,tll.гtrческого
округленIlя.
Оценщики - сIецltа^}lсl,ы, !lмеющие кваллrфllкацлrонный аl,гесl,а1, uо oдoýry }lли яескольклlм
направленцялt оценочной деятельност!r, являющиеся членами одной из самореIулируемых
oPl,aHltзall!rr"l оценrц}rков l.i зас,lраховавш1.1е свою o,1,Be,гc,l'BeHHoc,l,b в coo,lвcl,cl.вl1}! с lребованltялtrl
законол\а,I,е,\ъс,tва об оценочяоr-l деятелънос,1,1l,
Существенностъ преАстав,rлет собо-!-t стелень влtlянlrя лrяформации, догryщений, огранllченлrй
оценки и провеАенньrх расчетов НА результат оцейки. Сущесrвенностъ может не иметь
коАичественного измерения. !дя опреАелениrI уровня существеЕности тебуется профессиональное
сркАение в обАасти оценочной Аеятелъности. В прочессе оценки уровень существеяности может бьгь
опреАеАен в том чисАе д,lя информации, включая исходные данные (хараlсгеристики объекта оценки и
его aHa,\oI,oB, Рыночные rlока3атеАи); llроведенных расче,гов, в час,Iности, в случая)( расхождений
резу^ь,га,t,оВ оценки, lIо^ученныХ в рамкаХ rlрименен}rЯ разл-}1чныХ подходоВ и методов оценклl;
аСrгlУЩенrtЙ !t оIранltчен!t}-t оценки. Супдесr,веннос,l,ь зав!lс!l,г в ,I,oNl ч!lсле от цели оценки.
отчет об оценке объеrсrа оценки - дока/,I\{еIп, содержащий профессионалъное сrждение оценщика
отIlос!r,геАьНо итоговоl."l стоимостИ объекта оценки, сформу,мрОваIlное на основе собраrлноЙr
иrlформачиli, провеАенного анализа !r расчетоts в cooTBeTcTBиlt с заданием ца оценку. отчет об оценке
может состоять из неско^ъких частей, ts oAHoI-r и,rи в разrrой форме - как на бумажяом Hocllтeлe, так и ts

форме элекч)онного доI9мента.
Пользовате^ями ре3у^ьтата оценки, о,гчета об оценке моryl,явл.m,ься заказчик оценкrt и иные л!rца в
соо,l]]еl,ств-рtи с целью оценкrl.
К объеrсгам оцеЕки оl,нося,гся о6,ьекrы гражданских прав, в отношении ко]горых законодателъс.гвом
Российской Федерации установлена возможность их участия в гражАанском обороте.
ýата опредеАения стоимости объеrсга оценки (лата проведенЕя оценкиr.дата оценки) - это дата,
по состояJIIIю IIа которyю определена cтol{]ltocтb объекга оценки.
ГIрll осУщестl]лении оценочной Аеятельност!t в cooTBeTcTBlrll с феаеральными стандартами оцеI{к!t
оIIределяются следующие вIпды стоимости:
1) рыночная стоимос,ь;
2) равновесная с,l,оl.rN.lосlъ;

3) лtнвес,гtltlrrонная c,l,o}lNtoc,fь;
4) rrlrыe tslIAbJ cтollMocTrl, предусмоц)енные ФЗ от 29 лtюrtя 1998 г. N 135_Ф3 "Об оцеrrочrrол-t
дея:геilьности в Россилiской Федерации".

рыночная стоимость объеюа оценки (амее - рыночная стоимостъ) - наиболее вероятная цена, по
KoTopoil данныli объект оце}Iки ilrожет быть отчэкден на открьггом рынке в чсловлIях конкуренцилt,
KoIAa С'l'ОРОны сАеАки дсliс'rъуlо'г ра3умяо, pacrlo^al,iм Bcer:i необходиrчlоЙ информацr,tеЙ, 2 нд в€lVlчлIн€
ценЬj cAe^l(ll не о'гРажаюl'ся какllе-либо чрезвычаЙные обс,l,оfi,елъс1ва, ,t,o ес,Iь когда:
1) o.lHa I,rз стороН сделкИ не обязана отчужлатЬ объек-r.оценки, а другаЯ сгорона не обязана цринимать
!]споляенrlе;
2) СТОРОны cAeAKrt хорошо осведоN-&\ены о llред\lvете сделки lr дел-rствуют в своих интересах;
3) объект оцеяки пРеАставлен на открытом рыI{ке посредством пуб,rичной оферты, тlлплlчлtол:i для
аналогиttньгх объекrов оценки;
4) uена сАе^ки преАстаts^яет собой разуъшое вознаграждение за объект оценки и прину}кдения к
совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не бы,tо;
5) rl..ra.,eж за об,ьек*г оценкrt выражен в денежной форлrе.
Рыночная c,1,ollмoc,l,t, основана на предltосылках о сАелке, совершаемой с о6,ьекгом на рынке межд},
гиllо,l,еl,}lческимlt учас,гникамлl без влияния факгоров вынуlrценной lIродiDки после выставлен!lя
объекга в течение рыночного срока экспозлIции типичными для подобных объектов способами.
рын<;чrlая с,гоlrмость olpaжael, потенциал rrаr-rболее эффективtrого rlспользованлrя объекта дм
Yчас,гtIlIкоВ ры}Iка. Прlr опреде,rенllll рыноЧIrоii стtrилrоСтll Ile \Iчитыва}отся ),словrlя, спецrlфltческие
ДМ КОНКРеТIrЫХ cTopol{ Сý€ч\КIl, CCA}I OIIrl Iie ДОС-rl'ПllЫ дРУГllNr \'ЧаСТН_ltКаМ РЫIIКа.

Равновесная стоимость IIреАставляе1, собо!-l Аенежную cyмely, за коl,орую IlредIlоложl.t.l.ельно
сос,l,оfu\ся бы обмен о6,ьскга rrежду конкре'гныilllt, xoPorrlo осведомr\еннымll rt l,о,t,овымlr к сделке

сс tsll,\ы 0цсllкll. Сlроtrtспыtш, шl,Ul,схllllчсскш, ]'оаарочсдчсскм l]очсркOвс;\чсскu эксllсрl]lзш
ý777-222

_8-

!



,

a

СТОРОЕами на Аату оценки, отражающая интересы этI,Iх сторон. Равновесная стоимость, в отличт4е от

РЫНОчноЙ, оТажает условия совершения сделки мя каждоЙ из сторон, включая преимущества и
нелостаткI1, которые каждая из сrгорон IIол}чи"г в резчльтате сделки. Гlоэтолry при опред,еленирt
paBHoBecHolii с,I,ои]\{остIJ необхолrтмо учи-гывать премIолагаемое с,горонамI] слелки IJсIIо,\ьзоRанJ{е
ОбъекГа и иныс ус^овия, относяпI}Iеся к обстоя,гсльствам конкрстньж сторон слелкIl.

Иввестицпонная стоимость - с,гоимость о6,ьекта oIIeHKl. лля конкретного лLITIa Liлr.i трчппь] z\иII прII
vстаноВАеIIIIых AaIIIIbINl ;\ИЦом (,uruами) иIвестIIцIiонIIьж целях I,1спользоваIIия объекга оцеIIкll.
иттвестт.rционная стоимость IIе предrтолагает соверIпетlIrя сделки с объектом оценки T,I отражает
выгод,ы от вАаАепия объектом. При опреае,rении I,Iнвестrrцriонной стоимости необхоАимо учитывать
пРеАпоАагаемое текущим или потенциальным владельцем использоваЕие объекта, сиr*ергии и
IrРеАПОАагаеМыЙ полезrтыЙ эффекг от использования объекга оценкII, ожидаемую доходность, иIrьте

условия, относfiциеся к обстоrтельствам конкретного влаАельца.
АИКВИАаЦИОнная стопмость - расчстная велIтчIlна, о,гражатоIIIая наиболсс вероятнyrо rIcIJ\,, IIо
KoToPoir А2нЕый объеtсг oIIcHKIl может бьгп, о-Iч\rж,\сн за срок эксIlозIiIIl{IJ объскга oIIcHKIl, мсныrltlii
типIlчЕого срока экспозr.rцrtrt объекта оцеIIкIл дм рыЕочI{ьтх yc,loBllIlr, в )rсловIлях, когда продавеII
вынрк^ен совершI{ть сделку по отчr}кденлrю иtryщества.

Прlr пpoBeaeIII]Il oцеIIKI.I Ilсполъзчтотся сравните.льный, доходный и затрапrый подходы, При
IIримененLrт,r каждого I,Iз подходов к оценке Iiспользчются ра3,\ичныс методы оIIенкп. оценттIrтк может
ПРИМеНЯТЬ меТОАы оценки, не ука3анные в феьераrrьных стандартах оценки, с целью полученIrя
Hattбo,ree лостоверных резYльтатов oIIeF]KIl. orleHTTtrTK може,г I,Iспо.\ьзовать oлIlH 11олхол Il мето^
оIIснкI4, ec^Il пpI4MeHcHIle ланного поАхола r{ мстоАа oIIcHKL lIрIlво,\IIТ к наttболсе достоверноNl),
результат, оцеЕки с учетом аосryпrrой информаrrии, аогryщенlлlii Ir оIранIIчен1Iй провоалтмой olteHKrr.
Сравнитеаьный подход - совокупность методов оценкLI, основанньгх на сравнениI.t объекта оценки с
иАеЕтичllъгNIи иАи аналогичными объектами (ана,tогами). Сравнитепьный подход осЕовлl на
пРинцI{пах ценового равновесия и замещения. Методьт сравнительIlого подхода основаны на
использованиrл rIeHoBoT]i т.rнформаllиl,r об аналогах (ltены сделок и тIены преможенl,rl"т). Прlл этом
оценIIIик может 14спользовать r{еновую информаrrlrю об объекте оценки (шеньт слелок, цена
обязываlоrцего Iтреможен ияt не лопускаюIтIего оттаза от сде,tкт,r),

ýОХОДНЫй ПОАход - совокупность методов отIенки, основанных на oпpeдeлeнrrl-t текчтrlей cToll]\{ocтIl
ожиАаемых буаущих АеIiежньж потоков от использовалrия объекlа оценкIl. Дохомьпj помоА основаII
Еа пРинципе ожидания выгод. В рамках доходного под,хода применяются разлIIчные i!{етоды,
основанные Еа прямой капита^изации или АискоЕтировании буа,чщих АеЕежЕьrх потоков (аохоаов).
3а'ТРаТТrый поАход\ - совочпIность методов оцеЕки, осЕованньIх Еа огц)еделении затрат,
необходтrмьтх для воспроизводства илLI замецеЕия объекта оценкI{ с ччетом совокупното обестIененrrя
(износа) объекrа oLIеHKLI Tr (ипr.r) сго ко]\{понентов. 3атратныI-r IIо^ход основан на принIIтrпс
3аМеrтtснrlя, 3а'гратът з2i\,lсIIIенIля (cтol,tMocTb замсrтrснlrя) пре.\ставляIот собой TeK\ITIIIle затраты на
СОЗАаНИС 1,I,tTr rrРlrобретенI,rс объсгrа ]квltва,\ен]воЙ llо,rсзностrl без r,чста его точIrых фt,rзlrческlrх
свойств. обычтrО затратЫ замещениЯ о:гносятсЯ к coBpeMeIrHOптv аяалогIлчноМУ объекгr,,
обеспечиваюшIеrltу равноцепIп,ю полезIIость, IIмеющелfч совреirtенныl,i дизайн и проIlзведенн()мY с
испоАьзован!IеN.{ coBpeMer.Illbrx экоIlоl.{ическ}r эффекпlвньтх MaTePIlaлoB и технологиii. 3атраты
ВОСПРОи3воАсТва (cTolrltocTb воспроIrзвоаства) преАставляют собоl',i текущLIе затраты на воссозАанLrе
и,rи приобретение точноr]i копии объекга.

При притпrснении неско^ьких поАхоАов и метоАов оцеЕщик 14спользует процедуру согласования их
результатов. R слr.rае с)IIIIественньтх расхожлснlлй резу,л.ьтатов llодходов и методов oI]eHKlT oLJеHITII,IK
arтa^Il3ттpyeт во3можные IIричиЕы расхожАенIтй, ycTaHaBлrтвacl' полходы L Ntстоды, позRоля}оlтIIlс
поАучи:гЬ наr.rбо,lее Аостоверные резулътаты, I{e с,rедует применять сред\нIою арифметическуrо
веАrIчI,Iну иАи иIIые математические правила в3вешивания в слгIае существенных расхождений
промеж}тоtIнъж ре3улътатов методов и подходов оцеIIки без такого Lнллизл, В резуrrътате лнализл
ОЦеIIЩИК мОжеТ обосrrовалrно вьтбрать OAIlH Llз полученIlых результатов, получgцllьI* пprr
I'сIIользованI{LI методов и подходов, для опре^еленl{я 1.1тоговоЙ с'го[lмосТТ.r объеКГа оrJеНКИ.

Основная терминология, используем,uI в зататном подходе
СПеЦИМИЗИРОВаНная неАвижимость - нсд,вIlжI{мосlъ, коl,орая в cllлy своего спеIIIлальноI,о характера
РеАко! ecAI,I вообЩе когАа-либо, продаётся IIа oTKpbпoN,I рытIке Аля проАолжения ее существ)rгощего
I!спо.\ъзования одним владельцем, кроме слгIаев, когда оIIа реализуется как часть используюшего ее
бltзнеса. Специалъпый харакгер неАвижимости может бьгь обусrrовrrен ее конст},IсIивными
особенностmли, специалИзацией, размером, или местопОложеЕием, или сочетанием этих фаюоров,

сс вI{/\ы ollc}IKIT, (,]роlrтслыlая, ав'готсх}lllчсская, l,оRаровслчсскаи п()чсрковс/\чсская эксIlср1,1iзы
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ФизическиЙ износ - }ъ4еньшение стоимост!t tsоспролIзводства или замещения, связанное с утратой
эч\€Nt€нтАм!I объекта оцеI{к_и эксплуатациоI{Еых характер}iстик в ре3улътате естественного старенпя,

HellpaBllлbHo1-1 экспл\,а,гацIr!r, воздеr-rс,tвIrя.

К функчиона^ьному износу о,гнося,г lIотерю с,l,оимос,I,и в резуль,га,ге несоо:гве,l,с,lъия llpoeк,Ta,

материалов, сч)оителъных стандартов, качества дизайна современным тебованид,t к этим позициям.

Внешний (экономичесюrЙ) износ - )п\леньшенLrе с,гоимостлt о6,ьекта в резумтате негативного

воздеl-rстъдя tsI{ешнлtх по о,гItошенrlю к IIeNt), факторов фыtlочrrых, фиrtаrlсовых, законоАатемIIых,

физическлtх и другrIх).
Накоrrленвый извос - совокулное }.NrеньшеЕ!Iе cтollMocтll воспроltзвоАстtsа !Iл!l cтollмocTlt

замещенIrя объекга оценклt, которое может иметь место в ре3ультате его физического,

функltl,rонапr,н Ol'O tr внеLLlнего (экон oivtlt ческоt,о) лlзноса.

основная терминология, используемая в доходном Irодходе

ýенеrкный поток - .^,вюкенrlе денежных средсlв, возникающее в ре3улъ,l,а,l,е исIlо^ьзования

имущества.
Риск _ обстояге,цъстъа, )л{еньшающие вероятность ПОл)п{ения опреАеАенных АохоАов в оуАущем и

снItj,кающ}!е ttx cтollMocтb на дат\l проведеI{Itя оцеIlкIl.

операционные расходы - периодические затраты лм <rбеспечеrrця нормаАьного

функчлrонлrрованлrя о6,ьек-l,а оценклt и воспролtзводс,lва им Аейсгвите^ьноl,о ваАового АохоАа.

Капитмизация дохода - преобразование буаущих периоАических и равных (стаби,мно

,rзменяющиХся) llo велиЧине доходоВ, ожидаемыХ от объекrТ оценки, в его стоимОсть на Аату оценки,

rly,гeм делеНия в€личинЫ tIериодлIчесКих доходоВ на ,соо]ветСтвуюlцуЮ c,l,aвKy (коэффичиен,г)

капитализац!t!t.
ставка (коэффичиент) каппта^изации _ это ставка, которая, буаучи отнесенной к текущим

чистым доходам, приносимыМ объекrом, дает его оценочЕую стоимость. общая ставка капита^изации

учлrтывает как доход }Ia инвестлrцлtltt так ,t компенсац!rю изменения стоимости имvшества за

Paccya.lpllgaeцrn!-l llерлrод. общая c,l,aвKa каIlи,t"jl\!lздI{лt!l оrIреАеме,гся на основе факгичесюrх Аанных о

соо.l,ношени}r чисl,ой uрибыли о,г имущесlъа и его цены иАи слособом кр{уАягивноr,о пос,lроения.

Метод дисконтировавпя деItежвьD( потоков - оценка имущества при произвомно изменяющихся

r.r неравномерно посryпающих денежных потоках в зависимости от cT,eIIeHlt риска, связанноl,о с

lrсполъзоваЕl.tеi\л лIмущес,гва, в течеIlrtе прогI]озI{ого лерrlода tsреNrенll.

ýисконтирование девежного потока - Nlатемаl,ическое преобразованlIе буа,ущ1,1х АеIIе]н{tIых lfoToKots

(aoxo,r,oB), оrклtдаеNIых от объекта оцеIrки, в его нас:гояrrrую (текупrую) стоипrость IIа Аат}, оценки с

!IсполъзованI,Iем соответстrjующей cTaBKlt д!tсконтирования.
Ставка дисконтиро влния - llроI{ен,l,ная с,гавка о,lАачrl (.loxoMocтlr), испоАьзvсмая llри

i\lrcкott.IltPol]aнll}l С уче,l,оМ PrtcкoB, с ко,горыNt1,1 связанО l1о]\учен}rе АенежныХ поl,оков (аохоаов).

Ревсрсия - возвра,г K,ill}t,lztл? в конце rIPoгHoзHoI,o периода. Оtlределяется как цена проАажlr в конце

прогвозируемого 11ериода владения или рыночная стоимос1ъ на MoMeHl окончания гlериоАа

прогнозирования.
Основная терминология, используем,rя в сраввительItом под,ходе

элементами сравненпя (ченообразчющлtмлt факторами) - IIа3ывают такие харакгерltстиюl объеюсlв

tt Сý€;\ОК, КОТОРЫе ВЫЗЫВаЮТ ИЗМеНеНИЯ ЦеН,

Срок экспоr"ц", о6,ьектов оценки рассчи,гываеT,ся с л\а,гы rlреАсгавлен}lя на откры,гый рынок
(пу6lutчная оферта) объскl,ов оцеяшr Ао да,гы совершения сделки с ним,

Ём"rцu сравнения - общиЙ мя всех об,ьектов удельныЙ или абсолю,l,ный rtоказатеАь цены о6,ьек-га,

флrзttческая llллt эконоiчrическая eдrrнl,llla Ltзмеренrtя c,t,ollмocтll иАи аренд\ноli с,гавки, соl!остАвАяеNrая !l

поАtsергаемая KopPeKTIlpoBKe.
Корреrпаровка - представмет соболi операц!lю, учитываюп_t},ю разtlицу в стоимости межАу

оцеIIиваемым и сравIrlIмым объектами, вызванI{ую влиявием конкретного эАеl\,tен:rа сравrIения. Все

корректировки выполяяются по принципу (от объекта сравнения к объекry оценки).

дна,tог объеrсга оценки - о6,ьегt,, схомыt",t о6,ьек,ц, оIlенки l1o ocнoвHbtllr экономическ!lм,

м,J-l.€р!tхдьнrrlл,l, ,l,ехн!rческrtм и друl,!rм xaPaкt,ePrIc,l'иKaM, оrIреАе^ЯlОЩ!lМ ero С'l'ОИМОС'lЪ.

скорреrсмрованнilя цена имущества - цена прода]ки объекта сравнения посАе ее коррек-гировки на

разл!tч!tя с o6,beк1,oNt оценклr.

8. оIтислIIIIЕ оБъЕктл оцЕItкI4 с IrривЕлЕIlI4Ем ссьIлоК НлАоКУМЕItТЫ,
устлIrлвлI4 влющI4Е колII qЕствЕI!нъIЕ 14 клЕIЕ CTBEIII{ ыЕ
хлрлктЕрI4стI-IкI4 о БъЕюл оцЕItкI4

8,1, IТеречень лоI<ументов, устаIrавлIrвающцх колIIчествеIIные и KarIecTBeIrIIbIe характерuстиI<п

объекrа оценки.

се вttдt ()цснкtl. Сrроlrt'епыrм, ш,l,оl,схltllческUl,1,овхровелческаЯ IlОЧеРКОВе;\Чсск,Jя эксtIсрlllзt{.
.F??а аaa
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Nb FIаименование Вид Источник

1

Вьтписка т.rз ЕАиного госуАарственноIо рееста неАвижимости об объекге
неАвижIiмостIl ]VqKlrB И-00 1 / 2023 - | 09 203 621 от 1 1, 05. 2023г..

КсlItия .]аказч lrK

-

А,rЯ ПРОВеаеIlИЯ оценкI4 3аказчиком былr.r прелоставлены 
^окIд(енты, 

перечень которых
приведен в таблlлце.

Таб,rица 6 ентов

7,2. КолuчествеIrЕые и Ka.IecTBeIIHbre хараI<терйстьIIси объеlсrа oIreHI<и

l'.rельныir показатель
каrrастровой стоимости на Ааry
oIIeHKT.I /Mz
Ба-,rансовая стоимос,ь по
состоянию на i7.05.2023 г

и ация об износе Объеrсга оценки
Не

об иях объекга оценки

ко.tичественные и качественные характеристики элементов, вхомщих в состав объеrсга оценки,
имеют на оценки объеrсга оценки

обьепт оценки не имеет элемеЕтов
Apr-."" факторы и характеристики, относящиеся к объеrсгу оценки, существенно влияюUIие на его

стоимость
: ]jIrj

сс вlI^ы oItcrlnL (i,троlп,с,rыrая, аптотехIIrlчсскаяt товаровслчсская почсрковслчсск2я экспертлIз1,I
#111 a11

]I

l [араметры Значенlrс ITapaN,teTpoB I,Iсточ Hl,rK rrнформаrlтr rr

имущественные права на объеrсг оценки и обременения, связанные с объектом оценки
I4мугrественные IIрава на
объект оценки Собсrъенностъ: !,анные о правооблалателе Ее цредос,lгавлены Заказчrlком

Существуrошие огт)апиченr.iя
(обременеrrия) права:

Не выявлены (в сооrъстствиI,I с заданIlем на oI{eHKy нс ччlл,швается)

Физические свойства объеrсга оценки
Обтrrая площадь 839 кв.м. Выпrrска пз ЕГРII
!е4ьеф ровный данные заказчика
Форма N&rогоlто,tьная Даrrттьте заказчLrк2
Колтмчникацlt T,l I,IeT даrrrlьж .,l\атtrтые з аказчtIка

Наличrrе у,tучтrтений

Данньтх о нмлIчI{и 1,пучшений
на земельЕом r{астте не
преАоставлено 3аказчиком (в
соответствии с заАанием на
оцеIrьт не учт.rтывается)

Данньте заказчика

стики местоположения и окруженця

A,lpec Объекта
Россия,,Ка,u.rнинградская
об,ласть, г. Ка,rиниrrград, чл.
;\эропортная

Порта.t yc,ryT Пу6,r,lачная каАасlровая
карта

Плотнос-ь зас,гройки !реаrтяя

Тllп застро йкт.{ oKpу'rKeHIl я
объектьт жи,rоli Tr тrежт.rлоi,i
застройкlt

Характерl,тстика доступности

:\осrylтностъ

уАовлетворительная, состоянI,Iе

дорожного покрьпия
уАовлетворителъное

данньте 3аказчтrка

Прочие характеристпки Объеrсга оцеЕкп

Кааас,тровьтй номер 3915:131922:611 Порта,t yc,rlT Пуб,trlчная кадастровая
карта

Категория земелъ зел,L\Iл на се.\енных п\,IIктов

Разреlrrенное использованI4е
(,тояlrка автотраЕспортных
среJ,ств

[1opTa.r чс,rчг Пr,6,rлtчная каАаст?овая
карт2

Текl,rцее 14спользоваIIIlе l{спользl,ется по тlазIIаченик).
Кадастровая cTotrMocTb, руб. 1266 436,94

1509,4(l
Порта,r услуг fosIeestr,ru Фотrд
ДанЕъгх гос)lдарствеrrной калпсlр996li1
оценки

Балансовая стоI]мс)стъ не прслоставлена Заказчlrком.
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r-

f-_

r.

La

-

-

I

I



Тр ан с п ор TTt ы е II ото I<I7, инфра
'Гранспортная Аоступность palioHa расположения объекга оценки удовлетворительная
Распо,rожеН в 5 ки,tомеТрах оТ экоtiоN{ического цеIIтра города площадлt Победы, в 10-15

Nlиr{\тах езды от крупIIых деловых, торговых lt развлекате.\ыlых центров KaMltIltrtгpzraa.

минутrrой пешел-t итранспOртII ol-i AocT yrrнoc,l,ll.

Те н,ле н ц п ll,toKaлbII ого р аз вIIтI|я

lIлотнос.ь зас-гро!"rки данной части областлl - сремяя. На ааry оценки, имеется огранlrчеIIн,ая

ВОЗМОЖIIОСТЬ Д9\Я РеаА}IЗаЦ!r}t }tНДУСlРlrаr\ЬtrЫХ ПРОеКТОВ,

IТрепмущ ес тв а II н едо cTaTKL

ДБiiо"r.тч" местоположения: расположен в развитом район г. Калининграда.

Недостажи местоположения: не выявлены.

уzrучшением на земелъном участке является стоянка.

Р:::.уэ, по Объекrа оценки:

]\{естоположение, параметры объекта, Ilазl{аченltе земельного учасжа, позвоr\яюТ Pea^It3oBaTb

ИIIД!СТРИач\ьную (объек,гы придорожЕого сервиса) функлию. Аругие направАеI{ия, исхом из

указанных rlараме,гров, и задачлt оценк!r не рассNrа,lривмись.

1 МестораспоАожение объеrсга оценки на карте Ка,rининградской области
()LirЁЁ(, !

Еао
gan

afý

Ш К@м*5trрц 
ý

Источник: Яндекс карты

сс вIl;\ы ollcllKtl. (i,tpotrt,c,rыtM, ш1()lUхjtttческшl, lоuароtsсl\чсскшl lIочсркUtsсl\чссклl эксllсргllзы

i-

ýцЕl

- 12-



кrввкщд.ул.аэщнас С_| Х

Рисунок 2 Месторасположение объекта оценки lla к?рте r. Кмининграда
f, ..,, {)tllё*i-, ф

.}

З.ц.льхь,t Wi.ior !9:15,1Зl92r]61]

l]

,i

АWаrупящ.12

3 Меiторасположение объеrсга
Источник: Яндекс карты

оценки на кадастровой карте

Обь.пт недвk*цмwч

kалинtяrрil({ая обл., r, Кал}ниsrрад,

]см.и на..ла""ь,t ryHKro^

( hя l tа ,пая.портяы r .прл.тв

7' "tф,]',',1

{:ffi

1 2& 4]6,94 Wб,

01.01,2022

Источник: http: / /maps.tosfeestr.fu /Portalonline /

9. AIIAALI3 РЫItКА I{EAB IIЖLIМо CTI,I

9,1. Аяализ Ка,rивинградского региоЕа
Ка,lтrнинградская область 

- 
самая запалная и самая маленькая по плоll{адIл область (но не самый

маленькиti субъекТ феьерачии) Российской Федерации, вхоАит в состав Северо-3апааноrо
феаера,r,ьного округа.
Аачwинистративrтьтй цеrrгр - город КалияинграА. Расположеца в ЦентальноЙ Европе. Является
по^уэксмавом Россrйской Феаераul.rтл, так как IIе IlMeeT обшtеli с Росст.rей СУхоц.п-rоli гранI'IJьт.
ГLлощадь 

- 15,1 тыс. Ktrl2 (13,3 тыс. lo.t2 за вычетом площади Калиrrингралского и Кур-.*о.о
запивов),
Население 

- 937,9 тыс. чеА. ПлотнОстъ населенИя: 62,7 чеь/кх,r,2, удепьньтй вес городского
населения: 76,4 О/о.

Гравttчrrт с Европсйскl,rм coloзoм 
- 

с Полытlей rra тоге, с дlттвой на севсрс lI Rостокс (см.
граIIIIца Ка,tинtlrтграаской обласТтл). ГIа западе Каптtrrтлнградская область o*uru^ara" водамLI
Балплйского моря.

сс вIl,\ы оIIсrIкIi. (i,гроlrгслыiая,

.iУча.,(и ]9]5:]З1922,61!

ав] ()тсхItIlчсская, г()вар()r}с/\чсская ,I()черковеl\чсская эксIlср,1.IIзь,
ж171-22z
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География D.._.*л"._.,._,,,,,, тт.
Ilа,u,tнлlнградская обласr,ь 

- 
gi11161fi зitпадJlыл-r регlrоIl Россиrr, Раслоложепа в I {еrrтра,rыlой

Е,вропе. d..о.,"."ч o.t.остальной России-r,ерриT,орией другllх l,осударс,lт, но соединена морем и

являе,I,ся, -гаким образом, IIолуэксiL\авом,

NIirкслtпtальнirяtтро'гяжённос].Ьоблас-r.LlсЗаIIаланilВос,гок-205К\'l'ссеВе|1-:1::-_i::''::
I lро,r.яженност.ь IpaHиt( об,лас,Lи, яаляlо-tllllхся олноврсNrенно !r государс,lъенно!t I?анrrцеи

lrocclrl:icKol:i Ф.деiuчи", составляет 540 км, I'lз Hlrx 410 r,;шr прихоАится на ср(оtýтН

примерно ,ropourry на границу с Польшей и литворf и 140-километроваJt морская грлrица по

поберехбю Ба,rтиЙского моря,

ПолезныеискоГIаемые.Г'tавньrмПриромыj\,rбогатствомо6'tастияtsляетсяяIffарЬ.
Каrrинrtнrралскуtо облас,l,ь называю,г Ян,l,арным KpaeNr, 1lоскоl\ЪКУ На её ,геррt,гl,орлtи Paclloлoжeнo

бодес 909/о развсданных lч1!1ровых заrlасов э,гоl,о удLrвlrгельного MllнePa^a, В нас,r,оящее врепtя

l.одов2lя добыча ян.t1ря дос1,!Iгае1, нескольних co,I,eн ,t,oHH, однако лrtшь небольшая её часrъ

!1сIIолъзуе,l.ся В Юts€lrrrРНОNI llро!tзводс,гве cit,tlor-t Ка,rлrнltнr,радской облас,ги,

К.лимат
Itrrимат Ка,ulнrrнградской областлt обус,rов,r.ен её географическ-rlлt положеI{IIеNI Ll ЯВl\ЯеТСЯ

перехомыlчI от морского к }меренЕо-коЕтинентальному,
Вл'tяние Балтийского моря пр?Iводит к тому, ч,]го средI{етодоВые :Геi\Шерачры !ъеличива,rотся с

6,5 ОС на северо-вос.го*" й,л.^Ь до 7,5 ОС на юго-западе, N[аксима,tьна,l разница среднемесячных

,l.eмrlepa.lyp наб,rюдается в яяваре-феврале (до дв},х Iрал,усов), Дожль идет в cPeдHebr 185 дней в

,ооу, Ё".r,^- 55 дней, 60 лней бывае,г IlacNrypнo, б8 дней - 
солнечно,

Жара ll lvrорозЫ в областИ непродолж!t,ге.\ьны, снежныЙ I,lокроВ д,омо не держцтся, Среаняя

температура воздF(а в областIl около +8 оС. Самый холомый месяц 
- 

январь, сремяя

1.eivlпePaT),Pa -2,,'.-4о(],сал,rыйтёплыймесяц-.!Iюль,егосремяятемгlература+17",+18'С,
I'од'сlвс)екол-tlЕIес.гtsоосадкоВкО,\еблетсялоl.еррrrГОРлt-tlобластltо.r600до740ьп"t.

9.2. Ан,ализ сред\ы месторасположения (г, Ка-лининград)

I'ород де,wrlся на.ryи aдMllнllcTpa,t,"""or" Pa}-loнa: Лен"нrрааский, N{осковск,lЙ Lr llен,lрапънылi, ýо

29 июнЯ 2009 r,ода l'OPO;\ ýеч\Иl\ся на l1,r[ь ад,ý,lин!lс,l?а,1,1,1l]ньjх Pa}"toHoB, KPoNle 1lмеrощ!lхся,

с),lцесl.вов2lr\о еlце два p^rjar*r^, Бaлt,rll'rcKr.tl:t r,r Ок,r,ябрьскr,rй. основl нынеrllнеl,о aAl!l!1н-t,tc,lp2t,г-t{Bнo-

,геррrrlорl.tальноr,о деле'нLlя r,орода была за,rожена сразу lIосле во}]ны, еrцё ,гоtда, ко.да l,ород

нirходlrлся IIод tsоеI]ным, а не граждаНскIlм упраtsле""", В мае 1900 года в Кёнигсберге было создано

восемь военных комендатуР, каждая ". *оrфr* была ответственна за часть города, Комендаryры

быаипронУлеРованы.Вапре.леследУюЩегогода'воВремяпереходагородаподrраЯцанское
управ.\еI]ие _".;;;;;;р, 6r.о, .rр",rоразованы в районы. понача,tу районы также не име,\и

названrrr.'i, а различались IIо номера"r. lio.o""" р"йо", бы,tлr yKpyrrHe'ы и получили соб.tъенные

названl,ш.21 лrюня 1947 г. вышел в cвe,l, IIриказ Nb 250 городского управления> в соо,lъе,гс,гвлl-Ll с

ко,горым бы.tо образовано чегыре .орооa*rr* раЙона:_Бал,lийский, Ленинtрадский, Московский ll

Ста,urнrрадсмй (5 ноября 1961 rlерелrпt""оi^" в Окгябрьский), В январе 1952 г, образован

IJентрапьнЫй райЬН КаЙнинграаа, в состаВ которогО tsошла часть :герр!IТории Ста,tилIградского

parioHa, Решеrrlrямрr окрркного 
-Со""^ 

АечrтатоВ ,фuо^ Ка,rининграда от 29 лlюIIя 2009 года ]\,] 140

лr141т.еррлlтоРияликtsиАироtsанныхБа,rтийскогоиоктябрьскогорайоноВВошлаtsсостаts
соотВетстВенноN{осковскоголrL{ентралЬногоралiоrrов..Всос:гаВгоРодаtsхом:г-несколъкс;посё-rкс-lвlt
о.tда,rённых районов: Чка,rовск, IIосёлок A,"e*.a"a,pu КосмоАемьяяского, Ilрlrбрежяыri, Борltсово 1,1

др. Ка)lQ\ыI-l 1.1з Hrlx оl,нослl,гся к о/цtом\, 1,1з 
,r,рёх алN{ин}lс,lратлlвных районоl] l,орол\а,

Аеtluнrрадсюtлi район _ ,._.,,\ ?rлrJ.,lr!,.,lfrаа\Jпн

Ленинградский район tlз ,lpёх (ло 2009. года _ rtя:r,и) админис,t?а,I,ивных раионов

Ка,tининграДч, доЪ009 rода бы.,r."r-rЪо*-им районоМ города, ныЕе уступает другим раЙонам

лоплоЩаАи'яl]л'UIсьВторы1\''(послеNIосковскогоралiоrrа)почисленпоСТИН?Сеl\еЕИя.ГL,tоrцадь
paiiolra _ 5З,1 кlu', "n..,r.rr". 

_ 151,8 тыс. ,пЪ,"оо,*, в сос'ав раЙоIrа tsхом,г лосёлшt

ГIервопtаt-rскt.rй п ()ктябрьское. Par-,loH боl,, образоваlr 25 июля 19zl7 rода Указом Презлrаrt1,,tчtа

BepxoBHoгo Совета РСФСР,
Геоrра ф",

;;, б.";;;;;;';Ъ;;;;'6;;i;;,;';;,"-;;;"i;" генш,t,е1-1н,
Аенrtнrрадlскrrй район рirсrIоложсн на ,l,ерр1,1,гор

Район lpaHrlчrI,1, с N{осковским,
NIарачненхоф, Ar,rtt, KvM,lrepa\,, Ка,rь,l'хоф, I la.,rBc lt r\eBay

I {eH,rpа,ьным pal1 оHaMlt Каплtнинграла I'ypbeBcKltM Dаионом Ка,tининградской облас,ги

Адмпtltlстрацtля района
ýеяге,rьностью аАминистрации района руководит глава админис,грации.

его поляомоч!lя осуlцесT ъляе,l, од!Iн из заNtес,l,и,l,еле-1,1. С 2011 гоАа
a,\i\lLlH!tc'I?all14!l

обязанностrt главы 21дý{rrнис,lрацLtl,I являе,Iся А,rьберr' Тагрrнrlев. Адпrrtrrлlс,tр,.rцl,tя
llс]lо,\няIоIIl-Llм

ад]чrrrнrIстраци1,1 городп Ка,мrrиlrграаа
P?t!-I()II?I lIoAtI l,tlIяется

_14-
сс Bll;\IJ 0llCrl!ill. ()tроtrl,с-ъttея, iш,l,оl,U\llllчсскш,,l 1)tsаровсl\чсскDl llОЧСРКОВС;\ЧССкая эксllсрf llзt,
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В Аетrинграаском ра1-1оrте расположено IIесколько основньrх no".rп.тр^л.й ;;r;о; - ;;о в первуто
очеред\Ь N{ocKoBcKlll'l проспект, которьтй I4AеT с зап2да I{a восток практI4ческI{ через весь город, !'1

далее пepexoдIlт Е автодороч, r\-229, соелIlняк)[ýlкl Ка,rlлнtlттград с Советском, \l.\I,тца д. IIевского,
вел\,IrIая в а:lропорт Храброво, y,rlrlra К), I-агарlrна, сослI,1ня}оIItая rleHT? Ка,rlлнинтра,tа с
посслкамIл N,{алое I,IcaKoBo, Васильково rT с l-ypbeBcKoM,
в Денингра,tском районе развит гороаской пассажирский транспорт. С аругт,тми районами горола
сго связывают трамвайный марптр1,"т, Nq5, На территорIrI4 райсlна ктрсируст троплсйбt,сттьтй
маршр}т Nl 7, связьrвающиii сеtsерну}о I{ восточIIчю его части с центром города. Автобr,сlrое
сообщеrrие таюке хорошо разви:го. Едr.lrтственной проб,rемой при передвижении по
АеrrlrrrграАскому району мог}т оказаться пробки, которые особенно часты яа Улицах Горького l.r

FIарвской, ведущие к IIовому спальному микрорайону Сельма,

А: :.:э,rr : y:,y ?,т: !.!,1.? :*,,.,..,
райоrr расположен в географическом центре город,а. В довоенtлые год,ы Iта его

террI{торIrИ нахоАиАсЯ Старьтй гороА Ir множествО памятникоВ архIrтектчры, в первую очереАь
Короrrевскl,rй замок Кёнт.rгсберга. Некоторые I,Iз них сохранLIлIIсь до наптt{х днеir: Kopo,1,eвcкrle
ворота*Закхаймские ворота*Оборонительная казарма5 Кронпринrt, Ас,трономт.rческтtl-,r бастr.rон,
Бастион Гролъман, Обороните,tьная башня Дона
На ТеРР1,1ТОРИи Района имеется 14 пруаов и озер, в том числе знаменитые водоемы города: озеро
Верхнее (6ьrвш. Обертайх), пруд Нижний (бьrвший 3амковый пруа,).
Образованuе
В районе распо,tожено 17 lrтко,л, 26 летских 

^оIтIкольных 
yчрежлентrй, а ,гакже Ба,лтттйская

госуАарственная акаАемI{я, Ка,rиrтllнградскт.rl'i MopcKoti лr.lrtей тт фtл,trла,r Нахrлмовского BoeIlIIo
морского rтилища в г. Кал.инт,rнграде.

В ч\ениттградском pai,ioTre находятся:
r КалиниНграАскаЯ госуАарственная хуАожественная галерея (NlocKoBcKlalii проспект, бо-62).

Хуаожествеrтllая га^ерея была ocHoBaTla в 1988 гоау. В ее собранl.rе 
"*ой проI,rзведенIля

жIlвописи! графr,rки, ску^ьггryры и преАметов Аекоративно-прик^аАного искусства. В BocbMr.r
выставочных залах галереи ежегомо проводится до 30 выставок и художественньгх проектов
совместно с музеями России и Европы, калиниЕгра.цскими, россr,rliскими и зарчбежrrьrми
ав,горамI{, органи3уютСя органI-rзует наччные конферентtтrLr I1 художественные пленэры.
гаrrерея располагает лекционным за,rом, бибпиотекой, детскоi.i х)/дожественной стл,дией.

о Калининграаский областной историко-хуАожественrтый музей (у". IСtияическая, 21).
Историко-хУдожественнЫй музеЙ был основаН как краеведЧеский музей в 1946 гоау. С 1991
гоАа мvзей распо/\ожен в реконструированном зАанIllr бьтвшего городского концертноrо з,Lла
L[Iтадтхалле. В одт,IннаАцати выставочных заi\ах il{тзея расположены постоянные и временные
выставки.

. МузеЙ firтаря.
о НемеrкО-Русскl-rй Аом (уп. Я,tтинская, 2-а). В Немешко-РуСском .r\oMe провоАятся конIIерты

ка,tиниrтграаского симфонического оркестра, литератчрные чтения, выставкIл, театральные
вечера.

' ка^иtrиНграАский университеТский Ботанический саА (у^. Аеснм-Молоаежrrая).
Ботанический саа распоzrагается на территории бывйего городского Кенигсбергского
саАовоАства, основаЕного в 1904 гоау Паупем Кэбером, профессором Кенигсберrского
уЕиверситета. с 1967 го,Аа, ког^а сад быЛ переАан КГY, он является научньIм rтодразлеленIlем
)rнItверсите,га. Сад занимаеТ Пz\ОrII2Дь 13,57 гектаров, сго коллскIIIIя насчI{тываст болсе 2500
pacTeHl.rti,

сс Rtl?\ы oIlcJ{KIl. (iтроllтслыlая,

J

автотсхнlIчсс{ая, товароl]слчсская llочсрковелчсская эксIIсппIзьL
ж717-222
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10.лItдлИзРЫНКлоБЪЕКТлI4ССлЕлоВлI{I7ЯI'IЕГооКРУЖЕНI.IЯ

10.1. дндлиз влияния оьщвй политичвскоЙ и социдльно_
ЭКОНОМИЧВСКОЙ ОБСТАНОВКИ В СТРЛНЕ И РЕГИОНЕ,

ИТОГИ СОЦИАЛЬ НО _ ЭКО НОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ КАЛИНИГРДАСКО Й

оБлАсти в янвАрЕ-мАртЕ 2023 гоАА

осноаные зкономнческне н Gоцяtiльные помватели
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10.2. опрЕАЕлЕниЕ сЕгмЕнтА рынкА нЕ^вижимости, к которомуОТНОСИТСЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ

|0.2.1. состлв зЕмЕль в россиЙскоЙ Фri^Ерлцлlл.t
Согласно ст.7 3емельного коАекса РФ (3к РФ) Nо136-Ф3 от 25.10.2ОО1 г. в действчющей
редакIIт.iи землI{ в Россl,ttiской Федераrtиrт по lleлeвoMy назначсниIо подра3^еляIотся на семь
категорlrй:
<Статья 7. Состав земелъ в Российской Ф"дерац"rп
1, 3ем,tи в Российской Федерации по целевоlч назначению поАразАеляются на слеАчющие
категории:

. земли сельскохозяйственного [Iазначения;

. земли населеЕных пунктов;

. земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, Радиовещания, телевидения,
информатики, 3емли для обеспечения космической д,еггелъности, зем,л,и обороны,
безоцаспости L земли I,Iного спецIла]tьIlого назначеIIIля;

. зеN.L,\Iл особо охраняемьж террI.1тор1,1й ll объектов;. земли лесного фонаа;. земли водяого фонаа;. земли запаса.
2,3емпи, },ка3анные В Ц'Irкте 1 настоящей статьи, использ}.ются в соответствии с установлеЕньпчIА^я них цеАевым назначеЕием. Правовой режим земель огц)еделяется исходя из их
принаА^ежности к той или иной категории и раj}решеЕного исполъзоваяия в соответствии сюнированием территорий, обrrrие .rр"rч"rrьr и поряАок провеАения которого устаIIавливаются
феа.ералъньгми законами и .гребованиm.ли специальнъгх ф.аъралъrr-х законов.
Аrобой BIrA разрепIеIIного I{сполъзоваIIия I,rз предусмотренIIьж зонированIlем TeppTlToplll:i BlraoB
выбираетсЯ самостоятеАЬно, беЗ АопоАните^Ьных разрешlениi.r и проrделур соrласованIiя.
Виа,ьт разрешIенного испоАь3ования земельньгх rтасжов определяются в соответстви,u ск,tассификатором, угвержАенньrм феаера,lъньrм органом исполнительной власти,
ОСvU{еСТЗ^ЯЮЩИМ фУНКrrИИ ПО ВЫРабОТк'е гос}ъарственноri IIoлLITLIKII и HopMaTT4BHo_пpaBoBoi\ýl
регч,\IrрованIrю в сфере земельных оттlоtuеrтий>.
(-огласrrо ст.8-5 3К РФ в состав земелъ населенIIых Ч/пктов могг входить земельные гтастки,отЕесенные в соответствиИ с граАостРоите^ънымИ регламеЕтами к слеАующим
территори,lльным зонам:

. жилъrм;
о общественно-д\еловым;
. производственным;
. июкеЕерЕьгх и тI)аяспорптьrх инфрасцрlлсгур;
. рекреациоЕяым;
о селъскохозяйствеtтногоиспол5зования;
a специальногоЕазначения;
. военньrх объеrгов;

икым территориальным зонам.

10.2.2. зЕмЕльныЙ Фонд кАлинингрмскоЙ оБдАсти
ГLлощадь 3емеАьного фонаа Кминиrrцrааской области по состоянию на 01.01.2072 robaсоставL!ла 1512,5 тыс. га п его распределение по категориям земель характерLiзчется
показателяý,f!I! приведеIIным в Таб,лица 7

таблица 7 Распределение земеАьного фонда Ка.,r,ининградской об,rасти по категориям земель,

Nгg п/п наименование категорий
земель ва 01.01.2011 г на 01.01.2012 г.

2011 г. к2072
,.(+ \ -)

1
Зем,rrт сельскохозяlIственIIого
IIазIIачеIII] я 818,2 811,6 6,6

2 Зем,tи насе,tенrтых 103 109,9 6,9

-)

Земли промыIплетIности pI

rlIIого специалъtlого
назIlачения 98,9 99 0,1

1 землrt особо аняемых 0,2 о)

аRтотехIIIlческаяt 1пваровс/\чсская l1очерковелческ2я экспер].тlзы.
ж717-z22
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Np п/п
FIаименование категорий

земель
на 01.01.2011г. на 01.01.2012 г.

2011г. к2012
г.(+ \ -)

и объектов
271 27]l

5

6 3елl-.u.r водtlого 185,]l 1 85,1

7 3еr.лrи запаса 36,1
а(.7 -0,4

итоrо земеАь в
ад,минисlра тивных граццglх 1512,5 1512,5

Основную час,Iь,t,ерр!1,1,орл!1,1 o6,tacTlt занлlNlают зеМ:\!t С€l\ьСкохозя-р:iс-rъенноI,о назначен!lя

53,65 %; па зеNtли лесIIого фонда прIIходIIтся 77,92 Yо территории; площади зеN{ем вод,ного

фон,lа составляtот 12,24 О/о; ЗеNL\!l дРУГlIХ КаТеГОРlrЙ составляют 16,19 0'0 территори rt областlt.

Рисунок 4 Распредепение земель Ка,lпнинградского региона по категориям

5.1,ý5i

, l].]-l". :

l7.9?%

S |3errllt се:tьсьtlхOзrlt(lтеultOго 1ll]ltаllе}ilIя

В :]e!lnll lecllor(, ф{}rцil
п Jer1,II l lio::lti(}l\) (l)Qtr;:ld

< ]crt'tll ;.ll,_t'trtr K{,1\,1,0plrll

зеý,rrrлl сельскохозяr-lс,lъенноl,о назначен!lя высT rlаlо,t, как основное_ средсl,во rrро!lзводс,гва в

ceлbc*oNt хозяr-lс.гве, имеют особыЙ правовоЙ р"Ь, rl fIодлежа,г особоЙ охране, HartpaB,teHHoli

насОхраненIlеихПлоЩад!I'llредо'lъРаЩенLlяРазВи.r.иявегативныхПроцессоВиIIовышен-LIя
ПЛОАОРОМЯ ЛОЧВ.

ПосраВIlеЕ}IюспредшестВчющимгодомобЩаяплоЩад\ькатегориизеМель
се,rъскохозяйстtsеЕного rtазначения уменьшиАась ца 616 тыс. га за счет вI!^,IоченlIя

:]е\tельllыхУчаст!iовtsграIrrlцыIIilселенIlыхгпr}IктовlrYС]Г2IIоВл€IIIIяIраIIлiцIlесколькItх
tl2tС€l\еННЫХllунriгОВ'а.l.акжсзасLlс.гllсРсtsодаземелЬныхуЧасl.кОвtsкаl.егор!'1rоЗСNlель
lrрол,lышленнос,Itt, энерI,е,глrкLr, 

,грансllор,l,а, связи, радиовещанхя, 
,1,елевлlден!lя, информа,r,rrки,

землLI для обaarrе.пе"iя космической деягелънос,lи, землLl обороны, безопаснос,t,l,t и 3eМ^ll

}lHoI,o специалъноt,о назначен!lя,

земl-ямtl HaCe,leHHbtx tlJltltcToB прtlзttаютс.я зем.цл\ !rспользуемые II IремазIIаченIIые д\я

зас:гроr-lклr Ll рilзtsлггllя Hilce,\ellI{b-tx l]чнк-гоts. В целоrt по о6лitс,l'Ll ло сос,гояIltlкr rra 1 шItsаря

2012 года ллощадь земем населеЕlных Ч'IIк'тов составляет 109,9 тыс, га, из IIих: под

городскIr\{!I l1оселенрlям1,1 - 70,7 тыс. га, се,\ъски1\{rI поселеIlllями - 39,2 тыс,га,
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сс tsll/\ы оцеtlкtt. СrроtrгСl\ЫIД, Шl'ОltХlrtlчсск'я, 1'овароtsедческая Il
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Рисунок 5 3емrrи населенных пунктов

7(),7rrлt. га
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3емлями промышленностLI, энергетикIl, танспорта, связи, раАt{овеtIIания, телевиАенIля,
информатикIл, зем;\ямI{ л,\я обеспеченIiя Kocl\lIIчecKoii ,tеrгельностII, землtrNtи обороны,
безопасности Il землями Ltного спецIIа-,\ыIого IlазначенIrя прrrзнаrотся землll, которые

РаСПОЛОЖеIIЫ 3а ГРаНИЦаМIl НiС€;\€tl!lЫХ П\rНКТОВ It I{СПО,\Ь3\'IОТСЯ I,1,\Il ПРеАНа3IIаЧеНЫ А]\Я

обеспечент-rя деffтелыIости организачllй I.r (lr,ur) экспл\,атацIlIt объекгов промыш;\€IlЕIостIl,
энергетiки, транспорта, связи, раАLIовещания, те,\евrlАенIIя, пнформапlкI{. объектоts А^я

обесrlеченtrя космllчсскоrl деятельностt, объектов обороны II безопасностIt, ос\,II[сств,\с}IIIя
I{ных спеIIrrальньж залач и права на которые возниклIr )/ ),частнIIков зеNfельньгх отноIт.rенI{й IIо

основаниям, Iтредусмотренньrм 3емелъньгм Кодексом, феАеральными закона"vI{ Lt законамLI
субъекгов Российской Федерации. 3емшr .аанной катеrоопп. обцей плоцадью 99 lъrc,га

'IСПОАЬ3УЮТСЯ 
А/!.g Ра3МеШеНН,Я ПРОI]3ВОАСТВеIIНЬЖ U аАМПНИСlРаТrrВIlЫХ 3АаIIПЙ

сIроеIII7й. соор_Vжений й обслJrжrIваюших объеrстов! а так 2ке лругих
с п е ццалц!шр о в а II II ых_!!цзз2

В 201l году гrо сравнениIо с IIредпIесlвуIошIиlt годом IIлоIIIаль земелъ Ахнной категориLl в

c},N,fi!re },величилась на 0,1 тыс.га. Увелт.lченrlе произошло нл 233 га за счет перевоАа Ltз

категорLrи земе,\ь сельскохозяtliстветIlIого IIазIIаченIlя Ii rNIеньtjlение I{a 55 га за счет
\:стаIIов.\енI{я граIrIIrI Ilасе,\еIIIIьгх гVттктов. I]сего, Irз зеi\{е,\ь сельскохозяiiственllого
IIазначенIля бы,rо переведеlrо 74 земелыIых i,частков на территорLIIr ГварАеIiского, Гусевского,
Гурьевского, Неманского, 3еленограьского, Черняховского, Краснознаменского районов,
По состоянrlю на 1 ffваря 2072 rоьа площаАь з€Nt€z\ь, Iтмеющих особое прпроАоохранноеl
IrаlчIIое, Iiсторико_цlльryрное, эстетIlческое, рекреацlIонIIое, озАоровLIтелыIое Il IlIIoe цеп}Iое
значенIlе, А;\я которьгх vcтaнoBl\eн особый правовой режIIм, составляет в области 0,2 тыс. га.

Зем,rlr прI{ролоохранного назначения вклюqают RоАоохранные зоны рек, озер |,I

воАохранI,tлLIIlI, }-частки лесов, выпо,\няющI{е за[цI{тные функrtилr.
В Ка.tllнlrнгра^скоЙ о6,tаспl торфяrlые месторождеIII,tя заIIIIмаIот 4.5О,/о ее Tepplrтopllll. O1.1tt

IlNletoт I{сю\к)чите,\ыIо€ эколоп{ческое значеIIrrе rл в масrптабах областII IIтак)т Ba]KIJ),Io

сре,l ообразуюшую роль.
В соотъетствrrr,r с Аесньтм кодексом Росс1-1лiской Феаерашrlт.r, а Tar'fкe 3емельтrьrм кодексом
Россltйскоli Фелерациr,l, к земjtяIt{ лесIIого фонаа относятся лесIIые землlл (зем,tlл, покрытые

лесноii растительностьIо и не покрытые ею, Ilo преАIIазначеIIIIые Аля ее восстаIIовлецI{я! -

вырубкlr, rари, реАиЕы, прогалины и Ар}тие) 1,I преаназначенные Аля веАения лесного
хозяйства нелесные земzrи (просеки, дороги, болота и apl,rure), Все песа, за исключением
лесов, расположенных на землD( обороны и землях гороАских и сельских поселений, а таюке
земли лесного фонпа, не покрьттые лесной растительностъю (лесные I{ нелесные зем.,r,lл),

образуют лесной фона. Плошlадь категорrrи земель лесIIого фоlrаа по АаIIIты}{
госуАарственIIого земельного учета составляст 271,0 тьтс.га, llз IIItx покрыто,recltoii

растI,Iтелыrостью 234,.5 тыс.га! IIе покрытые elo, IIо преАIIазIIачеIIIIые Аля ее восстаI{овлеIIIIя -
4,1 тыс.га, преАIIазначеIIные мя веАенIIя /\есного хозяl'iства tI€ч\€сны€ землI{ - 32.4 тыс.га.

Зем,rlt вод,rrого фоllrrа - этоt преj{п\е всеrо, воАопокрытые землIl, заIIятые в ocIIoBrlo]\I
повсрхII()сттIьп\{II в()лIIьп\{ll сrГrъскталтlI. Il pacII(),\()жeIIIIIrIe за чсртrlt:l floCCl\eIII.II]i. I Iаltбоrrес
с\IпIестRенI]ьгN{II яв;мIотся акваторLlи Кl,рrтrского lI КалI4IrIrrIграАского за,\IJвов, peKtr IIeMall,
Прего,rя, !.eliMa, ;\ава, lVIa,TpocoBKa, ТТТgпIупе, I,1нстрl,ч, Днграпа, Писса, озеро Вl.rrrггынецкое.
Кроме того! земли вомого фонла IIред\ставлены таюке KaHaлaMI,1 межхозяйственной

сс вIt/\ы oItcItKlt. Сrроtпс,rыlая, аR]-отсхtIIlчсская, ]1пар()вс/\чсская lI0чсрк()|lс/\чсская экс]lср,пIзы., 8777-222
19_

|-L
-l

ь

Е

F

ý

l-



ме]\Itоративнол"I сети, речкамI! lr р}:чьямIr, озер,амlI, болотами. Кроме воАопокрытых
TepplrToplrй составной частью земелъ вомого фонаа является межхозяйственнм
ме;vrора,г}!внм сеть, включающая зем,\!t, прилегающ!rе к водным объек-г,ам Ll

rIремазначенные для обслуживанлlя водохозяйс,rъенных и r,идро,l,ехнических соор),жениl-t lI

охраны вод\ных объектов. lIлощадь земель вомого фонда на 01.01.2012 года сос,l,авляе,г 185,1
тыс.га.

К зем,л.mц заласа оTяосrfl,ся зем,\и, находящиеся в государсlвенной или муницигrа,пъной
собс,гвенности и не предосl,авленные Iражданам или юридическим лицам, за исключением
земелъ фонда перераспрелеления земелъ.

1'акrlпr образоNl, зeNl\rr зtласit - это IIеIlспо]\ъз},еi!lые зеi!r,\и.

ILrощадь катеI,орилl земелъ запаса в области cocTаB-!t:\a на 1я*tваря 2012 года 35,7 тыс.га. В
сравнении с прошлым годом их площадь }меньшилась на 0,4 тыс.га за счет перевоАа

3€м€лъного г{астка ts категорию земель селъскохозяйственного на3}lаченлtя, а так же на 448 га

за счет \,становленltя граIIrrцы гороАа NIапrоново.

Пtr своему составу зеlчlлIl залас1l неодIIородIIы. В зеlrr,ut запаса в \,ст,д}iоtsl\€IIIIом поряАке Nrоr}т

переводиться деградlrроваIIныё сеl\ъскохозш*lственные угоАья, зем.\Ir на которых в результате
антропогенных или пр}Iродных факторов про?rсхомт усто}-tчлIвые неmтltвные процессы
ItзменеItлlя сос,fошIIlя почв. К зеjll,мNt запrlса моцrт оT,нос}tться ll зеNl,\лt, выtsедеItl{ые llз
хозяr-,tстъенного lrсlIользованлlя, на ко,горых заIlреIIlаеl'ся llроизводсlво }l реал}l3ацltя
сельскохозяilс,гвенно!-t llродукц}l}!. I,1пrи Moly'l, бы,lъ земельные учасl'к!r, ко'горые llодверl,алllсь

раАиоакгивному и химическому загрязнеяию.

3емелъные }тод\ья являются основным элемеЕтом госуАарствеЕного гтета земе^ъ и
подразделяются нл сельскохозяйсlъенные и неселъскохозяйсrъенные угоАья. К
сельскохозяйс]ъенным уl,олья]\t о,гнос-rгся IIашня, залежь, сенокосы, rlас'lбища, мноI'оле'гн}tе

насаждения. Нсселъскохозяйс,tъенные угод\ья - это земли под lIоверхностцымIt вомы]!r!t
об.ьектами, включая боло,r,а, лесные зеNlллl }t зеNrлrt под .древесно-кчстарниковолi

рдстrrтеl\ыlоСтью, 3eNt \Il 3acтo!"tкll, 3еМЛИ ПОД ДОРОГаNIII, IIаРУШеIIIrЫе ЗеМr\!t, ПРОЧИе ЗеМАИ

(овраглr, песклt l,t т. п,),

Основные пр}rчлtны изNrененltя расuределенлtя з€м€ль llo угодьям, 
,l'aк}!e как рост fIлощаАlI

застоенных земелъ, земель под дорогами, нарушенных и прочих земелъ, а таюке )4!1еньшение
плоIцам селъскохозяйствецIiых угодий свк}ан с переводом земель сельскохо3яйственного
назначения в зelvtлll промышленности ll зем,\и населенных ц/нк,тов, застройкой и разрабожой
эт}tх зеNlель.

т 8 Свед,ения о и земельного ад\СкОЙ О6,rаСТИ по

Изменения в расIIределении з€мо15 rlo угодьям про}rзоцIли в о:гношени}t IIашен, сенокосов ll
пастбищ, земель под дорогами и прочих земель. ГЬощадь сельскохо3яйственных УгоАиl"t

уменьшилась 

за счет предоставления земельных 
участков 

поА строителъство авT'оАорог,

добычлl полезных ископаемых, а TaIoKe изменения вида ислоль3ования земельных vчастков
С€;\ЬСКОХО3ЯI-IС'ГtsеНllОГО IIа3IIаЧеН1,1Я, ВОШеДIIllХ В ГРаНllЦЫ flаC€;\€llllbfX ПУНКТОВ, Hil ЖIL\ИIШIОе

СТОltТеАЬСТtsО, ПРОМЫШч\еНIlЫе !t ПРОlt3ВОДСТВ€ННЫ€ Ц€l\И.

сс ull.\lJ ()l((llБll, (itptltttcrt,ttrrt, t!l()lc\]llt!lcclilrl, l()l]аг()lrс,\чссБDl ll()чсрNt)l1с,\!iссNitrl эксl]срIltзl'
r j111 1aа

Ilлощадь, тыс.га 7о от общеЙ площадиКа,rининградская о бласть
1512,5 100обrцая lIлощаАь

53,65
3емдлl селъскохозяйс,tъенноt,о
IIitзIlilченllя 811,6

394,3 26,11-Iашня
16,49Пастбl,rща 249,4
10,16153,6(]erroKoc

14,3 0,95;.\Irtсlголетrrrlе LIztcltiKAeIttIя

19,52295,1,\есные зеiчrлrr

18,8 7,24
Древесно-кустарниковм
растIIтелъность

200,з 1э,24Под водол-l

2,5939,13астроено
_+0,6 ,1Псlд дорога;rrlt

2,05Болото 31

0,294,4Нарушенные зепл,rи

71,6 4,73Прочлlе зем,ul
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Сельскохозяriственные }тодья - 9то земелъные }тодья, системаfi4чески 1rспомз)rемые Аля
полгтения селъскохозяйстъенной проА}тции. Сельскохозяiiственньте }тоАья помежат ocoбoii
охране. ПрелrэставпенIле их для несельскохозяriственньtх HplQ\ доччскается в исключит€z\ьньгх
случаrж.

[{а 1 яrrваря 2072 roba площадь се,rъскохозяriственных 1тоаlлй во всех категориях земель
составила 811,6 тыс,га и,ли 53,65 %о всего земельного фонаа области.

Основттьrмrr пользователями селъскохозяйственньтх 1тоаий являются селъскохозяйственные
пред,приятия, организации, а также гражАаrIе, заIIимаюIциеся проlI3воАством
сельскохозяйственной проАукции,

Наибольrпая плоIIIадь сельскохозяI".rствеЕньrх угоаий сосредоточена в катеrориI,I земель
сельскохозяйственного назначения. В стру,lсгуре категории земель сельскохозяйствеIiного
IlазначеЕия площадь паIIтни составLrла 368,6 тьтс. га, многолетних IIасаждений - 8 тыс.гаt
сенокосов - 129,9 тыс, га, пастбиrц - 224,4 тыс. rа.

3 е Mlп з а с трой Ktt в t<.аю ч аю т :

. земелъЕые гтастки жилой застойки;

. земельные гIастки общественноr"r застроiiктl;

. земельЕые r{астки промышленной застройки;

. земельЕIые гтасжи коммерческой застройки;

. земелъные участки комм},н,rльно-складской застройкой.

Обrцая плопIаАь земель зас,тройки нл начало 2012 гоАа составила в целом по
Ка,лининграАской об,tасти 39,1 тьтс. га. В эти годья включеЕы территории поА зАаниямLI и
соорркениями, а так}ке земелъные учасжи, rrеобходимые для I,tx эксплуатацIlи Il
обс,,t 1,1кивания.

На категорию земель промьтrrlленности, транспорта, связи и иного приходится 1,4 тыс. га

застроенньтх земелъ, Еа земли сельскохозяйственного назначения 7,4 тътс, га.

Г[лощадь земель под дорогами на 7 января 20'1,2 roba составила 40,6 тыс,га. В эти угоаья
вклюtтены земли, расположенные в полосах отъода автомоби,tъrrьгх и железЕъrх дорог, а таюке
скотопрогоны, улиtщ, проезды, проспекты, площади, иные чти сообшенпя.

Площадь дороr на земл.,Di селъскохозяйственного назначеIIия составляет 11,4 тыс. га. В
категорrли земель населенньгх Iryнктов - 10,4 тътс. га. В категорI{Iл земель промыIIIленностI.I,

танспорта, связIl LI Itного назначения занято 11,4 тыс. га. На землж лесного фонла пол
Аорогами занято 5,1 тыс. rа.

Гороsа tl пoce-,\Kll об,rастtt связаны rycToii сетью траIlспортных комl\ryЕикациli. По даrlньтм

1.чёта поl z\ороr2мI{ занято .10,6 тыс.га. ,\вто,tорог с твер,\ыi!t покрып{ем - З49 км на каяq\\4о

1000 кv Tepp]rтoplrи. Дорогамlл автомобильного танспорта занято 7 тыс. га. Железньrми
Аорогами заtIято 2,7 ты.с.rа. На терри-rории поселений площадь дорог и улиц составляет 10,2
тыс.га. Вну-грихозяйствеЕЕЕми Аорогами, полевьrми Аороrами, проговами занято 11,6 тыс. га,
в том ч}tсле гр),тrтовьrми - 2,8 тыс. га.

Распредеденве зеrrель Калявпнrрадской областп по формам собственности
В соответствии со статьей 9 Конст,rтуции Российской Феаераrrии зем,tя может находиться в
одяой из следующих видах собственности:

. в частноli собственности;

. госуАарственнойсобственности;

. муниципальнойсобственности;

. иньж формах собственнос,п,t.

На праве ,тастной собственности земля принамежит гражданам и юрIlдjrческllм лицам. В
госуАарственной собстъенности находятся земли, не переданЕые в собственность граждан,
юридических лиц, муIrиципальньгх образований.

Госуаарственная собственность состоит из земелъ, нахолящихся в собственности Российской
Федераuии и земель, нахомщихся в собственности субъекгов Российской Федерачии.
3емrrи, принамежащие на праве собственности город\скI4м Il сельским поселеIII{ffл,t! а такr,ке

Аругим муниципальньшr образованйmл, явпяются муниципалыrой собственностью,

Обцие свеАенIIя о распред,елении земель по формам собственности оTражены на

соотвеству}сrптеli дrrа фаппле.

СС ВIIАы oI(clIKll, (,троlттспыrая. аl]1-0гсх}IIlческая, l,овароRслчсская почерковс^чсская эксIrср,1,1лзы,

ж77,7-222
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РисУнок б Распреде,л,ение земель Кмининrрадской о6,.r,асти по формам собственности

[l п \]\,дdllt,гвеl{но Ееl]d,.ql(r!fl r.IeFtH()t'I ({]i)l тБекн()(,гlr
L'] I 1)i}.,lltt,lx li г 1,1 t Kl,rt ult лrr1ll:lt \t tI r ()i).l.t(,l l l

В . trб.'tBelцltx't'tt 1)tlt t tLitt,btltI (I)e]lt,I).ttltrlr

Б { 0fi ( "t'U(,}t1l( \'I'll k)lr| |l I ltl(r(,1- | L\ rll [l

Из всех земель населенных гrунктов (109,9 Tыс.га.) 
:

. ts собсlъенности гражАаIl нахоАилось 12,9 тыс, га;

. в собс,гвенносl,Lr IориАическllх лllц - 2,9 ,гыс. га.

. в l,ocyAapclвeнHot-t }t MvHltцI4IIaлbHor.-t собсTъеннос,ги наход!Iлось 94,1 r,ыс. га, !lз HLlx в

фелера,rънолi собсlъеннос,гtl зарегис,Iрировано 7,6 Tr,lc, l? земель, в облас,гноr."I

собс:гвеннос,ги - 0,4,1ыс.га, в муницrrliалъr{ой собсrвеннос,ги - 0,4,r,ыс.r,а,

IIо сравнению с прошлым годом цроизошло увеличение земель населенных лункгов,
находящихся в собсT ъенностлl юр}lд\ическлiх лиц, на 0,6 тыс. га, земелъ, находящ}lхся в

государс,lвенной и муяичиlrа,,rъной собс,tъенносL,и,на2,4,i,ыс. Iа. В собственности tраждан, в

cpaBнeнtllr с прошr\ыNr годол.{, про!tзошло реl\}tчеIIие площад!t lra З,9 тыс. га.

10.3.3. оIrрЕд,ЕлЕItLIЕ сЕгмЕItтл рыItкл IIЕдвI.IжI4мостI4 ккоторому отI{осIIтся
ОБЪЕКТ ОЦЕIIКI4

Конкре,t,ные сегмен,гы рынка недвrii,rtrtмос,fll харакгер!lзуIо,l,ся влlдом исIIо,\ьзованllя
Illllущесlъа, мес,t,оIIоложенLtеi\,l, rlоl,енцllалом lIриносrtмоI,о дохода, тltllllчны\rll
харакгерис1 иками аренд,аторов,
I,IHBecTиr{lloHHolit MoL,ltBaцrleli lr аругrlмлr rIризнаками, rIризнаваеNrыNr}t в IIроцессе o6-rreHa

IIедвl-lжLlNlого lrNlущес,lъа. В свс-lю очередь, рынкlr IleдвllжllltocTll Ilспытывilют в.\tlян}Iе

разнообразных факторов социальноr,о, экоIlомисIеского, госуАарственноrо Ir эко.\огIIческого
харак*гера.
Рынок недвижимости подразделяется на сеrменты исхом ltз назначеЕIlя недвюкимости и ее
привлекателъности для ра3личньгх гIастников рынка. Сегrtеrггы, в свою очередь,
подразделяются на субрынки в соответствилt с fiредrlочтеяI!я]\шt поhf,пате,tей и продавцов, на
которые влltяIоl, соц!tальные, эконоNlIiческIIе, гос\,Аарсlъенные It эко,\огические факгоры.
I Icc-,rcдoBaHlre ceI,,\1eH,1,oB рынка HeдBltжlt.\loc,l,It l]ровоАIrтся ло TaKttM rrapaMe,lpaм, как
Nt€CTOllo;\oj*t€Hlte, конкl'Ренцrtя, а Таяйiе СпРоС Ir пРеJ*\оr{iенItя, коТоРые оТносяТся к обЩlIм

},с.\овrlя_\l рынка HeдBlli,t(Il\tocT}t.

Разблtенлlе рынка HедIJIti*JIIrocTIt на отlе.\ъные сег\rенты провод!tтся в соотве:гстtsrlи с
преоб,rадающrrмrr лотребностя_ltlt \,час,гнttков рынх1l, инвестlrциоrlrлоr.i ьtотлrвациел:i,

Mec,1,olloлoжeн}leм, сроком, фаьтltческого фr,нкчлtонuрованllя об,ьекга, физическими
характерlrстLlкалrи, диза-tiнопr, особенностя\1II зон}!рования недврtжимос,lи.
Принциtrы класслrфикацrrrr об,ьекrов, IIо.,\оженные в основу сегментации рынков
недв-uж!rл{ос,гrt, lIодчинены конк?е-гныýt заАачаi\r процедуры оценк!l и требуют Bcec,1,opoнHel,o

),LlcTx xitpah"TePllcTlIK
оцеrrиваемой Ilедвlrжимостлl. Вне зависимостlt от назначения (направ,tеIIлц использования)
объекта недвижимости, рынок можно разделить на пять сегмеЕтов:

1. Жилая недвижимос,гь (лrногоквартлrрЕые, одIIосеN,{е!"IIIые до1\{а, квартиры и комllаты).
2. Колr.чrерческая недв!tжимос,lъ (офrtсные, ,l,орI,овыс, rIро1,1зводс,lъенно-ск\адск1.1е,
Ilромышленные здан!tя, 1,oc,l,rlH!tIlы, рес,r,ораны)

сс lill.\lJ ()I((llKll, (J tрutгtс ri,ttая, 1lB l ()lcýl1llчccKl}ll ,l оtsаровс;\чсскul ll()чсрк()вс.\чссыOt эксlIсг 1,1lзы,
l.i 111 -1),
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3. ПРомыш,rенная IлеАвижимость (промьтшлепные предприятия, здан1,Iя FII,II!.
4.Незас,троенцые земельные rIастки различного назначения (гороаские земли,
СеЛьСкохозяЙственные и охотЕI4чьи угоАья, заповеАнLIк?t, зоньт разработти полезных
тлскопаемьтх),
5. НеАвlтжимостъ специального назначения (объскгы, I,tмеюtцие ограЕичения по их
испоАьзоваЕIlю в си^У спетдифl.rкт.r KoнcтpyкTrrBrrbж характеристик! наприМеР IIepKBll,
аэропорты, тIорьмы и д.р.).

В зависимости от состояния земелъЕого гlасжа, рынок гIедвIлжимости можно разделI,1ть на:
1. 3астроенные земемные гтастк]l.
2, Незастроенные земельные участки, пригодные для последующей застойки.
3, Незастроегlные земельные участтr4, не прI4голные для последуютлей застроliкlа.

В ЗаВиСимосТи от характера полезностLr неАвижимости (ее способности проносI{ть аохол)
полразАеляются:

1. Аоходная }iе^вижимость.
2. Условно доходная недвижимость.
3. Бездоходная недэюкимостъ.

В зависимости от степени цреАставленности объекгов:
1. Уникальrтые объекгы,
2. Ремие объекы.
3. IТIироко распространенные объекьт.

В завlтсимости от экономической dкпIвности регI4онов:
1. Активные рынки нелвижимости.
2. Пассlrвrrые рыIIки неАвижиil,{остIl,

В зависr.rмости с)т степен}I готовIJостIл:
1. ЁIезастроен}rые земельные },часткLI.
2. Готовые объеюы.
3. Не завершенные сfроительством объекm.
4. Объекы, Нужааюпrиеся в реконстр},кlII4и.

Кахqлый из перечисАенных рынков неАвIlжимости, R свою очередь, может бытъ разлепен на
СПеЦI]rМИЗИрованЕые субрынки. Субрынки сегNIеЕтируются в соответствии с поýлIательскими
преАпочтениями по отношению к цеIlе неАвижимости, сложЕости управления, величине
АохоАа, степени и3носа, окр}акению, бо,rее узкой специалIrзацнеЙ и д,р. Так, рынок
сельскохозяйственной Еедвижимости может бьгь подразделен t л рынкIr пастбиш,
жI,IвотновоАческих ферм, АесЕьгх угодrlй, пахотньгх земелъ, садов LI пасбищ для крупного
рогатого скота. Проrrесс иа,ентифт.rкацI{и конкретного объекта В Раlчh.-ах бо,rее крчпного рынка
нл}ывается сегмеЕтацией. ГIропесс сегментации рынка обьтчно заключается в
Аезагрегированип, иАи выАеАенIlп, оцениваемой неАвIлжLlмостп в самостояТе,rъный подкласс в
соответствtrи с выяв^енными характеристикаilrr' оценtIваемого объекта. Сфрынок делится на
меЕьIпие сегlrlеЕты в резч,лътате опреАеления р,в,мчнъrr( предпоqтений покупате,rей и
проАавцов относите^5gо размер1, ьу'^злЙяА, цеяовоrо диапазоЕа, местоположеяия и др.
оцен.rиюr неАвюкимости изччrrют географичесrс,rе, лемографические, социально-
эконоlltические, психологичесюlе Ir пропзводственные характерIлстики рынка недвI{жимостII в
коЕтексте обшеэкономrлческой Ii реп{ональноri crrT-r,aTJиrr.
На основании изАоженного анализа, объекг оценки, по его экономическl,rм lr физlлческlrм
харакгеристикам, можяо отнести к сегi\{еFгry рынка: незастроенные земельньте г{асжи,
коммерческм недвижимость.

9.4. лнАлиз мнных о цЕнАх сАЕлок и/и^и прЕможЕниЙ с
ОБЪЕКТАМИ НЕАВИЖИМОСТИ

на ааry провеАения оценки Ira открытом рыrrке Калl.trrинградской области представленьт следчющIле
преААожеЕия по пРодаже ЗемеАыIьгх участков коN{мерческого IrазIIаченIlя (rarд).arрrrо,rоrr.r..r.
соIIоставIlмОго с объснтоМ оцеI{кII назначснltя) (См. ,габ,лlrt11' далее по тексry),
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Таблица 9 Сведения о выставАенных на земеАьных схожего назначения

llлоIцадь, Kr}.M.

на y,r ;\эропортrlой г Капrлнинграда и имеет Bltл разре]IIеrIного }Iсло.\ьзовавия: стоянка 2втотранспор:rных среАств,

оце HIrB а емый земельны l-,l Yч асток р а с1 I о-\ожен
Ка,rининграаскtlii област,Ir IlрелложенL lir по продаже земелъных участков коммебрческогt-l

I,1з прс.rставленнъirх на дат,1, проведеIrия оце}iкI. на открытом рынке
стоимоL-тlI объекга оценки сравн]]тельным поАхоl\ом в качестве аI]алогоR

Qrндr,стрll алъного, соп ocTatsll ]\rого с объектом оl-tенки) назначения дчм flроведеIIия расчета
YчасжомIlоэлементамсравнения_местоПоложение,площадь'в]tд

выбраны приведенные в Tao,\lllIe объектr,r NэNэ1, 21 3 как наибо,rее соI]остаВиIчIые с оценItваемым

разрешенного использовавt'Iя,

осталъные преможенIrя по продаже земельных учасжов Il€ ИСПо;\ЬзVются в расчете по след\lIопц,м основаниям:

о объеrсlы-аналоru имеют отличное от объекга оценки местоположение

. н^ земельных )rчастках расположеЕы вежIллые зАания,

о I lлоrцаАР З€М€;\ЪВЬГх )rIастков кратно отличается от плопlаАи объеюа оценки

о \tестоположение земельных \-lacTKoB не сопоставимо с местопоАожением объекrа оцевки,

да,|,а]leнa кв.м, PY(}.lreHa, руб.разреIUе] I}l()e }]с]I()льзоваяие
trСl,ьскг ]\rсс,г()IIоложе] Iис

зсмель / wll""w.avito.ru / kalinirl
zcmelnye_uchastki / uсh

1 6_sоt,_рrоmлаzпасЬ
701 6546

600I Iод оГrьскlы,г.ч
ll )'рьсвскl,й
] lcaKoBoземли

гry/It}flI)}]

район, гl<lс

. z-,

/ u,ww.avito.Tu / kа]iп in

zcmelnye_uchastH / uсh
40_sоt._рrоmпаzпасh

241 1902

125
авl 1,1T)a}lcI]oPTa

земли

ц/}Iп()l]

2

89528

zemelnye_ucbastБ/ uсh
/ ичлп.айtо.ru / k,alinin

121,1,.ч. llод обслужившllr 'loootlooo
ll'щlьевскtlil район, ltос. Аt"хки

ас l trк/зем,tи

цrнIсгов
з

l

L+ooo4500000

l.Jс],()чник

_м

lIуроеuск"й райоrl,
l IeBcKoe
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9.5. АнАлиз основных ФАкторов, влияющих нА спрос и
ПРЕМОЖЕНИЕ

Основнымlr факторамлr, влIIяIоIцими на IIснч 3У коммерческого (лндус,гриального, сопоставII]\rого с

обт,екr,ом сllтенки) назначенIlя, являrотся:
Передаваемые имущественные права: собствеr{носlъ, лолI,осрочная и.\I{ краткосрочная аренла,
Разниrtа в cтoplмocT].r земельных гIасжов в собственностLI 1.1 в аренАе обусловпсна нсобхоАт,lмостьто
Аополнительных затрат для выкупа учасжа в собственность.
Местополохсение: удаленность от города или IIаселенного гýшкта, близость к морю, развитость
инфраструrсгуры района расположения, танспортное обеспечение. Наличие поАъезАньrх автоаорог, в

том числе блт.rзость к ocнoBHori автодороге с асфа,льтовьгп,t покрытием, иIттеIIсI,Iвностъ транспортного
сообlrIения, обеспсченнос,ь обпIественньrьт транспортоýr (трансlторr,ная оснапIенность района
расIтоложентlя объекта) повыIттаIот сIIрос rl цен,ч земельного \гчастка,

Нмичие пнrсенерных коммуникацийl водоснабжение, каналI,IзаIII]я, эч\€кгроснабжение,
газоснабжентrе. Этот факгор так]ке IlMeeT огромное значеЕI,Iе, поско.\ькl,, с)/IIIссIRенно выIтJе LIеrты rrа

ччасткl4 с подведенньг]\{и ком]\,tчникаIII,rпtIl.

Факгор масштаба или площадь. Фактор масrтггаба \,чrIтьтвает, что участтIл rutсныrtей площали в

пересчете яа единицу площади стоят дороже, а бо,rьшей площади - дешевле. Это связано с
повышением платежеспособноrо спроса на объекгы меньшего масrrrгаба.
Разрешевное использование. СегментIIроваIIие земелъЕьж \rтастков, ,rсхоАя I,Iз Bl4Aa разрешенного
Ilспо,\ьзоваIIия! обчслов,rелrо иrтвестlлциоrттrоI]i прIIвлекателыIостьIо зеLIлII I,I возможностью
Аальнейптего развития территориl-'i.
На основании провеАенного анализа вьтбранньтх предпожениli установлено, что разтrица в стоимости
земельньгх г{асжов, расположенньгх в Калинl,rнградской обпастr,t, в зависимости от вида

разреLrтенного использования отсгствует пибо везначительна. Данное обстогге,rьство обуслов,rено
также тем, что I,IзмененI4е вида разрешенцого использования земель в рамках одной категортrrr (в

Аанном слгIае (земли населенных пункговф не преАставляет особых труАностей и зaBI{cIlT, пре)rQ\е

всего, от намерений собствеrrrrика/ареrrаатора по варианту использованI4я земельного участка.
Ограничения (обременения) права - это наличие установленных законоN{ I{лI{ уполяоNIоченнымIл
оргаIIаN{II в пред\чсмотренrrом законом порrL\ке ycлoBT.rlii, запреrпениlii, стесняющих правоо6,rадате,rя
пр?r ос\iществлении права собственности либо иньж вещных прав на конкретттыii объеrг
IIеАвижимого имущества. К обременениmл относятся: сервитг, охранная зона иЕженерЕьж
комi!rуЕикациЙ, охраннм зона автодорог, санитарно-защйтная зона от железяоЙ дороги и др.
Земельные ччасжи с обремененияNtи стоят, как правило, АешIевле. В зависимостт{ от степени
обремененtля сKIIAKII на такI,1е участки мог\т лостигать 509/о (lrсточнrrк: KoHc\,лbTaIIr-TI] с рrtэлтерскIlмLl
агеrrтствамII - Рrtэ,rт,Фlrнанс: т. бЗ\-111 , http://rielt-f.ru/; RеlrГе Rеаlп-: т. 999-700, http://wwrп,.relrfe-
rеаlП,, ru / ; I Iнвеrгг: т. ]r r -00-5, lrttp:,/ / inven t-real п,. ru,/).

Уровень бпагоус,тройства. Цена \-час,tъ_.а сI,r.\ъно завIIсIIт от объема выполненных работ по
бпагоl,стр6;aтв\,, такIIх как ltзыскате.\ъскlrе работы, сог,\асованIIе проекта бч.r,l,щего строLIтелъства,

устро iicTBo автодоро)titых покрьгпt ii, ограr+q\е нIrя Ir т.д.
КоррекгировкIл IIо выuIе},казанны\l факгораv рассчIrтываются на ocнoвaнr.tl аналIIтlrчсскI,Iх Аанных
Ассоцrlации развI{тия рынка нелвижIiillости Статрие,rт для земельньrх )ftTac,ll*oв по состоянию на
01.04.2023г, фttps://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2023g/kottektirovН-stoimosti-zemli)

9.б. основныЕ вывоАы
В настоящее время на рыrже 3У стоянка автотранспортных средств в Кмининградской лI{дерамп по
количеств}, преможений ЗУ жилого назначения являются г. Калининград rr Гдlьевский район. В г.

ка,rrиrrr.rrтграде болъшое количество пред,rожент.rй земельных участков обус,tов,tено развLIтостью его
инфрастрlътl,рьт. В Гурьевском раiiопе большое колI]чество преаложений o61,c,toB,reT:o блrrзостьто к
o6,tacTHoMy цеттгру.
Основныпдtr факгорамrл, влияюrlu{ми на IIетл, 3У жl.rлого назначенI{я, по-прежнеNfу остаIотся:
местоположение, IIлоIца^ь земельного участта, транспортное обеспечеFIие, развr{тость
и нфрастрl,кryры района, нfu\ичие I]}гженерных KoMMyHlt Kaltt,l й,

8. лнллIIз I{лI4 Б олЕ Е э <р Ф Е KTI,I в II о го 14 CIT оль з овлII ия
Анализ наиболее эффектllвноrо исполъзования (НЭIф позволяет определить наиболее дохомое и
конкчреrrтЕое }lспользование объекта недвIажLIмостт! - то I,IспользованI,rе! KoTopol{y соответствует
максIlмалыIая стоиNlость объекта.
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Анализ наlIболее эффективного !Iсполъзования выпоl\llяется цтем проверки соответствия
pacclraTprtBae]\lbГx Bap1,1alПoB LlСПОАЬ3ОВаIlI,tЯ Сl\еДvЮЩlrМ КРИТеРИrЛtl:
Правомочность: paccNtolpeнrle законных способов лlспользоI]ан!rя, ко,l,орые не tlроl.rrвореча,г
расrlоря)кениrl\l о 3онIrровании, llоАоженtlям об lrс,r,орических зонах и tlамяl,никах, с.lролrl,елъным,
санитарно-эколоrическ!tм и противопожарным норма,п.iвам и т. п.
ФизическаЯ осуществиМость: paccl\tolpeнIle фrrзrlческлl It l,ехнологрlческ}t реа,\ъных в ,1aнHol'l
i\IecTlloc,гll Ir лм даIIного yчастка споссlбов IIсло,\ъзоtsаIlI_lя.

Финансовая осуществимость: paccмoтPeнrle того, какое фrtзl,tчески осYществltмое и разрешеllltое
законом l,rслользованлrе буает принослllъ доход владельцу участка.
МаКСимальная эффекгивность (огrтлtмальныr"I вариаIIт застроl"tкrr): рассi\{отрение того, KaKor,] rrз
lIP,JBOi\tOчHr,rx, фrtзrrчсскtt ос\,щес,гвllNtr,rх tl флrнансоlJо оl!равданttшх BaPrr.дH,I,oB IlсrIользованl,tя о6,ьек.га
б\itе't'llРrtHoctI'l'b rlaKcltNlll.\t,ны!-t чllс,l,ыfi ,\охол rt]\ll ýtaKctlýta,\ъHIlo ,l,eкvl-tlvl<r gгоlr,\rос,l,ь.
Факгоры, коl,орые с^еАус1' llр}lня'Гь во tsHLlMaHIle llpll э'гоNt, вlс{rочают llo1,eнlllta,,\ Nrес'l'оllоложенI,Iя,

РыночныЙ clrpoc, пРавовую,'l,ехнолоIическую и финансовую обоснованносlъ lIPoeK.Ta.
Рассмо,грев стрrсýrру рынка недвижимости города в целом и провем ,lяаr\.из 6,rижайшего окр}"кения
объекта иссАеАования, моiкно делать выводы о том, какого тrtпа недвttr,lоLvость может бьгь
востребоваtlа ts зоне расположен!lя Объекта.
Дr.я оцеrrrtв;rемого ()бъекта необхоАимо PacclloTPeTb вариаItты !tспо,\ъзованItя, которые фrrзltческлl
возlllожны rl lоридIrL!еск}l ljравоlllочны с ,гочки зрения своего llo1.eнIl}ta\bнo доходноI.о }tсrlользования
в с,\учаях:
. llсIlользованrrя ),час,гка земл}t как условно незасTроенного (BaKaH.r.Hor.o).
Аrrмиз участка как незастроенного
Аяамз наиболее эффектllвноrо использованлIя зеNIлrr как условIlо свободrrо1-1 выпо.шtяется в дёlrх
случа.D(:
. прлr необходr,Iмос:гр1 отдельной оценки участItа землл!;
. прrr выборе объектов дrя сравнrtтелыtого анал}Iза,
КаК Y;Ke \'Ка3ЫВа]\ОСь ВыlIiе, ltоня'Ll.tе ,шitl.tболсе эффекглrвного Itcrto ьзован!tяr), Ilр!I]!tеняспtое в
Hac,1,oяll{ei\l Отче,t,е, ОIIРС7\еЛЯ€'l'Ся как вероtrгное исIlоi\ьзованuе olleнttBae\toгo О6.ьекга с макслrпtальнол:i
о,гдачеli, причем непременными ,Iвляю,гся условия физическоr-l возItоrкности, юридической
Aolryc'ГrlNtoc'lTt (rlравоirrочнос'r'ь) rr фlrнансовоЙ olIPaBлllHHocTIt (осчtuесtыrrtоспl) 1,акого рода ле!-rс,гвIlл-r.
ГIРlr аrrа,rrtзе кРI,tТеРllя кГlравопrочrl<rс,t'ь> фассrrоlреllrlе законIIых crltrc<rбoB ltсllо.\ьзовitнllя, ко,l.орые
lie протIitsоречат распоряжеIltrя,v о зоII}IроtsанIllt, llоло;*(еIllrя,\t сlб rlс,тtlрrIческIIх зонах ll lтailml.цllкax,
эколог!!ческоNry законода,I,ельс:Гts)', С}'Щес'lъiJlощllNI ограIIItчеI]ItrL\t Ija Itспо_\.ь3овлlrtе земельJIого участка
I1 д,р.) бы^о установ^ено, что земельI]ый ччасток имеет разрешенное ltспо,\ьзоtsание - Стоянка
alrl,o,lpaнcllop,Itlыx сре/\с,гtl. ()rцснка lIPoвor\!t,l,crl ts coo,1,Be,l,clъtlll, с \,с,гitнов.\енным вrtлом разреlIlенноt.о
Ilсllо.,\ЬзОвlt}tlrЯ ЗeNrez\lrl{OI'O VLIaC'l'Ka.

Фtlзtlческiut BoзntoжHoc'l'b - флtзлtческая ос),щес,t,вItiltос,t,ь расс.\t,J,|рItвае\rого Bap!laн,r,a ,lсrIо/\ьзования
обУс,rовпена физичесюtми характерrIстикамлI зеI!1ельного \-частха (vесгопо,rоженрIе, инженерно-
геоАоп4ческие характеристики грунтов, размеры гrасжа " 

т.а.). В ходе выполJlения данной работы
техническаЯ эксперти3а земелъногО участка не проводLtЛась. Пре.r.rrО.\л?ется, что при реализации
рассма]р!rваемого ниже tsарllанта llСПо;\ъ3оtsаНия учасlта препятс-тtsIlt-l фrrзического плана, такIIх как,
НаПРII}rеР, lrеб,rаГОПРr,lЯТIlЫе ЛМ СТРОrIТе]\ЪСТВа ХаРаК-ГеРIIСТIrЮt ГРVЕТОВ, На ДaIIItOr-t ТеРРитоРиr1 не
буье'r'. В lIР}lнцrtпе, с 'гочк1.1 зренrrя фrtзltческоr"l ос),щес,гвIt\tоспr, Itоз.\tоrкны с/\елующие варltан,lы

функrlrrона,rьного llсilользованltя злан1.1я (lt,rrl Koпrrl,rcKca з.lанrtl-r), lIor-lPoeнHol,o на условно вакан.гном

PaccNla,l?l,!Bltel\,toM учас,l,ке:
. офлrсное (офисныr"i цен,ц) K,,racca ,Eu);
' Клфе, рестораIiы
Дм остальных функцилi послеАн!tе Ава крIrтерrrя (фиrrаrrсовая це,\есообразность !l }Ia,кси]!r&\ьнitя
ПРОАУкТиtsность) чr,rс,rеrrно не адал}tз}Iровалrlсь т.к, зеrrе.lьныl-t \,час-ток предIIазIIачен под (]тояrrка
автотранспортных средстts.
Выводы

ts СВЯ3lI 'Iei\t, trТО ОЛРеАеАеНlIе рыночнолi cToIIIlocTlt зе}lе.\ыtого ччас:п(а производrIтся с цеr\ью
опреАе^ения размера возмещения в сtsязи с изъятием It рыночноr-t стоимости земельных \частков дм
KoltlITeTa NI}iнlIцuпалыIого лINryщестВп tI зеNlеl\Ыtых рес\,рсов aJ$\rrtlllrc]pxцI,Ilr городского окрчга кГороа
Ка,rинlrнtрадt, оценка рыночной cl'ollNlocl,ll ltроволllтся ts coo't'l]e,t,c,l,BиLt с ,t'екуrцим lJllдoN.l

Pa3PeIlleHHol'o lrсllользов2tнllя зеNtельноr,о ччас,t,ка - С,t,оянка aвl,olpaнclIop. Hыx срелсTъ.

9. лI{АдI,Iз мЕтодов II процЕдурл оцЕIfкI{
,,\аrrНЫt"t Pit3Ac,\ co,\epжlt'l OrIllcaHlle Ocl]oBtrrrx ,l,cp.\lrrHoB _tt ttс_lня,гltй, llpllNl(HяeNtb,Ix в
lIPoBel\ellIlя оцеIIкtI. Гlрrrводrr'гся fIO:)Ta!IlOe OIIIlcaIIlte процесса оценюI. ()rrлrсываются
turе,tоды оцеllкl, !1 норNlатlltsIIая база, прLINlеняеNlая прrt tlpoBeдeнltlt оцеtIкIt.

ltроцессе
осlIовIIые

СС ВIlАЫ Ol(eliKtt. Сrроltге,rьttшt, ш 1,0ItхllItч(скш, 1,оваровслчсскш l|очсркове.\чсская эксllср] llзш,

l
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11.1. оБзор оБщЕпринятых поАхоАов к оцЕнкЕ
Опреrе,rеrrtlе cтoIr\{ocTIl объеьта оIIеIlкI.r ос),rtеств.мется с \-чето\t всех фаьторов. c\,rrlecTвeIIIIo
В.\IIЯюIIIIтх, на рынок аналогIлчньгх объектов orIeHKIl в IIелом, -гак Il непосрелстъенно на [IeHHocTb

Расс\{атI,{ваеrrого объекта. [1pT.t oпpc,nez\еHIlLI CToIlMocTr.I, обычно, Irспользутот Tprt основны]. подхо^а:

. затрат}IыI"I под,ход-это совокl,пIIос-гь N{етодов оцеIIки cToтI]\{ocтtr объекта оцеIIкIJ, осIIоваIlгlых
на опреАе^снLrI] затрат', необхоАr,rмьтх Аля восстановлснI{я ,,r,rабо замеrценr.rя объекта oIIeHKLll с },че,го}t
его I{знос2;

. сравтrr.rте,rьгrыii подход это соRоц,пIrость N.{етодов оI]етIки cтollMocтlj объскта oIIeIIKLI,
осrIоваЕIIых Ila сравIlеr{иIr объекта olIeHKIt с аII2t-\огIIqIIьIiltll объектаltтt, в oT}ToILTcIllIlI которых ltл,tеется
иrlформапlая о цеI{ах сд,елок с HиMIi;

. доходный под,ход-это совокупность метод,ов оценки стоимости объекта оценки, основанных
на опреАелении ожиАаемьrх АохоАов от объекта оценки;

Nfетсlлом oIIeHKIl называстся способ расчста c],oIlMoc],II объекта оIIенкI] в рамках o/\Hol,o 14з IIо^холов к
оIlснкс.

I'IСпО,rьЗОванIrс -т?ех основных Ilo,\xo:\oB к oItct{Kc IIpIIBoлrI,T к Iто,\\lчеIII,1Iо,грсх раз,\Ilч}{IlIх всl\IIчIIн
С'ГОtIl.{ОСТII О:\НОгО Il ToГo жс o6'bcKTa. Iloc,re анаrrlлза рсз\,,\ь,r,1,I,ов, IIолVченных разныNII.I подхо^а]\{I],
Оконча'гсдьная cToI,IMocтI, объекта OIIеHKI{ \/станавлI{вается, IIсхоля I.1з того. какой мет,ол IIлII N,IстолLI, в

\'казанных Itо,\хо/\ах, наllбодсс соо,гвстстR\Iе,г Ilсl\fгl\{ orIcHKIJ Il ,fitIT\, оIIсrтIIвасN{ого объскl,а.

Сог,ласование подхоАов и опреде,ление итоговой стоимости
IIа пос,rедrrем этапе процедуры оценкIl производ,LIтся сог^асование результатов, полr]еЕных пРII
прIIмеIIениI] разлLlчньтх поАходов к оценке.

Раз,rrtчrtя в стоIlltостях объекта получеIIrIые в разIIьж N,IeToAax r>бчс,tовлетты цельгjчl ряАоrI факторов,
Ba],t(IJeiiшTI.IN{Il I.1з которьтх являк)тся:

. неравновесный характер спроса и преАложенI{я;

о неаАеIsатнаяIrнформированностьсторонрыночныхсАелок;

О неэффеьтrlвнос \,IтравленI,Iс LlMv]IIecTBoi\{;

О нсобоснованньте I.tHBccTIlIII]oHHыe рсIrIения;
. Il т. ,\.

Зак,rtочеtтlrе о рьтlточrtоti cToItMocTl, осIIоl]ывается IIа а}Iа,\l1зе Bceii II}tеющеiiся рьттrочноii
tттrфорrtатrltlt,

I,Iтоговая стоIt\tос,гь объекта oIIeHKIl поl\),чп€тся, как Ilтог обоснованного оценlцIlкоil.r о5обr_цения

результатов расчетов стоиi\lости объек-га оценки, при использоваЕIIII различных подходов к оценке и
методов oIIeHKIl.

11.2. процЕдурл оцЕнки
Оценка стоимости вклк)чала в себя несколько этапов, послеАователъное выполнение которых,
позволило достаточно надежно и обосновано, определить стоимость объекта оценки. далее
ПРIIRОАIIТся перечетIь этапов с \-казаIIIIе\I осIIовIrых выпо \IIяеllых работ по оIIеIIке.

Таблица 10 П оценки
7 3аклlоценuе с

заказцuкOм )ozoBopa на
ока.lа нае J cлJi е по о це нке

АоzовоР tla оказанuе JlcлJZ п0 оценке lолэtсен сOlеР?саrпь: 0снOваная

3акллоченлlя lozoBopa, ou) объекrпа 0ценка, 0а) \пРеdмяемOй слполl"\лос7пч

(сtпоulлосtпей) объекmа 0ценкll, leHe,llcHoe Bo.1Hat|altc)e нilе .7а пРовеlенuе
оценiч объекtпа 0цеllкч, свеlенuя 0 сл7фах,Oванчll, е|>milаltской

оtпвеrпa,lпвеllilп.,пll оценrцllка 1,1. 0 ltrMultua "1uцен.luu на 0lуll/есlпв"lенil,е

0 це н0 ц н0 Й ) ея tпел ьно сtп ч

2 СбоР )анньlж

0бъекпе оценкч

об О моrп|э 1дццеспва по .^4ес7пJ tихоrrс)енчя ;

I I у че н ue п е жн ччес к0 zo сOс7п 0янuя 0 бъеклпа 0 це нк а ;

По"tltченае пехнпческuж ч uныж )оtЕменrпов об объекrпе оценкu.

ОпРе)еленuе кOлчllеспвенных паРаlvlепР00 u качеслпвенньlх

хаРа Kr7lePrlcп rlK объе кtпов 0ценк u :

ОпРйutенае целей оценкtl ч ее ли.?лlаценuя;

СбоР )аннъlж о пРавах собспвенносrпч на 0бъеклп 0ценкu.

сс Bt1.\IJ r)llcItKIt, (,lрсrlгlс,rt,tlая, хl],l()ILlхIlIlчсскirI, l()lrrг()l]с,\tiсскхя II1)Llсг)к()пс,\чсскаrl эксl|сг]]iзы
'il71] ?.?.?
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J С)6ор tlбцuх, )анньtж ч

,lx, dна.цuз

С6ор ч анtt-,tuз daHHbtx,, жаРаклпфuуtоlц1,1х. пРuРOdные, экс|нO,LttlчеL.кuе,

L,OцuсUrьньхе ч dsyzae факrпорьt, вJrаяюlцrlе на рьlнOчlую L.лпOuмOL.mь

0 це н u в аем0 z 0 lLNy lц е сrп ва,

-| (|6оР спёцrl.ulьных,

da нньtж ll ilx, анILI,1rз

С6оР daHHbtx, о пРоdкп-ах, анаj!()?llчн0|() rL\уцеrпва в etlPtlde н Ре!uOне.
(-боР )анпьtх, о.:lцесrпвJrJurм пlrпlit аучепчя пlfutuкацuП в CMI I,
конllttьпацuй с пРеdсrпавumutlu,.tu аdмuнuсrпРаrпuвньtх, {лJr{6,

пофйнuчuкаж 0Р2анш[rцilч ч lil.),

5
"1tlьttlз 

llduJt|11/ue,:|) ч

|!а uб()-/l ее эф фе кrп uв tto ео

аспOjь3Oванllя

Анtьtuз пРовеOен uLл,()drl uз це;tеi tlцеttкu, lkl ()L,l!()6e t,обРанноi uнфоР"ttацаu,
l; _учеl7l()м LJrцеt;rпвJюlцuх, офанuчеttчi ,l /пuпrtчнOсlпч а|п0,/lь\Oваltrп

0ценаваемO?о tL|ylJl4eL,lпBa, с Jчел710,\l еzо фuзчческоео сOL,пOянчя ч цеJIевOZ|
нllзшlценlu]

6 ПРшчлененае поlжоlов к
0ценке

ВьzбоР поlжоdтв к 0ценке ч анмuз 1,1x сOоrпвеlпсrпвчя цеJlяtчl оценкrl.

Обос,нованuе выбРанflьlх поdжоdов к 0цеtлке

7 РаL,чеrпьt

опРеdелtенчю

L'lпOll\,l0|lпu

п() Пр о в е d е н а е Р а l,ч е 7/t 0 в п о о пр е d ел е н u ю L,r?l 0 l,!,rt 0 L.7п u 0 це H rl в а ем 0 z 0

0 б ье к?п а, 0 L,0 () /п в е m L,rп B rl е i: в ы бР а HHbtM ч u+t е tп о d a.+t ч l,) ц е 11 к 1l ;

Соutаt,ованuе пL"/lJ/ченнOi сrz()rLMoL,пu u опреlutенuе atпozoBtli L.7?I0lL|vlOL.rпil

обьекrпа tlценкu.

8 пойоrповка оtzчеrпа об

0ценке

CBedeHue всеж Ранее пOJучеlrных РеулълпапOв в па.,ьменном оrпчепе об
0l|eHKe,

10. оплIслItиЕ процЕссл оцЕнкI4 оБъЕюл в сIлстI4 прI4мЕIIЕнLIя
доходItого, злтрлтIIого и срлвI{I4тЕлъI{ого помолов к оцЕнкЕ

Основным законоАа'гельным ак*год,1, реlчлrlрующLrN,l земельные оlношен}tя в Российской Федерации,
яВlМе'l'СЯ 3еrцельныii коАекс РФ (Феаера,rьныii Закон NЬ136-Ф3 o,r, 25 окгября 2О01, l,.; Федеральныr-l
Закон кО tsBeдeнlt-Lr в дel"Icl'Bllc Зепtсльноl,tl кодекса Россrrйскrl1-1 Федсраrlлttt> ЛЪ137-ФЗ о,г 25 ок,гябряr
2001 l,.)

Оценка зе]чIелыtых учас]х*оts пролIзtsодIIтся ts cooTBeTcTBlIlI с:

О кi\Iе't'ОдИчеСКIlе РеКоNIеIIдацLIlI по опредеч\еIлиIо рыrrо"rrlой cT,ollttocTIl зсI1€;\ьных ):чltсткоts))
i\Irtlrl.rпtl,щec,гBa Pсlcclrr.l, J\ч 5 6 t}-p oT, 07.{JЗ. 20U2 г. ;

О кNlе'гоАrtческ1,1е рекоNлендацIrrl по оuределен-лllо рыночнол-t c,1,orlýtoc,1,1t rlpaB аренды зс.\1€ч\ьных

учас,l,ков) N.{инилrущесrва России,,\ч 1102-р o,r, 10.04.2003 r,.;

Выбор и обоснование применяемых подходов к оценке
Подходы, испоАьзуемые при оценке рыночной стоимости земли
ts соо'гtsgгстtsIIII с общелринятолi праюлrколi оценка рыночrlой c-Tolt\tocтlr проводится с
LtclJo^b3otsaнI,Ie1\]t :ГРех NtеТодоАогическrtх подходоts: заЦ)атного, сРавнитеАьного и доходного. Прлl
ОЦеНКе 3eN,l!\I'l N,lОГ\"] llСПОАЬ3ОВа:ГЬСЯ Nlе:ГОДЫ ОДIlОГО ПОДХОДа IL\II \lеТОДЫ, ПРеДСТаВЛЯЮЩlIе ИХ
копrбttrr:tцrrю. Выбор .\,tетода завIlси,l, от объекt,а оценкIl, tlнфорrtацrlоrrноr:i обеспеченIIостLl, его
сооlве'гс,lъl,rя наrtбо,rее ,1,I1гlичцоNl,у в!tлу llсllользованрlя объекl,а oIleншr ll др\,гих.
Как rrрави,rо, rlри oIleHKe рыночноri c1,ol.tNloc,1,1l зеt\L\}l }tсllо,\ъз\,ю,l,ся \tетод сравнен}rя rrродаж, ме,год
выАеления, г!lе'l'од расIIределенr,rя, ме'I,од каlII{,1,2l\и3?цItIt зе.rtе.rьной рен,l,ы, ме,l,од ос,l,а,гка, N{е-год

предполагаемого исполъзования.
Подходы и методы оценкrI зеil,tельных участтов можно проILL\юстLIровать с помощью схемы,

сс tsl1.\ы uцсltкrl. (lrpotrt,c,rbHшt, ш,lоl,с-\lIllческшl, 1оtsарOве/\ческшl rIочеркOвс/\чсскм эксllсрl]IзlJ
"ж77,7,222
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схема 1 Схема помодов и методов оценки рыночной стоимости земельных участков

Сравнитедьный подход
Поа сравнительным подходом понимается соRоý,пность методов оценкI{ cToиMocTIl! ocIloBaHHbTx на .

сравнеrтиlr объекга оценки с аналогичнымr.r объекгами, в отIIоIJJеIII,1и которых имеется ин(lормашlrя о
ценах сделок с Еими.
сравните,tьньтй подход исходит из предлосылки, что стоимость оцениваемого имущества
оIlреАе,мстся на основе ана^I,Iза rIeH слелок со схожим по cBoI,rM характерис,гlrкам IлNп.IIIестъоV.
CPaBHT,lTe,lbHblr]i TroAxoA испоАьзуется пpll ЕалIлчиlл rrнформаltии о рыночных IIснах сz\€лок со
схожI,!мИ IIо своиМ хараюеристИкам объекгам недвижимости. Все методы оценки недвижIlмостI,It
применяемьте в рамках сравнительного подхода, основаны на определенI4и стоI,rмости оценI;{ваемого
объеrга на основе IIен неАавних сАелок с аналогичн*r" о6ra*гами. Оценщик рассмативает
сопоставIл!{ые объекгы, которые быпи проданы на соответствуюшем рынке. Прlr этом в цены
сопоставIlмьrх объектов вносятся поправки, учитывающLlе отлIIчIля объекгов аналогов и объекга
оцеtIки.
На сравнительном поАхоАе основаны: N{eToA сравненIrя проАаж, метоА выАе^ения, метоА
распреАеленпя.
В резv,rьтате аЕаl\и3а рынка земе^ъньD( ччасlтов Ка.tllнlrнграаскоir об.tасттl выявлена информаштrя о
предлоrкен}Iж по \.частка\!, ана,\огичныN{ оценLrваемоNý: земельно}9.\-частсу, В связll с этим оценщик
считает возможЕым прЕ!lеЕеЕие сравнителъного подхода (метоа сра8Irения продах0.
АОХОДЯЫЙ ЦОДХОД
ПоА доходньтм подхоАо'l пониIrается coBoK\,,IHocTb }leToAoB оценки стоIтмости, основанных на
oпpeAe,\eтIlltr or*tll,raeмb,rx АохоАов от объек-та оценк-_-тr. Согласrrо AoxoArloьr}., поАходу, стоимость объеrга
HcARI,IЖrrMocTIt ОI]Ре.\еi\ЯСТСЯ сгО ПОТенцllа.rьноЙ сrrособностъю приносIлть лохол. ДохоrtныЙ fIолхол
I]спо,\ьз\,ется прrr Ha,\ItчIrIr рыночной lrHфopMal.tl.ttr о АохоАах о.r объекгов HeABI,IжIlMocTIl.
FIa АохоАном поАхоАе основаны: метоА капитализ^|Iии АохоАа, мето^ остатка, метоА гIред\ло^агаемого
использованI{я.

В настояrцем отчете Аохолньтй полхоА не применя^ся, Расчет рыночноl.i стоимостIl земеАьного },частк.а
АохоАным поАхоАом не провоАи^ся, так как на территории Ка,tининграаской области отсгствует
вторичrтьтй рынок аренАы 3емеАьЕых г{астков (в основном земельные гrастки, предоставляемые в
аренАу, яв^яются собстъенностью госуд,арства иАи муниципалитета, величина аренаной ставки
устат{авАивается не рыночныМ (rrормативттьгм) способом), оцеIIIдик отказывается от примененLlя
метода каплIталLIзацLIи земелыIой реrrы .для расчета стоимосп{ земельноrо учасжа, Ья оrтетrки
рыночной стоимости земелъного )частка метод,ом остатка и методом предполагаемого испоАъ3ования
необхоАимьТ Аанные о возможной зас,гройке земелъного г.астка (архитеrryрно-планировочное
реtпение зпания), о расхоАах в проIIессе эксплуатаIIии зАания, о величине apeHAHol'l ставки, о величине
стаВки капIIтаАизацит] и ставки Аисконтr4рованlrя соответственно /tля кажлого метоАа. основньте
HeAocTa]-K._I4, свя3анные с IIр1,Iменением метоАа остажа и метода предполагаемого использованI,Iя мя
расчста cTor4Moc,lll земельного )lчастка:
_ архI{тек"Iтрно-п^анировочное реrIение зАанIlя оказывает сильное влиянlле на велтrчину за]рат
необхо^r,rмЫх мя cTporrTeлbcTBa зАанияt выбор основных парамет?ов зАанI,Iя (этажность, высота этажа,
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Подходы к olIeHKe зем-гIи

Сраtзttите: Iытт,tй Дохо,,(tтьтй Затратный

MeTo,I сравтIеtIия прод,аж
Метод капитализаIIии

земельной ренты

Метод вьIделениrI Метод остатка

Метод распределения MeTo;t преi tпо.I Iагаемого
испоj lLзоваIIия

се впАы оllенки. С,троrгепьная, автотехническац товароведческая почеркове,1ческая экспертизы,
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IlлоЩаАь, IIеобхоАlINtое 6,rагоус'тро1-1ство) яв,r.яется rre обоснованIIым как прLI текущеNl BaPlralITe
застрол"rк!t объекта оцеIIкrl, так t.t ,]pl,r tsозNrоiкноN{ altbTepнaтlrtsIioм варлIаtI,ге;

- большая неопреАеленность резулътатов !rз-за высокой субъективности оIIреде]\еrrl,rя коэффrrцllеIlта
капlIтализацилI и ставок дисконтированлIя расчетныNIи методами - резулътаты очень сильно NiеIIяются
ДаЖе ПР!I IIе3IlаЧ!tТеАЫIО]\l 1,13lvlel]etlllI,1 cTatsKIt Д!tСКОНТrtРОВаНIIЯ;

- Bc,\IlLIlt}Iil Расхо,\оВ l] lIPoIlccce ЭксlI/\\'а'l'ац1,1l,t здан!tя в свя3Ii с 1'e1\,l, ч'l'о 3дан!lя на лаlУ оценк]I
о,гс\"t,с,lъ),rо,l,, ;rtcl;Ke,г быr,ь опредеr\еIIа то]\ько экслертныIr п},теNr IIа oclloBaнrltl }Iспо,\ьзоваIIIIя даIIIIых о

расходах I]o аItа,\огичIIыN{ здан}Iя.}l;

- при расчете методом предýполагаемого исполъзования болъшая неопределенностъ резулъl,атов lt3-3a
лIспользования в расчетах прогнозов.

В связt.r с выlllсllзложенныNt Оценщlrк отказывае-l,ся о1, IIрltIчtененлIя доходного uодхода для расчеl,а
C'l'Olr]UOC'l'tl 3CNl€u\bHOl'O )/час'гка

Затоатный поАхоА
К затратному подходу относится совокупность Nlетодов оценк!r стоимостлt, осIlоваI{ных на
олределенlttt за,lра1,, необходrrмых для воспроLiзводсlъа (восстановпенлIя) пибо замелlенltя о6,ьекга
оценкll, с уче,l,ом el,o }lзноса.
11ри оченке земл!t за,{ратный гrодход используется в основном для определения c,1,o}Iл,loc,1,1r

улучшений, нахомщихся на земелъном учаспtе (зааний, сrроений соорулкений) дм выд\еления
земелъноI"I составляющей в стоимости единоrо объекта недвижимости.
Элементы затратного подхода в част}l расчета стои]чrости воспроизtsодства илrl замещеItлtя

у,rучшеllлlй зе]!lелы]ого yLIacTKa lrсIlользуются в методе остажа, NIетоде выделеItия.

11ри оцеяке земе,\ъных учас,lхов затра,r,ный IIодход не 11рименяется в соответс,гвии с pacrropюKeнrreM
NIltrlttl,tyщecTBa Росслrи от 07,03.2002 Nл568,р. Его элемеrrты реализуются ts рамках доходLlого, а

ltluerllt() ts чilс,гrl расче,l,х с,г()ltл,tос,I,Ir tsосrIролIзводства LIl\и з2INIещеIIIiя улYчшеlIrl!*l зеNlелы]()го \Iчас,l,кlt
i\lёl'ОДОi\l OC'l'2l'l'Kit }l ýlC-t'OAOi\l tsЫДС,\СIlIlЯ,

согдасование Dезчльтатов

ГIосле rIровелен!tя расче,l,ов l!ecKo-\bкrrj\llI подхоl\аj\tll, IlроводrIтся соl,лirсовднuе tIо/\),ченных
с,гоttirtос,l,ей. ,\tя выбора tt-t,ot овой tsе-\IIчltны c,l,ottiltoc,I,lI, основываIоulе}"Iся на нескольких
tlроllежч,l,очr!rilх pcз),.\b,l,a,l,ilx, ltсrIо,\}з\,е,l,ся }re,l,<-lA среАяевзвсшеняоl,о значснлlя, В coo,t,Be,гc,t,Brltl с э,l,лl

i\le'l'oДol\l, РСЗУ7\Ь'l'а'lY, lrОАYЧеННОrt)' llo Kartt\o_\{\' lt3 ПРlt]\tеНеННЫХ llОДХОДОts К ОЦеНКС, tlРLlСВа}lВае'l'СЯ

весовой коэффициент (сlт,ша коэффлrчиентов равна 1 lr,.r_Tr 1007ф, а итоговая cтotriltocтb опреАеляется

}л!шожением стоимостей на присвоенные и}t весовые коэффищrекгы, с последyюIцIrм с\ъýrирован!tем
полученных пролrзведенIrй.

В резуль,r,а,ге IIроведенлrя соr,ласования опреАеляется рыночная cl,olr.\toclъ о6,ьеh-га оценкll на Аа1),

оцеriшl. ýrя оtlредепеIII,tя рыIIочIlоr-л cTortlrocTrt зе\tе]\ъного \часжа бы,ul рассlrотреI{ы Tplr осItовных
l1одхода к оцеIlке: за,t,ратIrыл'!, сраtsJIlIте,\ыlыI-t li дохомыir. Для оценки бьr-а выбран один подход -
сравнитеаьный.

1 1. оп рЕдЕлЕItIlЕ стоIIмостII срлв ItитЕль II ым п омодом (мЕтод
срлвIIЕIII4я IIроАлж)

пповедение сDавнения пDоАаж земельных ччастков

Подход к оIIеIIке с точкIl зреIIltя сравIIенIIя продхж осноtsывается lia llpяjlroNl cpatslreltll}l оцеIllltsаеNtоI,о

:tе\lе,\ыtого ),чхс,гка с др)lгrIN,lIl учас,l,каN{It, которые бы,rIl гtроаlllIы на рыJIке l1лrr выставлеIIы IIа

llродажу. l)ыночная c1,o!lýloc,t,b зем;\лl оIlреýеляе,l,ся ценоri, ко,горуlо заllла,[!i,l, l,иtlлlчныл"l rroKylla,l,eлb за

Аналогичныл"t llo качеству и полезност,и участок,
ГIодход cpllвIleII1leп,r продаж rlallбo,ree деr-Iсlъенен д,м зеNlелыiых участкоts, ло Kol,opbrýl t,lNlее,l,ся

дос,Iа,гочItое коl\лrчестtsо urrформацrrll о недаtsJtllх сде,\ltах к\tл,\rt-продажll.

Акlбое отлIIчие ycлoвIrl-t rrродхжIr сраtsнIlваеllого объекта о:г ]глIпIIчIIых рыIiочlIых ус,rовлlй IIn даTу
оценкLl должIlо быть ччтеrrо прrI аIiал-}rзе. Поэтомy при приNtененlllt сраtsн}tтелыIого 11одхода,
l tесlСlх<lдrtлtы д()стоверII осl'ь ll лолIIота rrrlфорлrацлrи.

l lpttltctlcHl,te сраlJIllггс,\ьноl,о llолхол,а зак,\lочасl,ся в llослслов1l,fсльном выlrолнен!t}t сlrел}lоп\l.rх

ле t"!c,l'Blrl"l:

о I1одробное исслеАование рынка с целью полr{ен}ut Аост,оверной лrнформачии обо всех

факr,орах, имеющrIх отношен}Iе к объектам сравнимой flолезности.

о 1lоrrбор colIoc,гaBr,tMlilx о6,ьекгов, rlспоz\ьзованлlе ко,l,орых соо,l,ве,l,с,lъуе,I ttr1,1iлyчIlIci\l)r

llclio]\t,зol]aнl.tto об,ьекr,а. l1рu выборе об,ьекгов сравнеялlя основным lIptlHцluIoM яв.,ме,l,ся

ана,\оl,rlчное нlttt7\ччшсе lt Hartбo,ree эффекr,rrвно€ ,IсlIо;\ъзовitнl.tе о6,ьекга.

сс Bll.\tJ ullcllKlt. (),lрtltrtс.rыtм, шlulсхllllчеGд, l,шроtsс.\чсскм llочсркOв(/\чсскм эксllсрlIlзы
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r опредеЛение поАхоМIцих еАLIниЦ сравненIrя и провеАенI{е сравнI{тельЕого аналIIза по каждой
еАI{Ilице,

о СопостаRА€IIие IlссАеАvемого объекга с вьтбраrlньпurл объегтамI.t сравIIеIIIIя с IIелью
корректировк!l Ilx продажных цен или исклIочения из списка сравЕимьгх,

О ГIРl,rВеДеIJrlе Р&\а показаl'елей cтollмocTll сравнIlil.rых объекr,ов к олноN{), IlлIl к /\IIапазон\l
рыночноt"л стоlI]\{остLt IlсслеА\,е]vого о6.ьекта.

Сведения о сделках с земельными rrастками
УчастrrикИ рынка IIеАвижимости, как правило, не спешат Аелиться информачией о поаробностж
сАеАоК и цеяах конкрепiьгх проАаж. Скуа,ость Аанных вынrждает опираться на цены пред,rожения. В
сопоставрll\{ые интервалы времени, на продаi{1), вьтставлялI{сь несколько объскгов с сопоставимыми
характеристткамl,r. Аля опреАеАения стоимостI4 земельного участв,а был1.1 отобраны несколько
объекгов- аналогов.

Расчет стоимости методом сравневия продаж
Расчет мето^ом сравнеrrия продаж проводился чтем внесеI{ия проценттrых KoppeKTLrPoBoK к IIеIIaM
преможениЙ tla проАажУ ана,\огов. КоррекплроВки отражаюТ разлрtч!tя, как положrlТеч\ЪЕЫ€, Т2К И
отицате^ъные, которые имеются межау объекгом оценки и анмогами, цринятыми мя сравненLIя.

Пропесс внесеция поправок в цевы сопоставпмьrх объеrсгов
Пр1-1 корректировке цен объектов сравнения, все поправкIЛ r\€ЛХIОТСЯ, от объеrга сравненr{я к объск-п.
оIIенкI,1. Iic.rlt сравнlrвае;rrыfi эАемент в сопоставrtмом объскгс /\\,чIIIс, чем в обr,скте oIteнKI{, то бсрстся
о]?rrllатсi\ьная поrrравка,'г,е. со знаком (о,lинl'с). I'icnlt сравнlrваеi\{ыс Э;\СМ€н'I'lrI в сопос,гавIrNrом обr,скrс
x\DKe, чеМ R оIIегтIIRаеN{ом, r,o бсрется tlолоЖlлТСz\ЬНая IIоправка, т,е. со знакоМ ((IIz\tOC)).

Последовательность внесения поправок
В оценочной пракпIке прI,rнято выАелять Аевять основrIых элемеIlтов сравнения, которые должIIы

аrIалLIзироваться в обязателъном порядке:

1) права собственности на недвижимость,
2) усrrовия финансированпя,
3) ус,rовия продаrки,

состояние рынка,
местоположение,

физические харакгеристики,
экономические характеристики,
характер использованIля,
прочI|е чсловllя.

Первьте четыре корреh-rировкIr опреАс,\fiот tlcн}, про.\ажIr объск-та сравненI,!я прIr нормальных
рьшочных ) с.\овиях на ;\ат). оценк!t и яв.\яются базой лrя оста/tьных KoppeKTlpoвoк.
Первая поправка, выр,Dкенная в процеЕтах, уаrrlожается на цен.ч продlDкL сопоставимого объекта.
ВтораЯ процеЕтная поправка у!rяожается на скорректriров,шЕ},ю цену, а Ее на первоначальнуто, Эта
пос^е.цовате^5ностЬ продолжает АействоватЬ на все послеАующлrе поправки. 5

Выбор еддвппы сраввеввя

Можно выАеллrп, ти основных критерия вьтбора еАинLтIIьт сравнения:

1, Аанная еАиница сравненIlя используется покl,пателямll rr продавцамI.I, а также дР):п.rмL
cпeIILraлr{cTaM ll на конкретном iегплеrггс рынка.

2. Аанная еАиниIIа сравнения является общеl:r дпя объекта оценки ll объектов-аналогов
(<обrтrий знаменатс,tьф.

3. ДаннаЯ елLIниIIа сравнениЯ является удепьноЙ харак-rсрIrспrкой (1,.tельной тrеной), что
существенно ослабляет 3ависIIмость этоli xapaкTeplrcп{Krr от обrrrего колI,Iчества
ченообразующего фактора.

Исхом Ii3 вышеиз^оженного в качестве еАиницы сравнения Оценщиком выбрана цеIIа за 1 м2
площаАIl ),часжа.
Объеrсгы-анмоги, выбранные для расчета
Выбор анаАогов мя провеАения расчета стоимости земемного r{астка сравнительным подходом
обус,r,овлеН ограниченнЫм, tlo АостаТочныМ мя проведения расчета количеством преможенrrй по
проАаже земе^ъньгх rIастков, сопоставимых с оцениваемым rтастком по элемеЕтам сравневия. Для

5 Учсi,ltlос ltособис <()ttcltKa trс^Rt{?кr{мос,ги (сl,сория t] lrракIика. I I. r\. TI [србакова

СС llIl/\Ы oI(cHKTl. (,rРОlrrеПЫtаЯ, аRТотсхt{tlчсская, товароRс/\ческiя rl(,чсрковелчсская зксlIср]llзы,
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rlроtsеАеltuя расчеl,а tsыбраIlы tlреАl\ожеllllя uо продаже IIа.LIболее соllос-tаtsI,lNlых об,ьек*fоts. l1одробrrое
опI,Iсание объектов-ана^огов с указанI,Iем llсточнлIков иr.rформацилr приведено ts разделе Прrr,r,ожеr:лtя.

Таблица 11 об объектах аналогах

a
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Се tslr.\ы UJI'cllKIl, (-'tРоtrtс,rыtшt, llв'l0l,схllllчсскаrl, t,Utsхровс/\чсскш llочерк(]gс/\чtскм эксllсрlIlзlr,
rý2717-222

N9 i\ Icc,l,oHirxoжl\eHrte
L{eHa

rIродажrr,

руб

Площадь
KB.Nl.

назначение

1
Гурьевскилi район, пос
N{a,roe LlcaKoBo

4000000 1 600

Земельный участок в т.ч. под объекты
придорожного сервиса категорrlя земли -

землlI населенных rlунк*l,оа, вLIд fIрава -

собсlвеннос,гь, ку рядом

2
l'урьевскийr par"toн, ltос
Невское

4500000 4000

3е:rrелъr,rыii участок lIод обс,rуrкиваrrr.rе
авто,lранс]Iор,га ка,гегорrrя зс]\,L\и - зе]\L\rt
Н2С€;\еЕНЫХ IIYHKTOB, ВIIД ПРаl]а
собс],веняос,lъ, ку рядом

3
Гурьевский район, пос
AlrKKll 6000000 2200

Земелъный учас,гок в ,t,.ч. lIод объекты
lIрил\орожноI,о cePB}lca ка,l,еI,ория земл!I -

зеN{,{LI Ilаселенных ц,нктов, tsl,tд права -

, собс:гвепIIость, кт рядоi\{

з2

ДuрO*iае Цf
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'I'аб,rиlца 12 Расчет стоиlltости объеrсга оценки методом

f{clla проа,ажи объекга

Обrцая Irлоtцадь

Корреrсгrаровюл

I {ена за емнr;IIу*,9бш{ей площади

Права собственностrr

839,00

il|()iпlqcHHoL,п ь

х

l7.0r.202 J

Р о сuв, Кал u н u н t Р ad t,K ая

о бласпt ь, е. Км uнu н tf> al, 1"о-
АэРопоРпtная

хоРои/ее

4 000 000

I

2 500

aOосmвенlюсmь

2

РьхнOцньlе

| |25

L:Oбсп/ве lll/0L'/п ь

0,00

l 12.r,()

РынOцные

0,0

l l25,0

оу|еРmа

-7,0

1 0-16,0

,\tdlj.2 J

0,0

1 0-t6,0

I.'уРьевскчti Раlioн, п0с.

Ltеsr,кrле

i
{--*

4 500 000

4 000,00

6 000 000

2 200,00l(lt.M

Рф,/кп,м 2727
(00{,l7lBlHHOL77lb

рvб./ Klr, лr.

руб, / Kl,,lr

"k

,.РУ6./кв.м.

Руб./шr.,чr.

-7,0

2 325,0

-ttatt.2 J

2727 р
РъlнOцньlе

0,0

2121 ;0

офеРmа

-7,0

_* 2 5369
май.2J

0,0

2 5з6,0

I 1Р ье вскuй Раiо н, по t,-

- I1эскu

23,00

3 119,0

свеаенuя 0 РеJьефе u

фоРу9 оrпуrпl,rпвJюлп

0,00

I (eIIa

Усдовия финансирования

(.KtlppcKr ированная Itcl Ia

Усдовия продажп

KclppcKr

.С KtlppcKr rrрсlод{нjц цена

Условия рынка (время продажи)

(i Kclppe кгlrрсrваI,{_lI_ая цсt rrt

местоrtоложение

Коррс h,l tlp()BKa

(-_к<lрре I{cHa

Ф из и чески_е, характер истики:

Флtзttчсскrlс состояIIие

o/u 0,0

2 50020

0феРпlа

о//о

. руб /Krr.br

0,0

2 325,0

ГlРъевскuй Район, пOс. Малое
[ [саково

23,00

2 860,0

23,00

L,ве()енllя о Рельефе u ффп
0lпLупсrпвJюlп

0,00

2 860,0

свеlенuя о Рельефе u фOР\lе

!rуlпr,пвJюrп
0,00

1 287,0Ск1,_р рс гг и р.о в.lчgg_ yeTl а 
..

pyt1. / Krr.lt. з 119,0

ЬЬЕ-
I

cPil,Rlrcltиrt Il l)од:tl,к

tlf&,екг оцеtlки 3

0,Ш0,00

х



]

I I l lжсrlсрlлые Koi\rNrvlI]l Ka]It,]]

Кrlрреrсгировка

(- кtlррекгирова]lIlая 
l lclia

N{асплаб объеrсrа

(- кtlррскгироваl I]Iая ] lclla

исподьзованис

Кrrррск.пlровка

(-коррек.гироваIl-lIм 
l lella

Kl/ ряdо_tt КУрйом

з 192?0,

в rz-ч. По) объекrпьr

фЙоРоэtсноzо сфваLа

0р0,_

з 192,0

3192,0

КУрйо.м

0,00

1 287,0

1000,00

30,41

1 678,()

0a.-4|.1lcuBarlue

dвt?70rпРан.t7OРtпа

0,00

l (l78,0

l б78,0

553,0

492

7"l1,0

бз,2

25rlоh

0,368

25,7О/о

з 674,0

К!/ ря)о.пt
,о

pr,6, /кв.пл.

8 з 9,00

0,00

2 860д_
l 600,00

0,00

3 1 19,0

2 200,00
11,60

17,81
рl,Г-l /ю.м.

Сrпоянка ав rпо rzРанtлOРr7lны х
феlсrпв

о/о

в 7п.ч. ПOа ()бL,lJ,жuваflае

авrпопфан.поР7па

0,00

А^я выводов:
i з 674,0

| 3 674,0
( )бll(ая чис.l.ая l1я

Р)'6 /ro.M.

Q/

692,0
l,cr же в 0% or Ilсjrы JJроАа;ки 947,0

()fitцая вацовая коррекlчJя (абсолlотное ),7 1
з1.1ачеlrи.е).

()Гll lrая вмовая к<lррекltия в 7о ог це}{ы

BecoBotj коэффщuенrп (веса оrп обцей BaaoBoti
коРРеrцчп)

Коэффацшнtlru по обцеti валовоt) коРРекцуч

по обцеi Ba,,loBoti коРРекцач фасчеп)
Цt,l la за (.,\и|l1,1 (\, trбlllсй llлсllI(&tи

Стоимостъ объекrа оценr<и

з4,7
р},6./кв.м. 1 042,0

1 з29,0
41 7

48,7
)

1,46

] 00,00%

рl,б, / KB.,lr.

р),б

39r8О/о

0,583

3918О/о

35,0 о//о

0,513

35,0о^

.2 500 220 (:Ъа м]t]r.\ион

сс BI1.1], (rlclrKl1, (-rроlтгс,lыtая, Шl'(Л'сх}l I] ч (сыая. l ()l]apOBc.

авалца6) рr.б

222
.\чсскш лочсрхоВс.f чсслая эхсllср] l tз]r.

а лятъсот тысяч двести

14

l

l Iр()лаjки

2 980,00

2 500 220



иi

"].ji|:з 000

2 500

2 000

1 500

1 00о

0,00

!

20,00

средняя стоимость
единицы измерителя
площади аналогов до

коррекции,
(ру6./кв.м.)

0,00

средняя стоимость
единицы измерителя
площади аналогов
после коррекции,

(руб./кв.м.)

стоим ость сот.
объекта оценки после

коррекции,
(руб,/кв.м.)

500

0

Коммеrтгарии к расчету
Поправка на объем передаваемых прав
Разница между оцениваемоli rraо""*"rоa*ю и сопоставLiмым объекrом, влJ{яющая на его стоимостъ,Аостаточно часто опреАеАяется разниuей их юрI,IАического статvса (набора прав). Право аренАы и правособстъенносттr I{меют раз,\ и чную cтoI IMocтb,
объекь-аrrа.,rогrr NЪ1, Nа2, N93, No4 преа,rагаются к пРодаже на праве собствеrrностr.r. Корреlсгировка rrаобъем перелаваемых прав не провомлась.
Поппавка ва условия фпвапсировавпя
ПосколъкУ в расчетаХ использчетсЯ рыночнаЯ информаrrиЯ, корректировка по данному факгору непроволIlлась.

Поправка ва условия про.алсп
Условlая пРодажи объептов-аналогов ти]rlrчные, т.е. продавlът не были огранлIчены в сроках пролажп,МеЖ^v ПОЦ'ПаТе^ЯМТl И ПРОАаВЦаМlТ НС бЫЛО НТlКаКИХ ОСобых отноrrтентлй, Ъ6ъ"**, 

"" 
.rрrrобр"aалIrсь сцельIО ltx комплексного IлспользоваrIIrя с блrtзлежащт.rмrл объекгами. В связr.r с этIrм *opp"*rirpo"*^ ara,

^,анному факгору не проводилась.

Попоавка на )rтоDгование
C,leayeT отметитъl что в текущих экономических условиях России метод сравнительньж пРодаж имеет
Ря^ ограничений, Так, напримсР, наиболее ltелесообразно осуIтIестълять сравяение на осt{ованиr,Il,rнформации о IIенах зарегист?ирован}Iых с^елок. однако информаr1l.rя о реальных с^елках является<закрьггой> информаltией. Наllболее ,^,остчпньrN4Iл яRляются ланные о r(eHax rтрсл,ложентrй наа}Iалогичные оценI]ваемому объекгьт, выставленные на свободrтую продажу.
ПО МНеНИЮ ОЦеНЩИКОВ, ИСПо^ъ3ование поАобньrх Аанных ;;r;r;Ъ"., но объявленные цены должныбьm, поавергrry,тьт коррекп,Iровке в связtr с тrеl.rзбеiкньгм ор.rrr"aaо' airrr*arrrn" цеrIы во вреNrя торгов.Ве,rтrчr,lrrа поправкI,r на горговаIrтrе опреАелеIrа на octlo'e нIIжепрllRедеlrrтой aHa,trlTTiчec'oI-rlлнформашлrlt.
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Сrrлди Hs top.. уоfr,осанфе лр, лроlвre *шшчх }чеr(ов g 01.04.202,3 rод.

a

a

a

- ";l
t

l lрttлtсчаttttс:

l. lJcпr.rtl ll7K( j - сrояrtка лrl'(rlршtсllорl]tlп\ срслсlвJ зепl,\ll лl lX - ýu ,\llчll()l1) ttoAcoбrrotu хозяt'iсtuа с ltpm(rll tltlctptrtitclt

llll,\llltll;\yil.\bllul.o лlt,\0r,о,\uNti, з(Nt]ul Лl ll l -,r,rя.\iчllul,о clPotfl'c.\bcIвa, зсмrrr Cl l'l'- дu c&\olJo.\clDa

быrь сог,rасоваttllо llpиllяl, l] llpeAcлax:

lcPPlIlopllrlx с ttltзкой ll,\OlllUcl1,1O зrсlрuiiкrt, ll,\ll с tl]tзNllNцl качссl,uсllllыýltt xiprкlepllctltKаltrt t;кружсllllя,
- BcPxtlrDt lT)lllIlllr - учасгкll с Blrc()HllNlll кдчсс't]]сIllltJýlll -\aPtкlcpllclltKШul Д,ýt l\atlltol'O tr13llaчcllltrl rl Btll\a PaЗPCltlgttllOl'0

gh?yжcllltll (brccl.c), с BmcOKIlýl llclllcxol\llmIl tt/tt,rIгtpшtctloprrtmM rpat|lttKott, обеспечсttные ltrrжettcpttoti tt'tрмсrtоргttой
лrяфрасlрукlурол'r.
3. днмиз объвлений сети ItHTePHgl'с преможеIlпями о&ьекгов ItеАвижимости Росслrйской Федерации вшrt^ в^Itянltс

ýleclOrlo,\oжcllttя на tI(Ko,1,opmc NOppcKIllpOвKll рыtt<lчttоti cгortмOcгlt: cкllr\Kx на l,opr,, сPOKlt AIlKBllAllocгlt.
l lcl cttttcttlt ts.\Itяllltя NlcciI)lI().\()жcllllл lIx K()pРclil]lpoвKll сфорNlllроtsillы lPyllllы ttrсе,\сllltых IlyllKfOB ll ltpllAclaI()It(lix к lttlNl

зсNlс,\r, (с чч|"t,tlлt уttl.tttсtlrrя trl ()2.05.2023 r,<l;ra):

- Д-tpytttta: trrptl,r, NItlcKBa в 1iPc;\c,\a_\ МК,Щ 3c,rcrrorP&\ ll 0,opoAx-cllyгttttKtt N{r;сшш: Бrratltrtxl, Корr;,rёв, KoLt,rыtllKtt,

KprcrtolupcK, Дrобсрllш, lVlm,trlrtttr, l'cy'toB, XttltKtt; r,, CrrrKr-llcrcpбypf ts llPel\c.\ix К,$; r. Сочlr lt 1,opo.\a чсрllоNlUрскOlU

r cpptrlopr r й,
- li-rpyrlrlr: o6,tactlttlc, pcctty6.rttKrttcKttc lt к?хсашс l0p0.\1-1(clIlPы С al'l\O!lсP2l(lrШtll tt llx lopo.\a-cllyrltllKll, Pacll(),\()жcllllыc а

,\-lpyurry, а 1,,lJo}ic lUpO/\a ДcrlttrtlpaAcKor-t o6,ractrt tr Аругtlс 1,oPoAa PoccIl!-lcKot-t Федерацttrt с чIiс,rеняосгыо llacc^clltlя боlсс 5U

roсяч че-\овец не воtrlсдшtlс в A-rpyrrrry; а,вюке зеьlелыtше учаскlI ltx lrрIt^егаIощIlх r,еррrггорнй,

- B-lpyurra: осl]l,\ыtшts l.ОРОr\Д lt llacc,lellныe ttyttKtы PocctIt-tcKol-t ФсАсрац!ltl, lle вошс.А[l}tе g A-rpytlпy lt Бlpyrttly, а t,лоtсс

зе!lс.lыlшс учасI,кlt Iix lIpll.\c]aI0ll1,1tx ]tpplrloplrй.
1,1сгtlчltttк: hps://sutn.It.ru/statrstika-rynlia/scatistikr-na-01-U4-2023g/korrektirovH-stoimosd-zcпrli/3l27-sHdkx-na-t()rg-ur(rrguтaпc-
pri-prudazhc-zcmclлykh-uchasckor,-na-t)1 -t}4*2U23-guda

Скидка на торг оцевиваемого земеАьвого участка приЕята в размере ,7rO7о

Усдовия рынка (дата продаrки)
CpeMlrli срок экслозиции для земелъных участков жItлого назначенrrя сост?вляет 6-12 меСЯцеВ. АлЯ
I1роведен!rя сраtsrlеrtлIя о,гобраны объек-гы, высT,авленные Ira проАа]кV В лtа]\ог}tчные перllоАы BpeMeH}l.

KoppeKTrtpoBK,J IIе пр()водItT,ся.

местополотсение
Мес,l.оrrоложен!tе об,ьекl.ов оказывае,l, вл!lян}tе на цены СдеltоК. Вносrlмые коррек.r,ировкrt о,lражаю,l,

cl\cAtlorrlllc факr,орш, l].\llяrolll,}lc на c,0,()trMOc,r,b:

l lprrB,leKa,t,e,rbHocl,b ра!]она расrtо,\оiкен}lя;
Н аллt ч лtе ин фрас гр},кR,ры в pal-l oнe окр)хенлrя объек-га,rнMora;

Транспортная досryпность райоrrа. Поправка отФмет тлrспортЕую доступЕость
объекга, то есть ямичие подъездяьrх асфал.ьтовьrх rrrrей от объеКга Ао основньж
магистрале}i города.

KoppeKTlrpoBкa проводится с учетом привлекательности местопоАожения объектов сравЕен!rя lI

оlражае,l, вл!lян!Iе вышеrlереч}tсленных факгоров на их стоимос,lъ.

Налtболее жела,l,ельнЫ аналоги, с похожим Nrес,гоположением. От мес-гололожения зависит ,гекуIцllй

сIIрос на о6,ьекг, uерсrlекT ива el,o Poc,l,a, сооlвеlсlъие объекr,а окр}скающе!-t зас,lро!"tке, коммерческая

l]ривлека,гельнос,l,ь и,l,.д,.

Поправка Ita lrtестоположен}tе тебуется, €Cr\-lI Х2Р'ПКтеристишI местоположеtlltя оцеIIrIваемого !I

сопостав!Iмых объекгов различаются. При напичии значительных расхождениЙ необхоАимо иск^ючить

объект недвIlжиIltостлt !lз чItсла сопоставцмых.

Все объекты - ДНZtч\ОГЛt, принятые &м сраtsненлIя, располагаются в Ка,r.ининграьскоЙ обАас]г}I, в

населснных ll\lнlсt,ax ts бл!tж?л"llll€л"t oKpec,l,Hoc,l,rr облас,l,ноl,о ценl?а. Коррекгlrровка llpol]oAptдacb на

ocHoBaHllll н!lжеrIрt.tвеленяых данных,

сЕ вп.\ы ol(ctlKlt. С'tроlrгс,rыtая" ав'l'0l!хl{Itческая,10вароведческая I1очерковеАческая эксllерl'tlэш.
ý711-?22
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HaTlMeHoBaHTle типовой зоньт опr.rсанrле ттrповой зоны Код
Обпастной шеттц Областные цеrттры cToлIlLш ресггубл,ик, города

значенllя
I

IJасе,,rеrтттые ггrтшты в
oKpecT}IocTI40,\IlжaI,IIlIeи

ооластного

F{асе.lет:ные rпrнкты, Р ? С ПО l\ ОЖе I{ f IЫе в
IIепосрелстветrтrоii б,rlтзосттt от огl,rасттlогtr цеII,гра. с

oIl I,I cTbI{)

Ii

Раiiчеrrтры с развlлтой
IIIЛеННОСТЫО

райцетrтры с поселки гороАского плпа с развl.rтой IlI

Райltентры
сельскохоз яiiственных онов

Райтrен,тры I{ поселкr4 горолского 1,Ilпа
ссльскохозяt]iс,lъеI{ных онов

IY

Прочlае населенные гryнкты Прочl.те населенные гункты до 20 тътс, че,,r, (посе,rки,
сельскIле поселенIlя , деревн1l и т,п,)

V

аЕа,\огинА)'с'ЦIrаzlьная застроl-тка

I II IIl I\
т 1,00 |,Ъ 1,39 1,64
II 1 1,00 1,12 1,33 1,62
III 0 72 1 1 18 l ++
i\1 0 1 07{ 0,85 1,00 1

ооъеRт
оценкLI

0,50 0,62 0,70 0,82 1,00

I,1сточн1.1к; Справочнlrк
llrrжтrrл l*t FIовгороа, 2022

оценщика неАвIrжI{мостт1 - 2022. 3емелътrьте г{асткLr. Пол реа. А.А. ,,\ейфера

Источrrик: Справоч;rик оценщика недвижимости - 2О2О. 3емельrтые гIастки, Под ред. А.А. Аейфера.Нижниi.i Новгороа, 2020

Коррекгировка пс) критерию местоположеЕие А^я объекгов-аналогов N-b1, Nъ2, Nез составила 23ол
Ф из ич еские хар аrсгеристиюr

Прr,l выпо^J{е}lии сравЕительного 
^на,^пза 

были рассмотрены с,\еА\lюIцrlе фтлзrrческиехарактеристики оце[Iиваемого объекга ra объеюов сравнеIlия:
о обrцее состояние, Коррекгировка не проводилась.
'/ Коррекгl,rровка по данном1, фаrсгор1, а,tя

объектов-анаАогов IIе прIlменя,\ась Il2 ocHoBaHIlI,t того, что т.к. объекг оценкIл
оцениваетсЯ в пред!по^оЖении об отсутствиIi любыХ 1,пуrшенlrй, в т,ч. коммуникацrаr)i,
а объекгы-аналоги не имеют подключенных коммуникациli, но таюке, как и объею
оценки, моry"т бьггь подIс\ючены к тем же коммl,нIlкацияv (которые проходлг пограниr{ам участка), пplr этом возможностIl полключенLrя к Il}Dкенерным
коммутrикациям у них равные.

масштаб объекта
коррекп,rровка о,тражает РазЕицу в стоимости Merrцy объе,сгом оцеЕки и объектами-,лЕалогами взависимости от I{x масIтrгаба (коррекплровка на эффетсг мастrггаба).
ПлощадЬ объекта вАияеТ на его 

^иквиАность 
на ожрьттом рынке. Чем меньше площаАь объекта, темменьше ,гребуется первонача^ъных ВrtО;КеНИЙ, aiaoo"^ra,"u"o, тем выше крг потенцлIальных

покупате,rей. Увеличентlе количества покупатепей }ъеличивает цеЕу товара на огранLlчен}rом рынке.по.tобранные объекгы-аналоги отличirются по плопIади от объекга оценки, Для приведения аналогов ксопоставимому ви^у с объекгом оцеЁки ввоАятся соответствуюlцие корректировкI.r, которыеопределяются по следуютцей формупе:

сс вlt,tы rlltcllKll, (

з7

Е,

l
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1.Iсточнлtк: https://statrielt.ru/staustika-rynka/statiSпka-na-01-04-20239/korrektrrovkl sroimosti-zemli,/313zl_

na-masshtab-razmer-obshchuyu-ploshchad,zemeInvkh-uchlstkov-korrektirovka-na-01-0,1-2023-goda
'l'aKrrпr обрlзсltrt, коэффrrцlrеr1,I торлlожеI:lIlя сосl,аts,ме,г 0,17, KoppeKтl,rpoBKa соL,таtsltт:

. л,\я о6,ьекта-аrrа,rога NЪ1: ((S39l1600)^(-0,17) - 1) х 100% = 11,60"u;

. дм объекта-аналога NЪ2: ((S39l4000)^(-0,17) - 1) х 100% = 30,,l1ub;

. для объеюа-анмога N93: (839/2200)^(-0,17) - 1) х 100% = 17,819Ъ

исподьзование
Исполъзование о,lражает экономическую эффективнос,ь в зaBIIcIL\rocTIt от цеАевого

назначения об.ьекта оценкIl, IIоказывает разницу в сIIросе прlt rlз\teнeнrtll фтнхulrона^ъного
назначендЯ объекгов. Коррекr,ировклr рассчитываrо:гсЯ экспертно, т.е. ОЛР€Аеl\ЯЮ'l'СЯ

оl{енщrlком на основаниlr ланных рынка lr собсlвенного анаАиза об,ьек-тов сравненltя.

объектом оценюI яtsляется зелrельный участок с целевьпt назначенItе}l кстояяка

1rвтотранспортных сред\ств).

В качестве объектов сравнения о:гобраuы 2Н!tl\оГLI с разрешенньL\t ttспо.\ъзов,ая-[IеNI: поА

объек-rы придорожJ{ого cepвllca.
Koppelcl.--poBкa на вид разрешенЕого использования А^я объекгов-ава.lогов }.lе1, Nч2,

Ns3 не проводилась.
Весовые коэффициенты

13 рашrках ПРОВе;\еНИя llapнol,o сравнен}lя о6,ьекгов-аналогов с объеьтоrt оl{еншr ollPeAe,\cнlle

весовых коэффициентов проводIrтся следующим образоrr: каr,ri.\о\л- объек-т1,-анаrrоry

присваивается весовой коэффициент в завIIсимос:ги от степеЕIt схоАства его с объеюом

оценкrl.
Опредеrrение весоtsого коэффициеrlта проtsод\rl,1гся п\те\t BlroBolit норрекцIlrl, метоАом

назi:Iачен!lя кажАоNlу aHar\ol,}l 3наченrlя el,o соо,lъеl,с'tъия объегtT' оценкtt,

3наченrrе сооlте,r.ств!lЯ aHaлoI,a o6,beKтa оценклl определяе,гсЯ с.\еА\,ющJl\t образоll:

11рочен.гное значенtlе рассчlrl,аннол"t обrцей ва,\ово}-1 коррекцltll (c-lpoKa *Обlцая l]аАовая

коррекция в 7u o.r. цены rrролажи>) rrеревоаrrr,ся в коэффIrrlltен'l' uо фОР.rlr',rе 1 - n7u, lДе ПYu

значение cTPOюl кОбщая tsа,\овая коррекция в 7u от цены проАа;дiID) ка'ц\ого объек]а аIIаАога.

По,rученные значения коэффицIIентов приведены в c-rpoкe ,fiоэффlrUИеНТЫ ПО ОбrЦе1-1

ваrrовой коррекции), в этой же строке в колонке (еА. Itзll.) привеАена c}тvIMa этих

коэффициентов.
ýrя оrrредепения r,t,l,огового всса каждого объекга аналоI,а значенltе коэффlrчиента гrо обrцеir

валово1-1 коррекцилl демtl,ся Hll с},д,týtу э'гr,rх коэффLtl{!lенl,ов, ре3\,,\ьта,гы д\анноl,о расttе,га

lrрrltsедены lJ c,lpoKe KBecoBor-l коэффlrшлrснT, (веса о,l,обlцеr-t Ba.\oBot"r коррекr{ии)>.

т 13 Стоимость объеrсга оценки в го цодхода

N9 H?I1.1IlcHots1lH l re

(],гort,r.roc,t,b

сравн I,rl,сльным

rro,1xobobr, руб.

1

Земепъныл-r учас,гок (земли населенных lIyHK*гoB) с разрешенным
}lсllользованием Сl.оянка ав,гоlранслор1,ных сред,с'lъ ллощадью 839 кв.лr. с

кirдас.ryовым l{oNlePoNl З9:1,5:131922611, расrlо,rоженнылi ло адресу: Россия,

об1\1сl'ь, l,. KarrttH ,r, .\э

2 50о 220

Сrlравочно за 1 кв.м. 2980,0

сс ul l.\ш Ol(cllKl l. (i.tpotrl c.rr,t tш, ш] 0 ic\ll ll чсскшl, ,l оtlароtsс.\чссNu lrочсРкUвс;\чсскill эксl lcP,l lrзы,
t:|:111 ..1
* l l l-:L:

зI]

:,- .]i br !. j ]-.r. -.j:*r
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Таблица 14 Сог,rасование стоимости объекта оценки

J

J

М'/" I IarrlterroBaTrTle cтoIli\lOcTb вес, l/n
1 (, поАхо.\, 2 500 220 100",i,
2 3 ]Ie II},fсI]fu\ся 0",'о
-) поАхоА,

0n/n
согласованн ля стоимость, 2 500 220 100%

4

СС Вll^Ы ОПСНКL, СТРОlrГС,rЫlаЯ, аП](rсхllI!чшая,,.o^p.u"rr"a*o" i,""ap*."",r""i*"" r*.,r"pr:,,i" 
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12. согллсовлI{IIЕ рЕзулътлтов
Результаты расчетов

В завl,rсимости от объема и 
^остовеРности 

trнформаItIrI4, исIrользуемой в рамках каж^ого I{з
метоАов оцеЕки, резуАьта,ш расчетов могг в большей иАи меньпIей степени отличаться другот Арга, Таким образом, выбор вепичиЕы стоимости происходит на основе несколъких
промеж}точных рву^ътатов. Аrrя определения итоговой оцеrrки стоимости используется метод
иерархlrй, в соответствIrи, с которым для резчльтата каж^ого из подходов рассчитываетсявесово ii коэффllчтлетrт.

Согrtасованце резуаътатов
l_{елъrО свеАенIlЯ резу,\ътатов всех IIспо^ьз)IемьDi метоАов является опреде]\енI.tе преtrм\llцеств I.I

не^остаттоВ кажАого Il3 HI,rx, и, тем самьIм, вьтработка единоli стоr,tмостной оIIенкr4.
I Iрсl,rмуlпества каж^огО мето^а в оIJенке рассма,грIrваемого объекга нслвI.жимостIr,
оIIрслсляIо,I.ся IIо ci\c,\\,IoIrII l м KpII,I.CP l l rгiчr :

О ВОЗЬtОЖЯОСТЬ oTT)a3IlTb деiiствltтелъные наi\,tереIIIIя потенцIIалыIого поh].пiт€,\я l{l\L
пРодавца,

о Т1,1п и качество пнформалииl на основе которых проводится анаi\IIз.
r СпособностЬ параметров, Iлспо,\ьз\,емых методов, \атитывать ко}Iък)IIкт):рные

колебанrrЯ Iл стоIIмость 
^енежньrх 

сре^с]в.
о Способность гтитывать спеuифические особенности объекга, влияюпIие на его

стоимость: местораспо^ожение, размеР, потенциаАьная АохоАность.
Аrrмиз полrrенньrх результатов оценrсr
АохоАный помоА (ве применяrrся)

Под доходньгм подходом по[IIlмается совокупность методов оценю{ стоимостI{, оспованIIых на
опреАеАении ожи.АаемьDi,АохоАов от объекга оценкп. Согласно доходномч.* цбд)tодt, стоимость
ОбЪеКГа IlеАВИЖИМОСТИ ОПРеАе^яется его потенцllалытоii способностъi ,rprrrrnalr* 

^оход.,t\охолньтй поАход испоАьзуется пpll на^ичии рыночной lлнформаrrиll о доходах от объекгов
не^вижиNiости. Аоход,ный помоА при определении рыночной стоимости объеrсга оценки
в рамках настоящего отчета не применялся.

3а,гратный подход (не применяlrся)
При оченке земельЕьгх гrастков затратrrый подход не применяется в соответствIли с
распор,Dкением Минимущестъа Россиtl от 07,03.2002 Jrlэ5(l8-p. Его э.,rепrеrгы реалI{з\r}отся в
рамках АохоАIIого, а имеII}Iо в .!тасти расчета cTOItMocTI,t воспроIIзводства It,\tt замеtце}I1rя
у,rутшеrlrti,i земе^ьного участка MeToAoNI остажа Il метоАом выАе/\енлш.

Сравните,tЬный подхоД (основвое влияние в применении расчета стовмостп)[lод сравнительным подхолом понимается совоýтность методов оценки стоимости,
осноRанных на cpaвHeнr.rl объскга oIIсHKI,I с анаАопlчныrtlr объекгаrtll, в отношIенIrи которьж
I,Iмеется l,rнфорirtаrlrtя о IIенах С;\С,\ок с HII]\rIl.
СравlllлтелыТьтl'.i подход LtcxoдIlт I{з предпосы,\кIt, что cToll]lrocтb оцениваемоrо IlMyщecTBa
опреАеляется на основе 

^нллиза 
цен сАе^ок со схожЕм по своим хараюеристикам иi\-{уществом.

СРаВНllТе,TЬТТЫй ПОДХОД rlСпоАъ3},ется пptt нмичии lrнформачиlл о рыночных ценах сд,елок со
схожимLl по своим характерIrстикаNr объекгаьt IIедвижIлмоспr. Все методы otIeIIKIT
недвижимосТи, применяемые в рамках сравнитеi\ьного подход,а, основаны на оIIрслслении
стоимости оцениваемого объекга на основе цен недавних сделок с аналогичнымll объектамlл.
оllенlтtик paccмaTplrвaeт сопоставимые объеrсш, которые были проданы на соотъетствуюIцем
рынке, IIри этом в цены сопоставимьrх объеюов о"оa*a, поправки, .^тIлтьтваюIJII,rе отлI,tчr.я
объектов аtlалоrов и объекга oLIеIIKI{.

Выводы
ввиду того, что мя расчета стоимости земельного участка применялся только один
поАхоА к оценке - сравнитеlьный, проводить согласоваIIие стоимости нет
необход,имости. Стоимость, по^yIенЕ,UI сравнительным подходом, будет являться
итоговой стоимостью земельного rIастка и мето.цу сравЕеЕия пРодаж присваивается
весовой коэффичиент равный i007o.

сог,rасование
Согласование стоимости объекгов оценки приведено далее в таблице.

J
ц

IIe прtrменя,лся
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Округленно рыночная стоимость объекга оценки составила 2 500 220 руб.6

13. злклюtlЕItl4Е о ръпtоtlноЙ cToIIMoCTIr зЕмЕлъIrого уqлсткл
Мы, нижепоАп}Iсавшиеся, настоящим удостоверяем, тто в соо-lветсfвии с имеющrtмися у нас
даннымй и согласно нашим профессиональным знаниям:

. изложеяные в AaHHoNl заключении факrы соо,гвеl,сlвуютдеr.iс,tъи,t,елънос,fi.l;

. tlролrзвеАснныL-l анал]Iз, аысказанные Nlненrlя Lr rIолученные вывоАы оlт)ан!lчсны
только tIредеАами оговоренных в данном заключеJ{!ли аопущений и огранIIч]ttsаIощих

усrrовиЙ и являются нашими личными непредвзятыми профессиональными мнениями
!l выводам!l;

r оценщлlк не lrýreл лrlчноr.li за!rнт,ересованности и rrрелубеждения в о,llношенltll
вовлечецных сторон;

. вознагражАение оценщика ни в коей cTe.lleнIt не связано с преАвари:гелъным
согласованием заранее lrредоrrределеннол:i стоимос],и, llлII тенденцлrелi в оllред\еленлlи
с,гоrINlост!] ts rrолъзу Зlказ.rлtка и;\-LI его клиента, с достижен!rем заранее оговоренного

резумтата;. заАание на оценку не основывалось на требовании опред\елеяия миним,альной или
оговоренной цены;

о Этот отчет составлен в соответствии с:

' Феаерапьным законом М135-Ф3 от 29 лrюм 1998 г. <об оценочной деятелыlости в

Pocclrl"r cKol"t Феаерацилr> со в ceмll !l зменен!tями;

' Фелера,tьнымлr c'l'aндap,lапllt оценкtl ФСО N'sЛЪ I-VI, rlъержденные IIр}rказол.r

Nlинэковомразвltтi.lя Россl.rи or, 14 аrrре,tя 2022г. N 200;

. ФеАеральный стандарT, оценки коценка неАвижимос,ги (ФСо No7)>, обязательнылii к
прлrNlенению при осущес,гвлени-Lr оценочноii Аеяr,е,rъности, rlвержденного приказом
Минэкономразвития России от 25.09.2014г, N-ч б11;

Рыночная стоимость земельного участка рассr{итывалась сравнителъным под\ходом. На
основании произвеАенЕых расчетов рыночЕая стоимость (с 1четом округ,tения) объекта
оцеIlк!r: к3емелыlыt"I \,час-ток (зеrr,ur населенных пунктов) с разрешенным исполъзоваIlрIе\,{
Стоянка автотранспортных средств п;tощадью 839 кв,м. с кадастровьrýI номером
39:15:137922:611, расгrоложенный по адресу: Россия, Ка,,rининrрааская областъ, г. К,а,,tинлtнlрад,

yrr. АэропортнаrI, на дату оценюI 17.05,202Э г. состав!Iла:
Таблица 15 Рыночн;rя стоимость земельного

,\ь
Рыночная

ооимосtъ, руб

2 5{)l) 22\)

ИТоГо; 2 500 220

Суждение о возможных границах интервала, в котором может находиться определенная в

данно]!l отчете рыночIIая cTo}IN{ocTb, не приводlIтся в cooTBeTcTBlIlt с задаIIлIем IIа оценку.

Оценщик г.А./

ýирекгор Стойко Т.В,/

6 В coo,tBeтc,t,Bllrl с II. 14 ФСо NЪ3 от,20.05.2015г: IuIтоговая вел!lчина стоимости может бы,ь
rlРeдc,l,itв/\elt2t ts tsrlде коI{кретнOго чl,tсл2t с окрчL\еrlиеN1 по Nlilтема,]гическиNI правцлаNr округлеIrIrя .ritбo в

в!lде lrнтерtsх,,rl зна.lенлlй, есллl ,гакое IIредс,гаtsлеIIllе предусмотрено законодателъстtsоNl Росслlйской
Федерацилt !Iли зад,аниеNI на оцеIIку

с( Btl,\Lt ()l lcttlil l. ( |,tllrlt t t,c lbttrrt, lut t]Il c\t] ll !lcclilrlj ,l ()Uiг()8с.\!j(сlilul ll()ч(рк()ts(.\чссlttr1 эliсlIср l1tзь1,
.: а11 )аа

объект оцеIIюl

3емельный учас,lок (зеrrаrи населенных rrунктов) с разрешенньtiчt
}lсllо,\ьзов2tнлrепt С,t,оянка aB,1,o,1pa}tcltop,lHIrIx сре7\с,lъ tIлош1адыо 839 KB.пr.

с кадас,tроtsыýt HoNlepoI\I 39 |5:1,ЗlL)22:611, расrlо,rоженнr,rй rro пдресу:
l)осслtя, Ка,wrнлtнl,радская обпас,t,ь, r. КаллIнинrраа, y,r. Аэроrrорl,ная

:l()
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14. IтррIложЕI{I4-я

16.1. список использовАнной литврдтуры
1. Гражз,анский коАекс РФ от 21.10.1994 г.

2, 3емельный коАекс РФ от 25.10.2001 г.

3. Закон Росст-lйской Фелератtтrтт <об сrltеночноtl леfiельностLl в Российской Федератtии>
NЪ135-Ф3 от 29.07.1998 г,

4. Распорюr<ение Минимущества России от 07,03.2002 }Ф567-р <Метомческие рекоменАации
по определению рыночной стоимости земелькых rIастков)

5. Распорлженl-rе N{иниму[Iества Россlrи от 10.04,2003 ,Nл1102-р <N{етодrrческl.tе

рекоменАацrlтl по опреАелению рыночноii стоипtостII лрав аренлы земельных ччастковD

6. <Оцетжа стоIlмости земельных )rчастков) Автор: Ваrrд.ант.rмаева О.]\{., N{ocKBa, 200_5 г.

I,Iздате,tьство: N[осковская финансово-промышлеIлIlа я лкллемия

]. Oпpe.rc.,teHlte рывочной стоr{мости земельных участков сельскохозяr]iстRенноrо
назначенI{я Авт,ор: .t\раtтllковский А.И., I,IBaHoBa I,I.Б., I,Iзzrательство: кI,,га,Iiасма>,2006 г.

8. Постановленr.rе Ns403 кОб' установ,\ении коэффиrrиеrrтов, оlтреАеляемых гто вrцу

разрешенного использования земельных участков, - ставок аренаяой платы за землю в г.
Ка,,ll.tнlлггграле на 2013 год) от 29 марта 2013 г.

9. Прави,rа зеil,L\еполъзоваFIIIя застроi,iкl.r гороАского окр}та <Горо,r Капинrлтlграа>
Прlrло;кение к репrениIо оч},жного Совета Аецтатов горола Калl.rнтrнграла Ng 146 от 29

llюня 2009 г.

сс Bll.\ы oIIcIIKIl. Сlроlпспыlая, аRтотсхнIтчсская! lоRаровс/\чсская lrочсркоRе/\ческая экспсртIlзы
ж171-222
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l
16.2. АнАлоги оБъЕктов срАвнЕния

\ip це,\евое назначение
расжа местоI]ахо}(лен].I е масrrrгаб,

кв.м. за кв.м.
стоимость

в l,.ч. под объекгы
пРиАоро;к}rого
cePBLrca

Гr,pbeBcKrrli райoll,
пос. l,\a,roe ] lcaKtэBo 4000000 160{_) 2500

\,чilс,l,()к в т.ч. под
объекты rIpIll\()I)()жlIoItl серtsraса,
категорIrя :](,i\r,\rr земr1ll
населеIJ lI1,IX l IKl1)l}r I} l I/\lI) права

зелrелыrыl]
hПps:/,/r,,,.ww.avito.ru/kalini ngrad / z
еmеLпl,е_uсhа sйi/uchastok_Й_rot.
_рrоmпаzfl асhепlча_24870 1 6546

4 о00 000 р

ж фffжмWffiж
жffiм

Спросrте у продавца

иiв(тп!irе!

Об участrа
, 1А .с]

н:,fФ с еDrфя ?il
:а..!щ J.fultirr

nirФЫф€trJaa]

располохен$е
gфlll1жM|a: йтai! г}f.екisij }ýýзеr,аrьr*i сь}|, nff

4dкмrФ!lФrrелr

:]qщаt}ý нiщж{з

:

сс в]l.\ы оце]lкIj, С.грrrlпс-lызая, штоте\лrlч сскd, ]0влар()ве,\чсскд llочтковс.\ческм экспертirзы:
-222

|)

цена

описанIле I.!сточник

1

*rl :Е * lJ..

^ 
lR [J q,1) р}с |{g5

lýýý2&}

W

a.1



ЕtsI]-ь-a \a l l Il t l

t /'t dvllO.rU 19 *, l;ll l]l l:

расположение

r!алининrрадсмя обrlас ть Гурьеsскýй мунriцfl пальный окрyr пос

'!,lало€ 
t,'lсахоsо

0
ia

описание
Продается }часток идЕАльно подхомщий под сКлм, АвтосЕРВис tчlини_

РЫНОК, СПОРТИВНуЮ ПЛОttlМЮr' (теннксный корт поле для футбола и тд )

BETEPb1l-цPH,/lo клi,lниr/ А8тосАпон соfласно гпзi- (сх2} мож1{о

испольюаать flод стрФfiельство с(.1адо8. произ8одтво и пе[Еработху прдухции
ветеринарriук} клини[Y гоdтllницу мя,рlвотных. прошаодстъе}lнне теплицы

aвTocepBilc rара*€li. овочехранплпца н др TeI ус-поsilа на злеrф}lчество
Рядоti с oкppкHo{i дорогоt1 (Сеsерны}i оО}iод r Калининrрада]. ул Мел!tорат]lвная
В районе расло_пожения }чtrтка активко ао]водятся прошышленные обьеrrы
Рядсi{ есть 0ольщо}i ,rагазин KotlTyP rЕп,1 Учaкто( 16 сот в аренде до 20эЕ
года,

PS Возмояеff oo;teн на автоf,|оОиль !{лн участок на лоOере:fiье

п,]хiловатьqя

+

1

4 000 000 р
250 0с|0 g за corк,

Спросите у продавца

Здраst TвyliTe!

ýg
;
,

Частное лицо
На {вито сдекабря 2021

Заaершено З абъimения

До(уWJ лщрфd

эФпоftчомi вirц _|Е00 ý со!

.l обьявления попь9оватепi

Подпи€тьй на прсдзвца

@

сс BIt-\t{ OLtelIKrL (JrprrrпcMHa4 ilrг(гtс\ItIIчсскlяl т()варовс;\ческш Iл)чсг)кове.\ческlя эhсIIсрII|зI{

КоЕа ыжо посuOтреть?

tl

l l/ l:-, F|-l, гl lI
aJ t

I

l
I

l,l

Еяц.*Yщкшlffi !'ffде(

Ы ri;El ё} Ф :xЯ }, ф ,\ i! Е (r) рус
14:55

1б.052о2з

]



2
поi\ ооъектьJ

лDtl.\оDожного
ceDBI lca

Гr-рьевский райоrr,
пос. I{eBcKoe 4500000 .100L) 1125

3е;rrе,rыrый r{асток под объекrы
придорожноIо сервиса, категория

Iп7нктов,

зем,1.Iл Ilаселенных
llPaBa

Земr\j4

вIlд

https:r/ /uru,,w.avito.ru,/kalinin grad / z
eme]nтe_uchasdi.i/ uchastok_40_sot.
_promnaznacheTlll, а _281 241 7 902

* : . ач;iо_гч

ж
:ll

Участок 40 сот. (промназначения} 4 500 000 р
112 aci9 эа фткl

С Дф9рлrь ! в]браýое :i сравя! э айаrйть з9u€ъ,

Спросите у продавца

Здраевушеl

@@

W цtм#ffi
Езffж

j: j,:,,.r ;.1a],t]
::j 1.,],i,..j: ij:. ::;l,-.,

Аfеюство
на ёýтосWм 201з р.

Мfilr@Ф

Пояmйтьв яа лрOдавчз

Об участхе
зi] aaт

:рнельныa ,!аfiiн Кmйн*яlпеqа d

ойзпн tOilf,jар{6фе объ€пн
располоlсение

сс в]]Аш olteк]i. Строlrте-lыtая, Вто]rхllIlческil, l,овароведческм почерковеАческм эксlJсрпlзы
ý-711-222

.l4

:tйi€& ý ,* i! Е q,)) рус
,d.57

К(Езмоrно пФбlреть'?

ж



r. l_ Е I la l t l J l

l ,rvito.ru . : I

располоlкение

капшнilнцlадсtr оФ]ас rь калин}rнrра.1 старосаперная ул,

f

описание

Про.lам _ччасток прrrrвзхач*кя ул,Ор,удuйная (в ко{qе ул,Сrаро(апеfная
л неоское) .

плоtцадью {О соток.Е собств*но€п.располоýен в Фtlll€ улицы.ьтяхут raeцly
хелдорФго+1 и бшori,

слем примы}ает к ffiчанию ул Dтарйалерная слра8:l { оffiчанliю
Орулlйяой,с.Елан f,аец со стоФоfiý Старосаrеftюй,

Зона П ,коýru}апации ло rраil!це yчacтlcl пЕютянrг sобнй холлеfrор

По Фанице }"rmтxa пдоль rя п}тей Фдет пролох{ена линия лЭп о 4 € c)eua на
фото,

'(адастровый 
ншер ,39 03 0ЗОЮЗ:130

Цена 4.5 илн.иftleй,

cxfla на (Ь?то

W
Спросите у продавца

Здгв8с T8yi,Te !

(@@

4 500 000 р

1

1
il

]1. l; ll ,)ly

Це(Фй

ц

3 а.rr{Iзщщщ 
'l.л.к

Аrептсвс
на !анто r июля 2i]1 з

furatrý @ффsв

Пош!сзlься на лrадавцз

ЗOлtёльruе,ласш (апхнинФздз !
оfrlа0!,коgмерчецие 0бъеýц

. с80 0ýс р

сс BIl_\t{ ()Ilенки_ СтрсrIгге,rыIая, авт()],(хIrIlчсскац l0вiр()вс.\чсская IIочсрк(rвс.\чесfiая эNсllсрlIIзы.

70t * 9 r. lili tr] *

Кова иоу.ао мgтрOъ?

й*ýflФIýrф 1*57
1ао52023

л ii Е (i}) Fус

ý
i

..}

{
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t
Участки З9;0З:OЗВ2OЗ:lЗfl q

3емельный расток З9:03:030203: L3O
. :1 .a,||:.,

План ЗУ ; il.;laH КХ }

О5слухtива н ие а 8тотренспорта

:_+

Информация

iiýдýrтЁ.-1a ir it l.,:,,:*!

ЯЗý.]{f|:],;ij r.;j . ::.:: i_,i i_i

Объею недвижимости

3емельный расток

ЗS:l]З:ВЗ{i?0]:хЗtJ

З9;0З;ОЗ02t]З

Калин и нградская область, р-н
Гурьевский, л Невское

4 000 кв. м

Учтенный

Земли населённых пунктов

Обслужи ван и€ а втотранспорта

частная собственность

Еид:

4дрес:

{?iry{:

}a:a*il+ **l;г
i'ia il'*,i.l. i';it.j ,i.:1-:

п еощад' }Tir ч }.{ €н lJ,з ý

lИтёlaii] 1lя _:;?,ц* i :

').:,].'"+; :,,г, :l, _.,,,..-- ,.

сс вlrл}, ()]tc]rKlr. Сrроlл-е,rьн ац авто],ехlrrtчесNл,
n&777-

I
ювароRе,\чесхм }]очсрNоIrедческU эксl]ер,п,зы,11а

46
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16.3. докумЕнты оцЕнщикд
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сс BIl,\ы оцеякIl. Сrроrпе-,lbJiл, аlо,rсх}lllческл. ],овар( )tsс,\ческш l]очсгtsовс.lчссхая
ý77]. экс]lертIlзы.
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16-3. докумЕнты оцЕнщикд

;r:l)] ], 1l ]i,. i:, ]], )i ij],i] ] ;;]': ]:j ..:.r]]]k,:;jijl,.-1]]::: ]!]r:

.fl,,,,,l,;,,,,",, l.u,,_.,,,,,;
:|;,,,i:|: 1 11:\l 1,1r.tr.

,. 1: Jll] ??ii;i?.7Ii ..iti:]]

1, -,|!||! .,j|\*,|. j

]ij:]!rl; l i;t:,:.1tl{iil,i]li*it j

1] rlrх.rYп

4

,* lir.,,

rц -,, . Iёt taяlzecztl419t ф iщl

сс BI].\L] OIlcllк]l, (]

ll,l

,]роll]-е,sнш, а]-отсхI]Ilческ2rl, ]-оваровс.\ческм почеркове.\ческш эксперIlзы.
ft777-222
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КВАЛИФИКАЦИOННЫЙ АТТýСТАТ
в оýААсти оцЕнOчной дЕятЕдънссти

]*, 0З28Э9-1 n 25. , i{t01,1ll zrt 2l ,.

Настоягцпii кв.r.rпr.[lикl,uлl,}11ltlJ}-l al",I,p(,1,i1l,B tilj.rаt-гп,зtt*l.tttчвOi't

/1 t,rl'i'r-\btlФ('Ifi ll1i llillll,riir,\e!ll:KJ L}це,llUч}l ,ltl .1 ljл'j i_,,\},]]0t'1'}t

t, оценка недаи}кимOети)

вы;lан С'ср t,t t с l l Ktl l'еор гlttt-l А t lit гtl.,tьс в t t.| у

на t_)cBoBafiH}l pertlr,lil!trl c}lt,;ltlpit.lыlclt,o бrirджеr,вого yч}}Ёrк,il0}lпп

*фе;lrрл,rь tlt,r й рссурrиыii цOн,г|) в

от {( ?5 ;ltl 2l г, ,\, 205

.]лрr,к 1,op

Ква,rяфикачцоttвыii a,l,,! {,(:,га1, в}п.Jас,l,ся ýа ,i,JJы 
l.t} jla }1 дей{,1.ýtil х

,;,i о З5 я itlоI,lя J|i ]-} r.

сс tstl.\ш ()l(cllKlt, (i,tроlrlс,rыtм,,JJf,0l,схrlltческ.Jt, l,оtsарOвс/\чсскм ll0чсркоtsслчсскDl эксlIср,1,ltзlr,
ж177-222
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(,л }1(]p}al,,},.It{lt} li:ý,l"t,я {}I}f ..1t l It ilА l [}lrl,
rгi }lt)ll,t.tьи л}l,lll,{. ( lI Wл;\1]|lrl t }ll}] }{ ttl !r Htrll

l1l,rrlcrrrltrrlllBlrыii rrl,,rtlr.\li](i1.1 |1 Гl'r'( Г{'},,i 1.11.1:.jiiill

СВНДЕ,ТЕЛЬСТВО

j.l,l}1.:0] l ,\з: t}l,Hr]
,]tdrll rl!B,if ia.1!l r,1}

Сергшенко

Геаргий Анатодьев}!tI
[lI lIl _iii}];i,{*;l ili l ii

;]1]iri:ii,!.i ril,.}, { 11l1 |l.i,1l,!i.1,]t.,i.|t,]li..]il]:i]]ljЁ: {,ii.,l;i ilJlil$

1l jl\1a*-i-ij11;l;lr] ]!.-i l!Ciii]]]fii{-1Li]1|( illiaiji1l1lilil| 
"icяl,i,il,i]r!i,1}l,lt'.,;\-.l, :,,, i',,,,l l:.l, i..r,,, t,|,,,],,

Ilрезrt"r*tл,r (Р{} }Ъф K.},t" l. }il,t,l,tlt t llt Ktit

I

t

I

t

СС RIl.u{ olleHKrl, СТРОlrеlьнм, аRтотсхIrtlческая, тоRароRслческая почерковелческая экспсртIзIп.
8771-222
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с.\\IорЕг,i,,1Iш),Е}t.м oPг_rtllt з.щшl
F Егllон.Lf ьЕ\я .\с с оцIl"{д;Ut оцЕfl щIlNов

Роtсвв. .rýФфQl. Хрпýrоаiр<д!й ^рiй
r, lrprrBo:ap, ул, .1:ыrсйсrrя rriерсшrя. r.98

Tcl фrнс: ý -ý0O-iФФ^6l-ýl
Е-щаill :tо,rэоtчft о gBail,tom

ltтlt,']rclio,ta

вышIсIl\

IIt PEEс,TP_I c-L\loPEI-1:TIIP}Tltoй оргrffIItлIшI оцЕЕпIIпiов

tlастояцм выIпtсьа кз рсестра ('РQ РАо Bbrraяa по заяLfеЕltю

iElrý LE Фдal щ9ý}Ф еFЕl!u.

о Tolt. что

ооо.=ъ;:;f
. | |.'|- 

|: |)

явтIетLч JeticTBýTeJbBbýt {.IеBý:,L н вкiI1}1ен(з) В PeeL-Tp ,L'teEoB с,ю P\L)

,Д,,зю.м_l!Д га&1 ,ra 
реп{стрщI4ýIltвЕ"t Hý\repox -1'9 0}2,38.

Прrrостановьз гrрава оýlцестьхен$8 ýценсFIной д*ятс.тш{остrt: вет

Кватлфва.rшонIýй апестат по нзправтеЕlю:
- l(оЦtнм HЁ,E!!bf&tocт}Li, J{g 0]]t]9-1 от ]5.06.]r}]1. пы:\:tякпi ФБ}'

",Эедера.тыъtr{ tx с}lýньй цеЕтр"

,fзrп,ше сведеяшя предостаеfенъl пс состод{!tю tll <]-lir ша.lя ]0]1г

,{ата еоставтеlпtя выпrtсr('t K,]Jri шочT я ]0ilг

Прпr.lент СРС) Р{а К. !1' овчlлtддuов

сс tslt.\ы OitctlKll. Сrроtrl,с,шнш, шf'о],схнllчсскм, 1,оваровсдчсскм tlочсркOвс,\чсскUl эксliсрfllзы,
w171-222
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*тр*,ж*ýфfr пшкк* ýt 216?084000196 IýrsURАжf,Е P$IJCY

i:,. j

1, , 
I

]

.

[Iрш;rо*сtrие l,fc l . ЗаrsлекIС |la flрgхýýхýg 0t}cffi,ai}lla0\-Iм оценilýlхs прs oc}8lefrBjlettE}l оцsяQчнýП iёiтсльýоfrlt
1,cxrт} " :rшl$lý}lltý ка rтршнмнс} - яа З л.

llрffяOжсшлý ýв 2 '. [iра*пла ýз l 1*/3 прtrоиu[8 ýt8rlt1ýq[ýФст8 оц(llщке орх oýyцrefl,eкttllli ýtlе*,очýOil

f,l рц}Oеыlлi t}Tsfl\a sctlllocrИ к}р&хtческоl! ;tнцц с iiоluршl{ оцgFlllнк зffi,lюl}i,I ,rру]tоФfi jlOгOшр, or, л l6> апроlr !02 l г, (]r\O

lI
С.l,P&\OtrAllilя лllрl:,!ur

r]r0 d{lir Q lltдБO]tl.llitl,

L'rРлх()lllцuк:

Место
}J, д.4

Фрун:е, 5 l

стаситиrrr

54

оц9l]оЧll&8 деятеJrьttФсть, осУlце9тýr-l8ý}{Шдtя,r,ýrыlоgrн (ЗrстрrхоЕонrlrп
в(об

" прнчшfiевия

cluly решсltцем
опредсленllВ

оlкнlпиха (Страховапля) в

!рла) lеltсrвиrян
ст8ruurрюз оцaнýн, стандrFfов

членох хоmрой

13 ý(Ю руб.00 ьюп.
пятьсот 00

]0 000 000 руб. 00 коп, (Трклuать
00

0,и5%

с g26р дtкlбрв 2022 г,

,lo нвц-чш Страаожa€JЕ,х}lсрrхшрsýiо,lяи
t),Mýntобilв,сгржо5ыя сIwцх

}rнýлпон

l

рисýý}t

rro <2Ь дехrбря 2023 r,

_ la.J,,l.l0,5J. gсехп8!-Ф&1lОвýtlН&

i
!.:. | |)

i

111 )))



полис
ý jlоговорY сФlrов8вня rрs,rýIднскоl1 o,t,Bel,cTBetltlOgnl орI,аrlизаrlfiн,

lsк.lючаюпlсй Jоговоры нв tlpoBc.Icrlllc оllýlrки
.\ъ 92?/233tl93lбlз

}lасr,оящнП п{Llпс по]тв€р).iласт фrт ýст;-пл(}l}li s cиjly !0rý|)ора сФаховаllия. !а&lrючснilоm между СА0 (РЕС:().
['араtпня> (огРН laJ:7000t}al3: ll1-1ll ?7 |(1(l!S520) с y,taзall}{uм пиже с,iраховатеJ€ьi, tl co$TBeTcTBKtt с rtl]paBrr,laMи
сттаrоааниr oпeтcтra}lllocl} ollerJlll}1xonr. \"}ý€pк,le}l1lыlll. Cl"paxoBýlHKOr{ ] | trюля ]02l rtr,rа (:la.lee по rsK{:]}* -,
пI lpaвHf,a сIтв\ования)},

JaTa офорч.тtнхя ппrксв < 07 ,> t{)lJ r ГJмюта страхованllя : PtrccltГtcxtrc pl-б.:rlt

Стрlrоштапь: С)С)О <Незs аис}rмы fi rIeHTp (БАЛТЭКСПЕРТИЗА>
l()рп;lячссквй B;rpec: 3З6(}00. Рф. г, Калlrниttгра::. ,1l, ,lltrllёKoI rr, л,l8
()ГРl l: l 02]9009qj }4} {l l:

l, Срок tсfiстsliя поjисвi 00 чsсов 00 rrrиllyr,<< l8 > Мар"rа 2023 r.

202-| r,по 24 часа 00 < 17 ь

]. Обьеrт стра хоаа пt|g: 2,I. l{e противореqащI{е ]8конодательсrву Россиftrкоý Феrtерации Hмylцecfilc,|,lbie
н}{терссь{ С:"рtхпяателя, связаикыс с рпсхýм отзuтствс}ltlоети rro обя:ктсльствам,
Boftl}rh"alФllll1M ýслеjlствl{е нарушlения дOговора ша ,Iровеленнs оценки. ll свя:lаtlкнс с
pl{cKaM Фтвgrс,г}*ннOс11' ]ta приllцнс,{ие fiрслd l{Myoleclв! третьнх лиrl в резу,.1ьтате
}lарушенкя трбований Фе,еераеьнпго 1окоц& регу,:t}Ф}.lоulего D ltснtrlltfvю :lеяте.пь,i(t-rь в

Рrrссяйскоl1 Фелсрuнлt. фелера,lьных станrартов oIIeHKlr. лlкых норý{sтнtt}lых праsоsы\
afroв РоссшllскOй Фс:ераtrпtl в обпдсти оцехо.{ffоll IеятеJьilOсти, сl?нj]аFтOв }l праsи.J
опеl{очrсrfi iсятель}iостlл,
],2. Леllствнс j|огоаора страхФяýн}ля (П{rqиФ) рýýrтрФстраilяетGя на работы (ttскl*очая
tfulпOтт}овую ott*HKy). коr,орые fiылtt пшполttепы CrparoBa"t,eJtcи н былн llришпы

ыацrная с к l8 ь 202з

3,1, Стрвховuм сл)чаqм является устаяtlв.:tс}lпtll} BcryilnBщltм Rзакýн,i}lо c}Lly решёlfие},
арfirt-гр*urlttlrtr суrа, нлll признаltный L|траховшиком, факт возникновенлtя обя]дннФстtt
()rраlспстеля llo!MecT}l,rb убыткк, вознихl]lи€ BcлitjlcTв}le lJаруlllе}l}1я Ilи Jor<х1{)pa на
IIPoBe]lellKa 0ilctlKп, }l Bpt,;t 1ytttqrб). Iц)нчикtl{t{lпli ш}r\lltосfп\,третъих.trиtl п рс]\;1ьта,т(:
}lаF!tuевиý },rrебФsаtlх11 фе,lсраJlьtlФt-0 ]alitllirl. pcl}.,lпP),K)llIcr() ttlleIJoilI{)1o ,:1еяте,llьнOt,l,L в

}\жснfiской Фел*раttltн. феrсральных сrпьлартllв oltl,}lKи. }lпых t]op|tra,frtвtlыx Iтрп8овы\
амов PoccшiicKoii Фелсраltlли в областrt tlttсночпоll iеfiельпФс]и.
3,?, l1релъяыrеrIr{е несrольки_\ прgrенlий (шсков), япttвtttlлхся ýлеiствиiiн otllого
()ýq],0ятеJьс,rвi. а 0J!l lo r0

.l. Стратопrя cvHMai l00 000 000 (С,го ми"If.цIлOяOR) рублей
]i}l\lt]TH 0TBeTcTBlJllлoc1,1l ýоr.ilýсlllз JltrюBop1, с,tрахованпя

'хli\лtхл 
(, уilо{tl|!,r!цх

/ CTofibT Т. lt. /

Сс пi],\ы ()IlclINJl, (,tрrlltrсrьltая. хпI(ггсхIlltч(,склrI, l,оltiгl)вс,\чсскля II.)чсрк()Ilсr\чсскхя эксIIсрI,Iiзы
ж777-z22

l

5. rDрапulиза: Страхопяние осуll!есl,rияетýя без франurизы

2ý {00 (Двддuвть пять тl,rсяч четырсста) рyблеii6, Страrоввя пр€}lия:

]. ПоряJок оплпты
Сог",tsснr) flогопорч страхоtrаIlия

,l(lh),r'4tlll!,l:
- Гlрилtrхскпс l: 3аявленuе на страхованяс

- i[оrоtор страхо8а,{яя rтrаriданскOй о,rвеlсвс,lll0сти ý 921/1J389316lJ от 0?.03.1023

, [lравпла отDаховsв}lя.

8. Прllлrгаеrrые

Пп9.л,qрдшl9ЧьfгрýФsut,lкs: lIycbKOB ЕВГf.НИЙ стлнИ(;1дВоВИч,. -'' Кол |6J{ýtl7l9]

5.5

]90{109_s 790,

в

B.c.i

rI DsIOsOfi ,tосн}lи:



1б.4. .докумЕнты по оБъЕкту оцЕнки

(!t1,11.1lýil.и9r[*|1o!ttjl*iilл,!lJaцil!'ilj(1!.!$.]rl llgý,iLtlllll0tl!tl]iл"k(n;)n\JJl

i |Inl,jUill il j l,,liltI1|., l. (\_ ln|c l iý]]llr,l l: lrrit l,)n ii,l,tпfi]Kil{!li ail r,i\ L\i{,,.'i:Iu n. o.li;bй\K'! 1 ý

('t!'_l.!]l]' tl \!l]irIt .lr!'1|Ё:],i l\ii",l]i,] ]l,]],llix]l\lil l!l

i,.] "iJ.

lU
]:irl,1ilIrl

Itii\ rJr]illli: l[,l,.4!;: Ii. 1 l,!nj l( lii\, li{i] i, ll, ( ,ln**1,, ('l0: l f it\ h] l

\ r !l,.l {llr.]c tK,,tupl, iЁ1llrl,],:,t'll !ll!"!ll1, l j [i,lli:\,]\
] "_l',llil]I,ctll

ii, lJ! ! l!1lli]! ll{iiяk lxl{K ilra'Il{|l\ ttirLjti Lt!1 J;(' 1}il]a'l'\j',i ] |'

]ns::nlj !lla, l!l!|1! j

,lij,rl,] ll]1\ l \.l|\ li]l

ilr rз.r :,з :l:Lл;t*l,rrt ltclfi L{, !,l'JllJlч
('в; l*,lля * xn.]ii:, }ha^)b] |ýitJUrлч

lj !t Lч!!хu l !.il|j,,t j!I lllJ\ JnJ !. l !,

:li:: {t]it)r!)iltlil!]i|laJil,l,al,Lorl*alKillllj{il;I[.ltllui;ll\;ril,l1c\tilllall*Illl]Utrt{lb!lJU\)dla
l1{,crii(}.Dl(JLldjunr!1! liu,lil,{я,l,Ii.ti$n,\],r., lлr,tl,rtltltll,,ll \I \]l\q!]i]):lii,

]
li]iai.lli tjllr 1 a:ln Irl

11,1,:i; r,,l.,,tjl :| |r :il_'l ll,._]...:,.'

]]lrl| ]l]!,rlr,r1,1li i:lla! li}in{1]1tl nl,r!]pi

i.l L,,c t Irлlllt] l"л"l,
!1. !]t,,tr,.l!li,,:! l i.b,,iIr L l]

] ]i "] ]i ]ll]li .:
'.. jI t. l ]]]]],j,i i,i,,]],''l

ll

л)ilь11 рiltц.!

|Fý{r\,кlrй,еррs!.рltr,.
ЧсtЕрlш llttrяr ilplr

i!:о;] l,)

ltt)

l1)0l tрл
Еr9_]}l : ]i)]l] t,

рa)Fй(,){\

i.

\*|с |tl,i lh];ltloclrK! Jrllcll(\ll]жcll

'цqldillll0 lil,ц !l0 ;r$сlшtшir }!кh!к |в,lю_kцчл ý t|жмilца\

0\$!lяýiюii лриlцlвi,0 r;ррвrчрил. "х,tья,ън\ 
\ll,rlxli,

о ltl} {() ]еWlьцшй )rд!аоN lsп\tкfiс{ l lрдttllt\

L) pa}jlbjsrII llF)!ýlcllffl l l{\;црс I lЁхltr, l,

ил |l l!l!lKt,иficllKn il{*l0l1,1ll \l!l(l(n ч ll)alIllilt\

tq{xlliчnlll- D 0'xtnl(lmM вrltlюii l lNpx.Lý' illrEý| wлсlgшв

ccшtL.\I!()1{(lllill.(.tprltttclbtl.Lrl,ill1t()lc\llltLlcclillr1,1()Bf,l)()nc,\чccKlUlll1)!l(l)h()lJc.\ч!,ctiltilэlictl(l)llLз!],
r ]]] )a]
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(DcrcFl]ft !|йrcm бýф rttкфяп (R{.Ёщ): ,tiЕl 'cli !(..rRrtrк[чш

:ýlоil!я 0 прffоrяш пtls в (иlх) я{пп$ехчя .](}lоR,rи.
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lcмelbя|J! ltпltrцlс.lЕ1 h!! !споiяиlЁlыlнч dIliff !r,
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с{ifi\ltрrя!онпl. llпxoi|rп|ftr l пцia[тrtф.* [lп
vr,ff &llBnnxbillrfr ci{tIlk)liloc|ff týf |JФl!! \ *l-,Lll
с цiш lc,lK l lц ilrurlшо|п ltчl сiчtш tыi{d R..l!lý tйllt !_lx
nnavnllil ]l.)чr tl\llцc.lrklcвllr п{fi r ыqвi.

,1iUa|ljc.ITýf {lпr,hrI

сý)епil' i! |lrч щ, *ч*l. .tвББ ffi
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llмB iиl ЕчслJlыя !!ncK,r.. ll|n)l\сЧ(llItilныс сlпп{й 5ý'Ь\glьldt| ýtiolф
I'ttФйсшrй<D*tlяккrl:сFц,lеiiсьilr:с0l l:f{)f::IЕrпиlшы;r!rтюпlt_.ýлl|мния:[цс|кrрf,лсllс

! l &г{laлнi flцllttil Ф!tIаршоlr) nelp|Jm lLl, ()i)filo(l,.rр! 0|лf!.f,trlrU(fiiltqýil в.|щ,9 |ыlr0 гOрrell
|! \,с | n|lor-leililU оrlцпш,е$ий (ltiNýlIcпиli } |ta лIll:цtп|Ф п сс с(хтп' Ечфьil|Jс vrш( ! кш

:8 !i :о | J ,ч j0- l l 9,р Br*taн: ki,члlсt прtяr9Il\,рр и cllхnl QlbcrM: lисьwппrц,f,рпцrrlлс or
l { 1 : :{l ! 5 -v! r.К..\il(: l vr i l iыllвш ,\,l{|ii|xc rN |lýr I'( ) " lilrq КrJиfilf,т*,l" КоriиlФ flр\и охI\ты х

п{rl!lbclM зil_l.фрдil|lk)пlir({f|rt\ЕlЕ,rияl dряrхq.fiп{п[srп! Фrlc,Il.ilbilitlm(.lltr,
illЕilýц.l' решкыс с | пrфд Jo }d Yc,nrril l l Е, lсюi ltoc(xtncrDil (Dсf,crslUlл: сFrf, Jc'lc lDxr: a

l , I l :(l.!2. лц| (trрrsпtспя' lf|ItlcliJilr' ) ^грilя 
rЕнl* Irиs лп ф{ýlь!ыli \ rшcl(t

ш dлita{ ýat Ъ\rcf,ьilоlY\ Фi!b*' IlЕсяПсýrЛ (Ьiq*цля: сFк f,еПфirя] a

lцrlrтrцFl!кФЙlоllрнl()риплчхtlFц|iliп.lil(|iiltrпl.Ii\рrfiг|0l)"оttIl;;ri]оМrl'il})-l|нli.lrи
1rЦ.'юlчl.!ьпlю пltпtсIм, *r,(!!lUll.tr, rглllс|tiгт| (|I!оrfrлпяtt пл1 ttrFlлдlеш!i |{чiпсt(аttиrl

1,1]:0;],silinlpnlln,rc|ixtaIraTEчcllgtrrrl orpinltýl|!r(plBxalcцllыltJfi\aulcIlц
NП'СЧОТr..ПХЫý (rnrшi s6-1с\lс,|ь!п|D ý[lеrтл }\!t<rйGýlй сrсtпа|lsп: L:rrlN,]eli(rnr! (:

l ]з?02]'!\gxbtll!й\l|лcIlц|r}lki{и|$|Ill!|(l(:Ils\;l0JtllФl||xnl!ýinclF\hIll\ltO|я|II
[|llU J0] aо хп! c|tr rlx\)ltpcr&.aUolrr bnintT|rlш1l(\ \ |Еr[. ф-lп ||. |td|r\ fit lal!,

Dcr р|F'кilы ,piK Сшldпlя. пd(i'lкllпч|Jс. Ulя liппIлOil!, pi,ltglilB : _ ( iс.lФlля (!

сс вIl,\ы oIIetlKll, ()роlггспыlая. д]готсхIIllчсская, ],оваровсJ\чсская Ilочсрк.)llс,\чсск^я эксltср1]lзы.
rеаr?' 1аа

l!(иrп Е llikýgalrмBиu ionт,K*l я
*tф$r.ýlФdrtrMOit

,ll,\': \li,}|] ll\l]: n, r,i
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16.5. ФОТОГРЛФИИ ОБЪЕКТЛ ОЦЕНКИ
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НЕЗАВИСИМЫЙ ЦЕНТР

БАПТЭКСПЕРТИЭА
Россия, 236000 г. Кали нинград, ул. Дм. Донского, 1 8
тел: (401 2) 777 -222 (многоканальный)

ОЦЕНОЧНАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ
Оценка недвижимости, бизнеса
(предприятий, пакетов акций),
земельных участков, маlлин,
транспортных средсrв и оборудова-
ния, нематериальных активов,
ущерба и упущенной выгqды, к}нос в
чсrавный капитал залога, дебиторс-
lой задолженности, конфиската,
домашнего имущества, работ и услуг

ПОЧЕРКОВЕДЧЕСКАЯ
ЭКСПЕРТИЗА
Идентификация исполнителя руко_
писных записей с подписей с
помоцью признаков по{ерка челов+,
ка. Проводится для установления
принадлех(ности написанного,
почерку или подписи конкретнок)
лица. При сравнении используются
подлинники документов и иссле_
дуемый образец, BклloraeT в сабя
технико-криминалистическую экспер-
тизу документов, объектами которой
ямяются оттиски пs]атей и штампов,
маtлинописные тексты, и прочие
документы клиентов во всех
инстанциях.

ТОВАРОВЦЧЕСКАЯ
ЭКСПЕРТИЗА
Опрёдел€ние уровня снижения
потребительских свойств товаров
после собьпия (залива вqдой, по)(ара)
с определением остаточной стои-
мости годных остатков в денежном
выражении; экспертиза обуви;
экспертиза швейных и трикотажных
изделий; экспертиза кожаных,
меховых изделий; экспертиза мебели,
одех(цы, вещей и изделий после
химчистки.

АВТОТЕХНИЧЕСКАЯ
ЭКСПЕРТИЗА
Исследование транспортных средств
в ц€лях определения их стоимости и

стоимости восстановительного
ремонта; оценка ущерба в результате
flТП; выявление отношения опреде_
ленного дефекта к страховому
случаю; получение заключения о
техническом состоянии транс-
портного средства; рас*{ёт стоимости
ущерба с использованием экспертом-
техником автоматизированного
программного комплексal.

Январь
Пн Вт Ср Чт Пт Gб Вс

9 10 ,t1 1213 14 15
16 17 18 1920 21 22
232425262т 28 29
30 31

Апрель
Пн Вт Ср Чт Пт Сб Вс

34567
10 11 12 13 14
17 18 19 20 21
24 25 26 27 2в

Июль
Пн Вт Gр Чт Пт Сб Вс

3456789
10 11 1213 14 1516
17 18 19 2021 222з
24252627 2829 за
31

Октябрь
Пн Вт Ср Чт Пт Сб Вс

23456
9 10 11 ,l2 13

16 17 18 19 20
23 24 25 26 27
з0 31

Февраль
Пн Вт Ср Чт Пт Сб Вс

12345
6 7 8 910 11 12

,tз 14 15 16 ,l7 18 19
20 21 22 23 24 25 26
2т 28

Май
ПнВтСрЧтП lý6 Вс
1234я
8 910111в

15 16 17 1s 1Е
2223 24 25 26
29 30 з1 -^."

\|Ar,,'yc-,|
Пн Вт ., чrilт Сб Вс

2з4- 8 ]9 r0 11

. 15 1r 17 18
;.1 2, ,., 24 25
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3{r 31

Sфор"
пн q}сl'чт пт сб вс

,sflЁ,i ;i ;i ;З
2о 21 !F23 24 25 26
27 2в 29 30

Март
Пн Вт Ср Чт Пт Сб Вс

12345
6 7 в 9101112
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29 30 31
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СХЕМА ПРОЕЗДД МИССИЯ КОМПАНИИ

Точность цифр по любому объекту,

дOgтOвсрilOGъ без всякttх сюрпршOв -
зт0 т0, чт0 вGем Halllпil lmllBHTaH

гАРАнтиРУп *БАЛТ3КСПЕРТ1'l3А"l

А в oGнOве такоi шфOршацш -
наlлп 0пьп tt квалпфшацlя.
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БАлтrкспaртиlА

il

Но официольном сойте Hl-{ <БДлтэкспЕртиЗд > www,777222.ru вы можGте получить coм)rlo полную информоциlо о нощей компонии,

видох услуг и основных росцв"*ох.l(ромб того, здось вы нойдете официольныв новости, прововыб и рбrломвнтируюцие докум_оfiты,

онолитические мотериолы, 
"rЪri",'оО.Ърп, 

,п"rоЬи*Ъ"*"g моториолы и сможбтэ зодоть интэрвсуюlцис sос вопросы в рэжиме оп,llпо,

ь

_l
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СТРОИТЕЛЬНАЯ ЭКСПЕРТИЗА
Строительно-техническая экспертиза
состояний зданий и соорркений, их
отдельных конструктивных уэлов и

элементов, инженерных систем и

сsrей для определения возмокности и

целесообразности их дальнейшей
эксплуатации или капитальноrо
ремонта,
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