








      Приложение № 2 к распоряжению 









      от «____» __________2016 г.









      №________

1. Расчет начальной цены 
годовой арендной платы за объект
1.1. Объект - нежилое здание площадью 25,8 кв.м., кадастровый номер 39:15:1402101:86, расположенное по адресу: г. Калининград, ул. Дзержинского, д. 210а. Количество этажей – 1. Год ввода в эксплуатацию – 1978. 

1.2. Целевое использование объекта – под услуги красоты (парикмахерские, SPA и т.д.) и фитнес-клубы.
1.3. Расчет начальной цены за объект в размере годовой арендной платы подготовлен в соответствии с  Решением городского Совета депутатов Калининграда от 26.03.2014 № 89 (ред. от 17.02.2016) «Об утверждении Методики расчета арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда города Калининграда с учетом применения экономически обоснованных базовой ставки арендной платы и факторов, влияющих на величину арендной платы» (далее – Методика).

1.4. Годовой размер арендной платы (АП годовой) определяется по формуле:
АП годовой = (Са x S x Кв x Кто20.. x Ки x Кмст x Кфунк x Кинфл20..) x 12 месяцев,

где:

Са - базовая ставка арендной платы в размере 1712,0 рубля за 1 кв. м в месяц;

S - площадь занимаемого помещения (здания);

Кв - коэффициент, учитывающий вид объекта аренды;

Кто - коэффициент, учитывающий техническое обустройство помещений, 20.. – год в котором производится расчёт;

Ки - коэффициент, учитывающий степень износа помещения;

Кмст - коэффициент местоположения;

Кфунк - коэффициент, учитывающий функциональное назначение использования помещения;

Кинфл - устанавливаемый на календарный год коэффициент инфляции, учитывающий изменение потребительских цен на товары (работы, услуги) в Российской Федерации в предшествующем периоде. Коэффициент инфляции определяется и подлежит официальному опубликованию в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. Применяется к расчету ежемесячного размера арендной платы с 2015 года. Начиная с 2016 года Кинфл рассчитывается как произведение Кинфл предыдущих календарных лет и Кинфл, установленного на текущий календарный год. 20.. – год в котором производится расчёт.
1.5. В соответствии с Методикой для Объекта установлены следующие размеры коэффициентов:
Са - 1712,0 рубля за 1 кв. м в месяц;

S - 25,8 кв.м.;

Кв - 0,87;

Кто2016 – 0,636 (данный коэффициент подлежит ежегодной корректировке в случае изменения технического обустройства помещений Объекта);

Ки - 1;

Кмст – 0,151;

Кфунк – 0,47;

Кинфл2016 – 1,194 (данный коэффициент подлежит ежегодной корректировке) 
1.6. Расчет начальной цены годовой арендной платы за объект без НДС:

АП годовой = (1712,0*25,8*0,87*0,636*1*0,151*0,47*1,194)*12 = 24 851,94 руб.
1.7. Размер годовой арендной платы, установленной по результатам торгов, подлежит ежегодному увеличению в соответствии с Методикой, учитывая следующие коэффициенты: Кинфл и Кто, по следующей формуле:

АП20..=(АПторги / ( Кто2016* Кинфл2016))* Кто20..* Кинфл20..,
где:
АП20.. – размер годовой арендной платы, увеличиваемый в соответствии с Методикой в очередном году.

 АПторги – размер годовой арендной платы, установленный по результатам торгов.

Кто2016 – это коэффициент, учитывающий техническое обустройство помещений на 2016 год.
Кинфл2016 - установленный на 2016 календарный год коэффициент инфляции.
Кто20.. - коэффициент, учитывающий техническое обустройство помещений на календарный год, в котором арендная плата подлежит увеличению.
Кинфл20.. - коэффициент инфляции, устанавливаемый на календарный год, в котором арендная плата подлежит увеличению.
1.8. Реквизиты для перечисления арендной платы:

Получатель: УФК по Калининградской области (Комитет муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград», ИНН 3903010414, КПП 390601001, ОКТМО 27701000

Банк получателя – Отделение Калининград, счет № 40101810000000010002 БИК 042748001

КБК 028 111 090 4404 0000 120

Назначение платежа – арендная плата за помещения № договора _______, дата договора «____»_____________г.

1.9. Налог на добавленную стоимость исчисляется и уплачивается Арендатором дополнительно в Управление Федерального казначейства по месту налогового учета.

1.10. Арендная плата уплачивается вперед за каждый месяц, не позднее 5 числа отчетного месяца.
