AAMUHUCTPALLMA TOPOACKOTO OKPYra «Fopoa KOAMHUHIPOAN
KomuTeT apxmMTeKTypbl M CTPOUTEALCTBA

\N \N
‘I\ / MyHUUMNAOABHOE NpeAnpusTHe
7 «[OPOACKOU LLEHTP recAesumn
[eoueHTP ropoackoro okpyra «fopoa KaAuHuHrpaan
nA. MoGeasl, 1, kab. 303, Ten./dakc (4012) 92-31-56
r. KaAmMHWHrpaa, 236040 e-mail: info@gcg39.ru
OKIO 32765313, OTPH 1023900772774, HH/KMN 3903009271/390601001 www.geocentir39.ru

[MpoekT

MeXeBaHWUA Teppurtopuwu

B rpaHuLUax KpacHbIX NIMHUN
yn. A. Hesckoro, 214, 216, 218, 222 B r. KanuHuHrpage

HupekTop mesa J1..

KanuHuHrpag,
2016 .



COOEPXXAHUE

A. MNoacHuTenbHaga 3anucka

BeepneHue

1. AHann3 cyLecTBYIOLLEro NOJTOXEHUS

2. [poekTHoe peLueHne

MpunoxeHwne 1

2.1. BbiBOAbI

MpunoxeHwne 2

3.0OCHOBHbIE TEXHMKO-3KOHOMUYECKNE NMoKasaTenum NMpPOoEKTa MeXXeBaHuA

b. Npaduyecknin matepuan:

1. OnopHbIn NnaH. (MnaH akTnyeckoro NCnonb3oBaHUs TEPPUTOPUN C MIIAHOM KPaCHbIX

NMHUA N 3NIEMEHTaMU NNaHNPOBOYHbIX OFpaHI/I‘-IeHI/IIZ.)

2. MnaH rpaHnl 3eMelibHbIX y4aCTKOB

B. NcxoaHble aaHHbie

1. MNMocTaHoBRNeHe agMMHUCTpaunn ropoackoro okpyra "lopoa KanvHuHrpag" Ne 944 ot
05.07.2016 r. "O pa3paboTke NnpoekTa MexXeBaHNA TEPPUTOPUM B rpaHmLLaX KPacHbIX

nnHun yn. A. Hesckoro, 214, 216, 218, 222 B r. KanuHuHrpage"

2. KapTa rpagocTpouTenbHOro 30HMpoBaHna ropoackoro okpyra “lfopog KanuHuHrpag”

(bparmeHT)

3. [laHHble reHepanbHOro nnaHa ropoaa, BbinonHeHHoro OO0 HIMO «HOPIL»



A. lNossicHumenbHas 3anucka



BBepeHue

[MpoeKkT MexeBaHUa TeppPUTOPUN B rpaHMLax KpacHbIX NMUHUIM yn. A. Hesckoro, 214,
216, 218, 222 pa3paboTaH B COOTBETCTBUM C:

- (pagocTpontensHbiM Kogekcom Poccuiickon ®enepaumm ot 29.12.2004 r. Ne 190-93;
- 3emenbHbIM Kogekcom Poccuiickon ®epgepaumm ot 25 oktaopa 2001 r. Ne 136-93;

- CHull 11-04-2003 «WHCTpyKuMs o nopsake paspaboTku, cornacoBaHug,
3KCNEepTM3bl N YTBEPXKOEHUSA TPALOCTPOUTENBHOM OOKYMEHTauuMmy (yTB. MOCTAHOBIIEHMEM
Mocctposa P® ot 29 okts6psa 2002 r. Ne 150);

- TlMonoxeHnem «O nopagke pa3paboTkn, cornacoBaHna W YTBEPXAEHUS
rpagoCTPOMTENBbHON [OKYMEHTauuMmM», YTBEPXAEHHbIM pelueHmeMm ropoackoro CoseTa
aenytartoB o1 11.07.2007 Ne 250;

- MocTaHoBNEHMEM agMMHUCTPaUMK ropoackoro okpyra «lFopoa KanuvHuHrpag» o
paspaboTke NpoekTa MeXeBaHUs Ha KOHKPETHYIO TEPPUTOPUIO;

- CI 42.13330.2011. Csoag npasun. [pagocTpouTenscTBo. [lnaHvpoBka w
3acTporka TFOPOLCKMX W CeNibCKMX noceneHun. AkTyanuampoBaHHas pegakuma CHwull
2.07.01-89%;

- [eHepanbHbiM nnaHoM  ropogckoro  okpyra «lopoa  KanuHuHrpagy,
paspabotaHHbim OO0 HIMO «KOPI'U» (r. PoctoB-Ha-[IoHY) U yTBEPXAEHHBIM peLleHnemM
ropogackoro CoseTta genytatoB KanvHuHrpaga ot 06.07.2016 r. Ne 225;

- «[1poeKTOM 30H OXpaHbl O6BHLEKTOB KYSIbTYPHOro Hacnegusi», paspabotaHHbiM HIMO
«QHKO» (r. CaHnkt-leTepOypr) wn yTBepXOEHHbIM peleHnem ropoackoro CoseTa
aenytatoB KanuvHuHrpaga ot 28.12.2005 r. Ne 465;

- lMpaBvnammn 3emMnenonb3oBaHUA W  3aCTPOWKW, YTBEPXOAEHHbIMU pPeLUeHUEM
okpyxHoro CoseTta genytaTtoB ropoga KanuHuurpaga ot 29.06.2009 r. Ne 146;

- [onoxeHunem «O nopsgke YCTAHOBMAEHMSI rpaHWL  3eMNenonb30BaHUA
(mexxeBaHun) B r.KanuHuHrpage», yTBepXOEeHHble pelleHnem ropogckoro CoseTta
aenytatoB KanuHuHrpaga Ne 330 ot 21.11.2001 r.

OcHoBaHveM Ons pas3paboTkM NpoeKkTa MeXeBaHusi SBASeTCs MNOCTaHOBMNeHue
aAMUHUCTpaumn ropoackoro okpyra "Mopoa KanuHudrpag" Ne 944 ot 05.07.2016 r. "O
pa3paboTke nNpoeKkTa MeXeBaHWA TeppuTopuM B rpaHMuax KpacHbIX NUHUA yn. A.
Hesckoro, 214, 216, 218, 222 B r. KanuHuHrpage", 3assneHne OO0 «bunguHr nHeecT».



1. AHanu3 cyLiecTBYyHOLEro NosoXeHUs

Tepputopusi, Ha KOTOpyl paspabaTbiBaeTcs NPOEKT MEeXeBaHWsi, pacrnorioxkeHa B
CEBEpPHOW YacTu ropoga, B 30He [AernoBoro, OOLWECTBEHHOIO W KOMMEPYECKOro
HasHayeHus.

OnucaHue MecmoriofIoXKeHUs  epaHul, —meppumopuu  fnpoekma  MexesaHus
npusedeHo e lNpunoxeHuu 1.

PaccmaTpuBaemas TeppuTopusi pacrnorioXeHa B rpaHuUax KaaacTpoBOro KeapTana
39:15:130508, 39:15:130507, 39:15:130503, 39:15:130501.

|-|J'IOLLI,a,D,b TeEPPUTOPUN MeXeBaHUA B COIMMacoBaHHbIX TpaHULUAX COCTaBndeT
36728,00 m>.

CyuecTBytoLlas xunas 3actponka npegcraBsneHa ManodTaXHbIMU XUMNbIMKU JOMaMKn
[ OBOEHHOW MOCTPOWKN.

Ha paccmaTtpuBaemoit TeppuTopun paHee obpas3oBaHo 5 3eMernbHbIX yYacTka.

Mnowanb Bcex paHee obpa3oBaHHbIX 3eMefnbHbIX yyacTkoB 13286,00 M2,

2. lpoekTHOE peweHue

Ha ocHoBaHun cT. 43 [pagocTtpouTenbHoro kogekca P® noarotoBka MpPOEKTOB
MeXeBaHusa Tepputopun paspabaTbiBaeTcss B LENsX onpeaenieHns MecTOMNoSIoXKeHUs
rpaHuL obpasyembiX U U3MEHSEMbIX 3eMeSbHbIX Y4aCTKOB.

I'IpoeKT MeXeBaHM4A BbINOSIHEH HA OCHOBE CBEAEHUN, NOoJNTy4YeHHbIX U3 MKH.

MpaHuubl 0OpasyeMbiX M M3MEHSIeMbIX 3eMerbHbIX Y4YacTKOB onpeaenslTca B
COOTBETCTBUWN C TPafgoOCTPOUTENbHBIMU pernameHTamMmM U HOpMaMu OTBOAA 3eMerbHbIX
YYacTKOB [N KOHKPETHbIX BMAOB AEATENbHOCTU, YCTAHOBMNEHHLIMW B COOTBETCTBUM C
dbengepanbHbIMU - 3aKOHaMKW, TEXHUYECKUMW perfameHTamMyM W ycTaHaBnmMBalTcA Mo
KpacHbIM  NUHMAM, T[paHMLAM CMEXHbIX 3eMefbHbIX Yy4acTKOB W rpaHuuam
GnaroycTponcTBa, CroXMBLUMMCS 3a rodbl KcnnyaTauumn 3gaHuin, ¢ yyeToM obecrneyeHus
noabesna ko BceM 06pa3yeMbiM 3eMeNbHbIM y4acTKaMm.

MpoekT  MexeBaHMsi  BLINOSMHSAETCA B COOTBETCTBUM  C¢  [lpaBunamu
3eMnienonb3oBaHna M 3acTporkm  ropogckoro  okpyra «lopog  KanuHuHrpagy,
yTBEPXOEHHBbIMU pelleHneM okpyxHoro CoseTa genytaTtoB ropoga KanuHuHrpaga Ne 146
oT 29.06.09r., 3emenbHbIM Kogekcom PO rn. V.4. lNepepacnpeneneHune 3emenb n (Mnu)
3eMefbHbIX Y4YacCTKOB, HaXOOALWMXCA B TOCYyQApPCTBEHHOM UMM MyHULMNANbHOM
CcOBCTBEHHOCTN, MexXay cOOOM N TakMx 3emMernb U (MNKN) 3eMeNbHbIX Y4aCTKOB U 3eMESTbHbIX
y4aCTKOB, HaXO4sLLMXCA B YaCcTHOW cobcTBeHHOCTU (BBeaeHa ®3 ot 23.06.2014r. Ne 171-
®3), a TaKk xe c yyetom pekomeHgaumn CI1 42.13330.2011. Csog npasun.
MpapocTpouTenbcTBo. NNaHnpoBKa 1 3acTporka ropoACcKMX N CENbCKUX NOCENEHUMN.

PacyeT HopMaTMBHOW NMOLWAAM 3eMerbHbIX Y4aCcTKOB MPOU3BOAUTCS C YYETOM
yaenbHbIX nokasaTenei 3eMenbHOW oMM, npuxoasimxcs Ha 1 M? oblei nnowaam
XUIbIX NOMELLEHWUIA ANS XUMbIX JOMOB pa3HON 3TaXHOCTU Mo dhopmyre:

A

1 2
roe SHOW- HOpPMaTUBHbIN pa3mMep y4acTtka, M
S - obuwas nnowanb Xunbix (M HEXMUIbIX) MOMELLEHWN, M2

ygo - yAenbHbIN Noka3aTtesib 3eMenbHOW O0NU ANS 30aHUN JaHHOM 3TaXXHOCTU



B pmaHHOM kBapTane obpasyeTcsa  3eMesibHblA  y4acTOK  TOMbKO  MOA
MHOrOKBapTUpHbIA Aom no yn. A. Hesckoro, 218.

B cootBeTCcTBUM C NpaBunamMu 3eMnenonb30BaHNSa U 3aCTPOMKU TOPOACKOro oKpyra
«lopoa KanuHuHrpaa» yaenbHbld nokasaTesib 3eMesibHOM Jonn npuxogawmunca Ha 1 m?
obLwen nnowagn Xunbix NOMELLEHUN ONa 2-3TaXHbIX AOMOB, NMOCTPOEHHbIX Ao 1945 r.,

NPUHNMAaETCH PaBHbLIM: Vo= 2,84

Snop,w. :255,9 M2 X 2,84 = 726,8 M2

HopmaTueHas nnowagb 3eMeribHOro yvacTtka Ans MHOroKBapTUPHOro goma no yn.
A. Hesckoro, 218 B COOTBETCTBUM C MpaBusiamMmu 3eMIenonb3oBaHNa M 3aCTPOMKK
ropogackoro okpyra «opog KanunuHrpany — 726,8 m>.

dakTuyecknii nokasatenb 3eMernbHOW [ONM  onpedensieTcs nyTem  AeneHust
hakTMyeckon nnowaanm 3emMenbHOro YyyacTtka, Ha KOTOPOM pacrofiokeH [AOoM, Ha
CYMMapHy o6yt NroLaab XUblX MOMELLIEHNI AAaHHOIO XUMoro aoma.

V.0=13260:2550=518

dakTnyeckni nokasarternb 3eMenbHOM A0MNM A1 XKUIoro 4oMa, pacnonoXXeHHOro no
yn. A. Hesckoro, 218 paBeH 5,18.



2.1. BbiBoabl

B pesynbTaTte BbINOSMIHEHUS NpoOeKTa MEeXeBaHUA TEPPUTOPUM B rpaHULLaX KpacHbIX
nnHun yn. A. Hesckoro, 214, 216, 218, 222 obpasyeTcs:

2 ManoaTaxHas MHOrokBapTUpPHas Xunasi 3acTpomka 1326
3 npeanpuHUMaTenbLCTBO 5410
4 cknagbl 5798
4/1 OXpaHHasi 30Ha UHXXeHepPHbIX KOMMYHUKauyud - 56
5* **  3emenbHble y4acTKu (Tepputopumn) obLuero nonb3oBaHUA 59
6*  3emenbHble y4acTKu (TeppuTtopumn) obiero nonb3oBaHuaA (yn. A. Hesckoro) 16665
7 3eMernbHble Yy4acTKu (Tepputopumn) obuero nonb3oBaHua (yn. A. Hesckoro) 6140
7/1 OXpaHHasi 30Ha UHXXEeHepPHbIX KOMMYHUKauyud - 4

UTtoro o6pasyembix 3eMenbHbIX yyacTtkoB  35398.00

*3emernbHbIl y4acmok obpeMeHeH npagom pasmeweHUss 06 beKmoes KarnumarbHOo20 cmpoumesibcmea 8
uernsix obecrieqdeHusi HacesieHUs U opaaHu3ayuli KOMMyHarbHbIMU ycry2amu

**Tlodnexum usbamuro 07151 MyHUUUNanbHbIX HyX0

OnucaHue MecmoOriofIoKeHUs1 2paHul, 3eMeslbHbIX y4acmkos, rnoonexaujux
obpas3osaHuO 8 COOMEEMCMEUU C MPOEKMOM MexXee8aHUss meppumopuu rnpueedeHo 8
lNpunoxeHuu 2.



3. OCHOBHbIe TeXHUKO-3KOHOMMUYECKMNE NnoKasaTenm npoeKTa MexeBaHuA

N
n/n

HavnmeHoBaHMe nokasaTtenen

EnnHuua
namepeHus

Cospem.
COCTOSIHNE
Ha 2016 ron

1

Mnowaab NnpoeKkTMpyeMomn
TeppuTOopUU — BCEro

ra

3,6728

Tepputopus,
MeXeBaHUIo

noanexatwas

B TOM 4Yucne:
e TEppPUTOPUSA XUITOMN 3aCTPOWKM,
M3 HUX:
- TeppuTopus ManoaTa)kHON
3aCTPONKn
- TeppuTopus cpeaHeaTaXKHON
3aCTPONKn

- TeppPUTOPUS MHOTO3TaXKHON
3aCTPONKM

06BbLEeKTOB
TPaHCNOPTHON

o TeppuTopusa
NHXEHepHON n
NHPPaCTPYKTYpbI
o TeppuTopusa
nonb3oBaHus
3emMnu)
o TeppuTOpUsa 06 HLEKTOB
coumarnbHOro, KynbTypHO-ObITOBOIO
06Ccny>XMBaHNA MUKPOPaANOHHOIO
3Ha4eHus

obLiero
(MyHVMUMNanbHble

o CBepXHOpMaTUBHas
TeppuTopusa ans
nepepacnpegeneHus Mexay paHee
CO34aHHbIMN 3eMerbHbIMN
yyacTkamm UM nog  pasmelleHue
00bEKTOB CTpOUTENbLCTBA

3,5398

0,1326

0,1326

2,2864

1,1208

Tepputopus, He noanexatias
MeXeBaHUIo, B TOM Yucne:
PaHee co3gaHHble coxpaHsiemble
3eMerSibHble y4acTKu

0,1330

0,1330




b. paghuyeckuii Mamepuan



B. Ucx0OHbIe OaHHbIe



