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COCTAB lNPOEKTA:

OcHoOBHasA 4YacTb:

* [NosgcHUTENbHaga 3anucka

* [pachnyeckme matepuansi:

NeNe
HanmeHoBaHue Nluer |MacwTab
n/n
1 2 3 4
1 |lnaH rpaHunL 3eMesibHbIX Y4acTKOB 1 1:500
MaTtepuanbl no 060CHOBaHUIO NpoOEKTa:
* [pachnyeckme matepuansi:
NeNe
HanmeHoBaHue Nluer |Macwrab
n/n
1 2 3 4
] OnopHbI NNaH (NnaH gakTUYecKkoro UCNosib30BaHUA ) 1500
TEPPUTOPUN C NITAHOM KPaCHbIX IMHUIA U 3NeMeHTaMu '
NIaHMPOBOYHbIX OrPaHNYEHNI)
2  |Pa3buBOYHbIN YEPTEX KPACHBIX JIMHUN 3 1:500
MpunoxeHus:

* cxoaHasa nokymeHTaums




NMPOEKT MEXEBAHVA TEPPUTOPUA
B FPAHVLIAX KPACHBIX NIMHNW
Y. BAKWHCKAA — Y. LLYNCKAA 1-A —
Y. TYNIbCKASA — Y. LWYNCKASA 2-4
B I'. KAIMMHUHIPALE

OCHOBHAA YACTb

NOACHUTEJNIbHAA 3ATNUCKA
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BBeneHue
[MpoekT MexeBaHus TeppuTopuM B TpaHuUAx KpacHbIX NWHWA yr. bakuHckaa —
yn. Wynckaa 1-a — yn. Tynbckaa — yn. Wyinckasa 2-a B r. KanuHunHrpage paspaboTaH B

COOTBETCTBUM C:
- MpapocTtpontenbHbiM kogekcoMm P® ot 29.12.2004 r. Ne 190-93;
- 3emenbHbIM kKogekcoM P® ot 25 oktabpst 2001 r. Ne 136-03;

- CIN 42.13330.2011 Ceopa npasun. 'pagoctponTtenscTBo. [NnaHnpoBka v 3acTponka

ropoackKnx n CeribCKnx noceneHun,

- Monoxennem «O nopsgke pas3paboTky, cornacoBaHUs U YTBEPXOEHUs
rpagoCcTpOMTENbHOM AOKYyMEHTauun», YTBEepXXAEHHbIM pelleHnem ropogackoro CoBeTta

penytartoB KanuHuHrpaga ot 11.07.2007 r. Ne 250;

- lMocTtaHoBneHnem agmuvHUCTpaumm ropoackoro okpyra «lFopog KanuHuHrpag»

0 pa3paboTke NpoeKkTa MexeBaHWs Ha KOHKPETHYH TEPPUTOPUIO;

- [eHepanbHbIM NNaH ropoackoro okpyra «lopoa KanuvHuHrpag», paspaboTaHHbIv
OO0 HIMNO «HPI'U» (r. PoctoB-Ha-[JoHY) 1 yTBEpPXOEHHbLIN peLleHneM ropoACKOro
CoseTa genytatoB KanuvHunHrpaga ot 06.07.2016 r. Ne 225;

- [lpaBunamu 3emnenonb3oBaHWsi W 3acCTPOMKW, YTBEPXKAEHHbIMU peLLeHVeM

okpyxHoro CoseTta genytatoB KanuvHuHrpaga ot 29.06.2009 r. Ne 146;

- MonoxeHnem «O nopsiake yCTaHOBIEHUSA rpaHUL, 3eMNenonb30BaHNN (MexeBaHUs)
B r. KanuHuHrpage», yTBepXaeHHbIM pelleHuneMm ropogckoro CoseTa [AenytatoB
KanuHuHrpaga ot 21.11.2001 r. Ne 330.

- poeKkToM nNaHUPOBKM TEPPUTOPUM C MPOEKTOM MeXeBaHUs B ero coctase B
rpaHuuax npocn. MockoBckun — pydyer BocTtouHbin — Tepputopus CHT «Yaunka» - yn.
BaxeHoBa — Tepputopus CHT «3apsa» - yn. AntuHckaa — acTakaga «BocTtodHasa» B
JleHnHrpagckom panoHe, yTBEPXAEHHbIN nocTaHoBreHem agmuHuctpaumm O «lopopg
KanunuHrpag» ot 24.06.2016 r. Ne 919.

OcHoBaHveM pfOns pas3paboTkM NpoeKTa MeXeBaHuA TeppuTopumn aBnseTcs
NocTaHOBIEHNE agMUHUCTpauuu ropoackoro okpyra "lopon KanunHuurpag" Ne 308 ot
06.03.2017 r. "O paspaboTke NpoOeKTa MeXeBaHWA TeppuUTOpUM B rpaHMLax KpacHbIX
nuHun yn. bakvHckaa — yn. Wynckaa 1-a4 — yn. Tynbckas — yn. Wynckaa 2-9 B T.
KanuHuHrpage» v 3asisnexue rp. LWWeeuyk B.I., Anmasoson O.I., Yypbakoson J1.K. Bxoa.
Ne 01129-17 ot 13.03.2017 .



1. AHanus cyLwecTBYOLEro NoNoXeHus

Tepputopusi, Ha KOTOpylo paspabaTbiBaeTca NPOEKT MeXeBaHWs, pacrnofioxeHa B
BOCTOYHOW 4acTW ropoda, B 30HEe 3acCTPOMKW WHOMBUAYANbHLIMU >KUMbIMU  AOMaMu
(MHaekc «XK-4y»).

TeppuTopus MexeBaHUs orpaHnyeHa:

- C ceBepa KpacCHbIMU NIMHUSMW YLl MECTHOMO 3HadYeHus — LLyinckas 2-9;

- C BOCTOKa KpacHbIMU NIMHUSIMW YNULbl MECTHOIO 3HadYeHus — Tynbckas;

- C tora KpacHbIMWN IMHUAMW YNULbl MECTHOro 3HayeHud - Lynckasa 1-5;

- C 3arnaga KpacHbIMW NINHUAMMN YInLbI MECTHOMO 3Ha4YeHus - baknHckas.

PaccmaTtpnBaemas TeppuTopus pacnosioXXeHa B rpaHuuax kagacTpoBOro keapTarna
39:15:133213.

Mrowaab TeppuTopumn NpoekTa MexeBaHus coctasnsieT 19 704,00 m2.

CywecTBylolwiaa xunas 3actponka npeacTaBneHa WHANBMAOYaNbHBIMA KUITbIMUI

AoMamu.

Ha paccmatpuBaemon Tepputopum paHee obpasoBaHO M 3apernctpuposaHo B KH
26 3emenbHbIX yyacTkoB obwen nnowagsto 18 813,00 M2 WHopmaumsi o paHee
06pa3oBaHHbIX 3eMefbHbIX ydYacTkax nonydeHa u3 csegeHun NKH — kagacTtpoBbin nnaH
Tepputopumn Ne 39/16-BC-546154 ot 25.12.2016 T.

Katanor koopavHaT MecToMNOMOXEHUS FpaHUL, TEPPUTOPUM MPOEKTa MEXEBAHMS CM.

MpunoxeHwne 1.



2. NpoeKkTHOEe pelwieHne

Ha ocHoBaHun cT. 43 [pagocTpouTenbHoro kogekca P® nogrotoBka MNpPOEKTOB
MeXeBaHua Tepputopun paspabaTbiBaeTcs B Lenax onpeaeneHns MecTOrnonoXeHUs
rpaHuy obpasyembiX U U3BMEHSIEMbIX 3€MESbHbIX Y4aCTKOB.

[MpoeKkT MexeBaHUS BbINOMHAETCA B COOTBETCTBMM C [MpaBunamm 3emnenosnib3oBaHus
M 3acTpoOMKM ropoAackoro okpyra «lopon KanuHuHrpag», yTBEpPXOEHHbIMU pelleHUeM
okpyxHoro CoBeTa genyTtaTtoB ropoga KanunuHrpaga Ne 146 ot 29.06.09r., 3emernibHbIM
kogekcom P® rn. V.4. lepepacnpegeneHne 3emenb U (MnNun) 3eMesibHbIX Y4acTKOB,
HaxoOsALWMXCH B roCygapCTBEHHON UM MyHUUMNANbHOM COBCTBEHHOCTU, Mexay cobon u
Takux 3emenb U (Unn) 3eMenbHbIX Y4acTKOB U 3eMeSbHbIX Y4acTKOB, Haxo4sAWMUXca B
yacTHon cobcTBeHHOCTU (BBegeHa P3 ot 23.06.2014r. Ne 171-d3), a TaK xe C y4yeTom
pekomeHgauun CI1 42.13330.2011. Csog npasun. NpagoctpontensCcTBo. MNnaHmMpoBka m
3acTponKa ropoacKnX U CENbCKUX NOCESTIEHNN.

[MpoekToM npeanaraeTcs:

1) coxpaHuUTb rpaHuLbl 2 3eMerbHbIX Y4aCTKOB;

2) obpasoBaTb Bcero 14 3eMernbHbIX Y4acTKOB B T.4.:

- 13 nytem nepepacnpegeneHns 3eMenbHbIX Y4acTKOB W 3eMeslb, HaxOAsLMXcs B
rocygapCTBeHHON COBCTBEHHOCTHU

- 1 3 3emenb, HaxoOALWNXCA B rocyAapCTBEHHON COBCTBEHHOCTH.

MpaHuubl 0bpasyembiX U M3MEHSEMbIX 3eMeSibHbIX Y4acTKOB OnpeaensawTca B
COOTBETCTBUM C rPagoCTPOUTENbHBIMW pernameHTaMmm U HopMamu oTBoAa 3eMeSlbHbIX
Yy4acTKOB AOS11 KOHKPETHbIX BWOOB AEATENbHOCTWU, YCTAHOBMEHHbIMW B COOTBETCTBUM C
degepanbHbIMM - 3aKOHAMW, TEXHUYECKUMW perflaMeHTamuM W yCcTaHaBNuBaKTCHA MO
KPpaCHbIM  NIMHUAM, TPaHULAM  CMEXHbIX 3€eMeJlbHbIX Y4acTKOB W rpaHuuam
BnaroycTponcTBa, CNOXUBLLMMCS 3a rofbl SKCnnyaTauuun 3gaHuin, ¢ y4etomMm obecrnedyeHns
noabesaa Ko BceM obpasyemMbiM 3eMefbHbIM y4acTKaM.

B cootBeTcTBMM C [1paBvnamun 3emnenonb3oBaHUs U 3aCTPONKU FOPOACKOro okpyra
«fopoa KanuHuHrpag», YTBEpXAEHHbIMM pelleHneM okpyxHoro CoBeTa [AenytaTos
ropoga KanuHuHrpaga Ne 146 ot 29.06.09r., npepesibHbIN MakCUMarbHbIA pasmep
3eMefnbHOro y4acTka noa pasMelieHve OOBLEKTOB KanuTanbHOrO CTPOUTENbLCTBA,
cywlecTByOWNMN  OobbekTamMuM  KanuTanbHOro  CTpouTenbcTtBa, B  TOM  4uUcne
CYLLECTBYOLWNMUN XUNbIMXU  AOMaMU  (MHAMBUAYANbHOrO >KUIULLHOMO CTPOUTENbLCTBA),
rapaxamy ycTaHaBIIMBaeTCA B COOTBETCTBUM C YTBEPXAEHHbIM MPOEKTOM MeXeBaHUs

TEPPUTOPUMN.



2.1 BbiBoabl

B pesynbTate BbINOMHEHUS NPOEKTa MEXeBaHUA TeppUTOPUM B rpaHMLAX KpacHbIX
nmHun  yn. bakuvHckaa — yn. Wynckaa 1-a — yn. Tynbckaa — yn. LWynckaa 2-a B
r. KanunumHrpage Bcero obpasyetca 14 3emenbHbiXx YyyacTkoB oOWen nnowaabio
18 882.00 M? B T.u.:

A8 MHONBUAYanNbHOrO XUMULLHOIO CTpouTenscTBa (noAa
3 CYLLeCTBYIOLLMI XUMNOW AOM MHOANBUOYASTbHOIO XUNULLHOIO dooHAa 1486.00
no yn. lynckas 2-1, 5)
3/1 OXpaHHasi 30Ha UHXeHEePHbIX KOMMYyHUKauuu 151.00
AN8 NHONBUAOYaNbHOMO XUIMMLHOMO CTpouTensCcTBa (Nog,
4 | cywecTBYHOLWMI XNOWM A0M UHONBUOYANBHOMO XUNULWHOIMO ooHaa 1426.00
no yn. Wynckas 2-1, 7)
4/1 OXpaHHasi 30Ha UHXeHEePHbIX KOMMYyHUKauuu 456.00
AN8 NHONBUAYaNbHOMO XUIMLHOMO CTpouTensCcTBa (Nog,
5 | cywecTBYIOLWMI XWUMOWN AOM MHAMBUAYANBHOIO XUMULWHOro hoHaa 798.00
no yn. Wynckas 2-1, 9)
5/1 OXpaHHasi 30Ha UHXXeHEePHbIX KOMMYyHUKauuu 125.00
5/2 OXpaHHasi 30Ha UHXXEHEPHbIX KOMMYHUKauuu 82.00
ANS MHONBUOYaNbHOrO XUMULLHOIO cTpouTenscTBa (noa
6 CYLLeCTBYIOLLMI XUMNOW AOM MHONBUOYASTbHOIO XUNULLHOIo dooHAa 758.00
no yn. Tynbckas, 18)
6/1 OXpaHHasi 30Ha UHXeHEePHbIX KOMMYHUKauuu 273.00
6/2 OXpaHHasi 30Ha UHXXEHEPHbIX KOMMYHUKauuu 86.00
A8 MHONBUOYanbHOrO XUMULLHOMO CTpouTenscTBa (noa
7 CYLLEeCTBYIOLLMI XUMNOW AOM MHONBUOYASTbHOIO XUNULLHOMO dooHAa 613.00
no yn. Tynbckas, 20)
7/1 OXpaHHasi 30Ha UHXXEHEPHbIX KOMMYHUKauuu 204.00
7/2 OXpaHHasi 30Ha UHXXeHEePHbIX KOMMYHUKauuu 89.00
AN8 NHONBUAOYaNbHOMO XUIMLHOMO CTpouTensCcTBa (Nog,
8 | cywecTBYOLWNIA XUNOW AOM MHANBUAYANBHOMO XUMULLHOIO poHaa 717.00
no yn. Tynbckas, 22)
8/1 OXpaHHasi 30Ha UHXXEHEPHbIX KOMMYHUKauuu 144.00
ANS MHONBUOYanNbHOrO XUMULLHOIO cTpouTenscTea (noa
9 CYLLeCTBYIOLLMI XUMNOW AOM MHONBUOYASTbHOIO XUNULLHOIO ooHAa 641.00
no yn. Wynckasa 1-a, 17)
9/1 OXpaHHasi 30Ha UHXXeHEePHbIX KOMMYHUKayuu 4.00
9/2 OXpaHHasi 30Ha UHXXEHEPHbIX KOMMYHUKauuu 89.00
9/3 OXpaHHasi 30Ha UHXEHepHbIX KOMMYyHUKayuu 25.00
A8 MHONBUOYanbHOrO XUMULLHOMO CTpouTenscTBa (noa
10 | cyLLecTBYOLMI XMUNOWU AOM UHANBUAYANBHOMO XUITULLHOIMO ooHaa 376.00
no yn. Wynckas 1-g, 15)
10/1 OXpaHHasi 30Ha UHXXeHEePHbIX KOMMYHUKauuu 84.00
A8 MHONBUOYanNbHOrO XUMULLHOIO CTpouTenscTea (noa
11 | cywecTByOLMI XMUNOWU AOM UHANBUAYANBHOMO XUITULLHOIMo ooHaa 511.00
no yn. Wynckasa 1-g, 15A)
11/1 OXpaHHasi 30Ha UHXeHEePHbIX KOMMYyHUKauuu 217.00




ANS MHONBUOYaNbHOrO XUMULLHOIO cTpouTenscTea (noa
12 | cyLeCcTBYOLLMI XNUNOWU AOM UHANBUAYANBHOMO XUITULLHOIMo ooHaa 661.00
no yn. Wynckasa 1-g, 13-13A)
12/1 OXpaHHasi 30Ha UHXeHepPHbIX KOMMYyHUKauyul 38.00
AN8 NHONBUAOYaNbHOMO XUIMLHOMO CTpouTensCcTBa (Nog,
13 | cyLLeCcTBYHOLNI XUITOW AOM UHONBUAYAITbHOMO XUMULHOMO hoHaa 875.00
no yn. Wynckasa 1-g, 11)
13/1 OXpaHHasi 30Ha UHXeHEePHbIX KOMMYHUKauuu 210.00
14+ | 38MErbHbIe y4acTku (TeppuTOpUN) 0bLLEro Nnonb3oBaHus (Npoeas 370.00
COBMECTHOIO UCMNOSMb30BaHNSA) )

15 | npegnpvHUMaTenbCTBO 9045.00
15/1 | nonoca (omeoda) obcryxusaHusi omkpbimou ocywumernsHou cemu |  1554.00
15/2 OXpaHHasi 30Ha UHXXeHEePHbIX KOMMYHUKauuu 4.00
15/3 oxpaHHasi 30Ha J19[1 30.00
15/4 OXpaHHasi 30Ha UHXXeHEePHbIX KOMMYHUKauuu 10.00

16 06BbEKTbI rAapaXXHOro Ha3Ha4veHus (ana obcnyxmneaHus 605.00

MHOrOKBapTMPHOro gomMa no yn. baknHckas, 14-16) )
16/1 OXpaHHasi 30Ha UHXeHEepHbIX KOMMYHUKayul 128.00
16/2 | nonoca (omeoda) obcryxugaHusi OmMKpbIMouU ocywumerisHou cemu 104.00
Bcero o6pasyembix U U3MeHsieMbIX 3eMefbHbIX y4yacTtkoB | 18882.00
OnucaHne MeCTOMNOSIOXEHUA  FPpaHWUL,  3eMenbHbIX  Y4acTKOB, MoAfiexallmx

0o6pa3oBaHNi0O B COOTBETCTBUM C MNPOEKTOM MEXEBaHWUS TeppuTopvu, MNpUBEOEHO B

MpunoxeHun 2.




3. OCHOBHbIE TEXHUKO-3KOHOMMYECKME NOoKa3aTenu npoeKTa

MeXxXeBaHUA
CoBpemeHHoe
N . EanHnua
HavmeHoBaHue nokasatenen COCTOsIHME
n/n n3mepeHuns
Ha 2017 roa
1 Mnowaab NpoekTUpyemMon Tepputopun ra 1,9704
2 TeppuTtopusi, nognexaiiasa MexxeBaHUO e 1,8882
B TOM Yyucne:
e TEpPUTOPUS XKMIOMN 3aCTPOIKM, U3 HUX: -"- 0,8862
- TeppuTopuUs ManoaTaXXHOW 3aCTPOMKU
-"- 0,8862
- TeppuTopuUsa CpeaHeaTaxKHON
3aCTPOVKN -"- -
- TeppuUTOpUS MHOrO3TaXXHOMN 3aCTPONKK v -
e TeppuTOopus 0OLEero Nonb3oBaHUA e 0,0370
e TeppuTOpus OOBHLEKTOB COLManbHOrO, e 0,0605
KyTnbTYPHO-ObITOBOro 06CnyXMBaHus
MUKPOPaNOHHOIO 3Ha4YeHNA
e poyune TeppuTopUmn - 0,9045
3 TeppuTtopus, He noanexaluas - 0,0822
MeXeBaHU!Io, B TOM YuCHe:
PaHee co3aHHble CoXpaHsieMble -"- 0,0822

3E€MeJlbHbl€ Y4YaCTKU




PAONYECKME MATEPUAIbI



NMPOEKT MEXXEBAHUA TEPPUTOPUI
B FPAHVLAX KPACHbBIX NIUHNI
Y. BAKWHCKAA — YI1. LUYNCKAA 1-A —
YI. TYNIbCKASA — Y. LWYNCKASA 2-A
B I'. KAIMMHUHIPALE

MATEPUWAIbI MO OBOCHOBAHWIO MNMPOEKTA



PAPNYECKME MATEPUAIbI



NCXOOHAA OOKYMEHTALUNA



