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A. lNossicHumenbHas 3anucka



BBeageHue

[MpoekT MexeBaHWsi TeppuTopumn B rpaHuuax yn. KommyHuctmnyeckas — yn. JletHas — yn. 1.
Mopo3oBa pa3spaboTaH B COOTBETCTBUM C:

- papocTpounTenbHbIM kKogekcoM Poccuiickon Pegepaumm ot 29.12.2004 r. Ne 190-03;
- 3emenbHbiM Kogekcom Poccurickonn Pegepauum ot 25 oktabpsa 2001 r. Ne 136-03;

- CHulT 11-04-2003 «WMHCTpykumMst 0 nopsiake paspaboTku, corrnacoBaHus, aKCNEPTU3bl U
YTBEPXOEHUSA rPagoCTPOUTENbHON AOKyMeHTauum» (yTB. noctaHoBneHnem [occtposa PP ot 29
okTs16psa 2002 r. Ne 150);

- MNonoxeHnem «O nopsigke  pas3paboTkK,  COrNacoBaHWst WU YTBEPXOEHUS
rpagoCTpoUTENbHON AOKYMEHTauuny», YyTBEPXKAEHHbIM pelueHnem ropogckoro CoeeTa aenyTaToB
oT 11.07.2007 Ne 250;

- [locTaHoBneHVemM agMWHUCTPaUUM ropoackoro okpyra «lopog KanuHuHrpag» o
pa3paboTke NpoeKTa MexeBaHUsi Ha KOHKPETHYH0 TEPPUTOPUIO;

- CIT 42.13330.2011. Ceoa npaBun. [pagocTtpouTtenbcTBo. [lnaHumpoBka u 3acTpowika
FOPOACKMX U CENbCKMX NoceneHnn. AktyanmsmpoBaHHas pegakuma CHull 2.07.01-89%;

- eHepanbHbIM NaHOM ropodckoro okpyra «lopoa KanuHunrpagy, paspaboTtaHHbim OO0
HIMO «tOPI'U» (r. PoctoB-Ha-[JoHy) 1 yTBEp)KOEHHLIM pelleHnem ropoackoro Coseta genytatoB
KanuHunHrpaga ot 06.07.2016 r. Ne 225;

- «[lpoektoM 30H oOXpaHbl OOBLEKTOB KyNbTYpHOro Hacnegusa», paspaboTtaHHbiM HI1P
«9QHKO» (r. CaHkT-lNeTepbypr) n yTBEepXaeHHbIM pelleHnem ropogckoro CoseTa genytatoB
KanuHunHrpaga ot 28.12.2005 r. Ne 465;

- lMpaBunamu 3emnenonb3oBaHMA U 3aCTPOMKW, YTBEPXKOEHHBbIMU peLleHMEM OKPYXXHOro
CoBeTa genytaToB ropoga KanuHuHrpaga ot 29.06.2009 r. Ne 146;

- MNonoxeHnem «O nNopsiAke YCTAHOBMEHMS TpaHUL, 3eMSienornib3oBaHuns (MexesaHun) B
r.KanvHuHrpage», ytBepxaeHHble pelueHnem ropogckoro CoseTa genytaToB KanuHuHrpaga Ne
330 o1 21.11.2001 .

OcHoBaHvem anst  pa3paboTkMm MNpoeKkTa MeXeBaHus  SBNSAETCA  NOCTaHOBMEHWE
agMunHucTpaumm ropoackoro okpyra "lMNopog KanunuHrpag" Ne 1014 ot 14.07.2016 r. "O paspaboTke
NpoeKkTa MeXeBaHus Tepputopum B rpaHuuax yn. KommyHuctuyeckas — yn. JletHss — yn. Tl
Mopo3oBa B r. KanuHuHrpage", 3assnenue rp. AHmHon O.B., 3aseneHne OOO «PervoHanbHbIN
AenapTaMeHT HeBMXUMOCTUY.

OcHoBaHMEM NS BHECEHMS U3MEHEHUI B MPOEKT MEXEBaHUSA SABMNSAETCH NMCbMO KOMUTETA
MyHULMNANbHOro nMyLLecTBa 1 3eMernbHbIX pecypcoB (Mcx. Ne n-KMU-09/6439 ot 27.03.2017 r.) o
BHECEHWM U3MEHEHMIN B NPOEKT MEXEBAHWUSI TEPPUTOPUM B rpaHuuax yn. KommyHuctudeckast — yn.
JleTHss — yn. M. Mopo3oBa B I. KanvHuHrpage, 3akntoveHne no utoram npoBeneHus nyenuyHbIx
cnyLlaHui No NPOEKTY MeXeBaHUsa Tepputopun B rpaHunuax yn. KommyHuctnyeckas — yn. JleTHssa —
yn. . Mopo3osa B r. KanuHuHrpage ot 17.03.2017 r. Ne -KMWN-09/5623.



1. AHanus cyuwecTBYHOLIEro NosioXXeHus

TeppuTOopuKsi, Ha KOTOpyo paspabaTbiBaeTcsl MPOEKT MeXeBaHWUsi, pacronioXeHa B HXKHOM
yacTu ropoda. OcHOBHas 4acTb TEpPPUTOPUM MEXEBaHWUS HaxoOUTCA B 30HE 3aCTPOMKM
CpeaHeaTaxHbIMM XUIbIMU LOMaMU.

OnucaHue MecmoroioXeHUs1 2paHuy, meppumopuu fpoekma MexeeaHusi npueedeHo 8
lMpunoxeHuu 1.

PaccmaTpvBaemass TeppuTopusi pacrnofiokeHa B rpaHMuax KagacTpoBbIX KBapTanos
39:15:150849, 39:15:150848, 39:15:150847, 39:15:150840, 39:15:150839, 39:15:150835,
39:15:150824, 39:15:150821.

Mnowaab TEppUTOPUM MEXEBaHWS B COTMacoBaHHbIX rpaHuLax coctasnset 96553,00 M2

CywecTByloliasl xunas 3acTponka npeacTaBneHa cpefHe- M Mano3TaXHbIMU KUbIMN
AoMaMn JOBOEHHOW U COBPEMEHHON NOCTPONKMN.

Ha paccmaTtprBaemon Tepputopun paHee obpasoBaHo 37 3eMerbHbIX Yy4aCTKOB.

Mnowagb Bcex paHee 06pa3oBaHHbIX 3eMefbHbIX y4acTkoB 63488,00 M.
2. NpoekTHOE peLueHne

Ha ocHoBaHuu cT. 43 MpagocTpouTenbHOro kogekca PP noaroToBka NPOEKTOB MeXeBaHus
Tepputopum paspabaTbiBaeTcs B LensiX onpefeneHnsi MecTonoNoXeHNs rpaHuy, obpasyemblx U
N3MEHSIEMbIX 3EMESIbHbIX Y4aCTKOB.

MpoekT MexeBaHMsi BLIMOSIHAETCA B COOTBETCTBMM C [lpaBunamm 3emnenornb3oBaHnsa 1
3acTpovikn ropoackoro okpyra «lopog KanuHuHrpag», yTBEpPXXOEHHbIMU PEeLUEHNEM OKPYXKHOro
Coseta genytatoB ropoga KanununHrpaga Ne 146 ot 29.06.09r., 3emenbHbiM kogekcom PO . V. 4.
MepepacnpeneneHne 3emenb n (MNnN) 3eMenbHbIX YY4aCTKOB, HaxOASLUXCS B rOCy4apCTBEHHON
UM MyHMLMNANbHOM COBCTBEHHOCTU, MEXAy COBON N Takmx 3emernb U (M) 3eMenbHbIX Y4acTKOB
N 3eMenbHbIX Y4aCTKOB, HAXOAALWMXCA B YacTHOM cobctBeHHOCTH (BBeaeHa O3 o1 23.06.2014r. Ne
171-®3), a Tak xe ¢ y4yeTom pekomeHgauun CI1  42.13330.2011. Csog npaswn.
MpapocTponTenscTBO. [naHMpoBKa K 3acTporika ropoaCcKUX N CESTbCKUX MOCENEHUN.

[MpoekT MmexeBaHWs BbINOSIHEH HA OCHOBaHUW CBeAEHMWI, NonyveHHbIX 13 'KH.

MpaHuubl obOpasyeMbiX W U3MEHSIEMbIX 3EMEIlbHbIX Y4acTKOB OnpeaensitoTcs B
COOTBETCTBMU C rPagoCTPOUTENbHBIMU perfnameHTaMmM 1 HopMamn OTBOAa 3eMeSlbHbIX Y4aCTKOB
AN KOHKPETHbIX BWAOB [AEATENbHOCTM, YCTAHOBMNEHHbIMW B COOTBETCTBMM C dheaepanbHbIMM
3aKOHaMW, TEXHUYECKUMU perfnameHTamMu M YCTaHaBNMBAKTCH MO KPacHbIM NMHUSIM, rpaHuuam
CMEXHbIX 3eMeslbHbIX Y4YaCcTKOB W rpaHuuaMm 6naroyCcTpoWcTBa, CIOXMBLUMMCS 3a  roApl
aKcnnyaTauuMu 3gaHui, ¢ ydeTom obecneyeHust noabesda Ko BceM 06pasyeMblM 3eMeNbHbIM
yyacTkam.

B cooTtBeTcTBMM C [MpaBunamm 3eMnenonb30BaHNS 1 3aCTPOVKN ropoacKkoro okpyra «lopog
KanuHuHrpag», yTBepXXaeHHbIMKU pelleHneM okpyxHoro CoseTta genytatoB ropoga KanuHuHrpaga
Ne 146 ot 29.06.09r., npefenbHbIN MakCUMarbHbIN pasMep 3eMeSbHOro yyacTka nof pasmeLleHue
OOBbEKTOB  KanuTanbHOro  CTPOUTENbCTBA,  CYLWECTBYWOLWWUMW  OObekTaMuM  KanuTanbHOro
CTPOMTENBLCTBA, B TOM YUCIE CYLLECTBYIOLWLMMU XUNbIMU JOMaMU (MHOVBUAYANbHOMO >XUITULLHOIO
CTpOUTENbLCTBA), rapaxamu yCTaHaBNMBAETCS B COOTBETCTBUM C YTBEPXAEHHbIM MPOEKTOM
MeXeBaHWsa TEPPUTOPUN.

PacueT HopmaTuBHOW Nnowaan 3eMenbHbIX Y4acTKOB MPOM3BOOMTCHA C y4eTOM yaemnbHbIX
rnokasaTenen 3eMenbHON AONKN, NPUXoaawmxcs Ha 1 M? 0BLLEel NRoLaam XubiX NOMELLEHWI Ans
XUnbIX JOMOB pasHOW 3TaXXHOCTU No hopmyrne:

SuopM. = S X y3.0.
S HopMm.

roe - HOPMATVBHbIN pa3mep yyacTka, M



S

- o6wasn nnowagb Xunbix (U HEXMMbIX) NOMELLEHWA, M2

y 20. - ynenbHbIA NOKasaTeslb 3eMeSibHOM 40NV AN 34aHU AaHHOM 3TaXHOCTU

HaHHble o xumomy ¢poHOy u pe3ynbmamel pacdemos nnousadeli 3eMesibHbIX y4acmKos
rpusedeHbl 8 mabnuue |.



2.1. BbiBoabl

B pesynbTate BbINOMHEHUSA MNPOEKTa MeXeBaHUA TepputopuuM B rpaHuvuax  yn.
KommyHuctunyeckas — yn. lNletHasa — yn. M. Mopososa obpasyeTcs:

29 KOMMYHaribHoe o6cnyXuBaHue 85
30 cpeaHeaTaXHas Xunas 3acTpomka 2584
31 MarioaTaxHasd MHOroKkBapTUpPHasA XXumnas 3acTpoMka 1686
31/1 OXpaHHasi 30Ha UH)XXeHEepPHbIX KOMMYyHUKauuu - 1568
32* 3emMenbHble y4acTKu (TeppuTOpUN) 06LLEro NoNb30BaHUA 285
33*  3emenbHble y4acTKu (TeppuTOpUM) 06LLEro NoNb30BaHUA 471
34 00BbEeKTbl FrapaXHoro Ha3Ha4eHus 155
35 obecneyeHne BHYTPEHHEro npaBonopsgka 37
36** KOoMMyHanbHoe obcnyxusaHue 854
37*** obecnevyeHne BHYTpPeHHero npaBonopsaka 34
38 ManoaTaxHasi MHOrokBapTUpHas Xunas 3acTpomka 1520
39 KOMMYHaribHoe o6cnyXuBaHue 102
40 cpeaHeaTaXHas Xunasa 3acTponka 4800
40/1 OXpaHHasi 30Ha UH)XXEeHEePHbIX KOMMYHUKayud - 223
40/2 OXpaHHasi 30Ha UH)XXEeHEePHbIX KOMMYyHUKauuu - 25
41*  3emenbHble y4acTKu (TeppuTopun) obLiero nonb3oBaHUA 290
42 Mano3aTaxHas MHOrokBapTUpHas Xumnas 3acTpomka 806
43 Ans UHAMBNAYanbHOro XUIULHOro CTPpoUTeNnbLCTBa 1784
43/1 OXpaHHasi 30Ha UH)XeHEePHbIX KOMMYHUKauyud - 330
44*  3emenbHble y4acTKuU (TeppuTopumn) obLiero nonb3oBaHUsA 244
45*  3emenbHble y4acTKu (TeppuTtopumn) obLiero nonb3oBaHusA (yn. JleTHsAsA) 10263
3emeribHble y4acTku (TeppuTopumn) obliero nonb3oBaHus (yn.
46* KommyHucTuyeckasn) 11010
47*  3emenbHbIe y4acTKu (Tepputopumn) obuiero nonb3oBaHus (yn. M. Mopo3osa) 7307

UToro obpasyemMbix 3eMesfbHbIX y4acTKOB 44317.00

*3emenvHulil yuacmox oopemenen npagom pasmeueHuss 06beKmos KanumaibHo20 CIpoumeIbCmed @ Yeisx
obecneveHus HACeNeHUs U OP2AHUAYULI KOMMYHATbHLIMU YCIY2aMU

**3emenvHbill yuacmok oopeMeHer npagom 6ecnpensimcmeeHH020 00CMYNa K 3eMelbHOMY yuacmky Ne 35
**E3eMenbHbll YUACTOK 0OpeMenen npasom OecnpensmcmeeHHo20 00CMyna K 3emMenbHomy yuacmky Ne 7

OnucaHue MecmornonoxXeHusi epaHuy 3emMersibHbIX y4acCmkKos, noonexauwux O6pa3OGaHUiO 8
coomeemcemeuu C rMpoeKmMoM mMmexxeeaHus meppumopuu I'IpUGGOGHO e lNpunoxeHuu 2.



3. OCHOBHbIE TEXHMKO-IKOHOMMYECKUe nokasarenm npoeKTa MexeBaHuUA

n/n

HanmeHoBaHue nokasaTenen

EaonHnua
n3MepeHmns

Cospem.
COCTOSIHUNE
Ha 2017 ron

Mnowaab NnpoekTUpyemMomn
TeppuTopumn — BCero

ra

9,6553

Tepputopus,
MeXeBaHUIo

noanexaiyas

B TOM yucne:
o TeppuUTOpPUA XKUFTIOM 3aCTPONKM,
M3 HUX:
- TEPPUTOPUS MaSTIO3TaXKHOMN
3aCTPOVKM
- TeppuTopus cpeHe3TaKHON
3aCTpPOMKM

- TEPPUTOPUA MHOFOITAXKHOM
3aCTpOoNKM

06beKkToB
TPaHCMOPTHON

o Tepputopus
WHXXEHepHoM n
MHGPACTPYKTYpPbI

o Tepputopus
nosfib30BaHusA
3emMsn)

° TeppuTopusa 06HLEKTOB
coumanbHOro, KynbTypHO-ObITOBOIO
obcnyxmBaHUs MUKPOPaNOHHOIO
3Ha4yeHus

obLero
(MyHMUMNanbHbIE

. CBepxXHOpMaTUBHas
TeppuTopus ans
nepepacnpegeneHua Mexay paHee
CO34aHHbIMN 3eMenbHbIMY
yyacTkamMnm U1 nog  pasmelleHue
00bEeKTOB CTpOUTENBLCTBA

4,4317

1,3180

0,5796

0,7384

0,1267

2,9870

Tepputopusa, He  nognexaias
MeXeBaHUI0, B TOM Yucne:
PaHee co3faHHble coxpaHsieMble
3eMernbHbIe Y4acTKu

5,2236

5,2236




b. pachudeckuli Mamepuarn



B. UcxoOHbIe OaHHbIe



