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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-38

площадь Победы, 1 каб. 370
      тел: (4012) 92-34-85

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.2016 г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № 2783/ж от 26.04.2016

На № 2450-1/16 от 25.04.2016

На № в-КАиС-1610 от 06.05.2016г.

На исх.№ 1124 от 05.05.2016г.
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительного регламента подзоны ОИ-3 территориальной зоны ОИ применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории («Сердце города») 
В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 16.05.2016 № 16 «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительных регламентов подзоны ОИ-3 территориальной зоны ОИ применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории («Сердце города»)», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 25 мая 2016 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительного регламента подзоны Центральной площади (индекс «ОИ-3») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории в границах исторического центра города Калининграда («Сердце города») в целях строительства первой очереди Правительственного историко-культурного комплекса - здания «Западный флигель».
В     целях    доведения до населения информации о содержании вышеуказанного проекта, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 16.05.2016 № 16 Комиссией в специальном выпуске газеты «Гражданин» № 21-с (500) от 19.05.2016, а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации - Строительство - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки» опубликованы:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» от 16.05.2016 № 16 и проект Правил; 

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проекту Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания.

Объявление о проведении публичных слушаний опубликовано в газетах «Дворник» № 18/1 от 17-24 № 19 (1025) 24-31 мая 2016.

Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», Комиссии (заместителя председателя и члена Комиссии), Агентства по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области и граждан (10 человек).
На публичных слушаниях представлена полная информация по проекту, в том числе в виде демонстрационных материалов.  

По карте градостроительного зонирования Правил территория бывшего Королевского замка в границах просп. Московского – просп. Ленинского – ул. Шевченко Ленинградского района расположена в подзоне Центральной площади (индекс «ОИ-3») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ»).
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Градостроительный регламент подзоны ОИ-3 территориальной зоны ОИ разрабатывается после проведения международного конкурса на территорию бывшего Королевского замка и прилегающую территорию.

 В 2014 году проведен открытый международный конкурс на разработку «Концепции архитектурно-градостроительного развития территории исторического центра города Калининграда (Королевская гора и ее окружение)» (творческий авторский коллектив победившего проекта - Архитектурное бюро «Студия 44» и Институт территориального развития Санкт-Петербурга). 

По итогам данного конкурса подготовлена «Консолидированная планировочная концепция развития территорий в современном контексте».
В 2015 году по заданию Правительства Калининградской области при участии администрации городского округа «Город Калининград» проведён открытый международный архитектурный конкурс на объёмно-планировочное решение Правительственного историко-культурного комплекса на территории бывшего орденского замка Кёнигсберг в Калининграде («Пост-замок»), по итогам которого победителем конкурса (Антон Сагаль) выполнен фор-эскизный проект данного комплекса.
С учетом проведенных международных конкурсов, в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации № 540 от 01.09.2014 (в редакции от 30.09.2015 № 709), Комиссией осуществлена подготовка проекта о внесении изменений в Правила в части установления градостроительного регламента, которым предложено следующее.
«Подзона Центральной площади (индекс «ОИ-3») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») выделена для развития существующей территории, расположенной в историческом центре города Калининграда, создания правовых условий формирования туристического, культурно-делового и обслуживающего комплекса общегородского значения, охраны археологического культурного слоя, регенерации элементов исторической среды с учетом символического и исторического значения места размещения Королевского замка, а также для развития необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, не оказывающих негативного влияния  на окружающую среду. 

Градостроительный регламент подзоны Центральной площади разработан по результатам открытых международных архитектурно-градостроительных конкурсов на разработку концепции развития территории исторического центра города Калининграда «Королевская Гора и ее окружение» и архитектурного конкурса на объёмно-планировочное решение Правительственного историко-культурного комплекса на территории бывшего орденского замка Кёнигсберг в Калининграде («Пост-замок»).

Основные виды разрешенного использования

· музеи

· фондохранилища

· выставочные залы 

· художественные галереи

· библиотеки 

· кинотеатры и кинозалы, театры, филармонии, планетарии

· художественные и реставрационные мастерские для занятия скульптурой, живописью, рисунком

· магазины для продажи книжной продукции, сувенирных товаров и иных товаров 

· туристско-информационные центры

· ЗАГСы

· конгресс-холлы 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти или органов местного самоуправления 

· размещение объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг

· объекты общественного питания (рестораны, кафе, бары) 

· гостиницы

· малоэтажные многоквартирные жилые дома

· среднеэтажные жилые дома 

· спортивные клубы и залы

· клубы по интересам

· предприятия бытовых услуг 

· объекты связи

· пункты охраны общественного порядка
· многопрофильные  учреждения дополнительного образования

· учреждения медицинской помощи

· подземные, полуподземные гаражи 
· автовокзал
Вспомогательные виды разрешенного использования

· объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

· встроенные, встроенно-пристроенные гаражи 
Условно разрешенные виды использования

· учреждения для банковских и страховых услуг

· торговые центры (торгово-развлекательные центры)

Специальные требования:

Предельная высота объектов (зданий, сооружений) - 30 метров, локальное повышение отдельных частей объектов для создания архитектурных акцентов (башен, шпилей и др.) - до 90 метров. 

Действие градостроительных регламентов в части установления предельной высоты не распространяется на существующие объекты капитального строительства в случае их реконструкции. 

Архитектурные решения объектов капитального строительства принимаются по результатам проведенных конкурсов.».
Указанный Проект подготовлен по предложениям Правительства Калининградской области от 25.04.2016 № 2450-1/16 (от 26.04.2016 № 2783/ж), от 05.05.2016 № 1124 (от 06.05.2016 № в-КАиС-1610), в соответствии со ст. ст. 33, 36 Градостроительного кодекса РФ, постановления  администрации городского округа «Город Калининград» от 13.05.2016 № 619 «О подготовке проекта о внесении изменении в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительных регламентов подзоны ОИ-3 территориальной зоны ОИ применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории («Сердце города»)», с учетом проведенных международных конкурсов на территорию Королевской горы и ее окружения, возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также требований технических регламентов. 
На основании Генерального плана города и Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», в соответствии с рассматриваемым градостроительным регламентом, а также  требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования будет осуществлена подготовка документации по планировке территории, в границы которой входит территория  Королевского замка и прилегающая территория. 

Присутствующие на публичных слушаниях граждане задавали вопросы о цели их проведения, предлагаемых градостроительных регламентах подзоны ОИ-3, а также о проведенных открытых международных конкурсах, возведении здания «Западный флигель» Королевского замка и т.д.

Участники слушаний высказались против размещения жилой застройки в районе бывшего Королевского замка. Консолидированной планировочной концепцией развития территорий в современном контексте предложено совместить жилую застройку с общественно-деловой функцией (встроенно-пристроенные объекты общественно-делового назначения). 

Один участник категорически возражал против восстановления замка, так как, по его мнению, он является иностранной религиозной кирхой, которая используется для обозначения лютеранских обрядных сооружений. Считает, что появление Королевского замка приведет к конфликту среди православного и экстремистского населения города Калининграда.

 
Граждане предложили:

1) Исключить из перечня видов разрешенного использования предлагаемого градостроительного регламента жилые дома или включить их в перечень условно разрешенного вида использования.

2) Предусмотреть регламентом, устанавливаемым в пределах границ подзоны ОИ-3, зеленую зону для размещения сквера на части территории Королевского замка. Гражданам даны разъяснения, что в настоящее время в действующие Правила внесены изменения, согласно которым во всех территориальных зонах допускается размещение скверов.
3) Сократить перечень видов разрешенного использования в составе градостроительного регламента до минимума.
Также предложили не восстанавливать Королевский замок, отказаться от строительства здания «Западный флигель», так как считают, что это приведет к вынужденному сужению проспекта, не возводить любые объекты культуры как «немецкие», так и «российские», во избежание конфликтной ситуации в городе. 

Последнее предложение не касается темы публичных слушаний, поэтому не может быть принято. 

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.

До и после проведения публичных слушаний в адрес Комиссии предложений и замечаний по указанному проекту  не поступало. 

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» обеспечить соответствующее внесение изменений в Правила и представить главе городского округа «Город Калининград» проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительного регламента подзоны Центральной площади (индекс «ОИ-3») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории в границах исторического центра города Калининграда («Сердце города») в целях строительства первой очереди Правительственного историко-культурного комплекса - здания «Западный флигель».
Приложение:

- протокол публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 25.05.2016.

	Председатель комиссии 

по землепользованию и застройке                                                   
	  А.Л. Крупин


И.А. Маркова, 
92-31-46
	
	«Утверждаю»:

Председатель комиссии по землепользованию и застройке городского округа 

«Город  Калининград»

А.Л. Крупин

_____________________________

 «_____»_________________2016г.



25 мая 2015                                                                                                                         17 часов

ПРОТОКОЛ

проведения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительного регламента подзоны ОИ-3 территориальной зоны ОИ применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории в границах исторического центра города Калининграда («Сердце города») 
Присутствовали:

	ФИО
	должность

	Р.В. Миронов


	начальник управления градорегулирования КАиС, заместитель председателя комиссии по землепользованию и застройке

	И.А. Маркова
	начальник отдела градорегулирования управления градорегулирования КАиС, член комиссии по землепользованию и застройке

	М.П. Бочкарев
	заместитель руководителя Агентства по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области


Секретарь:

	Т.В. Щербатых
	заместитель начальника отдела градорегулирования управления градорегулирования КАиС, секретарь комиссии по землепользованию и застройке


Жители г. Калининграда: 10 человек.

Повестка дня: 

Проведение публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительного регламента подзоны Центральной площади (индекс «ОИ-3») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории в границах исторического центра города Калининграда («Сердце города») в целях строительства первой очереди Правительственного историко-культурного комплекса - здания «Западный флигель».
Cлушали:

Р.В. Миронов: Здравствуйте. Сегодня на территории городского округа «Город Калининград» действуют Правила землепользования и застройки, разработанные на основании Генерального плана и утвержденные в 2009 году. Правилами установлены территориальные зоны (жилые, промышленные, общественно-деловые, рекреационные и пр.) и градостроительные регламенты (виды разрешенного использования земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, ограничения по использованию земельных участков).

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Действующим законодательством предусмотрена процедура внесения изменений в Правила землепользования и застройки, которая осуществляется в соответствии с требованиями ст. 33 Градостроительного кодекса РФ, в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 настоящего Кодекса.

На основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 16.05.2016 № 16, по предложениям Правительства Калининградской области от 25.04.2016 № 2450-1/16 (от 26.04.2016 № 2783/ж), от 05.05.2016 № 1124 (от 06.05.2016                               № в-КАиС-1610) проводятся публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила в части установления градостроительного регламента подзоны Центральной площади (индекс «ОИ-3») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории в границах исторического центра города Калининграда («Сердце города») в целях строительства первой очереди Правительственного историко-культурного комплекса - здания «Западный флигель».

Данное постановление, а также дополнительная информация о дате, времени и месте проведения слушаний, порядке приема заявлений и предложений к проекту изменений в Правила опубликованы в газете «Гражданин» от 19 мая 2015 года № 21-с (500) и размещены на официальном сайте в сети «Интернет. Объявление о проведении публичных слушаний опубликовано в газетах «Дворник» № 18/1 от 17-24 № 19 (1025) 24-31 мая 2016.

По карте градостроительного зонирования Правил территория бывшего Королевского замка расположена в подзоне ОИ-3, градостроительный регламент которой разрабатывается после проведения международного конкурса на территорию бывшего Королевского замка и прилегающую территорию.

 В 2014 году проведен открытый международный конкурс на разработку «Концепции архитектурно-градостроительного развития территории исторического центра города Калининграда (Королевская гора и ее окружение)» (творческий авторский коллектив победившего проекта - Архитектурное бюро «Студия 44» и Институт территориального развития Санкт-Петербурга). 

В 2015 году по заданию Правительства Калининградской области, при участии администрации городского округа «Город Калининград» проведён открытый международный архитектурный конкурс на объёмно-планировочное решение Правительственного историко-культурного комплекса на территории бывшего орденского замка Кёнигсберг в Калининграде («Пост-замок»), по итогам которого победителем конкурса (Антон Сагаль) выполнен фор-эскизный проект данного комплекса.
И.А. Маркова: С учетом проведенных работ Комиссией в соответствии со ст. 33 Градостроительного кодекса РФ  осуществлена подготовка проекта о внесении изменений в Правила в части установления градостроительного регламент, который приведен в соответствие с действующим на сегодняшний день Классификатором видов разрешенного использования, утвержденным Министерством экономического развития РФ. Проектом предложено следующее.
«Подзона Центральной площади (индекс «ОИ-3») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») выделена для развития существующей территории, расположенной в историческом центре города Калининграда, создания правовых условий формирования туристического, культурно-делового и обслуживающего комплекса общегородского значения, охраны археологического культурного слоя, регенерации элементов исторической среды с учетом символического и исторического значения места размещения Королевского замка, а также для развития необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, не оказывающих негативного влияния  на окружающую среду. 

Градостроительный регламент подзоны Центральной площади разработан по результатам открытых международных архитектурно-градостроительных конкурсов на разработку концепции развития территории исторического центра города Калининграда «Королевская Гора и ее окружение» и архитектурного конкурса на объёмно-планировочное решение Правительственного историко-культурного комплекса на территории бывшего орденского замка Кёнигсберг в Калининграде («Пост-замок»).

Основные виды разрешенного использования

· музеи

· фондохранилища

· выставочные залы 

· художественные галереи

· библиотеки 

· кинотеатры и кинозалы, театры, филармонии, планетарии

· художественные и реставрационные мастерские для занятия скульптурой, живописью, рисунком

· магазины для продажи книжной продукции, сувенирных товаров и иных товаров 

· туристско-информационные центры

· ЗАГСы

· конгресс-холлы 

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти или органов местного самоуправления 

· размещение объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг

· объекты общественного питания (рестораны, кафе, бары) 

· гостиницы

· малоэтажные многоквартирные жилые дома

· среднеэтажные жилые дома 

· спортивные клубы и залы

· клубы по интересам

· предприятия бытовых услуг 

· объекты связи

· пункты охраны общественного порядка
· многопрофильные  учреждения дополнительного образования

· учреждения медицинской помощи

· подземные, полуподземные гаражи 
· автовокзал
Вспомогательные виды разрешенного использования

· объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

· встроенные, встроенно-пристроенные гаражи 
Условно разрешенные виды использования

· учреждения для банковских и страховых услуг

· торговые центры (торгово-развлекательные центры)

Специальные требования:

Предельная высота объектов (зданий, сооружений) - 30 метров, локальное повышение отдельных частей объектов для создания архитектурных акцентов (башен, шпилей и др.) - до 90 метров. 

Действие градостроительных регламентов в части установления предельной высоты не распространяется на существующие объекты капитального строительства в случае их реконструкции. 

Архитектурные решения объектов капитального строительства принимаются по результатам проведенных конкурсов.»

Указанный Проект подготовлен по предложению Правительства Калининградской области, на основании ст. 36 ГрК РФ, постановления  администрации городского округа «Город Калининград» от 13.05.2016 № 619 «О подготовке проекта о внесении изменении в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части установления градостроительных регламентов подзоны ОИ-3 территориальной зоны ОИ применительно к территории бывшего Королевского замка и прилегающей территории («Сердце города»)», с учетом проведенных международных конкурсов на территорию Королевской горы и ее окружения, возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также требований технических регламентов. 

Прошу вас, задавайте вопросы, высказывайте свои предложения и замечания для включения их в протокол, который будет учитываться при подготовке заключения по результатам публичных слушаний.

Р.В. Миронов: На основании Генерального плана города и Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в соответствии с рассматриваемыми градостроительными регламентами, установленными для данной зоны и для рассматриваемого участка, а также  требований технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования будет осуществлена подготовка документации по планировке территории, в границы которой войдет Королевский замок и прилегающая территория. 

Н. Дудченко (архитектор): Покажите пожалуйста границы зоны ОИ-3.

Р.В. Миронов (показывает границы на демонстрационных материалах): Как уже ранее говорилось, градостроительный регламент подзоны ОИ-3 разрабатывается после проведения международного конкурса на территорию бывшего Королевского замка и прилегающую территорию.

В. Мишутин: Считаю, что конкурсы были проведены в нарушении  действующего законодательства и Правил землепользования и застройки. Иностранные граждане могут принимать участие в архитектурной деятельности на территории РФ только с архитектором - российскими гражданином или юридическим лицом (не вести архитектурную деятельность, а принимать участие в ней). Создание  крупнейшего общественного здания региона - копии замка, действующей иностранной религиозной организации с символикой иностранных религий и государств (Тевтонский орден является действующей иностранной религиозной группой, и Кирха используется для обозначения лютеранских обрядных сооружений) в Центре субъекта РФ, где подавляющее большинство населения - православные - это подрыв патриотических традиций в области защиты Отечества, провоцирование межнациональной и социальной напряженности, экстремизма, разжигание этнической и религиозной ненависти либо вражды. Т.е. королевский замок никогда не будет построен. Считаю, что результаты проведенных конкурсов нужно отменить, в настоящее время в Калининградской области идет перегруз общества немецкой культурой, а этот вопрос попадает под тематику информационной безопасности.

Р.В. Миронов: Для определения законности проведения международных конкурсов существуют надзорные органы, это не является предметом данных публичных слушаний.

М.П. Бочкарев (Агентство по архитектуре): Результаты проведенных конкурсов не оспаривались, все публичные дебаты по вопросу легитимности конкурсов на сегодняшний день сняты. Результаты конкурсов получили высокую градостроительную оценку, в т.ч., на международных форумах. Об этом свидетельствует и гран-при Сингапурского фестиваля. Все вопросы, озвученные предыдущим выступающим, не соответствуют действительности.

Т. Маковкина (архитектор): Пожалуйста, повторите, что мы тут рассматриваем? Вопрос стоит о переводе зоны из одной категории в другую?

Р.В. Миронов: Нет, границы территориальных зон, установленные действующими Правилами землепользования, не меняются. Для существующей зоны устанавливаем градостроительный регламент.

Т. Маковкина: Это была всегда административно-деловая зона по всем генпланам города. 
Р.В. Миронов: Правилами землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в 2009 году на рассматриваемой территории установлена подзона Центральной площади (индекс «ОИ-3») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ»).

Т. Маковкина: По результатам проведенных конкурсов 1/3 данной территории  запланирована под жилищное строительство, хотя раньше там предусматривалось размещение административно-деловых объектов.

Р.В. Миронов: В перечне видов разрешенного использования рассматриваемого сегодня проекта изменений в Правила землепользования и застройки значатся малоэтажные многоквартирные и среднеэтажные жилые дома. Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии со ст. 42 Градостроительного кодекса РФ проектом планировки территории, которая разрабатывается на основании Правил.

Т. Маковкина: Земельные участки, расположенные в границах рассматриваемой территории, проданы или это муниципальные земли?

М.П. Бочкарев: На данной территории, безусловно, есть землепользователи, один из которых землепользователь Дома Советов. С западной стороны территория в границах ул. Шевченко – Дома Советов - просп. Московского является Областной собственностью, в восточной части территории расположена автозаправка, объекты общественного назначения. 

По вопросу жилой застройки поясню, что по результатам конкурса выработана общая консолидированная концепция, в которой использованы предложения проектировщиков трех лучших работ. С этой концепцией можно ознакомиться на официальном сайте бюро «Сердце города». Жилая застройка, которая предлагается данной концепцией, совмещает общественно-деловую функцию (встроенно-пристроенные объекты общественно-делового назначения). На основании данной концепции Администрацией подготовлено техническое задание на разработку проекта планировки рассматриваемой территории.

Р.В. Миронов: Я повторюсь, что зоны размещения объектов и виды разрешенного использования будут определены проектом планировки применительно к каждому отдельному земельному участку.

Т. Маковкина: Чья идея разместить там жилую застройку?

М.П. Бочкарев: Это идея конкурсантов-архитекторов.

А.А. Щеголев: Почему такой широкий перечень видов разрешенного использования? Не логичней было сделать более узкий функционал? А то построят опять крупный торговый центр?

М.П. Бочкарев: В рамках разработки проекта планировки будет устанавливаться вид для отдельного земельного участка. Если Вы ознакомитесь с техническим заданием на разработку документации по планировке территории, то станет ясно для чего такой широкий перечень видов разрешенного использования.
Р.В. Миронов: Кроме того, виды разрешенного использования должны соответствовать действующему на сегодняшний день Классификатору видов разрешенного использования. Есть концепция развития данной территории, на основании которой был разработан рассматриваемый проект внесения изменений в Правила. В рамках разработки проекта планировки с проектом межевания будут проводиться публичные слушания, где разработчик проекта расскажет, какие виды разрешенного использования устанавливаются применительно к земельным участкам, расположенным на указанной территории.

И.А. Маркова: В одном здании можно сразу разместить выставочный зал, кинотеатры, кафе, магазины, туристические информационные центры и т.д.

М.П. Бочкарев: Рассматриваемые сегодня регламенты содержат специальные требования, в т.ч., в части предельной высоты объектов.
Д.Р. Костоглодов: Когда будет разработан проект планировки с проектом межевания?

Р.В. Миронов: В настоящее время определен разработчик проекта -                    ООО «Никор Проект», который получил это право в рамках проведенного конкурса. После внесения изменений в Правила нам официально будет представлен разработанный проект для проверки на соответствие требованиям действующего законодательства и технического задания. После получения положительного заключения комитета архитектуры и строительства проект будет рассмотрен на публичных слушаниях. Информация о проведении слушаний также будет размещена в средствах массовой информации и  сети Интернет.

Т. Маковкина: Какова цель проведения сегодняшних слушаний?

И.А. Маркова: Наша задача организовать и провести публичные слушания в рамках действующего законодательства с целью донесения до граждан информации и выявления предложений и замечаний по рассматриваемому проекту.

В. Мишутин: Согласно техническому заданию на разработку проекта планировки в «иностранной религиозной кирхе» хотят награждать героев, тружеников, офицеров ВС, ветеранов ВОВ, Сотрудников Прокуратуры, МВД, ФСБ. В России возвышающимися символами являются Красные звезды Кремля и Православные кресты. Это уничтожение русских традиций среди молодежи и прославление врагов! Размещение Дворца бракосочетакий в Королевском замке – это тоже чистейший экстремизм. 

Р.В. Миронов: Спасибо за мнение, оно будет отражено в протоколе публичных слушаний.

Л.Ю. Крамень: А условно разрешенные виды использования в проекте обязательны?

Р.В. Миронов: Это требование Градостроительного кодекса РФ. Градостроительный регламент должен содержать основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования.

Т. Маковкина: А кто сейчас разрабатывает проект планировки?
И.А. Маркова: ООО «Никор Проект».

Т. Маковкина: Ольга Мезей! Которая проводила конкурс, была членом бюро «Сердце города» и теперь разрабатывает проект планировки территории?! Конкурсанты говорили, что делают проект под ее влиянием. Это о чем говорит? Все слушания и обсуждения проводила О. Мезей и именно она общалась с конкурсантами.

И.А. Маркова: У нас нет такой информации, и это не предмет сегодняшних публичных слушаний!

М.П. Бочкарев: Агентство по архитектуре Правительства смягчило требование для участников международных конкурсов, чтобы местные архитекторы могли принять участие. У калининградских архитекторов и архитектурных организаций была возможность заявиться на участие в них. ООО «Никор Проект» не принимало участие ни в одном из международных конкурсов». Они прекрасно понимали, что это недопустимо. О. Мезей на договорных основах выполняла функции архитектора-градостроителя в бюро «Сердце города». Как официальное лицо она проводила все мероприятия по сопровождению конкурсов, проведению семинаров с участием коллег и пр. 

Р.В. Миронов: В администрации отыгрывается большое количество муниципальных контрактов на разработку проектов планировки с проектами межевания территории. ООО «Никор Проект» совместно с МП «ГЦГ» проходят исполнителями работ по 80 % данных контрактов. Мы с ними работаем уже не один год. На участие в конкурсе по разработке проекта планировки территории «Сердце города» заявилось общество с ограниченной ответственностью «Никор Проект», а не физическое лицо, работающее в нем, и Общество выиграло право на осуществление проектных работ по подготовке данной градостроительной документации.
И.А. Маркова: Уважаемые участники публичных слушаний, мы отклонились от темы публичных слушаний, задавайте вопросы, высказывайте свои предложения и замечания по существу.

В. Мишутин: Мы считаем, что конкурсы будут отменены и предлагаем отказаться от размещения на данной территории любых объектов культуры как «немецких», так и «российских», во избежание конфликтной ситуации в городе.  Разместив там объекты культуры Вы разделите мнение жителей города пополам на православных и экстремистов и будет «Украина». Мы давали предложение Губернатору выкупить Дом Советов, реконструировать и предать фонду поддержки предпринимательства, что бы они раздали помещения среди малого и среднего бизнеса. Что касается территории вокруг, то над этим необходимо еще подумать, но замок там по закону построить невозможно. Если Вы хотите в тюрьму, то подписывайтесь под этим!

А.А. Щеголев: Дайте разъяснения по специальным требованиям регламента в части высоты реконструируемых зданий.

Р.В. Миронов: Действие градостроительных регламентов в части установления предельной высоты не распространяется на существующие объекты капитального строительства в случае их реконструкции. 


И.А. Маркова: Это касается Дома Советов, это единственный существующий объект. 

А.А. Щеголев: Я правильно понимаю, что предельная высота объектов - 30 метров, локальное повышение отдельных частей объектов для создания архитектурных акцентов - до 90 метров – это регламент для новых объектов капитального строительства на данной территории?

Р.В. Миронов: Все верно вы понимаете.

И.А. Маркова: Еще вопросы, предложения и замечания пожалуйста, высказывайте.

Н. Дудченко: Предлагаю уточнить данный проект, исключив жилую застройку из перечня видов разрешенного использования зоны ОИ-3, в крайнем случае включить ее в перечень условно разрешенных видов использования, а также дополнить перечень видов разрешенного использования зоной озеленения (дать ей статус).

М.П. Бочкарев: Скверы и парки никто не исключает из данной территории. Они там будут.

Р.В. Миронов: Кроме того, хочу дополнить, что скверы могут размещаться во всех территориальных зонах. Для этого не требуется установление отдельных территориальных зон в Правилах.

Н. Дудченко: Я своими глазами вижу, что согласно разработанной консолидированной концепции от существующих зеленых зон ничего не остается.

Р.В. Миронов: Спасибо за предложение, оно будет отражено в протоколе.

Т. Маковкина: Скажите что такое археологический парк? Что он из себя представляет?

И.А. Маркова: В перечне видов разрешенного использования рассматриваемого проекта археологический парк не значится, есть фондохранилище. 

Р.В. Миронов: Мы сегодня рассматриваем конкретную территорию в границах ул. Шевченко – просп. Ленинского – просп. Московского – ул. Зарайской, а Вы сейчас говорите о территории, на которую разрабатывалась конкурсная документация.

Т. Маковкина: Уже много градостроительных ошибок сделано в городе (взорвали королевский замок, построили эстакаду)! Если мы сейчас сделаем очередную ошибку, то потом перед потомками будем чувствовать себя виноватыми! Я считаю, что Королевский замок нельзя восстанавливать ни в коем случае! На этой территории может появиться современное здание, возможно, отдаленно напоминающее Королевский замок по стилистике, но не в исторических границах (не на фундаментах замка), т.к. в западной части он сядет на Ленинский проспект, что приведет к вынужденному сужению проспекта и магистраль превратится в совершенно другую категорию улицы.

Р.В. Миронов: Изменение категорийности улиц – это задача документов территориального планирования.

Т. Маковкина: В городе не хватает зданий культурного назначения. То, что в северо-восточной через улицу Шевченко части запланировано размещение храма – это прекрасно, надеюсь, проект будет реализован. Мое предложение: необходимо в ближайшее время собраться чиновникам и архитекторам города, пригласить экспертов из Москвы и тщательно обсудить тему застройки на данной территории, чтобы потом не плавать в собственных ошибках. 

Р.В. Миронов: Спасибо, Ваше мнение будет отражено в протоколе.

В. Мишутин: Скажите, концертный зал в регламенте значится?

Р.В. Миронов: В перечне видов разрешенного использования значатся кинотеатры и кинозалы, театры, филармонии.

В. Мишутин: Нет, именно концертные залы.

М.П. Бочкарев: Филармонии – это и есть концертные залы.

Д.Р. Костоглодов: Можно уточнить по поводу ярмарки, которая сейчас располагается на месте «Старой башни». Размещение таких объектов включают в себя градостроительные регламенты?

Р.В. Миронов: Нет, ярмарка не значится в перечне видов, данная территория планируется под застройку.

Если вопросов, замечаний и предложений больше нет, то с учетом протокола публичных слушаний в течение 10 дней комиссией по землепользованию и застройке будет подготовлено заключение по результатам публичных слушаний и опубликовано в газете «Гражданин», а также размещено на официальном сайте администрации в сети Интернет в сроки, установленные действующим законодательством. 

Решение об утверждении изменений в Правила или направлении на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний принимает городской Совет депутатов Калининграда. 

Вопросов нет, всем спасибо, публичные слушания окончены.

Секретарь комиссии по  

землепользованию и застройке                                                      Т.В. Щербатых                                          

