       КРАТКАЯ  ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

1. Общая  часть

Архитектурный  проект  реконструкции с расширением  двухэтажного склада под торгово-выставочный комплекс с административными и складскими помещениями, расположенного по ул. Суворова 125А в  

г. Калининграде разработан на основании  задания заказчика на проектирование и  градостроительного плана. 

Автор  проекта  - архитектор   В. Британ.

( лицензия Б 100337  № 1107 )

.

2. Характеристика  участка

Территория  предусмотренная  для  строительства                                         относится  к  II Б  климатическому   подрайону  и 

 характеризуется :

· преобладанием  юго-западного ветра (январь-февраль);

· средней температурой наружного воздуха наиболее                                 холодного месяца            – 1.9 С;

· средней  температурой   воздуха наиболее                                                     жаркого месяца  (июль)    + 21.0 С

· нормативным весом снежного покрова - 84 кгс/м2;

· нормативным ветровым давлением - 38 кгс/м2;

· средней величиной годовых осадков – 856 мм;

· глубиной  промерзания грунта  - 0,9 м;

  Реконструируемые помещения являются частью здания склада, находящегося на земельном участке  ограниченном:

·  с  севера –  ул.Суворова; 

-     с   востока   ​​-  пер..Ладушкина; 

· с  юга – проездом и участками одноквартирных жилых домов;

· с запада – территорией смежного предприятия.                            
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3. Планировка земельного участка

Предложения по планировке участка и его благоустройства, разработаны, исходя из сложившейся градостроительной ситуации.

На земельном участке предусматривается реконструкция существующего здания с расширением за счет строительства пристройки с северной части сооружения. 

Исходя из необходимости эффективного использования площадей объекта, пристройка размещается без отступа от красной линии по ул. Суворова, что не соответствует Правилам землепользования и застройки в г.Калининграде, но не противоречит СНиП 2.07.01-89*.

Пристройка запроектирована на колоннах для возможности проезда автомобилей под зданием ( в том числе пожарных)

и прокладки инженерных коммуникаций.

Въезд на территорию осуществляется с пер. Ладушкина. Предусматриваются две площадки для легкового автотранспорта.

Благоустройство участка включает в себя устройство газонов и тротуаров, посадку  кустарников, установку светильников, флагштоков.  

Покрытие проездов и тротуаров предусмотрено из асфальтобетона.

Сбор поверхностных вод осуществляется организованно с  последующим сбросом в ливневую канализацию.

4. Архитектурные   решения

Объемно-планировочное и архитектурное  решение  здания  принято, исходя из задания на проектирование, функциональности и технологичности процессов.

С целью формирования нового масштаба, наполнения объекта помещениями, необходимыми для его функционирования и эксплуатации, проектом реконструкции предусматривается возведение пристройки с северной стороны здания.

Первый уровень над пристройкой запроектирован на колоннах и открыт для заезда грузового автомобиля. На втором уровне существующий зал образцов товара расширяется за счет  новых площадей пристройки. На верхнем уровне пристроенной части размещены административные помещения.

В качестве вертикальных коммуникаций для людей предусмотрены  три лестницы и лифт. Для подъема грузов запроектирован подъемник. Открытая эвакуационная лестница является частью пристройки и предусмотрена для обеспечения выхода на кровлю.   

5. Строительные конструкции, наружная отделка 

.

Степень огнестойкости здания – II.

Тип  конструктивной системы – металлический каркас, монолитные железобетонные перекрытия.

В связи с стесненность участка, часть верхнего этажа пристройки выполнена с применением консолей в конструктивной схеме.

     Конструктивные элементы:

· фундаменты – исходя из геологических изысканий; 

· каркас –  металлический каркас

· ограждающие фасадные  конструкции – витражи, панели типа «сендвич»;  

      каркас   витражей  из  алюминиевого профиля

-     входные двери - из алюминиевого профиля;

·  перегородки из кирпича,  остекленные системы перегородок NAYADA;

· перекрытие - монолитный железобетон;

· полы -  покрытие MARMOLEUM, керамическая плитка, паркет ;

-  кровля  - плоская, совмещенная с утеплителем,      водоотвод- внутренний;

В наружной отделке фасадов предусматривается использовать: 

·   панели типа «алюкобонд» для парапета и колонн;

·   горизонтальные металлические жалюзи ( эвакуационная лестница;

          7.   Технические  показатели

·      площадь застройки                                   -    680 м2

·      площадь мощения  проездов                   -   1370 м2 

    в  границе благоустройства  

    (в т. числе в границах участка)                 -   310  м2

·     площадь мощения  тротуаров 

    в  границе благоустройства                       -    415 м2

-         (в т. числе в границах участка)                -    125  м2

-         общая площадь   пристройки                   -    584  м2

     в том числе:

          - 2 -й этаж                                                    -   320   м2

          - 3 -й этаж                                                    -   264   м2

-         общая площадь   здания                            -  1700  м2      

             Архитектор                                           В. Британ

                 июнь   2009 г.

