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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград, 
тел/факс: (4012) 92-32-18

площадь Победы, 1 каб. 243
тел: (4012) 92-31-18

email: arx@klgd.ru
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденные решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06. 2009 №146, в части изменения градостроительных регламентов

В соответствии с требованиями ст. 31 Градостроительного кодекса РФ (в ред. Федерального закона от 20.03.2011 N 41-ФЗ), ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», положением «О порядке  проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 №50, на основании постановления главы городского округа «город Калининград» от 09.12.2011 №23 «О проведении публичных слушаний по проекту решения окружного Совета депутатов города Калининграда «О внесении  изменений  в  Правила  землепользования  и  застройки городского округа «Город Калининград», утвержденные решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 №146 (в редакции решений №211 от 18.05.2011, №339 от 28.09.2011, №341 от 12.10.2011)», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 27 декабря 2011 года в здании администрации Ленинградского района по адресу:                             г. Калининград, ул. Фрунзе, 71 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения  градостроительных регламентов, установленных в пределах территориальных[ зон:

1) спортивных комплексов и сооружений (индекс «Р-4») и внесения в перечень условно разрешенных видов использования раздела Р-4 гостиницы;


2) жилых (индекс «Ж-1», «Ж-2», «Ж-3»), малоэтажной застройки исторических районов (индекс «ЖИ»), общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ»), делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства по этажности.

Проекты внесения изменений в Правила землепользования и  застройки городского округа «Город Калининград» подготовлены Комиссией в соответствии с заключениями, содержащими рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в Правила от 18.10.2011 №74 (исх. №9505), от 31.08.2011 №69 (исх. №7484) и на основании постановлений главы администрации городского округа «Город Калининград» от 02.11.2011 №1858 и от 10.10.2011 №1675 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения градостроительных регламентов». 
В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 09.12.2011 №23, Комиссией опубликованы в специальных выпусках газеты «Гражданин» от 15.12.2011 №57(233) и от 22.12.2011 №59(235), а также на официальном сайте администрации городского  округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации -  Строительство  - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» от от 09.12.2011 №23 «О проведении публичных слушаний по проекту решения окружного Совета депутатов города Калининграда «О внесении  изменений  в  Правила  землепользования  и  застройки городского округа «Город Калининград», утвержденные решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 №146 (в редакции решений №211 от 18.05.2011, №339 от 28.09.2011, №341 от 12.10.2011)»;

- проект решения окружного Совета депутатов «О внесении изменений в Правила землепользования и  застройки городского округа «Город Калининград», утвержденные решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 №146, (в редакции решений №211 от 18.05.2011, №339 от 28.09.2011, №341 от 12.10.2011)»;
- материалы проектов внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград»;

-  информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядок и сроки приема заявлений, предложений по проектам Правил, адрес, по которому принимаются предложения и замечания.  
Публичные слушания состоялись с участием членов комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» и жителей (5 человек).

На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения были представлены вышеуказанные проекты.

В докладе приведена полная информация по вопросам изменений в градостроительные регламенты, установленные для конкретных территориальных зон:


1) В соответствии с предложением Агентства по имуществу Калининградской области, в целях последующего размещения здания гостиницы в непосредственной близости от тренировочного зала волейбольного комплекса на земельном участке площадью 0.9778 га по              ул. Согласия в Ленинградском районе, находящемуся в собственности Калининградской области, Комиссией разработан проект изменений Правил в части изменения градостроительных регламентов, которым предложено включить гостиницы в перечень условно разрешенных видов использования в пределах территориальной зоны спортивных комплексов и сооружений (индекс « Р-4»). 

От присутствующих на публичных слушаниях граждан предложений и замечаний по внесению соответствующих изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» по данному вопросу не поступило.

2) В соответствии с предложением комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», в целях обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участок и объектов капитального строительства, в соответствии со ст. 30 Градостроительного кодекса РФ, Комиссией разработан проект изменений Правил, которым предложено установить предельные параметры разрешенного строительства по предельному количеству этажей не выше средней этажности близ расположенных многоквартирных домов или в целом по кварталу в территориальных зонах: застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»), застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»),  застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»), малоэтажной застройки исторических районов (индекс «ЖИ»), общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ») – в основных видах разрешенного использования; делового, общественного и коммерческого назначения  (индекс «О-1») – в условных видах разрешенного использования. 

Участники публичных слушаний предложили:

- не вносить поправки применительно к зоне ЖИ, так как регламент данной зоны уже предусматривает предельную этажность не выше 3-х этажей с мансардой;

- не вносить поправки применительно к зонам О-1 и ОЖ, так как данные зоны предназначены для формирования не только жилой, но и общественной застройки с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций городского значения;

- согласовывать вопросы комплексного градостроительного обоснования высоты зданий кварталов жилой застройки на Градостроительном Совете г. Калининграда.

 В остальном поддержали рекомендации Комиссии и выразили свое согласие о внесении соответствующих изменений в Правила. 
На основании проведенных публичных слушаний, предложений и замечаний, поступивших от участников публичных слушаний можно сделать следующие выводы:

Публичные слушания о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
По результатам публичных слушаний комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград рекомендует:

Внести изменения в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части III «Градостроительные регламенты»:

1. ст. 41.6 внести в перечень условно разрешенных видов использования раздела «Р-4» ЗОНА СПОРТИВНЫХ КОМПЛЕКСОВ И СООРУЖЕНИЙ гостиницы.


2. ст. 41 часть 2:


2.1 пункта 6 слова «Применение зданий всех типов выше 16 этажей во всех территориальных зонах требует специального согласования, как условно разрешенный вид использования» заменить словами «Применение параметров разрешенного строительного изменения объектов недвижимости по этажности считать допустимым не выше средней этажности близ расположенных многоквартирных домов или в целом по кварталу в территориальных зонах:


- застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»), застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3») – в основных и в условных видах разрешенного использования.

2.2 пункта 7, абзац 7 «Применение доминантных объектов во всех территориальных зонах требует специального согласования, как условно разрешенный вид использования.» дополнить словами «…, по согласованию Градостроительного Совета при управлении главного архитектора города Калининграда комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград».

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» обеспечить соответствующие внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» и представить его главе администрации городского округа «Город Калининград».
Приложение:

- протокол публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 27.12.2011.

	И.о. председателя комитета архитектуры и строительства, 

зам. председателя комиссии по землепользованию и застройке 
	О.Л. Купердяев


 И.А. Маркова, тел. 92-32-08 (ф.4403)
