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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                     тел/факс: (4012) 92-32-18

площадь Победы, 1 каб. 479                                                                                   тел: (4012) 92-31-18

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.



	На № 164-9/у-15 от 04.07.2012г.


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению                                             

ООО «Западный город» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома со встроенными нежилыми помещениями и паркингом в подвальном этаже                  по ул. Яблоневая аллея в Центральном районе

В соответствии со ст. 40 Градостроительного кодекса РФ, ст. 26, 29 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 №146, на основании постановления администрации Центрального района №83 от 15.08.2012, комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» организовано проведение публичных слушаний по вопросу предоставления ООО «Западный город» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома со встроенными нежилыми помещениями и паркингом в подвальном этаже на земельном участке площадью 0.1923 га по ул. Яблоневая аллея в Центральном районе:

- на расстоянии 0.6 метров до красной линии ул. Яблоневая аллея;

- предельной этажностью – 5 этажей.

Постановление администрации Центрального района от 15.08.2012 №83 «О проведении публичных слушаний по предоставлению ООО «Западный город» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома со встроенными нежилыми помещениями и паркингом в подвальном этаже по ул. Яблоневая аллея в Центральном районе» опубликовано в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 30.08.2012 №37 (274) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Предельные размеры и параметры».

Сообщение о проведении публичных слушаний по предоставлению застройщику данного разрешения опубликовано в газете «Гражданин»             30 августа – 5 сентября 2012 №28(1233). 


В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, специалистами администрации Центрального района совместно с застройщиком в пределах территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), в границах которой расположен земельный участок по ул. Яблоневая аллея, вывешены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения.


В адрес правообладателей смежных земельных участков и жилых домов №6, №8-а и №14 по ул. Яблоневая аллея, №11, №13, №№15-17 и №№ 19-21 по ул. Энгельса, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с участком по ул. Яблоневая аллея, направлены сообщения с информацией о проведении слушаний.


 Публичные слушания состоялись 06 сентября 2012 года с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (заместителя председателя  комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград»), администрации Центрального района, ООО «Западный город», ООО «Пожарный аудит», разработчика проекта ООО «Ар-Деко» и граждан (46 человек). 


Для ознакомления и обсуждения представлено архитектурное решение строительства 5-этажного многоквартирного дома по ул. Яблоневая аллея с автостоянкой в подвальном этаже, со встроенными административными помещениями на I и II этажах, и 10 квартирами на III, IV и V этажах. В докладе приведена полная информация по объекту капитального строительства и земельному участку.

Гражданами заданы вопросы на интересующие их темы, о нормативной обеспеченности парковочными местами проектируемого объекта, его этажности, методе строительства, инженерном обеспечении объекта,  размещении дизельного генератора и насосной станции на данном участке, вывозе мусора  и т.д.

Присутствующие на публичных слушаниях граждане, проживающие в жилых домах по улицам Яблоневая аллея и Энгельса, расположенные на смежных земельных участках, против «точечной застройки», выразили категорическое несогласие с предоставлением Обществу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома в 5 этажей и на расстоянии 0.6 метров до красной линии ул. Яблоневая аллея. Предлагают застройщику построить на данном участке индивидуальные жилые дома или 3-этажный многоквартирный дом, согласно выданному в 2011 администрацией городского округа «Город Калининград» ООО «Западный город» разрешению на строительство, а также не учитывать мнения граждан, проживающих на значительном удалении от рассматриваемого участка строительства. Жители обеспокоены большой загруженностью автотранспорта на тротуарах, во дворах жилых домов.

Граждане, проживающие в жилых домах по Московскому проспекту, проспекту Победы, улицам Лесопарковой, Харьковской, Университетской, Дзержинского, Беломорской, Чернышевского, Чекистов, Огарева и т.д., присутствующее на слушаниях, поддержали строительство 5-этажного жилого дома на расстоянии 0.6 метров от красной линии по ул. Яблоневая аллея. 

В ходе проведения публичных слушаний поступили коллективные заявления жителей домов:

- №№ 11-13, 15-17, 19-21 по ул. Энгельса, №№ 8а, 9, 11, 13, 14, 15, 16, 18 по ул. Яблоневая аллея (41 подпись), которые против строительства многоэтажного многоквартирного дома на земельном участке по ул. Яблоневая аллея, так как считают, что данный участок первоначально был предназначен для индивидуального жилищного строительства и при появлении 5-этажного дома с административными помещениями в двух этажах увеличится нагрузка транзитного и гостевого автомобильного транспорта, что повлечет необходимость создания дополнительных парковочных мест. По их мнению, высота данного дома должна быть не выше 3-х этажей, появление объекта в запрашиваемых параметрах приведет к дефициту парковочных мест и создаст неудобства для граждан, в результате строительства данного объекта будут нарушены права и законные интересы граждан, проживающих на смежных территориях, снизится стоимость земельных участков и объектов капитального строительства;
-  проживающих по ул. Лесопарковая, ул. Энгельса, ул. Нахимова, а также 37 обращений граждан, проживающих по улицам Ростовская, Красная, Каштановая аллея, Авторемонтная, Молдавская, Маршала Борзова, Лесопарковая, Энгельса, Чекистов, просп. Победы, Нахимова, просп. Советский (25 из них присутствовали на слушаниях), которые поддерживают строительство 5-этажного многоквартирного дома на расстоянии  0,6  метров до красной линии ул. Яблоневая аллея, так как считают, что данный участок будет благоустроен, оборудован площадками для отдыха детей и взрослых.

Жительница дома 13 кв. 2 ул. Энгельса отозвала свою подпись в пользу строительства многоквартирного дома по ул. Яблоневая аллея. 

После публичных слушаний в администрацию Центрального района 10.09.2012 поступило коллективное обращение жителей улицы Яблоневая аллея, которые считают, что в целях законного прохождения процедуры проведения публичных слушаний при подготовке заключения должны учитываться мнения граждан, проживающих в непосредственной близости от предполагаемого строительства объекта. 

Администрация Центрального района считает необходимым при подготовке заключения по результатам публичных слушаний учесть мнения граждан, проживающих на смежных земельных участках по улицам Яблоневая аллея и Энгельса. 

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
В соответствии с пунктом 2 подпункта 15 ст. 41 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» по красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.
На основании изложенного комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» считает предоставление ООО «Западный город» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома со встроенными нежилыми помещениями и паркингом в подвальном этаже на земельном участке площадью 0.1923 га по ул. Яблоневая аллея в Центральном районе на расстоянии 0.6 метров до красной линии ул. Яблоневая аллея возможным.

Предложение о предоставлении Обществу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства данного объекта предельной этажностью – 5 этажей Комиссия рекомендует отклонить.

Приложение:

· протокол от 06.09.2012 проведения публичных слушаний;

· письмо администрации Центрального района от 13.09.2012 №93-1-3426/и.

	и.о. председателя комитета архитектуры и строительства, председатель комиссии по землепользованию и застройке


	  А.Л. Крупин

 


И.А. Маркова

тел. 92-32-08
