КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ

города КАЛИНИНГРАДА

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

 о результатах публичных слушаний

 по предоставлению ЖСК «Инициатива плюс» разрешения

 на условно разрешенный вид использования земельного участка 

по ул. Генерала Челнокова, 2-8а  в Ленинградском районе 

под строительство двух многоквартирных домов переменной этажностью (17-25 этажей) со встроенными объектами обслуживания жителей и подземной автостоянкой

	
	


В соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ, ст. 26, 28 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, на основании постановления главы администрации городского округа «Город Калининград» № 197 от 09.02.2010 года комиссией по землепользованию и застройке города Калининграда (далее – Комиссия) организовано проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения ЖСК «Инициатива плюс» на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Генерала Челнокова, 2-8а в Ленинградском районе под строительство многоквартирных домов со встроенными объектами обслуживания жителей и подземной автостоянкой.

Постановление главы администрации городского округа «Город Калининград» от 09.02.2010 № 197 «О проведении публичных слушаний по предоставлению ЖСК «Инициатива плюс» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Генерала Челнокова, 2-8а в Ленинградском районе под строительство многоквартирных домов со встроенными объектами обслуживания жителей и подземной автостоянкой» опубликовано в специальном выпуске газеты   «Гражданин»  № 6 (123)  от  18 февраля 2010г.

ЖСК «Инициатива плюс» своевременно проинформировало правообладателей земельных участков, имеющих общие границы с указанным участком, и расположенных в непосредственной близости от него, а именно: ТСЖ «Улица Генерала Челнокова, 10-28» (извещение получено 18.02.2010), ООО «Отель ТТ» (вх. №10 от 18.02.2010), ООО «ЭгидаСтройИнвест» (вх. №96 от 18.02.2010), а также, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства по улицам Генерала Челнокова, Гайдара, Ю.Маточкина, на территориях которых вероятна возможность негативного воздействия. 

Кооперативом размещены оповещения, перспективное изображение предполагаемого объекта на подъездах жилых домов №№ 87, 88, 91, 93, 94, 95 по ул. Гайдара, №№ 3, 7, 9 ул. Ю.Маточкина, №№ 10, 12, 4, 16, 18, 20, 22, 24, 24, 26, 28, 30, 32 по ул. Ген. Челнокова.

Публичные слушания состоялись 25 февраля 2010 года в 17.00 в  конференц-зале (4-й этаж) здания «Калининградский пассаж» по адресу:  г.Калининград, площадь Победы, 4а, при участии начальника и главного специалиста отдела реализации генерального плана города комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», действующих в рамках работы Комиссии, начальника и главного специалиста отдела архитектуры администрации Ленинградского района, главного государственного инспектора службы государственной охраны объектов культурного наследия Калининградской области (члена Комиссии), представителей заказчика (ЖСК «Инициатива плюс»), главного архитектора проекта и жителей города (52 человека). 
Для ознакомления и обсуждения был представлен проект двух многоквартирных домов переменной этажностью (17-25 этажей) со встроенными объектами обслуживания жителей и подземной автостоянкой ул. Генерала Челнокова, 2-8а  в Ленинградском районе, разработанный ООО «Проектная фирма «Горбач и Л».

В докладах проектировщиков и представителей заказчика приведена полная информация по земельному участку и представленному проекту.

Присутствующим гражданам были даны ответы на заданные ими вопросы по поводу инженерного обеспечения, социального обслуживания, транспортной схемы, благоустройства земельного участка и гарантий продолжения строительных работ по возведению объекта.

По окончании обсуждения участникам слушаний было предложено направлять предложения и замечания в письменном виде в администрацию Ленинградского района для рассмотрения и учета Комиссией при принятии решения о предоставлении либо об отказе в предоставлении ЖСК «Инициатива плюс» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка. 
В соответствии с поступившими замечаниями и предложениями:

- жители домов по ул. Зеленой, 60-15, ул. Согласия, 7-22, ул. Гайдара, 31-20, 99-121 и ул. Ген. Челнокова, 26-1  не возражают против строительства, предлагают предоставить ЖСК «Инициатива плюс» разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка и считают, что возведение данных домов является единственной возможностью возместить ранее потерянные по вине недобросовестного застройщика средства и продолжить строительство; 
- жители домов по ул. Гайдара, 94 и ул. Ю. Маточкина, 7 не согласны с предоставлением разрешения ЖСК «Инициатива плюс» на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Генерала Челнокова, 2-8а  в Ленинградском районе под строительство двух многоквартирных домов переменной этажностью (17-25 этажей), мотивируя свое несогласие опасением возникновения негативных последствий, связанных с увеличением нагрузки на инженерные сети, социальную и транспортную инфраструктуры, а также, отсутствием гарантий со стороны застройщика, ЖСК «Инициатива плюс», успешного окончания строительства, с учетом технической сложности проектных решений и значительного удорожания стоимости строительства.  

С учетом изложенного комиссия по землепользованию и застройке  города Калининграда считает публичные слушания состоявшимися, проведенными в соответствии с требованиями действующего законодательства.
Для окончательного принятия решения о предоставлении либо об отказе в предоставлении ЖСК «Инициатива плюс» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка Комиссия считает необходимым предоставление ЖСК «Инициатива плюс»:

- экономического обоснования строительства объекта (с учетом затрат по сносу возведенной части строения, разработки нового проекта, оплаты увеличенного объема присоединенных мощностей по инженерным сетям); 

- обоснования расчетной стоимости квадратного метра жилья (с учетом стоимости технических решений проекта);

- графика ведения проектных и строительных работ;

- расчета продолжительности инсоляции перспективных объектов, предусмотренных к размещению на прилегающих территориях: жилого дома, расположенного по адресу: ул. Челнокова, 10-28, и территории по ул. Согласия, отведенной ФГУП «КМПИ» Минобороны РФ под строительство детского дошкольного учреждения.
Приложение:

- Протокол от 25.02.2010 проведения публичных слушаний;

	Первый заместитель главы администрации, председатель комитета городского хозяйства, председатель комиссии по землепользованию и застройке


	Д. О. Смирнова


Исполнители: И.А. Маркова, А.Ю. Кузина,

                         Тел: 92-32-08
