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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                     тел: (4012) 92-34-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № з-КАиС-376 от 24.03.2014

На № из-КМИ-09/1556 от 27.03.2014 
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний о внесении изменений в                          Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к территории СНТ «Октябрьское» по ул. Аксакова, СНТ «Золотая осень» по ул. Горького в Ленинградском районе и земельному участку по ул. Красной (пруд Школьный) в Центральном районе
В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 03.09.2014 № 24 «О проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к территории СНТ «Октябрьское» по ул. Аксакова, СНТ «Золотая осень» по ул. Горького в Ленинградском районе и земельному участку по ул. Красной (пруд Школьный) в Центральном районе», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 21 октября 2014 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон:


1) застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»), застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ»), объектов инженерной и транспортной инфраструктур (индекс «Т-1») на зону садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») применительно к территории   СНТ «Октябрьское» по ул. Аксакова в Ленинградском районе;

2) зоны застройки индивидуальными жилыми домами (индекс - «Ж-4») на зону садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») применительно к территории СНТ «Золотая осень» по ул. Горького в Ленинградском районе;

3) границ территориальных зон городских парков (индекс «Р-1»), застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4»), застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3») на зону скверов, садов, бульваров (индекс «Р-5») применительно к земельному участку по ул. Красной в Центральном районе (пруд Школьный) в целях организации сквера.
Проекты внесения изменений в Правила подготовлены Комиссией на основании ст. 31 (часть 9) Градостроительного кодекса РФ, ст. 27 (п. 6) Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград»по предложениям СНТ «Октябрьское», комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград», комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 03.06.2014 № 815 «О подготовке проектов о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к территории СНТ «Октябрьское» по ул. Аксакова, СНТ «Золотая осень» по ул. Горького в Ленинградском районе и земельному участку по ул. Красной (пруд Школьный) в Центральном районе».
В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанного проекта, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 03.09.2014 № 24 Комиссией опубликованы в специальных выпусках газеты «Гражданин» 11.09.2014 № 38 (391) и 18.09.2014 № 39 (392), а также на официальном сайте администрации                          городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации -  Строительство  - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» № 24 от 03.09.2014; 

- графические изображения фрагментов карты градостроительного зонирования Правил;

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проектам Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания.  

Публичные слушания состоялись с участием заместителя председателя комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград», представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» и граждан                           (более 83 человек).


На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения были представлены вышеуказанные проекты. В докладе приведена полная информация по вопросам изменения границ территориальных зон, установленных Правилами, применительно к территории СНТ «Октябрьское» по ул. Аксакова, СНТ «Золотая осень» по ул. Горького в Ленинградском районе и земельному участку по ул. Красной (пруд Школьный) в Центральном районе.

1) проект изменений Правил в части изменения границы территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»), застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ»), объектов инженерной и транспортной инфраструктур (индекс «Т-1») на зону садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») применительно к территории   СНТ «Октябрьское» по ул. Аксакова в Ленинградском районе, подготовлен на основании ст. 34 п. 1 (2, 4) Градостроительного кодекса РФ, с учетом Генерального плана города, утвержденного решением городского Совета депутатов Калининграда от 22.02.2006 №69, согласно которому часть рассматриваемой территории отнесена к зоне садоводства (индекс 3400) и существующего землепользования (участки предоставлены для ведения садоводства).

В ходе проведения публичных слушаний мнение участников разделились, большинство присутствующих граждан поддержали отнесение территории  СНТ «Октябрьское» к зоне Ж-5, граждане, которые возвели на своих участках индивидуальные жилые дома высказались против указанных изменений и предлагали отнести территорию СНТ «Октябрьское» к зоне застройки индивидуальными жилыми домами (индекс – «Ж-4»). 
Участникам публичных слушаний даны разъяснения, что территориальные зоны на карте градостроительного зонирования Правил устанавливаются в соответствии с требованиями ст. 34 Градостроительного кодекса РФ, с учетом функциональной зоны действующего Генерального плана и существующего землепользования.
2. Проект изменений Правил в части изменения границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (индекс - «Ж-4») на зону садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») применительно к территории СНТ «Золотая осень» по ул. Горького в Ленинградском районе подготовлен на основании ст. 34 п. 1 (2, 4) Градостроительного кодекса РФ, с учетом Генерального плана города, утвержденного решением городского Совета депутатов Калининграда от 22.02.2006 №69, согласно которому рассматриваемая территория СНТ отнесена к зоне садоводства (индекс «3400») и существующего землепользования (участки для ведения садоводства). 

В ходе проведения публичных слушаний мнение участников также разделились, большинство присутствующих граждан возражали против указанных изменений и предлагали оставить территорию СНТ «Золотая осень» в зоне Ж-4, так как на многих участках уже возведены индивидуальные жилые дома, некоторые участники поддержали отнесение территории СНТ «Золотая осень» к зоне Ж-5. 

Участникам публичных слушаний также даны разъяснения, что территориальные зоны устанавливаются в соответствии с функциональными зонами действующего Генплана и существующего землепользования, что расположенные в границах садоводческих товариществ земельные участки предоставляются для ведения садоводства и огородничества, а не для возведения индивидуальных жилых домов и других объектов (ст. 42 Земельного кодекса РФ).

Согласно требованиям Федерального закона от 15.08.1998 № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан» (ст.19), ст. 42 Земельного кодекса РФ собственники земельных участков, а также лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и разрешенным использованием, соблюдать градостроительные, строительные, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные требования.

В соответствии с требованиями ст. 37 Градостроительного кодекса РФ изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Строительство индивидуальных жилых домов, как и других объектов на садовых, огородных и дачных участках, осуществляется в соответствии с утвержденным проектом планировки и на основании разрешения на строительство, выдаваемого органом местного самоуправления в порядке, установленном ст. 51 Градостроительного кодекса РФ.

Во время проведения публичных слушаний от граждан - членов СНТ «Золотая осень» поступило 12 заявлений против изменения зоны Ж-4 на зону Ж-5 применительно к их земельным участкам.

3. Проект изменений Правил в части изменения границ территориальных зон городских парков (индекс «Р-1»), застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4»), застройки малоэтажными жилыми домами (индекс     «Ж-3») на зону скверов, садов, бульваров (индекс «Р-5») применительно к земельному участку по ул. Красной в Центральном районе (пруд Школьный) подготовлен на основании ст. 34 п. 1 (2) Градостроительного кодекса РФ, с учетом Генерального плана города, утвержденного решением городского Совета депутатов Калининграда от 22.02.2006 №69, согласно которому рассматриваемая территория отнесена к рекреационной зоне (индекс «2410») в целях организации сквера. 

Замечаний и предложений по данному вопросу от граждан, присутствовавших на публичных слушаниях, не поступило.

На основании проведенных публичных слушаний комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» рекомендует внести вышеуказанные изменения в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон:  

1) застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»), застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ»), объектов инженерной и транспортной инфраструктур (индекс «Т-1») на зону садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») применительно к территории   СНТ «Октябрьское» по ул. Аксакова в Ленинградском районе;

2) зоны застройки индивидуальными жилыми домами (индекс - «Ж-4») на зону садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») применительно к территории СНТ «Золотая осень» по ул. Горького в Ленинградском районе;

3) границ территориальных зон городских парков (индекс «Р-1»), застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4»), застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3») на зону скверов, садов, бульваров (индекс «Р-5») применительно к земельному участку по ул. Красной в Центральном районе (пруд Школьный) в целях организации сквера.
В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» обеспечить соответствующие внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» и представить их главе городского округа «Город Калининград».

Приложение:

- Протокол публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 21.10.2014.

	Председатель комиссии 

по землепользованию и застройке                                                   
	А.Л. Крупин


Т.В. Щербатых, 

92-30-62 
