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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИТЕТ АРХИТЕКТУРЫ И СТРОИТЕЛЬСТВА

Адрес: 236040, г.Калининград,
тел/факс: (4012) 92-31-15
площадь Победы, 1 каб. 203
тел: (4012) 92-33-80
email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.
	В администрацию

городского округа

«Город Калининград»

	На № 10 от 07.03.2017г.

На № 104 от 26.01.2017г.
	


Заключение

о результатах публичных слушаний по проектам внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Арсенальной, ул. Поселковой, ул. А. Невского, ул. Ялтинской, 44.
В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26, 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 07.03.2017 № 10 «О проведении публичных слушаний по проектам внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Арсенальной, ул. Поселковой, ул. А. Невского, ул. Ялтинской, 44» в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) организованы и 31 марта 2017 года проведены публичные слушания по четырём проектам внесения изменений в Правила.
1. Проект внесения изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2») и отнесения земельных участков по ул. Арсенальной в Ленинградском районе к территориальной зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3») подготовлен в соответствии с пп. 5 п. 3 ст. 33, пп. 2, пп. 4 п. 1 ст. 34 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ) на основании обращения ООО «Транс Инженеринг» с учётом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых Генеральным планом города (утв. реш. ГСД от 06.07.2016 № 225), сложившейся планировки территории и существующего землепользования.

2. Проект внесения изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны озеленения специального назначения (индекс «Пр-1») и отнесения земельного участка по ул. Поселковой в Ленинградском районе к территориальной зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3») подготовлен в соответствии с пп. 4 п. 3 ст. 33, пп. 1, пп. 2 п. 1 ст. 34 ГрК РФ на основании обращения комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» с учётом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых Генеральным планом города, возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков.
3. Проект внесения изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны учреждений здравоохранения и социальной защиты (индекс «О-2») и отнесения земельных участков по ул. А. Невского в Ленинградском районе к территориальной зоне делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») подготовлен в соответствии с пп. 3, пп. 4 п. 3 ст. 33, п. 4 ст. 30 ГрК РФ на основании обращения комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» с целью дальнейшего перераспределения земельных участков.

4. Проект внесения изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ») и отнесения земельного участка по ул. Ялтинской, 44 в Ленинградском районе к территориальной зоне объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП») подготовлен в соответствии с пп. 5 п. 3 ст. 33, пп. 4 п. 1 ст. 34 ГрК РФ на основании обращений ООО «Юринат-Плюс», ООО «Юринат-Инвест» с учётом существующего землепользования.
В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» № 4 от 09.02.2017 Комиссией опубликованы:

1) в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 23.03.2017 № 11-с (555), а также размещены на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет (www/klgd.ru) в разделе «Строительство» – «Публичные слушания» – «О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» № 10 от 07.03.2017;
- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема замечаний, предложений по проекту Правил, адресах, по которым принимаются такие заявления;

2) объявление о проведении публичных слушаний в газете «Дворник» от 28.03.-04.04.2017 № 11 (1066).

Публичные слушания состоялись с участием специалистов комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (секретарь Комиссии), представителей инициаторов внесения изменений в Правила.
В ходе проведения публичных слушаний на вопрос о возможности установления территориальной зоны Ж-3 по границам земельного участка по пер. Арсенальному было дано разъяснение о нераспространении действия градостроительного регламента на земельные участки в границах территорий общего пользования.
Публичные слушания проведены в соответствии с действующим законодательством.

В соответствии со ст. 31 (п. 15) ГрК РФ Комиссии обеспечить соответствующие внесения изменений в Правила и представить их с обязательным приложением протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний главе городского округа «Город Калининград».

Приложение: протокол публичных слушаний от 31.03.2017 на 3 л.

	Председатель комиссии

по землепользованию и застройке
	А.Л. Крупин


Исполнитель: Е.Н. Черняева, т. 92-31-46
УТВЕРЖДАЮ

Председатель комиссии по

землепользованию и застройке

городского округа «Город Калининград»
__________А.Л. Крупин

«___»__________2017 г.
ПРОТОКОЛ

проведения публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Арсенальной, ул. Поселковой, ул. А. Невского, ул. Ялтинской, 44

Присутствовали:

	ФИО
	должность

	В.С. Старовойтова
	главный специалист отдела градорегулирования управления градорегулирования КАиС, секретарь комиссии по землепользованию и застройке

	Е.Н. Черняева
	главный специалист отдела градорегулирования управления градорегулирования КАиС

	А.А. Морочко
	представитель ООО «Транс Инженеринг»

	А.В. Левченко
	представитель ООО «Юринат-Плюс»,

ООО «Юринат-Инвест»


Граждане: 1 человек.
Cлушали:

В.С. Старовойтова:
В настоящее время на территории городского округа «Город Калининград» действуют Правила, утвержденные в 2009 году решением окружного Совета депутатов Калининграда № 146 (далее – Правила), которыми установлены территориальные зоны (жилые, промышленные, общественно-деловые, рекреационные и пр.) и градостроительные регламенты (виды разрешенного использования земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, ограничения по использованию земельных участков), что позволяет защитить права собственников соседних с объектом строительства земельных участков, а также граждан, проживающих на смежных территориях, в ситуациях, когда новые объекты капитального строительства размещаются в существующей сложившейся застройке.

Действующим законодательством предусмотрена процедура внесения изменений в Правила, которая осуществляется в соответствии с требованиями ст. 33 Градостроительного кодекса РФ, в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса РФ, статьёй 27 (п. 2) Правил.
Предложения о внесении изменений в Правила направляются в комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) в т.ч. физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений (ст. 33 п. 3 пп. 5 Градостроительного кодекса РФ).

Для рассмотрения предлагаются четыре проекта:

1. Проект внесения изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами  (индекс «Ж-2») и отнесения земельных участков по ул. Арсенальной в Ленинградском районе к территориальной зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3») подготовлен в соответствии с пп. 5 п. 3 ст. 33, пп. 2, пп. 4 п. 1 ст. 34 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ) на основании обращения ООО «Транс Инженеринг» с учётом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых Генеральным планом города (утв. реш. ГСД от 06.07.2016 № 225), сложившейся планировки территории и существующего землепользования;
2. Проект внесения изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны озеленения специального назначения (индекс «Пр-1») и отнесения земельного участка по ул. Поселковой в Ленинградском районе к территориальной зоне  застройки  малоэтажными  жилыми  домами  (индекс «Ж-3») подготовлен в соответствии с пп. 4 п. 3 ст. 33, пп. 1, пп. 2 п. 1 ст. 34 ГрК РФ на основании обращения комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» с учётом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых Генеральным планом города, возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

3. Проект внесения изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны учреждений здравоохранения и социальной защиты (индекс «О-2») и отнесения земельных участков по ул. А. Невского в Ленинградском районе к территориальной зоне делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») подготовлен в соответствии с пп. 3, пп. 4 п. 3 ст. 33, п. 4 ст. 30 ГрК РФ на основании обращения комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» с целью дальнейшего перераспределения земельных участков;

4. Проект внесения изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ») и отнесения земельного участка по ул. Ялтинской, 44 в Ленинградском районе к территориальной зоне объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП») подготовлен в соответствии с пп. 5 п. 3 ст. 33, пп. 4 п. 1 ст. 34 ГрК РФ на основании обращений ООО «Юринат-Плюс», ООО «Юринат-Инвест» с учётом существующего землепользования.

Постановление главы городского округа «Город Калининград» № 10 от 07.03.2017 «О проведении публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Арсенальной, ул. Поселковой, ул. А. Невского, ул. Ялтинской, 44», а также дополнительная информация о дате, времени и месте проведения слушаний, порядке приёма заявлений и предложений к проектам изменений в Правила опубликованы в газете «Гражданин» от 23.03.2017 № 11-с (555), газете «Дворник» от 28.03.-04.04.2017 № 11 (1066) и размещены на официальном сайте администрации (klgd.ru) в сети «Интернет».

КАиС подготовлено заключение о соответствии проектов изменений в Правила требованиям действующего законодательства.
Вопросы граждан и ответы на них:

Морочко А.А.: Почему применительно к земельным участкам по ул. Арсенальной зона меняется по границам красных линий?

Черняева Е.Н.: Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (п. 4 ст. 36 ГрК РФ).

Представитель ООО «Транс Инженеринг» Морочко А.А. приложил к протоколу кадастровую выписку от 15.03.2017, содержащую сведения об основных характеристиках объекта недвижимости: земельный участок с КН 39:15:131007:1368 по ул. Арсенальной.

Гр. Носаченко В.Г.: Почему земельный участок с КН 39:15:130302:126 по ул. Поселковой не отнесён к зоне Ж-3?

Старовойтова В.С.: Земельный участок находится в аренде под благоустройство, правообладатель в Комиссию не обращался.

Если вопросов, замечаний и предложений больше нет, публичные слушания объявляются состоявшимися.

С учётом протокола публичных слушаний в течение 10 дней комиссией по землепользованию и застройке будет подготовлено заключение по результатам публичных слушаний и опубликовано в газете «Гражданин», а также размещено на официальном сайте администрации в сети Интернет в сроки, установленные действующим законодательством.

Решение об утверждении изменений в Правила или направлении на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний принимает городской Совет депутатов Калининграда.

Приложения:

- список присутствующих на 1 л.

Протокол вела                                                                       Е.Н. Черняева
