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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                     тел: (4012) 92-34-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №_______________ от ___.___.2016г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № в-КАиС-4521 от 21.10.2016г.
На № в-КАиС-4547 от 24.10.2016г.
На № в-КАиС-4647 от 25.10.2016г.
На № в-КАиС-4544 от 22.10.2016г.               
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проектам внесения изменений 

в Правила землепользования и застройки городского округа                                      «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Интернациональной,                     ул. Ген. Толстикова в Московском районе, ул. А. Невского, 222, ул. Ю. Гагарина в Ленинградском районе, ул. Белгородской, 5 в Московском районе,  территории в районе ул. Чкалова – ул. Олимпийской – ул. Спортивной 
в Центральном районе (бывшей территории СНТ «Ягодка»)
В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26, 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в ред. последующих решений), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 09.11.2016 № 54 «О проведении публичных слушаний по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Интернациональной,                       ул. Ген. Толстикова в Московском районе, ул. А. Невского, 222, ул. Ю. Гагарина в Ленинградском районе, ул. Белгородской, 5 в Московском районе,  территории в районе ул. Чкалова – ул. Олимпийской – ул. Спортивной в Центральном районе (бывшей территории СНТ «Ягодка»)», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 23 ноября 2016 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по проектам изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон: 

1) делового, общественного и коммерческого назначения                         (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером  39:15:000000:7553 площадью 29524 кв.м по ул. Интернациональной в Московском районе к территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами   (индекс «Ж-1»);

2) делового,      общественного      и        коммерческого назначения                      (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером  39:15:150835:1010 площадью 11630 кв.м по ул. Ген. Толстикова в Московском районе к территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»); 

3) делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:130506:8 площадью 3400 кв.м по ул. А. Невского, 222 в Ленинградском районе и смежной территории к территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»);

4) городских парков (индекс «Р-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:132605:319 площадью 2860 кв.м по                        ул. Ю. Гагарина в Ленинградском районе к территориальной зоне общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ»);

5) застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:140805:6 площадью 13283 кв.м по ул. Белгородской, 5 в Московском районе к территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами (индекс            «Ж-1»);

6) садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») и отнесения территории в районе ул. Чкалова – ул. Олимпийской – ул. Спортивной в Центральном районе (бывшей территории СНТ «Ягодка») к зонам застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4»), застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»).
В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 09.11.2016 № 54, Комиссией опубликованы:

1) в специальном выпуске газеты «Гражданин» № 57-с (536) от  17 ноября 2016 года, а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет (www.klgd.ru) в разделе «Строительство» – «Публичные слушания» – «О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» от 09.11.2016 № 54; 
- графические изображения фрагментов карты градостроительного зонирования Правил;

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проектам Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания; 

2) объявление о проведении публичных слушаний опубликовано в газете «Дворник» № 45 (1051) от 22 ноября 2016 года. 
Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (секретаря Комиссии) и граждан (присутствовало 12 человек). 
На публичных слушаниях представлен доклад, графические и текстовые материалы по рассматриваемым проектам, презентация.
Проекты изменений Правил в     части изменения границ территориальных зон разработаны Комиссией по предложениям                              ООО «Билдинг Инвест» от 21.10.2016 № 20 (№ в-КАиС-4521), ООО «Агентство по управлению активами» от 24.10.2016 № в-КАиС-4547, ООО «Жилье для Вас» от 25.10.2016 № в-КАиС-4647, ООО «Норд» от 21.10.2016 № 16/10 (№ в-КАиС-4544 от 22.10.2016) на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 03.11.2016 № 1642 «О подготовке проектов изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ      территориальных         зон», в соответствии со ст. 33 (ч. 3 п. 5) Градостроительного кодекса РФ, на основании ст. 33 (ч. 2 п.1,), ст. 34 (ч. 1 п 1, 2) с учетом положений  Генерального плана городского округа «Город Калининград», утвержденного решением городского Совета депутатов Калининграда от 06.07.2016 № 225, а также возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков.
Согласно схеме функционального зонирования действующего Генерального плана:

- земельные участки с кадастровыми номерами 39:15:000000:7553 площадью 29524 кв.м по ул. Интернациональной, 39:15:150835:1010          площадью 11630 кв.м по ул. Ген. Толстикова в Московском районе, 39:15:130506:8 площадью 3400 кв.м по ул. А. Невского, 222 в Ленинградском районе и прилегающая территория, 39:15:140805:6 площадью 13283 кв.м по               ул. Белгородской, 5 в Московском районе отнесены к функциональной зоне застройки многоэтажными жилыми домами;

- земельный участок с кадастровым номером 39:15:132605:319 площадью 2860 кв.м по ул. Ю. Гагарина в Ленинградском районе отнесен к зоне смешанного функционального назначения;

- территория в районе улиц Чкалова – Олимпийской – Спортивной в Центральном районе (бывшая территория СНТ «Ягодка») отнесена к зонам застройки индивидуальными и среднеэтажными жилыми домами. 

Участники слушаний задавали вопросы о максимальной этажности объектов капитального строительства в пределах территориальных зон застройки многоэтажными, среднеэтажными жилыми домами, нормативном размере береговой полосы ручья Гагаринского и параметрах разрешенного строительства в части отступа от границ смежных земельных участков.

На все заданные вопросы гражданам даны разъяснения.

Замечаний и предложений по рассматриваемым проектам изменений в Правила землепользования и застройки от присутствующих граждан не поступило.
 
На основании проведенных публичных слушаний Комиссия рекомендует внести изменения в Правила в части изменения границ территориальных зон: 

1) делового, общественного и коммерческого назначения                         (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером  39:15:000000:7553 площадью 29524 кв.м по ул. Интернациональной в Московском районе к территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами   (индекс «Ж-1»);

2) делового, общественного    и         коммерческого назначения                      (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером  39:15:150835:1010 площадью 11630 кв.м по ул. Ген. Толстикова в Московском районе к территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»); 

3) делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:130506:8 площадью 3400 кв.м по ул. А. Невского, 222 в Ленинградском районе и смежной территории к территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»);

4) городских парков (индекс «Р-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:132605:319 площадью 2860 кв.м по                        ул. Ю. Гагарина в Ленинградском районе к территориальной зоне общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ»);

5) застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:140805:6 площадью 13283 кв.м по ул. Белгородской, 5 в Московском районе к территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами (индекс            «Ж-1»);

6) садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») и отнесения территории в районе ул. Чкалова – ул. Олимпийской – ул. Спортивной в Центральном районе (бывшей территории СНТ «Ягодка») к зонам застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4»), застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»).

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
После проведения публичных слушаний в адрес Комиссии предложений и замечаний касаемо вышеуказанных проектов не поступило. 

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» обеспечить соответствующее внесение изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» и представить главе городского округа «Город Калининград».

Приложение:

- протокол публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 23.11.2016.

	Председатель комиссии 

по землепользованию и застройке                                                   
	А.Л. Крупин


Е.В. Маслова, 92-31-46 

	
	«Утверждаю»:

Председатель комиссии по землепользованию и застройке городского округа

«Город Калининград»

А.Л. Крупин
___________________________ «_____»_________________2016г.


                                                                                                               23 ноября 2016                                                                                                                         17 часов

ПРОТОКОЛ

проведения публичных слушаний по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Интернациональной, ул. Ген. Толстикова в Московском районе,                                 ул. А. Невского, 222, ул. Ю. Гагарина в Ленинградском районе,                                   ул. Белгородской, 5 в Московском районе,  территории в районе ул. Чкалова – ул. Олимпийской – ул. Спортивной в Центральном районе (бывшей территории СНТ «Ягодка»)

Присутствовали:

	ФИО
	должность

	А.С. Преображенский
	Зам. начальника управления градорегулирования КАиС

	В.С. Старовойтова
	Главный специалист управления градорегулирования КАиС, секретарь Комиссии 

	Е.В. Маслова
	Главный специалист управления градорегулирования КАиС


Жители г. Калининграда: 12 человек
Повестка дня: 

Рассмотрение проектов о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон и отнесения территории в границах: 

1) делового, общественного и коммерческого назначения                         (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером  39:15:000000:7553 площадью 29524 кв.м по ул. Интернациональной в Московском районе к территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами   (индекс «Ж-1»);

2) делового, общественного и коммерческого назначения                      (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером  39:15:150835:1010 площадью 11630 кв.м по ул. Ген. Толстикова в Московском районе к территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами              (индекс «Ж-1»); 

3) делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:130506:8 площадью 3400 кв.м по ул. А. Невского, 222 в Ленинградском районе и смежной территории к территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»);

4) городских парков (индекс «Р-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:132605:319 площадью 2860 кв.м по                        ул. Ю. Гагарина в Ленинградском районе к территориальной зоне общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ»);

5) застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:140805:6 площадью 13283 кв.м по ул. Белгородской, 5 в Московском районе к территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами (индекс            «Ж-1»);

6) садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») и отнесения территории в районе ул. Чкалова – ул. Олимпийской – ул. Спортивной в Центральном районе (бывшей территории СНТ «Ягодка») к зонам застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4»), застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»).
Cлушали:

А.С. Преображенский: Здравствуйте (представляет присутствующих). Сегодня на территории городского округа «Город Калининград» действуют Правила землепользования и застройки, разработанные на основании ранее действовавшего Генерального плана и утвержденные в 2009 году, которыми установлены территориальные зоны (жилые, промышленные, общественно-деловые, рекреационные и пр.) и градостроительные регламенты (виды разрешенного использования земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, ограничения по использованию земельных участков).

Действующим законодательством предусмотрена процедура внесения изменений в Правила землепользования и застройки, которая осуществляется в соответствии с требованиями ст. 33 Градостроительного кодекса РФ, в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Кодекса.

Предложения о внесении изменений в указанный документ в соответствии с требованиями действующего законодательства направляются в Комиссию по заявлению физических и юридических лиц в инициативном порядке либо органами субъекта РФ, органами местного самоуправления в целях совершенствования порядка регулирования землепользования и застройки.

Сегодня Комиссия на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» № 54 от 09.11.2016 проводит публичные слушания по проектам о внесении изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по                                    ул. Интернациональной, ул. Ген. Толстикова в Московском районе,                                 ул. А. Невского, 222, ул. Ю. Гагарина в Ленинградском районе,                                   ул. Белгородской, 5 в Московском районе,  территории в районе ул. Чкалова – ул. Олимпийской – ул. Спортивной в Центральном районе (бывшей территории СНТ «Ягодка»).

Данное постановление, а также дополнительная информация о дате, времени и месте проведения слушаний, порядке приема заявлений и предложений к проекту изменений в Правила опубликованы в газете «Гражданин» № 57-с (536) от  17 ноября 2016 года и размещены на официальном сайте в сети «Интернет», объявление о проведении публичных слушаний опубликовано в газете «Дворник» № 45 (1051) от 22 ноября 2016 года. 

Рассматриваемые проекты изменений Правил в части изменения границ территориальных зон разработаны Комиссией по предложениям                     ООО «Билдинг Инвест» от 21.10.2016 № 20 (№ в-КАиС-4521), ООО «Агентство по управлению активами» от 24.10.2016 № в-КАиС-4547, ООО «Жилье для Вас» от 25.10.2016 № в-КАиС-4647, ООО «Норд» от 21.10.2016 № 16/10 (№ в-КАиС-4544 от 22.10.2016) на основании постановления администрации от 03.11.2016 № 1642 в соответствии со ст. 33 (ч. 3 п. 5) Градостроительного кодекса РФ, на основании ст. 33 (ч. 2 п.1,), ст. 34 (ч. 1 п 1, 2) с учетом положений  Генерального плана городского округа «Город Калининград», утвержденного решением городского Совета депутатов Калининграда от 06.07.2016 № 225, а также возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков.

Согласно схеме функционального зонирования действующего Генерального плана:

- земельные участки с кадастровыми номерами 39:15:000000:7553 площадью 29524 кв.м по ул. Интернациональной, 39:15:150835:1010          площадью 11630 кв.м по ул. Ген. Толстикова в Московском районе, 39:15:130506:8 площадью 3400 кв.м по ул. А. Невского, 222 в Ленинградском районе и прилегающая территория, 39:15:140805:6 площадью 13283 кв.м по               ул. Белгородской, 5 в Московском районе отнесены к функциональной зоне застройки многоэтажными жилыми домами;

- земельный участок с кадастровым номером 39:15:132605:319 площадью 2860 кв.м по ул. Ю. Гагарина в Ленинградском районе отнесен к зоне смешанного функционального назначения, в которой допускается застройка на равных основаниях общественно-деловыми и жилыми зданиями;

- территория в районе улиц Чкалова – Олимпийская – Спортивная в Центральном районе (бывшая территория СНТ «Ягодка») отнесена к зонам застройки индивидуальными и среднеэтажными жилыми домами. 

Гр. Корниенко Т.А. (по вопросу применительно к ул. Белгородской, 5): Огласите максимальную этажность жилых строений в зонах Ж-1, Ж-2.

А.С. Преображенский: Основными видами разрешенного использования территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-2) предусмотрено размещение многоэтажных жилых домов 5-8 этажей, застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) – 9-16 этажей.

Гр. Корниенко Т.А.: (по вопросу применительно к  ул. Ю. Гагарина): Земельный участок расположен у ручья Гагаринского. У него есть береговая полоса. Размер? 
А.С. Преображенский: Размер береговой полосы устанавливается в соответствии с Водным кодексом РФ (ст. 6). Фактическая нормативная береговая полоса руч. Гагаринского в районе земельного участка составляет 5 метров. Обратите внимание на графический материал (презентация), граница участка идет строго по  границам береговой полосы.

Гражданин (не представился): Участок в ширину визуально не более 20 метров. На каком расстоянии  от смежных участков возможно осуществлять застройку?

А.С. Преображенский: В соответствии с параметрами разрешенного строительства, установленными Правилами землепользования и застройки, норма отступа от границ смежных земельных участков составляет 3 метра. 

Замечаний и предложений по рассматриваемым проектам изменений в Правила землепользования и застройки от присутствующих граждан не поступило.
Если вопросов и предложений по рассматриваемым проектам нет, считаем публичные слушания оконченными.

С учетом протокола Комиссией будет подготовлено заключение по результатам публичных слушаний, которое подлежит опубликованию в еженедельной Калининградской городской газете «Гражданин» и размещению на официальном сайте администрации в сети Интернет. Решение об утверждении изменений в Правила или направлении на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний принимает городской Совет депутатов Калининграда. 

Слушания считать оконченными. Всем спасибо.  

Протокол вела                                                                                       Е.В. Маслова
