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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                     тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                    тел: (4012) 92-32-18

email: arx@klgd.ru
	Исх. №___________от ___.___.2016

На № 164-12/у-2 от 23.03.2016
	В администрацию городского округа 

«Город Калининград»


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению 

ООО «Дом Строй» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Лужской, 23Б в Центральном районе под многоэтажную застройку (существующий многоквартирный дом и строительство многоквартирного дома со встроенными торговыми и административными помещениями этажностью 9 этажей)

В соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ, ст. ст. 26, 28 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» № 527 от 18.04.2016 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) организованы и 26.05.2016 проведены публичные слушания по вопросу предоставления ООО «Дом Строй» разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего заявителю на праве аренды земельного участка с кадастровым номером 39:15:110610:64 площадью 16202 кв.м по ул. Лужской, 23Б в Центральном районе под многоэтажную застройку (существующий многоквартирный дом и строительство многоквартирного дома со встроенными торговыми и административными помещениями этажностью 9 этажей). 


Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 18.04.2016 № 527 «О проведении публичных слушаний по предоставлению ООО «Дом Строй» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Лужской, 23Б в Центральном районе под многоэтажную застройку (существующий многоквартирный дом и строительство многоквартирного дома со встроенными торговыми и административными помещениями этажностью 9 этажей)» опубликовано в еженедельной Калининградской городской газете «Гражданин» от 19.05.2016 № 21-с (500) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Условно разрешенный вид использования». 


В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, специалистами жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» в пределах территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), в границах которой расположен земельный участок по ул. Лужской, 23Б, вывешены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения.
Комиссией 01.04.2016 правообладателям смежных земельных участков по ул. Лужской, дома №№ 17, 19, 21, 21А, 21Б, 21В, 23, 23А, 25,             МАОУ НОШ № 53 по ул. Лужской, 27 направлены сообщения о проведении публичных слушаний. Собственники жилых помещений многоквартирного дома по ул. Алданской, 4 уведомлены путем размещения информации в подъездах на досках объявлений и через персональные почтовые ящики.

Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (заместитель начальника управления градорегулирования и секретарь Комиссии), специалиста жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград»,          ООО «Дом Строй» и граждан (41 человек). 

Для ознакомления и обсуждения представлена проектная документация «Многоквартирные жилые дома со встроенными торговыми и административными помещениями по ул. Лужской, 23Б в г. Калининграде (Жилой дом № 2). Корректировка», разработанная ООО «ПКБ «СБЦ». На земельном участке площадью 16202 кв.м по ул. Лужская, 23Б, на котором расположен 161-квартирный жилой дом (1-й этап строительства, объект введен в эксплуатацию), представленным проектом предложено строительство еще одного 184-квартирного 6-секционного дома со встроенными на 1 этаже административными, торговыми помещениями и помещениями для занятий спортом (2-й этап строительства). Здание переменной этажностью 4 - 9 этажей.

Подъезд к объекту организован по внутриквартальному проезду со стороны ул. Алданской.

Для обеспечения многоквартирных домов нормативными парковочными местами в границах отведенного участка предусмотрено      110 м/мест.


Проектом предложено в границах земельного участка размещение площадок для игр детей, занятия спортом (спортивно-игровая площадка, площадка для гимнастики, помещения для занятия спортом), отдыха взрослого населения, хозяйственных целей (площадки для сушки белья, выбивки ковров), а также площадка для сбора ТБО.

Участниками публичных слушаний заданы вопросы на интересующие их темы: об инсоляции, озеленении территории, обеспечении многоквартирных домов парковочными местами, нормативными площадками для их обслуживания, восстановлении дорожного покрытия внутриквартальных проездов, по которым осуществляется подъезд большегрузного транспорта к строительной площадке и др..

Одна из участниц публичных слушаний высказалась против предоставления указанного разрешения, т.к., по ее мнению при возведении    9-этажного жилого дома будет нарушено освещение жилых помещений, в которых она проживает.
Расчет инсоляции, потребность в нормативных площадках для обслуживания объекта проверяется в рамках подготовки экспертного заключения, разработанной проектной документации.

Граждане, проживающие в многоквартирном доме по ул. Алданской, 4, обеспокоены тем, что после заселения жители новых домов будут парковать автомобили на их придомовой территории. Предложили застройщику установить ограждение по смежной границе участков. 

Представитель застройщика выразил согласие в завершении строительства многоквартирного дома при проведении работ по благоустройству предусмотреть установку такого ограждения, но при условии предоставления протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома с положительным решением по данному вопросу.
Участница публичных слушаний, проживающая в индивидуальном жилом доме по ул. Лужской, 21Б, возражала против строительства                 9-этажного многоквартирного дома, мотивируя тем, что для его обслуживания необходимо большее количество парковочных мест, и площади земельного участка недостаточно для размещения нормативных площадок, кроме того, не согласна с размещением автостоянки в непосредственной близости от границ ее земельного участка.
В связи с чем, застройщику поступило предложение высадить по смежной границе земельных участков зеленые насаждения в виде живой изгороди.
Во время проведения слушаний в Комиссию для учета в протоколе и заключении по результатам публичных слушаний от жителей                      пос. им. А. Космодемьянского поступило 69 письменных обращений граждан, проживающих по ул. Лужской, ул. Алданской, ул. Карташева,       ул. Сеченова, ул. Сестрорецкой, ул. Балтийское шоссе, ул. Аральской, в поддержку предоставления ООО «Дом Строй» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Лужской, 23Б в Центральном районе под многоэтажную застройку.

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.


В связи с вышеизложенным, Комиссия считает возможным предоставление ООО «Дом Строй» разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего заявителю на праве аренды земельного участка с кадастровым номером 39:15:110610:64 площадью 16202 кв.м по    ул. Лужской, 23Б в Центральном районе под многоэтажную застройку (существующий многоквартирный дом и строительство многоквартирного дома со встроенными торговыми и административными помещениями этажностью 9 этажей).


Приложение: 

- письмо от 30.05.2016 № и-КГХ-8786 на 1-м листе;
- протокол проведения публичных слушаний от 26.05.2016 на 5-ти листах. 

	Председатель комиссии по землепользованию и застройке
	А.Л. Крупин


В.С. Старовойтова

92-32-11
