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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,
тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370
          тел: (4012) 92-34-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № 164-9/угр-15 от 26.11.2014г.


	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению 

гр. Бейсултанову Р.С. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенной реконструкции с расширением существующего магазина-кафе 
под торгово-административный центр по пер. Малому, 29 в Московском районе
В соответствии со ст.ст. 39, 40 Градостроительного кодекса РФ, ст. ст. 26, 29 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 16.12.2014 № 1979 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» организовано проведение публичных слушаний по вопросу предоставления гр. Бейсултанову Руслану Салмановичу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенной реконструкции с расширением принадлежащего застройщику на праве собственности здания магазина-кафе, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 39:15:140408:3 площадью 0,0572 га по пер. Малому, 29 в Московском районе, под торгово-офисный центр за счет строительства надстройки с изменением: 

·  расстояния до красной линии пер. Малого с 5 метров на 2,5 метра;

·  расстояния до красной линии ул. Проф. Морозова с 5 метров на 3 метра;

·  расстояния до восточной границы смежного земельного участка с                    3 метров на 1 метр.
Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 16.12.2014 № 1979 «О проведении публичных слушаний по предоставлению                    гр. Бейсултанову Р.С. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенной реконструкции с расширением существующего магазина-кафе под торгово-офисный центр по пер. Малому, 29 в Московском районе» опубликовано в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 22.01.2015 № 2 (413) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Предельные размеры и параметры».

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, специалистами жилищного отдела Московского района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» в пределах общественно-жилой подзоны исторического центра города (индекс «ОИ-7»), в границах которой расположен земельный участок по пер. Малому, 29, размещены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения.

Оповещения от 03.12.2014 о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения опущены в почтовые ящики и вручены собственникам помещений многоквартирного жилого дома по пер. Малому, 23, 25, 27.
Публичные слушания состоялись 29 января 2015 года с участием заместителя председателя комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград», представителей жилищного отдела Московского района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград», застройщика и граждан (4 человека).

Для ознакомления и обсуждения представлен проект, разработанный               архитектором Т.А. Зезюлькиной, которым предложена на земельном участке с кадастровым номером 39:15:140408:3 площадью 0,0572 га по пер. Малому, 29 реконструкция с расширением существующего  одноэтажного с мансардой здания кафе за счет строительства надстройки в один этаж по всему периметру здания. Надстраиваемая часть здания включает в себя административные помещения, экспозиционный зал, на первом этаже – магазин.
В докладе приведена полная информация по объекту капитального строительства и земельному участку. 

Один участник публичных слушаний, проживающий в непосредственной близости от реконструируемого здания, возражал по поводу размещения какого-либо объекта напротив жилого дома, в котором он проживает. 

Двое участников публичных слушаний высказались в поддержку предоставления гр. Бейсултанову Р.С. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенной реконструкции с расширением.

Гражданами были заданы вопросы на интересующие их темы: о запрашиваемых параметрах объекта, сносе существующего ограждения, порядке проведения публичных слушаний по рассматриваемому вопросу и т.д.
Гр. Бейсултанов обязуется снести существующие хозяйственные постройки на рассматриваемом земельном участке и глухой забор между реконструируемым объектом и жилым домом по пер. Малому, 23-27. 

После публичных слушаний в комиссию по землепользованию и застройке городского округа городского округа «Город Калининград» поступили обращения граждан против предоставления гр. Бейсултанову Р.С. вышеуказанного разрешения, проживающих:

- по пер. Малому, 23-27 (6 человек) без аргументированного обоснования данного возражения;

- по пер. Малому, 27 (2 человека), т.к., по их мнению, дом по пер. Малому, 23-27 довоенной постройки является объектом повышенной огнеопасности, а планируемая реконструкция увеличит риск возникновения пожара, помешает движению пожарной и ремонтной техники к дому, нарушит инсоляцию, что снизит комфортность условия благоприятного проживания.

Согласно представленному проекту расстояние от проектируемого объекта до жилого дома по пер. Малому, 23-27 не меняется (12 метров), что соответствует параметрам разрешенного строительства изменения объектов недвижимости, указанных в ГПЗУ №RU39301000-4689 от 07.03.2014, в соответствии с которыми минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями в зависимости от их степени огнестойкости составляет 6-8 м. Подъезд к многоквартирному дому по пер. Малому, 23-27 беспрепятственно осуществляется с ул. Проф. Морозова и пер. Малого.
Согласно п. 7.1 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», введенных с 20.05.2011 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), расстояние между жилыми зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями технических регламентов.

В поддержку предоставления гр. Бейсултанову Р.С. указанного разрешения поступили предложения от:


- кафедры торгового дела ФГБОУ ВПО «КГТУ» (49 человек), т.к., по их мнению, в результате данной реконструкции у студентов КГТУ появятся возможность пользоваться услугами торгово-административного центра, что благоприятно повлияет на процесс обучения;

- граждан, проживающих по ул. Багратиона, 48-64, т.к., по их мнению, в результате данной реконструкции преобразится общий вид здания и улицы в целом, а также появится магазин в шаговой доступности для жителей близлежащих домов.


В связи с изложенным, комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» считает возможным предоставление  гр. Бейсултанову Руслану Салмановичу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенной реконструкции с расширением принадлежащего застройщику на праве собственности здания магазина-кафе, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 39:15:140408:3 площадью 0,0572 га по пер. Малому, 29 в Московском районе, под торгово-административный центр за счет строительства надстройки с изменением: 

·  расстояния до красной линии пер. Малого с 5 метров на 2,5 метра;

·  расстояния до красной линии ул. Проф. Морозова с 5 метров на 3 метра;

·  расстояния до восточной границы смежного земельного участка с                    3 метров на 1 метр при условии предоставления застройщиком в комиссию по землепользованию и застройке расчета продолжительности инсоляции существующего жилого дома по пер. Малому 23-27 в составе проекта.

Приложение:

· письмо КГХ от 09.02.2015 исх. № и-КГХ-1761;

· протокол проведения публичных слушаний от 29.01.2015.

	Председатель комиссии по землепользованию и застройке
	А.Л. Крупин


Т.В. Щербатых

92-30-62
