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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИТЕТ АРХИТЕКТУРЫ И СТРОИТЕЛЬСТВА


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-31-15

площадь Победы, 1 каб. 203
      тел: (4012) 92-33-80

email: arx@klgd.ru
	Исх. №_____________ от ___.___.2016г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № 164-2/ф-51 от 03.11.2015г.

На исх.№ 1124 от 03.11.2015г.
На исх. №и-КГХ-933 от 25.01.2016г.
На № в-КАиС-172 от 21.01.2016г.

На исх. № 07-А от 21.01.2016г.
На вх. №535/ж от 29.01.2016г.
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории с проектом межевания в его составе территории в границах просп. Мира –             ул. Серж. Колоскова - ручей Парковый – граница территории Центрального парка культуры и отдыха в Центральном районе  

В соответствии со ст. 46 Градостроительного кодекса РФ, ст. 30 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 09.12.2015 № 2065 (в редакции от 30.12.2015 № 2213) «О проведении публичных слушаний по проекту планировки территории с проектом межевания в его составе территории в границах просп. Мира – ул. Серж. Колоскова - ручей Парковый – граница территории Центрального парка культуры и отдыха в Центральном районе», в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства организованы и 19 января 2016 года проведены публичные слушания по вышеуказанному проекту. 

В целях доведения до населения информации о содержании проекта комитетом архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» опубликованы в еженедельной Калининградской городской газете «Гражданин» от 30.12.2015 № 66 (477) и от 14.01.2016                 № 1 (480) постановления администрации городского округа «Город Калининград» № 2065 от 09.12.2015, № 2213 от 30.12.2015. На официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/public_sl.php – «Строительство – Публичные слушания – Проекты планировки» также размещены:

– постановления администрации городского округа «Город Калининград» № 2065 от 09.12.2015, № 2213 от 30.12.2015; 


– графическая часть проекта планировки территории с проектом межевания в его составе территории в границах просп. Мира – ул. Серж. Колоскова - ручей Парковый – граница территории Центрального парка культуры и отдыха в Центральном районе, пояснительная записка.

Информация о месте и времени проведения публичных слушаний опубликована в газете «Дворник» от 19-26 января 2016 № 1 (1007). 

Специалистами жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» в доступных для ознакомления местах на территории, применительно к которой осуществлена подготовка документации по планировке территории, размещена информация о месте и времени проведения публичных слушаний. 

Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа                     «Город Калининград», комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград», разработчиков проекта ООО «Никор Проект», МП «Городской центр геодезии» городского округа «Город Калининград» и граждан более 60 человек (зарегистрировалось 47 человек).

Заказчиком документации по планировке территория является                     ООО «Примавера».

Подготовка проекта осуществлена в соответствии со статьями 41 – 43 Градостроительного кодекса РФ, требованиями, установленными частью 10 статьи 45 Кодекса, на основании документов территориального планирования – Генерального плана города, утвержденного решением городского Совета депутатов от 22.02.2006 № 69, документа градостроительного зонирования – Правил, в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия и т.д. 
 На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения представлены:


– проект планировки территории;


– проект межевания территории.

Территория в границах проекта планировки, площадь которой составляет ориентировочно 13 га, находится в центральной части города Калининграда, плотно застроена, преимущественно жилыми многоквартирными домами, делится руслом ручья Паркового и его поймой.
В границах проекта планировки также расположены:

- образованный земельный участок с кадастровым номером 39:15:111109:14 площадью 0,2199 га по просп. Мира, 31 с разрешенным использованием «под строительство торгового комплекса», на котором ранее располагалось здание кафе «Сказка»;

- здание кинотеатра «Заря» по просп. Мира, 41-43, которое является объектом культурного наследия регионального значения (здание кинотеатра «Скала», 1938 года постройки);

- памятный знак землякам - космонавтам (ск. Б.В. Едунов) и т.д.
На территории в границах настоящего проекта планировки не планируются зоны размещения новых объектов  капитального строительства. 
Вдоль ручья Паркового проектом определена зона рекреационной (парковой) территории. Часть территории, севернее бывшего кафе «Сказка», предлагается использовать в качестве сквера общего пользования. 

Подготовка проекта планировки территории осуществлялась в целях  выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры. 

На чертежах проекта планировки отображены красные линии, линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур.
Проект межевания разработан на основании проекта планировки территории в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

На чертежах межевания отображены:

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3) границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, условные номера образуемых земельных участков;

4) границы территорий объектов культурного наследия и т.д.
В проекте межевания территории также указаны образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования.
Присутствующие на публичных слушаниях граждане задавали  вопросы о необходимости разработки данной документации,  размещении площадок для мусорных контейнеров, установке красных линий, строительстве объектов на месте кафе «Сказка» и увеличении площадей земельных участков по просп. Мира, 31 и 41-43, подъезде к проектируемой трансформаторной подстанции, перераспределении земельных участков, о существующих объектах культурного наследия и т.д. 
Один участник слушаний высказался против установки мусорного контейнера в районе проезда Октябрьский 2-й, который проектом предложено разместить рядом с автопарковочными местами по просьбе собственников жилых домов данного района, некоторые высказались против закрытия ручья Паркового в трубу. Гражданам даны разъяснения, что указанные замечания не являются предметом публичных слушаний, так как данные требования не задачи документации по планировке территории. Вопросы установки мусорных контейнеров относятся к компетенции собственников жилых домов и должны располагаться на придомовых территориях.

Один участник слушаний (гр. Костяев М.И.) высказался категорически против представленного проекта, так как, по его мнению, проектом предложено отдать часть территории парка кинотеатру «Заря», часть - под строительство торгового комплекса по просп. Мира, 31 и размещение мусорных контейнеров. 
Не дожидаясь разъяснений, покинул зал.

Граждане опасались, что собственники кинотеатра и бывшего кафе «Сказка» застроят территории, предложенные им разработчиком проекта, и при этом придется снести зеленые насаждения.

Гражданам даны разъяснения, что территория в границах разработанного проекта, на которой расположен ручей Парковый и его пойма, никогда не являлась ни парковой зоной, ни сквером, на государственном кадастровом учете не стоит, находится в заброшенном состоянии, и, в связи с большим перепадом высот, недоступна для отдыха, а также пешеходных прогулок. Проектом не предлагается изменить границы поставленных на кадастровый учет земельных участков, принадлежащих ООО «Эко  плюс», и образовать новые. Собственник земельного участка с кадастровым номером 39:15:111109:14 по просп. Мира, 31 ООО «Эко плюс», занятого бывшим здание кафе «Сказка», одновременно со строительством торгового центра на смежных арендуемых участках реализует проект по устройству площадки для отдыха граждан. Проект устройства площадки также предусматривает переустройство на закрытый коллектор ручья Паркового.  
После публичных слушаний в адрес администрации городского округа «Город Калининград» 21.01.2016 № в-КАиС-172 поступило информационное письмо ООО «Эко плюс», которым указывается, что арендуемые обществом земельные участки с кадастровыми номерами:

- 39:15:111109:119 площадью 0,1200 га с разрешенным использованием «общее пользование водного объекта (благоустройство территории торгового центра)»:

- 39:15:000000:7044 площадью 0,0206 га и 39:15:000000:7045 площадью 0,0197 га с разрешенным использованием «отдых (рекреация), в целях благоустройства мест для бесплатного отдыха пешими прогулками с элементами благоустройства»;
- 39:15:111109:1278 площадью 0,0301 га с разрешенным использованием «общее пользование водного объекта (для отдыха на территории ручья Паркового)» будут использоваться исключительно в целях устройства площадки для бесплатного и беспрепятственного отдыха жителей и гостей города Калининграда, строго в соответствии с согласованным проектом благоустройства. 
Здание кинотеатра «Заря» является объектом культурного наследия регионального значения и граничит с памятным знаком землякам – космонавтам. В соответствии с п.1 ч.1 ст.5.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» на территории объекта культурного наследия допускаются работы по сохранению объекта культурного наследия (далее – ОКН).  В силу ч. 1 ст. 40 Закона № 73-ФЗ под сохранением ОКН понимаются, в том числе, меры, направленные на приспособление объекта для современного использования (научно-исследовательские, проектные и производственные работы, проводимые в целях создания условий для современного использования ОКН). В охранной зоне  ОКН допускается применение специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды ОКН.

Проектом, действительно, указаны изменяемые границы земельного участка под зданием кинотеатра «Заря» по просп. Мира, 41-43. Однако, это только предложение разработчиков, и до внесения соответствующих изменений в соответствии с требованиями ст. 33 Градостроительного кодекса РФ в порядке, предусмотренном статьями 31 и 31 Кодекса, в Правила в части изменения границы территориальной зоны применительно к рассматриваемой территории, начать кадастровые работы по образованию единого земельного участка в новых границах невозможно.
Жители предложили собственнику кинотеатра благоустроить и выполнить наружное освещение площади космонавтов и подтвердить это юридически своим обязательством.

ООО «Примавера», в свою очередь, проинформировало администрацию городского округа «Город Калининград», что готово за свой счет проводить полное обновление электрических сетей, замену сетей водопровода, теплоцентрали, не отказывается выполнить компенсационные высадки зеленых насаждений. При реализации своего проекта по сохранению, популяризации и развитию объекта культурного наследия – «Здания кинотеатра» письмом от 29.01.2016 №535/ж, направленным на имя главы городского округа «Город Калининград» А.Г. Ярошука,  обязуется взять на себя расходы по реновации памятного знака землякам - космонавтам в вопросах его благоустройства (освещения, обустройства дорожного покрытия).    
Один участник слушаний предложил выполнить устройство подъезда к проектируемой трансформаторной подстанции по территории кинотеатра, а не по придомовой территории многоквартирного дома по просп. Мира, 33-35. Однако, согласно протоколу внеочередного общего собрания (очного голосования) собственников помещений в многоквартирных домах по адресу: просп. Мира, 33-35 и 37-39 от 21.08.2015, представленного в адрес администрации городского округа «Город Калининград», организация проезда к ТП, в т.ч. прохождение трасс инженерных коммуникаций,  большинством голосов одобрена.
Жители многоквартирного дома по ул. Серж. Колоскова, 2а предложили исключить из состава проекта пешеходную зону к ручью Парковому через придомовую территорию вдоль фасада жилого дома (28 подписей). 

Некоторые участники публичных слушаний, которые относят себя к активным жителям города, поблагодарили за начало  работы по созданию  парковой зоны на склонах ручья Паркового, поддержали представленный на рассмотрение «Проект планировки территории с проектом межевания в его составе территории в границах просп. Мира – ул. Серж. Колоскова - ручей Парковый – граница территории Центрального парка культуры и отдыха в Центральном районе» (29 подписей) и предложили территорию вдоль ручья Паркового обозначить как территорию общего пользования, что соответствует разработанной документации (городской парк), а также организовать  удобную систему пешеходных связей к парковой зоне и максимально сохранить зеленые насаждения.   
По вопросу уменьшения расстояния в красных линях проезда Октябрьский 2-ой жителям даны разъяснения, что ширина в красных линиях улиц местного значения в жилой застройке, к категории которых относится данная улица, как правило, составляет 15-25 метров. Фактическая ширина проезда составляет менее 10 метров, что меньше нормативных параметров.

Участники слушаний согласились с организацией одностороннего движения автотранспорта по проездам Октябрьский 1-й и 2-й. 

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
В связи с вышеизложенным, комитет архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» считает возможным утверждение проекта планировки территории с проектом межевания в его составе территории в границах просп. Мира – ул. Серж. Колоскова – ручей Парковый – граница территории Центрального парка культуры и отдыха в Центральном районе. 
Дополнительно разработчикам документации по планировке территории ООО «Никор Проект», МП «Городской центр геодезии» Комитет считает необходимым проработать вопрос о возможности ликвидации пешеходной зоны к ручью Парковому в районе жилого дома по ул. Серж. Колоскова, 2а и организации удобной системы пешеходных связей к парковой зоне.
Заказчику проекта ООО «Примавера» Комитет рекомендует выполнить за свой счет благоустройство площади устройством наружного освещения, на котором расположен памятный знак землякам - космонавтам. 
В соответствии со ст. 46 (п. 12) Градостроительного кодекса РФ направить в администрацию городского округа «Город Калининград» протокол и заключение по результатам публичных слушаний для принятия решения об утверждении документации по планировки территории или об отклонении и направлении на доработку.

Приложение:

- сопроводительное письмо  (исх. № и-КГХ-933 от 25.01.2016);


- протокол публичных слушаний от 19.01.2016.

Зам. главы администрации,
председателя комитета

архитектуры и строительства                                                                  А.Л. Крупин
И.А. Маркова  

92-31-46
