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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-38

площадь Победы, 1 каб. 370
      тел: (4012) 92-34-85

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.2016


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № з-КАиС-2209 от 28.12.2015
На № з-КАиС-171 от 01.02.2016

	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний по проектам о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к территории в границах ул. Поселковая – проектируемая улица и земельному участку по ул. Дачной, 6 в Ленинградском районе
В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26, 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановлений главы городского округа «Город Калининград» от 18.05.2016 № 17 «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к территории в границах ул. Поселковая – проектируемая улица в Ленинградском районе»,                                     № 18 «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку с кадастровым номером 39:15:132804:39 по ул. Дачной, 6 в Ленинградском районе»  в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) организованы и 2 июня 2016 года проведены публичные слушания по проектам о внесении изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон: 

1) озеленения специального назначения (индекс «ПР-1») и отнесения территории в границах ул. Поселковая – проектируемая улица в Ленинградском районе к зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»);

2) делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:132804:39 площадью 4656 кв.м с разрешенным использованием под производственно-складское здание по ул. Дачной, 6 в Ленинградском районе к территориальной зоне производственно-коммунальных объектов IV-V классов санитарной классификации предприятий (индекс «П-4»).

В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановлений главы городского округа «Город Калининград» № 17 и № 18 от 18.05.2016 Комиссией опубликованы в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 26 мая 2016 года № 23-с (502), а также размещены на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации - Строительство - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

- постановления главы городского округа «Город Калининград» № 17 и     № 18 от 18.05.2016; 

- графические изображения фрагментов карты градостроительного зонирования Правил;

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проектам Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания.

Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (в т.ч. секретарь Комиссии) и граждан (4 человека). 


На публичные слушания представлены разработанные Комиссией проекты по предложениям комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» от 25.02.2016               № и-КАиС-1869, гр. Громовой Л.А. от 28.12.2015 № з-КАиС-2209 и                  гр. Дюминой Л.Е. от 01.02.2016 № з-КАиС-171, на основании постановлений администрации городского округа «Город Калининград» от 21.03.2016 № 315 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к территории в границах                      ул. Поселковая – проектируемая улица в Ленинградском районе», № 343 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку с кадастровым номером 39:15:132804:39 по ул. Дачной, 6 в Ленинградском районе».
1. Проект изменений Правил в части изменения границы территориальной зоны ПР-1 на зону Ж-3 применительно к территории в границах ул. Поселковая – проектируемая улица в Ленинградском районе разработан на основании требований ст. 34 (ч. 1 п.п. 2, 4) Градостроительного кодекса РФ с учетом: 
- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных действующим Генеральным планом города, согласно которому часть территории отнесена к жилой зоне;

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования (территория занята индивидуальной жилой застройкой);

- формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается (ст. 30 (ч. 4) ГрК РФ). 

Решением городского Совета депутатов Калининграда от 19.11.2014        № 356 внесены изменения в Правила в части отнесения смежных земельных участков по ул. Украинской к зоне общественно-жилого назначения          (индекс «ОЖ»). 

В соответствии со ст. 33 (ч. 3 п. 4) Градостроительного кодекса РФ в целях регулирования землепользования и застройки территории в границах      ул. Поселковой – проектируемой улицы в Ленинградском районе, учитывая то, что территория не требует организации и благоустройства санитарно-защитной зоны от коммунально-производственных предприятий, проектом учтено изменение границы территориальной зоны озеленения специального назначения (индекс «ПР-1») и отнесение данной территории к зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»).

2. Проект изменений Правил в части изменения границы территориальной зоны О-1 на зону П-4 применительно к земельному участку по ул. Дачной, 6 в Ленинградском районе подготовлен на основании требований Градостроительного кодекса РФ ст. 34 (ч. 1 п.п. 2, 4) с учетом:

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных действующим Генеральным планом города, согласно которому участок отнесен к производственной зоне;

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования (существующее производственно-складское здание и проезд к нему).

- формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается (ст. 30 (ч. 4) ГрК РФ). 

Для подготовки данного проекта заявителем представлены правоудостоверяющие документы на земельный участок с кадастровым номером 39:15:132804:39 по ул. Дачной, 6 (свидетельство о государственной регистрации права собственности от 12.02.2008 № 39-39-01/014/2008-222,  кадастровая выписка о земельном участке от 20.02.2016 № 39/16-ВС-61490), согласно которым разрешенное использование участка «под производственно-складское здание». Такой вид разрешенного использования не значится в перечне видов зоны О-1.
В ходе проведения публичных слушаний представитель гр. Дюминой Л.Е. сообщил о намерениях правообладателя изменить разрешенное использование земельного участка с кадастровым номером 39:15:132804:39 по ул. Дачной, 6 «под магазин» и предложил оставить данный участок в зоне О-1, земельный участок с кадастровым номером 39:15:132804:218 (под проезд к производственно-складскому зданию) также отнести к указанной зоне.   
Согласно Правилам (в редакции решения городского Совета депутатов Калининграда от 09.09.2015 № 247) в территориальной зоне П-4 магазины значатся в перечне основных видов разрешенного использования земельных участков, которые согласно ст. 37 (ч. 4) Градостроительного кодекса РФ правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
Участниками публичных слушаний представленные на рассмотрение проекты изменений в Правила поддержаны.
Других замечаний и предложений во время проведения публичных слушаний и после их проведения по данным проектам от граждан - жителей городского округа в Комиссию не поступило. 
Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
Комиссия с учетом результатов публичных слушаний рекомендует внести изменения в Правила в части изменения границ территориальных зон:

1) озеленения специального назначения (индекс «ПР-1») и отнесения территории в границах ул. Поселковая – проектируемая улица в Ленинградском районе к зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»);

2) делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:132804:39 площадью 4656 кв.м с разрешенным использованием под производственно-складское здание по ул. Дачной, 6 в Ленинградском районе к территориальной зоне производственно-коммунальных объектов IV-V классов санитарной классификации предприятий (индекс «П-4»).

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ Комиссии обеспечить соответствующие внесения изменений в Правила и представить их с обязательным приложением протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний главе городского округа «Город Калининград».

Приложение:

- протокол публичных слушаний от 02.06.2016 на 5-ти листах.
	Председатель комиссии 

по землепользованию и застройке                                                   
	А.Л. Крупин


В.С. Старовойтова 

92-32-11
