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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                     тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                    тел: (4012) 92-32-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №_________от ___.___.201__г.

На № 164-12/у-3 от 10.02.2014 

	В администрацию городского округа 

«Город Калининград»


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению 

ООО «Балтийская инженерно-строительная компания» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по                        ул. Пионерской, 59 в Ленинградском районе под строительство многоквартирного дома со встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом этажностью 5-16 этажей   
В соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ, ст. ст. 26, 28 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» № 446 от 24.03.2014 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» организовано проведение публичных слушаний по вопросу  предоставления ООО «Балтийская инженерно-строительная компания» разрешения на условно разрешенный вид использования на принадлежащем застройщику на праве аренды земельном участке площадью 0,3770 га с кадастровым номером 39:15:132505:503 по ул. Пионерской, 59 в Ленинградском районе под строительство многоквартирного  дома со встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом этажностью 5-16 этажей.   

Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 24.03.2014 № 446 «О проведении публичных слушаний по предоставлению ООО «Балтийская инженерно-строительная компания» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по                        ул. Пионерская, 59 в Ленинградском районе под строительство многоквартирного дома со встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом этажностью 5-16 этажей» опубликовано в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 10.04.2014 № 14 (367) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Условно разрешенный вид использования».
В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, специалистами жилищного отдела Ленинградского района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» совместно с застройщиком в пределах территориальной зоны застройки делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), в границах которой расположен земельный участок по             ул. Пионерской, 59, вывешены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения.

Правообладателю смежного земельного участка с кадастровым номером 39:15:151505:500 по ул. Пионерской, 59 (ООО «ЕВРОСТРОЙКОМ») и правообладателям помещений жилого дома по ул. 9 Апреля, 80-88 направлены сообщения о проведении публичных слушаний. 

 Публичные слушания состоялись 17 апреля 2014 года с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», ООО «Балтийская инженерно-строительная компания» и граждан  (5 человек). 

Для ознакомления и обсуждения представлен эскизный проект, разработанный ООО «Архпроект групп», которым предложено на земельном участке площадью 0,3770 га по ул. Пионерской, 59 строительство многоквартирного дома переменной этажностью 3-13 этажей на 102 квартиры со встроено-пристроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом на 78 машин.
Присутствующие на публичных слушаниях граждане задали ряд вопросов на интересующие их темы: о реконструкции улицы 9 Апреля, способах возведения объекта, инсоляции,  решении проблемы загруженности транспортом ул. Пионерской, размещении детской площадки на крыше входа в паркинг и т.д.
На публичных слушаниях присутствовало 5 граждан, проживающих по ул. 9 Апреля, 84,86 в непосредственной близости от предполагаемого строительства, права и законные интересы которых могут быть затронуты при выдаче застройщику разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Пионерской, 59 под строительство многоквартирного дома переменной этажностью 3-13 этажей.
Граждане единогласно высказали против предоставления Обществу данного  разрешения, так как, по их мнению, появление многоквартирного дома переменной этажностью 3- 13 этажей нарушит законные права граждан, проживающих в данном районе, и предложили:

- в целях соблюдения норм освещенности понизить этажность проектируемого многоквартирного дома до 8 этажей;

- осуществить подъезд к объекту со стороны ул. 9 Апреля, так как обеспокоены большой загруженностью данного района автотранспортом; 
- расширить существующий тротуар до 1.5 метра около жилого дома № 80-86 по ул. 9 Апреля и установить ограждение указанного дома за счет средств застройщика.

Жителям дано разъяснение, что расчет инсоляции, потребность участка в нормативных территориях для обслуживания объекта, их размер и состав, а также нормативные расстояния от окон жилых и общественных зданий проверяются в рамках подготовки экспертного заключения, разработанной проектной документации.
После публичных слушаний в адрес комиссии по землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» и управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» предложений и замечаний не поступало. 

Решение о строительстве многоквартирных жилых домов на данном земельном участке принято на основании мирового соглашения от 13.06.2012 по делу № А21-3953/2012, согласно которому в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, внесены изменения, и земельные участки с кадастровыми номерами 39:15:132505:503 и 39:15:132505:500                           (ООО «Евростройком»)  отнесены к территориальной зоне делового, общественного и коммерческого назначения  (индекс «О-1»), в которой многоэтажные жилые дома этажностью 5-16 этажей числятся в перечне условно разрешенных видов использования.
Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.

В связи с изложенным, комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» рекомендует с учетом мирового соглашения от 13.06.2012 по делу № А21-3953/2012  предоставить                    ООО «Балтийская инженерно-строительная компания» разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка по                             ул. Пионерской, 59 в Ленинградском районе под строительство многоквартирного дома со встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом переменной этажностью 3-13 этажей при условии положительного заключения государственной или негосударственной экспертизы о соответствии указанной проектной документации и инженерных изысканий требованиям законодательства, техническим регламентам.

Приложение: 
- протокол от 17.04.2014 проведения публичных слушаний;

- письмо управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» от 23.04.2014 №и-КГХ-7150;
- мировое соглашение от 13.06.2012 по делу № А21-3953/2012.
	Председатель комиссии по землепользованию и застройке
	          А.Л. Крупин


С.А. Романовская, тел. 92-32-88

