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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                     тел: (4012) 92-34-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №_______________ от ___.___.2016 г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № и-КМИ-09/6670 от 25.03.2016 г.

На № з-КАиС-588 от 06.04.2016 г.
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Беломорской, ул. А. Невского, ул. Рассветной в Ленинградском районе

В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26, 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в ред. решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 15.09.2016 № 44 «О проведении публичных слушаний по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам                                по ул. Рассветной, ул. А. Невского, ул. Беломорской в Ленинградском районе» в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 15 ноября 2016 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по проектам изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон: 


- застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») и отнесения территории в границах ул. Озерная – ул. Горького – ул. Беломорская в Ленинградском районе (в т.ч. земельных участков с кадастровыми номерами 39:15:131421:429, 39:15:131421:430) к зоне застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»);


- объектов инженерной и транспортной инфраструктур (индекс «Т-1») и отнесения свободных от прав третьих лиц земельных участков, примыкающих к ГК «Артиллерист» по ул. А. Невского, к территориальной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2) в целях образования земельного участка с учетом фактического использования под многоквартирный дом по пер. Ганзейскому, 72;


- озеленения специального назначения (индекс «ПР-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:130709:84 по ул. Рассветной в Ленинградском районе к зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»).
В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 15.09.2016 № 44, Комиссией опубликованы:

1) в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 10 ноября 2016 года     № 55-с (534), а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет (www.klgd.ru) в разделе «Строительство» – «Публичные слушания» – «О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

– постановление главы городского округа «Город Калининград» № 44 от 15.09.2016; 

– графические изображения фрагментов карты градостроительного зонирования Правил;

– информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема предложений и замечаний по проектам изменений в Правила, адресах, по которым принимаются такие заявления;
2) объявление о проведении публичных слушаний опубликовано в газете «Дворник» от 08 ноября 2016 года № 43 (1049).

Рассматриваемые проекты изменений в Правила разработаны Комиссией на основании ст. 33 Градостроительного кодекса РФ по предложениям комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» (письмо от 25.03.2016 № и-КМИ-09/6670), гр. Илларионовой О.Д. (письмо от 06.04.2016 № з-КАиС-588) в соответствии с постановлением администрации городского округа «Город Калининград» от 15.06.2016 № 833 «О подготовке проектов изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Дзержинского, 261 в Московском районе, ул. Рассветной, ул. А. Невского, ул. Беломорской в Ленинградском районе».
1. Проект изменений в Правила в части изменения границ территориальной зоны Ж-2 и О-1 на зону Ж-1 применительно к территории в границах ул. Озерной – ул. Горького – ул. Беломорской (в т.ч. земельных участков с кадастровыми номерами 39:15:131421:429, 39:15:131421:430) подготовлен в соответствии со ст. 34 (ч. 1 п.п. 2, 4) Градостроительного кодекса РФ с учетом:

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом города, утвержденным решением городского Совета депутатов Калининграда от 06.07.2016 № 225, согласно которому территория отнесена к функциональной зоне застройки многоэтажными жилыми домами;

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования (территория используется для обслуживания многоквартирных домов по ул. Озерная, 2, 4);

- ст. 30 (ч. 4), согласно которой формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.

2. Проект изменений в Правила в части изменения границ территориальной зоны Т-1 на зону Ж-2 применительно к территории свободной от прав третьих лиц по ул. А. Невского подготовлен в соответствии со           ст. 34 (ч. 1 п. 4) Градостроительного кодекса РФ с учетом:

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования (территория используется для обслуживания многоквартирного дома по пер. Ганзейскому, 72);

- ст. 30 (ч. 4), согласно которой формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.

3. Проект изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны ПР-1 на зону Ж-3 применительно к части земельного участка с кадастровым номером 39:15:130709:84 по ул. Рассветной подготовлен в соответствии со ст. 34 (ч. 1 п.п.2, 4) Градостроительного кодекса РФ с учетом:

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом города, согласно которому земельный участок отнесен к функциональной зоне индивидуальной жилой застройки;

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования (земельный участок предназначен под индивидуальную жилую застройку с учетом перераспределения земельного участка, находящегося в государственной собственности);

- ст. 30 (ч. 4), согласно которой границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. 

Присутствующие на публичных слушаниях граждане одобрили рассматриваемые проекты изменений в Правила. 
После проведения публичных слушаний в адрес Комиссии заявления с предложениями и замечаниями по рассматриваемым проектам не поступали. 

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ Комиссии обеспечить внесение изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон: 
1) застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») и отнесения территории в границах ул. Озерная – ул. Горького – ул. Беломорская в Ленинградском районе (в т.ч. земельных участков с кадастровыми номерами 39:15:131421:429, 39:15:131421:430) к зоне застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»);

2) объектов инженерной и транспортной инфраструктур (индекс «Т-1») и отнесения свободных от прав третьих лиц земельных участков, примыкающих к ГК «Артиллерист» по ул. А. Невского в Ленинградском районе, к территориальной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс    «Ж-2);

3) озеленения специального назначения (индекс «ПР-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:130709:84 по ул. Рассветной в Ленинградском районе к зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»).

Приложение:

– протокол публичных слушаний от 15.11.2016.

	Председатель комиссии 

по землепользованию и застройке                                                   
	  А.Л. Крупин


В.С. Старовойтова
92-32-11
	
	«Утверждаю»:

председатель комиссии по землепользованию и застройке городского округа

«Город Калининград»

А.Л. Крупин

___________________________ «_____»_________________2016г.


                                                                                                               15 ноября 2016                                                                                                                         17 часов

ПРОТОКОЛ

проведения публичных слушаний по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Рассветной, ул. А. Невского, ул. Беломорской в Ленинградском районе
Присутствовали:

	ФИО
	должность

	В.С. Старовойтова
	главный специалист отдела градорегулирования управления градорегулирования КАиС, секретарь комиссии по землепользованию и застройке

	Е.В. Леонова
	ведущий специалист отдела градорегулирования управления градорегулирования КАиС


Жители г. Калининграда: 9 человек. 

Повестка дня: 

Рассмотрение проектов о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон:

1. Застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») и отнесения территории в границах ул. Озерная – ул. Горького – ул. Беломорская в Ленинградском районе к зоне застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1»).
2. Объектов инженерной и транспортной инфраструктур (индекс «Т-1») и отнесения свободных от прав третьих лиц земельных участков, примыкающих к ГК «Артиллерист» по ул. А. Невского в Ленинградском районе, к территориальной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс    «Ж-2).
3. Озеленения специального назначения (индекс «ПР-1») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:130709:84 по ул. Рассветной в Ленинградском районе к зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»).


Cлушали:

Старовойтова В.С.:

В настоящее время на территории городского округа «Город Калининград» действуют Правила землепользования и застройки, утвержденные решением окружного Совета депутатов Калининграда от 29.06.2009 № 146, которыми установлены территориальные зоны (жилые, промышленные, общественно-деловые, рекреационные и пр.) и градостроительные регламенты (виды разрешенного использования земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, ограничения по использованию земельных участков).

Действующим законодательством предусмотрена процедура внесения изменений в Правила, которая осуществляется в соответствии с требованиями ст. 33 Градостроительного кодекса РФ, в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 настоящего Кодекса.

Предложения о внесении изменений в Правила направляются в комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) в т.ч. физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений (ст. 33 ч. 3 п. 5 Градостроительного кодекса РФ).

Сегодня публичные слушания проводятся на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 15 сентяря 2016 № 44.

Постановление, а также дополнительная информация о дате, времени и месте проведения слушаний, порядке приема заявлений и предложений к проектам изменений в Правила опубликованы в газете «Гражданин» от 10 ноября 2016 № 55-с (534) и размещены на официальном сайте в сети «Интернет». Также информация о проведении публичных слушаний опубликована  в газете «Дворник» от 08 ноября № 43 (1049).


Данные проекты разработаны в соответствии со ст. 33 Градостроительного кодекса РФ, ст. 27 Правил на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 15.06.2016 № 833 «О подготовке проектов изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по                         ул. Дзержинского, 261 в Московском районе, ул. Рассветной, ул. А. Невского,     ул. Беломорской в Ленинградском районе», с учетом заключений Комиссии.

1. Проект изменений Правил в части изменения границ территориальной зоны Ж-2 и О-1 на зону Ж-1 применительно к территории в границах               ул. Озерной – ул. Горького – ул. Беломорской разработан по предложению комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» (письмо от 25.03.2016                            № и-КМИ-09/6670) в целях перераспределения земельных участков на основании ст. 34 (ч. 1 п.п. 2, 4) Градостроительного кодекса РФ с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом города, утвержденным решением городского Совета депутатов Калининграда от 06.07.2016 № 225, согласно которому территория отнесена к функциональной зоне застройки многоэтажными жилыми домами, сложившейся планировки территории и существующего землепользования (территория используется для обслуживания многоквартирных домов по ул. Озерная, 2, 4), а также ст. 30 (ч. 4), согласно которой формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.

Вопросы граждан по данному проекту:

- в какой зоне находится территория, занятая торговым центром «Вестер»? По нашей информации магазин прекращает свою деятельность и на данном земельном участке планируется строительство высотного дома.


Старовойтова В.С.:

- территория, занятая торговым центром «Вестер», отнесена к территориальной зоне делового, общественного и коммерческого назначения   О-1. Согласно градостроительным регламентам применительно к данной территориальной зоне многоквартирные жилые дома 5-16 этажей значатся в перечне условно разрешенных видов использования земельных участков. Такие вопросы также рассматриваются на публичных слушаниях с участием граждан.

В администрацию города предложений о внесении изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны О-1, в которой находится торговый центр «Вестер», не поступало.

Граждане:

- в настоящее время на прилегающей территории жилых домов по           ул. Озерной 2, 4 находится контейнерная площадка для сбора ТБО, входит ли она в границы зоны Ж-1.


Старовойтова В.С.:

- контейнерные площадки имеют статус временных объектов для обслуживания жилого фонда и допускаются к размещению во всех территориальных зонах.  

Граждане:

- за границами земельных участков, образованных под многоквартирные дома по ул. Озерной, 2, 4 расположена автостоянка, которую используют жители данных домов. Входит ли эта территория в границы территориальной зоны, и сможем ли мы оформить земельные отношения на нее. 


Старовойтова В.С.:

- согласно Градостроительному кодексу РФ формирование одного земельного участка расположенного в различных территориальных зонах не допускается. Размещение автостоянок допускается во всех жилых зонах. Вопрос оформления земельных отношений относится к комитету муниципального имущества и земельных ресурсов. После внесения изменений в Правила Вы можете обратиться в указанный комитет.

2. Проект изменений в Правила в части изменения границ территориальной зоны Т-1 на зону Ж-2 применительно к территории по ул. А. Невского разработан по предложению комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» (письмо от 25.03.2016 № и-КМИ-09/6670) в связи с обращением управляющей компании ООО «Дом-Сервис» с целью перераспределения земельных участков свободных от прав третьих лиц. Данный проект разработан на основании ст. 34 (ч. 1 п. 4) Градостроительного кодекса РФ с учетом сложившейся планировки территории и существующего землепользования (территория используется для обслуживания многоквартирного дома по пер. Ганзейскому, 72), а также ст. 30 (ч. 4), согласно которой формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.

3. Проект изменений Правил в части изменения границ территориальной зоны ПР-1 на зону Ж-3 применительно к земельному участку с кадастровым номером 39:15:130709:84 по ул. Рассветной подготовлен в соответствии со ст. 34 (ч. 1 п.п.2 4) Градостроительного кодекса РФ с учетом Генерального плана города, согласно которому земельный участок отнесен к жилой зоне, сложившейся планировки территории и существующего землепользования (земельный участок предназначен под размещение индивидуального жилого дома), а также ст. 30 (ч. 4), согласно которой границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. 

Если вопросов и предложений по проектам нет, считаем публичные слушания оконченными.

С учетом протокола Комиссией будет подготовлено заключение по результатам публичных слушаний, которое подлежит опубликованию в еженедельной Калининградской городской газете «Гражданин» и размещению на официальном сайте администрации в сети Интернет. Решение об утверждении изменений в Правила или направлении на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний принимает городской Совет депутатов Калининграда. 

Протокол вела                                                                                          Е.В. Леонова

