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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                     тел/факс: (4012) 92-31-15

площадь Победы, 1 каб. 203                                                                                    тел: (4012) 92-33-80
email: arx@klgd.ru
	Исх. №___________от ___.___.2016

На № 164-12/у-7 от 23.09.2016
	В администрацию городского округа 

«Город Калининград»


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению 

ООО «КалининградИнвестСтрой» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Горького в Ленинградском районе под многофункциональное общественно-жилое здание

В соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ, ст. ст. 26, 28 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» № 1691 от 16.11.2016 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) организованы и 29.11.2016 проведены публичные слушания по вопросу предоставления ООО «КалининградИнвестСтрой» разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего застройщику на праве аренды земельного участка с кадастровым номером 39:15:131601:228 площадью 6322 кв.м с разрешенным использованием «под существующие физкультурно-оздоровительные сооружения» по ул. Горького в Ленинградском районе под многофункциональное общественно-жилое здание. 


Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 16.11.2016 № 1691 «О проведении публичных слушаний по предоставлению ООО «КалининградИнвестСтрой» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Горького в Ленинградском районе под многофункциональное общественно-жилое здание» опубликовано в еженедельной Калининградской городской газете «Гражданин» от 17.11.2016 № 57-с (536) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Условно разрешенный вид использования». Информация о проведении публичных слушаний также опубликована в газете «Дворник» от 29.11.2016 № 46 (1052).


В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, специалистами жилищного отдела Ленинградского района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» в пределах территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), в границах которой расположен земельный участок по ул. Горького, вывешены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения.
Комиссией 03.10.2016 правообладателям смежных земельных участков с кадастровыми номерами 39:15:131601:188, 39:15:131601:189 по ул. Горького,83 (АО «Спортивная юность»), 39:15:131601:176 по ул. Горького,69                   (ООО «Альянс»), 39:15:131601:187 по ул. Горького,83 (ИП Шкиль О.П.) направлены сообщения о проведении публичных слушаний. 
Публичные слушания состоялись с участием специалистов комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (секретаря Комиссии), жилищного отдела Ленинградского района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград», представителей ООО «КалининградИнвестСтрой», проектной организации ООО «АрхПД» и граждан (40 человек). 

Для ознакомления и обсуждения представлен эскизный проект, которым заявлено на земельном участке площадью 6322 кв.м по ул. Горького строительство 3-подподъездного дома этажностью 8 этажей на 84 квартиры со встроенными административными помещениями на 1 этаже. Проектом предусмотрено устройство гостевых парковок на 31 машино/место, в т.ч. 9 для граждан, работающих в административных помещениях.

Подъезд к объекту организован со стороны ул. Горького.

Проектируемый дом размещен в границах места допустимого размещения объекта, соблюдены предельные параметры разрешенного строительства в части минимальных отступов от красных линий – 5 метров, границ смежных земельных участков, который составляет 3 метра. 

В непосредственной близости от проектируемого объекта на расстоянии  12,5 - 15 метров расположен стадион с трибунами. 

В соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 от физкультурно-оздоровительных сооружений открытого типа с проведением спортивных игр со стационарными трибунами вместимостью до 100 мест устанавливается санитарно-защитная зона 50 метров, в которой размещать отдельно стоящие жилые дома не допускается.

Застройщиком ООО «КалининградИнвестСтрой» (письмо от 01.07.2016 вх. в-КАиС-2471) предоставлена информация генерального директора                АО «Спортивная юность» об отсутствии соревнований на открытой площадке стадиона и разработке в настоящее время проектно-сметной документации на строительство закрытых спортивных сооружений на месте футбольного поля. Санитарно-защитная зона от закрытых спортивных сооружений не устанавливается.
В соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается такое разрешение. 
Участниками публичных слушаний в основном являлись граждане г. Калининграда, проживающие в относительной отдаленности от места расположения рассматриваемого земельного участка, которые заслушав информацию представителей Комиссии и застройщика не выразили конкретного отрицания или поддержки по данному вопросу.

Присутствовавший на публичных слушаниях представитель общественной организации г. Калининграда «Зеленый крест» гр. Костяев М.И. не согласен с размещением многофункционального общественно-жилого здания на данной территории, предложил благоустроить земельный участок и в соответствии с установленным разрешенным использованием «под существующие физкультурно-оздоровительные сооружения» использовать его в едином комплексе с существующим стадионом. 
После публичных слушаний в Комиссию поступило коллективное обращение граждан, также проживающих в других районах города                   (ул. Эльблонгская, ул. Радищева, ул. О. Кошевого, ул. Карташева и т.д.), которые считают, что размещение многофункционального общественно-жилого здания по ул. Горького обеспечит качество и комфорт проживания жителям города Калининграда, предлагают предоставить                                                 ООО «КалининградИнвестСтрой» разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Горького. 
Комиссия в свою очередь считает, что при соблюдении принципов развития отдельных видов обслуживания населения, таких как физкультура и спорт, должны быть предусмотрены и зарезервированы соответствующие территории. Возведение данного объекта капитального строительства уменьшит территорию, которую возможно использовать для реконструкции существующего городского стадиона, т.к. других территорий для данных целей в жилом районе нет.

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.


На основании заключения о результатах публичных слушаний в соответствии со ст. 40 (п. 5) Градостроительного кодекса РФ Комиссией будут подготовлены рекомендации о предоставлении                                                    ООО «КалининградИнвестСтрой» разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего застройщику на праве аренды земельного участка с кадастровым номером 39:15:131601:228 с разрешенным использованием «под существующие физкультурно-оздоровительные сооружения» по ул. Горького в Ленинградском районе под многофункциональное общественно-жилое здание или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.


Приложение: 

- письмо от 05.12.2016 № и-КГХ-23074 на 1 листе;

- протокол проведения публичных слушаний от 29.11.2016 на 9-ти листах. 

	Председатель комиссии по землепользованию и застройке
	А.Л. Крупин


В.С. Старовойтова
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