
Пла[лан подготовки к отопи1
в сооmвеmсmвuu с Прuказолl IИ

гельн toмy периоду 2025А- 2026 t

Ns
rt/п

наuлtенованuе Прл мечанuе

1. Общие бЕлЕп
1.1 Адрес объекта ул. Еловая аллея 59-6З
T.z Муниципа_пьное образование г. Калининград
1.3 Назначение объекта (жилой,

промышленньй,
административньй)

Жилой

1.4 Единая теплоснабжающzul
организация

МП кКалининградтеплосеть)

1.5 Год постройки |996
1.6 Год проведеIIиJI капитального

ремонта/реконструкции
нет

|.7 Количество подъездов J
1.8 Материал стен железобетонные сборные панели
1.9 Наличие подвала./подполья,

цокольного эта)ка
имеется

1.10 Цqдцgцgjlqрдqщq | имеется

2. Характеристика объекта
2.| Количество жильIх помещений 2|5
2.2. Количество нежильIх помещений
Z.э Общая площадь объекта (вкrпочая

подв.tлы, чердslки, МоП)
5з26,7

2.4 Общая площадь жильж помещений 3135,6
2.5 Общая площадь нежильD(

помещений
2.6 отапливаемьй объем 21545

3. Инженерные системы и оборудование объекта
3.1 Тепловой ввод один
з.2 Тепловой пункт
J.J тип системы теплоснабжения закрытаJI
з.4 Схема подкJIючения независимаlI
3.5 ВнутридомоваJI система отопления двухтрубная
з.6 Ншlичие циркуляции ГВС В наличии

Наличлtе оборудованного узла учета
(тэ, тн)

В наличии

3.8 Материал трубопроводов Сталь (ВГП)
з.9 Водопроводньй ввод один

:,о
Водомерньй узел В наличии

3.11 Материал трубопроводов Сталь (ВГП) полимер
з.t2 Электрический ввод В наличии
3.13 Наличие прибора учета

электроэнергии
В наличии

з,14 Ввод газоснабжения Три
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3.15 Система АППЗ и дымоудаления отсутствyет
3.16 Система приточно-вытяжной

вентиJUIции
В на-rrичии

з.т7 Лифты, подъемники В наличии

4. Схема подачи ресурса на объект
4.I теплоснабжение

Itенmралuзованнся

4.2 водоснабжение Itенmралuзованнсп

4.з водоотведение Itенmралuзованнсlя

4.4 электроснабжение Itенmралuзованная

4.5 газоснабжение Itенmралluзованнсп

5. Анализ прохождения предыдущих трех отопительных периодов
5.1

начало отопительного сезона
2022-202З rl. 05.10.2022 года
2023-2024 г.г. |2.10.2023 года
2024-2025 г.г. 1 8.04. 2024 r. и |2. 10. 2024 т.

5.2
Завершение отопительного сезона

2022-202З г.г. 20.04.2023 rода
2023-2024 r.r. |0.04.2024r. и 02.05.2024 г.

2024-2025 г.г. |7.04.2025 тода
5.3 I[огодные условия

2022,202З г.t. - нестабильная томпература
наружного воздуха:
не вьUIвлено

(м е сяц, колuч е сmв о dн ей)

- ttномально низкаlI температура
наружного воздуха:
не вьUIвлено

(месяц, колuчесmво dней)
- осадки с сильным ветром:
не выявлено

(ме сяц, колuч е сmв о dH е й)

202З-2024 г.г. - нестабильная температура
наружного воздуха:
но вьUIвлено

(м е сяц, колuч е сmв о ён ей)

- аномЕlльно низкая температура
наружного воздуха:
не вьUIвлеIIо

(месяц, колuчесmво dней)
- осадки с сипьным ветром:
не вьUIвлено

(месяц, колuчесmво dней)

2024-2025 г.r. - нестабильная температура
наружного воздуха:
не вьUIвлено

(м е сяц, колuч е сmв о d н ей)

2



Ns
п/п

наuл,tенованuе опuсанuе Прш.tечанuе

_ аномЕtльно низкЕUI температура
наружного воздуха:
не вьUIвлено

(м е сяц, колuч е сm в о dн е й)

- осадки с сильным ветром:
не вьUIвлено

(м есяц, колuч е сm в о 0 н ей)
5.4 Количество потребленной объектом тепповой энергии в течение отопительного периода

ПО показани.шrл приборов учета/определенЕоЙ расчетным методом при отсутствии
приборов учета

2022-2023 г.г. з72,06
202З-2024 г.г. збз"76
2024-2025 r.r. 330"13

5.6 технологические нарушения по вЕешним причинЕtм
2022-202З т.г. - несоблюдение температурного

графика котельными, срезка
графика:
отсутствов€tло
- аварийньй остiшов котельньD(:
отсутствов€rло
_ изменение расхода теплоноситеJuI
в мЕгистраJIьньIх теплосетях :

Не зафиксировано
- аварии Еа магисц)апьньD(

разводящих сетях:
Единоразово
- резкие перепады давлениrI,
гидроудар:
не зафиксировано

2023-2024 г.г. - несоблюдение температурного
графика котельными, срезка
графика:
отсутствовztло
- аварийный останов котельньD(:
Единоразово
- изменение расхода теплоноситеJIя
в магисц)альIIьD( теплосетях:
Не зафиксировано
- аварии на магистральньIх

разводящих сетях:
Единоразово
- резкие перепады давлениJI,
гидроудар:
Не зафиксировtlно

2024-2025 r.г. - несоблюдение температурного
графика котельными, срезка
графика:
отсутствовало
- аварийный останов котельIIьD(:
Единоразово
_ изменение расхода теплоноситеJuI

з
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в магисц)альньD( теплосетях:
Не зафиксировано
- аварии на мшистральных
ра:}водящих сетях:
Единоразово
- резкие перепады давлеЕия,
гидро}цар: Не зафиксировано

5.7 Технологические нарушениlI по внутренним приtмнtlм

2022-2023 г.г. - физический износ и невозможность
проведения ремонта из-за
увеличения стоимости материЕrлов
при неизмеЕном уровне
финансировzlния, отказе
собственников от повышения
тарифа на текущий ремонт:

нет
_ некачественно вьшолненные
ремонтные работы:
не обнаружено
- самовоJIъное вмешательство
посторонних лиц в работу системы
отопления/ГВС:
периодически собственники квартир
- некорректная работа ElacocoB,
теплообменников:
нет

202З-2024 г.r. - физический износ и IIевозможность
проведения ремонта из-за
увеличения стоимости материалов
при неизменном уровне
финансировЕtния, откве
собственников от повышения
тарифа на текущий ремонт:

нет-
- некачествонно выполненные
ремонтные работы:
не обнаружено
- саN{овольное вмешатеJIьство
посторонЕих лиц в рабоry системы
отопления/ГВС:
периодически собственЕики квартир
- HeKoppeKTHaJI работа насосов,
теплообменников:
нет

2024-2025 r.г. - физический износ и невозможность.
проведеЕиrI ремонта из-за
увеличения стоимости материt}лов
при неизм9нном уровне
финаrrсирования, отк€ве
собственников от повышения
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тарифа на текущий ремонт:
нет

_ ЕекачествоIIно вьшолненные
ремонтные работы:
не обнаружено
_ сtlluовольное вмешательство
посторонних лиц в рабоry системы
отопления/ТВС:
периодически собственники квартир
- HeKoppeKTHtuI работа насосов,
теплообменников:
нет

5.8 Схемные условия

2022-202З r.г. - тупиковое/попутное движение
теплоЕоситеJUI:
тупиковое
- с верхней разводкой подающей
магистрали/с нижней разводкой
обеих магистра.rrей:

верхней
- скрытая/открытаJI прокJIадка труб в
помещениrrх:
Скрытая и открытzul
- изолиРовшrньте/неизолировЕlнIIые
стояки:
изоJIированные
- диttN,Iетры трубопроводов :

от 15 до 89
- отопительные приборы
Федцатощ, конвекторы, ребристые
трубы):
- одностороннеефшносторошIее
подключение отопительньж
приборов:
одностороннее
- оборулование (циркулlяционные
насосы. водоподогреватели,
теплообменники):
- автоматические (погодозависимые)
реryJUIторы, смесительные
установки (насосы, элеваторы,
ТРЖ):
- ГВС с циркуляцией /ryпиковое
ГВС:
с циркуляцией

202З-2024 г.г. - тупиковое/попутное движение
теплоноситеJUI:
тупиковое
- с верхней разводкой подаrощей
магистрали/с нижней разводкой
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обеих магистра-пей:
верхней

- скрытая/открытчuI прокладка труб в
помещениrrх:
Скрытая и открытая
- изолированные/неизолированные
с-т9яки:
изоJIировЕlIIные
- диаI\{етры трубопроводов :

от 15 до 89
отопительЕые приборы

Фадиаторы, конвекторы, ребристые
трубы):
- одностороннее/разностороннее
подключение ОТОIIИТеЛЬНЬIХ

приборов:
одностороннее
- оборудование (ццркуддццонные
насосы, водоподогреватели.
теплообменники):
- автоматические (дqд!щадцgцщщg)
реryJUIторы, смесительные
установки (насосы, элеваторы,
ТРЖ):
- ГВС с циркуляцией /ryпиковое
ГВС:
с циркуляIией

2024-2025 r.г. - тупиковое/погryтное движенио
теплоноситеJUI:
тупиковое
- с верхней разводкой подаrощей
магистрали/с нижней разводкой
обеих магистралей:

верхней
- скрьrгая/открытая прокJIадка труб в
помещениrtх:
Скрытая и открытаjI
- изолированные/неизолированЕые
стояки:
изоJIированные
- диаNIетры трубопроводов:

от 15 до 89
- отопитеJIьные приборы
(радиатqрц, конвекторы, ребристые
трубы):
- одIIостороннее/разностороннеq

подкJIючение
приборов:

отопительньIх

одностороннее
- оборудование (щрцуддщqццые
насосы. водоподогреватели.
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теплообменники):
- автоматические (погодозазисимые)
реryJUIторы, смесительЕые
устйовки (насосы, элеваторы,
ТРЖ):
- ГВС с циркуляцией /ryпиковое
ГВС:
с циркуляцией

5.9 Режимные условия
2022-.202З t.г. Зависимые от погоды и

НОРМаТиВньIх паРаI\,rетРОВ
микрокJммата в помещенIбtх:
- давление теплоноситеJUI
- расход тепJIоноситеJUI
- температура теплоноситеJUI

202З-2024 г.г. Зависимые от погоды и
нормативньж парап{етров
микрокJIимата в помещениях:
_ давление теплоноситеJUI
- расход теплоноситеJUI
- температура теплоноситеJUI

2024-2025 r.г. Зависимые от погоды и
нормативньD( парап{етров
микрокJIимата в помещениях:
- дЕlвление теплоноситеJUI
- расход теплоноситеJUI
- температура теплоносителя

5.10 Наличие обращений по качеству параметров микрокJIимата в помещениrtх, теплоноситеJuI
2022-202З r.г. В процессе запуска отопительного

сезона. по квартиDное
202З-2024 r.r. В процессе зЕшуска отопительного

сезона, по квартирIIое
2024-2025 г.г. В процессе запуска отопительного

сезона. по квартирное
5.11 Аварийные ситуации

2022-202З г.r. протеIIки запорной арматуры,
трубопроводов и т.п.: Еет

202З-2024 r.г. протеIIки запорной арматуры,
трубопроводов и т.п.: нет

2024-2025 г.r. протечки запорной арматуры,
трубопроводов и т.п.: нет

5.12 Особенности функционировaн ш объектов теплоснабжениJI и их оборудования
2022,202З г.г. в штатном режиме
202З-2024 г.г. в штатном режиме
2024-2025 г.г. в штатном режиме

б. Мероприятия организационного характера

,t
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6.1 Проведение совместного осмотра
объекта (с участием собственЕиков
объекта теплоснабжениrI,
теплопотребляrошей чстановки)

Срок вьшолнениlI:
Согласно графика

6.2 Синхронизация плана подготовки к
отопительному периоду с таковым
Ето (тсо)

Срок вьшоJIнеЕиII:
Согласно графика

6.з Подготовка оргЕtнизационно-

распорядительньD( докуI\(ентов
организации о назЕачении
oTBeTcTBeIIHbD( JIиц за безопасную
экспJryатацию тепловьD(
энергоустановок дJuI объектов, не
явJuIющихся ОПО

Срок вьшолнениrI:
Согласно графика

6.4 Разработка перещilI документации
экспJryатирующей организации дпя
объектов, не явJuIющихся ОПО

Срок вьшолнения:
Согласно графика

6.5 Обеспечение проведения обучения,
проверки знаний лиц, отвечающих
за обслryживаIIие
теплопотребллощих устаЕовок, в
т.ч. знаний норм по охране труда

Срок вьшолнения:
Согласно графика

6.6 Разработка экспJryатационньD(
инструкций объектов
теплоснабжениrI (МкД, ИТП)

Срок вьшолнениrI:
с 11.05.2025г.
по 10.07.2025г.

6.7 Организация и проведение
периодической проверки узла учета

Срок вьшолнениrI:
согласно графика

6.8 Составление актов сверки расчетов
с ЕТо (ТСо)

Срок вьшоJIнения:
ежемесячно

6.9 Организация проведения отбора
проб горячей водь/теплоноситеJuI и
химико-биологического анализа

Срок вьшоJIнениII:
Согласно графика

:,о
Ревизия и обсrryживаниJI элементов
системы автоматики и КИП в ЩТП

Срок вьшолнениrI:
с 11.05.2025г.
по 10.08.2025г.

8.1 1 обеспечение вьшолнениJI
требований пожарной безопасности,
нt}лиtlие инструкций

Срок вьшолнениrI:
постоянно

8.12 Разработка экспJryатациоЕньD(
режимов, а также мероприятий по
их внед)еЕию

Срок вьшолнениrI:
постоянно

п.11.1
птэтэ
(Приказ
Ns115 от
24.0з.2003)

7. Мероприятия технического характера
7.| Устранение вьшвленньпr нарушений

в тепловьD( и гидрzlвлических
режимЕlх работы
теплопотребляющих ycTEtIIoBoK

Срок вьшолнениrI:

с 11.05 2025 года
по 31.08.2025 года

п.11.1
-птэтэ
(Приказ
J\Ъ115 от
24.03.2003)

a
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7.2 Испытания оборудованиrI тепловьIх
пунктов и систем теплопотребления
на плотность и прочность

Срок вьшолнениrI:
с 06.06.2025г.
по 06.06.2025г.

п.11.1
птэтэ
(Приказ
Ns115 от
24.03.2003)

1.5 Промьтвка тепловьD( гrунктов и
систем теплопотребления

Срок выполнениrI: п.11.1
птэтэ
(Приказ
Nsl15 от
24.03.2003)

7.4 Синхронизация ремонтньж работ,
требующих откJIючени;I горячего
водоснабжения, заполнениrI
теплопотребляюIщ,tх устаЕовок
сетевой водой после выполнения
таких работ с ЕТО (ТСО)

Срок вьшолнения:
с 11.09 2025 года
по L2.10.2025 года

7.5 Шурфовки, вцрезки из
трубопроводов дJuI определеншI
коррозионного износа металла труб

Срок вьшолненшI:

с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

п.11.1
птэтэ
(Приказ
Nsl15 от
24.03.2003)

7.6 Замена запорной арматуры Срок вьшолнеЕиlI:
с 11.05 2025 юда
по 30.09.2025 года

4 ед.

7.7 Заплена теплоизолrIции Срок вьшолнения:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

5 м.п

7.8 Обеспечение освещения помещений
подвi}ла

Срок вьшолнения:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

20м2

7.9 Проведение обследовztниrl дымовьD(
и вентиJIяционньD( канапов

Срок вьшолнения:
Согласно графика ООО
кГазвентпрофи>

7.10 Проведение осмотра и
обсrryживания В,ЩГО и ВКГО

Срок вьшолнения:
Согласно графика ООО
<< Калинингр адгаз аф икациrD)

8. Подготовка к отопительному периоду теплового контура здания
8.1 Срок вьшолнения:

с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

- м.п

8.2 Зmлена коЕтурного уплотнитеJuI
входньD( дверей

Срок вьшолнениrI:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года.

10 м.п

8.з Ремонт кровли Срок вьшолнения:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

-м2

8.4 замена оконньrх блоков на
современные энергоэффективные

Срок выполнениrI:
По плану КР

8.5 Ремонт и восстановпение отделки Срок вьшоJIнениII:
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Ns
rt/п

наuменованuе опuсанuе Прuмечанuе

фасада и цокоJuI (обrпrцовотIньD(
панелей/пJIит, штукатурного слоя и
окрасочного), гидрофобизация
цокольньD( cTeIIoBbD( панелей

с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

8.6 Замена/ремонт заполнений
подвtlльньIх окон

Срок вьшолнеЕиrI:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

- шт.

8.7 ремонт отмостки Срок вьшолнения:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

10 м.п.

Ответственный руководитель ООО МКД Сервис
(наименовавие обсrryжи й организации или собственника здания)

Киреев К. М.
(фаrrлилия, инициалы)

<04> апреля 2025 года

объекта теплоснабжениrI, тепло потребляющей установки

(фамилия, имя, отчество) (полпись)

tr":ъ

2,

4.

(фамилия, имя, отчество) (подпись)

(фамилия, имя, отчество) (подпись)

(фамилия, имя, отчесгво) (подпись)

(совет

1.


