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1. Общие сведения
1.1 Адрес объекта ул. 9 апреля 88-94
|.2 Муниципальное образование г. Калининград
1.з Назначение объокта (жипой,

ПРОмьпrтленньй,
административньй)

Жилой

1.4 Единая теплоснабжающtul
организация

МП кКалининградтеплосеть)

1.5 Год постройки |972
1.6 Год проведениJI капитального

ремонта/реконструкции
нет

I.] Количество подъездов 4
1.8 Материал стен железобетонные сборные панели
1.9 Наличие подвала/подполья,

цокольного этa)ка
имеется

1.10 Наличие чердака отсутствует

2. XapaKr]еристика объекта
2.| Количество жильж помещений зз7
2.2. Количество нежильIх помещений 1

2.з Общая площадь объекта (включая
подвЕlпы, чердаки. МоП)

750з

2.4 Общая площадь жильIх помещений 4767.9
2.5 Общая площадь нежильD(

помещений
288,3

2.6 отапливаемый объем 27902

3. Инженерные системы и оборудование объекта
3.1 Тепловой ввод один
3,2 Terr;roBoй rryнкт один
J.J тип системы теrrлоснабжения закрытаrI
3.4 Схема подкJIючения зависимаrI
з.5 Внутридомовая система отопления двухтрубная
з.6 Наличие циркуляции ГВС В наличии

Наличие оборудованного узла учета
(тэ, тн)

В наличии

3.8 Материал трубопроводов Сталь (BГП)
з.9 Водопроводньй ввод один

:,о
Водомерный узел В наличии

з.1 1 материал трубопроводов Сталь (ВГП) полимер
з.I2 Электрический ввод В наличии
a laJ. -tJ Наличие прибора учета

электроэIIергии
В наличии

з.I4 Ввод газоснабжения 4
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3.15 Система АППЗ и дымоудаления отсутствует
з.16 Система приточно-вьrгяжной

вентиJUIции
В наличии

з.|7 Лифты, подъемники В наличии

4. Схема подачи ресyрса на объект
4.| теплоснабжение

ценmоалuзованнсп
4.2 водоснабжение Itенmралtlзованнсп

4.з водоотведение Itенпlралuзованнсlя

4.4 электроснабжение Itенmралuзованнсtя

4.5 газоснабжение Itенmралuзованнсtя

5. Анализ прохождения предыдущих трех отопительных периодФв
5.1

начало отопительного сезона
2022-202З т.г. 05.10.2022 года
202З-2024 r.г. 12.10.202З юда
2024-2025 r.г. 1 8.04. 2024 r. и |2. |0. 2024 г.

5.2
Завершение отопительного сезона

2022-202З г.г. 20.04.202З rода
202З-2024 г.г. |0.04.2024г. и 02.05.2024 r.
2024-2025 r.т. 77.04.2025 года

5.3 г[огодные условиJI
2022-202З г.r. - нестабильная температура

наружного воздуха:
не вьUIвлено

(м е сяц, колuч е сmв о dн ей)
_ аномально низкая температура
нарух(ного воздуха:
не вьUIвлено

(ме сяц, колuч е сmв о d н е й)

- осадки с сильным ветром:
не вьUIвлено

(м е сяц, колuч е сm в о d н ей)

202З-2024 г.г. - нестабильная температура
наружного воздуха:
не выявлено

(м е сяц, колuч е сmв о d н ей)

- аномi}льно низкtш температура
наружного воздуха:
не вьUIвлено

(ме сяц, колuч е сm в о d н ей)
_ осадки с сильным ветром:
не вьUIвлено

(ме сяц, колuч е сm в о d н ей)

2024-2025 г.г. - нестабипьная температура
Еаружного воздуха:
IIе вьUIвлено

(ме сяц, колuч е сm в о dH ей)
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_ аномЕIльно низкаJI температура
Еаружного воздуха: i

не вьUIвлено
(м е сяц, колuч е сmв о dH ей)

- осадки с сильным ветром:
не вьUIвлено

(месяц, колuчесmво dней)
5.4 Количество потребленной объектом тепловой энергии в течение отопительЕIого периода

по показанияlл приборов учета/определенноЙ расчетным методом при отсутствии
приборов учета

2022-202З г.г. 22|,00
202,3-2024 г.г. 2|9,96
2024-2025 г.г. 204,5|

5.6 технологические нарушения по внешним приIмнzlм
2022-202З г.г. - несоблюдение температурного

графика котельными, срезка
графика:
отсутствовЕtло
- аварийньй останов котельньD(:
отсутствовало
- изменение расхода теплоноситеJIя
в магистральньIх теплосетях :

Не зафиксировано
_ аварии на мчгисц)альньD(

разводящих сетях:
Единоразово
- резкие перепады давления,
гидроудар:
не зафиксировано

202З-2024 г.r. - несоблподение температурного
графика котельными, срезка
графика:
отсутствовало
- аварийный останов котельньD(:
Единоразово
_ изменение расхода теплоноситеJuI
в магисц)arльньж теплосетях:
Не зафиксироваIIо
- аварии Еа магистральньIх
рчIзводящих сетях:
Единоразово
- резкие перепады давлениlI,
гидроудар:
не зафиксировано

2024-2025 г.г. - несоблюдение температурного
графика котельными, срезка
графика:
отсутствовало
- аварийньй останов котельньD(:
Единоразово
_ изменение расхода теплоноситеJuI

з
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в магисц)ЕIльньD( теплосетях:
Не зафиксировЕtно
_ аварии на магистральньIх

рalзводящих сетях:
Единоразово
- резкие перелады давления,
гидроyдар: Не зафиксироваIIо

5.7 Технологические нарушениJI по внутренним причинаN4

2022-202З г.г. - физический износ и невозможность
проведения ремонта из-за

увеJIичени,I стоимости материалов
при Ееизменном уровне
финансирования, oтKzt:le

собственников от повышениrI
тарифа на текущии ремонт:

нет
_ некачественно вьшолненные

ремонтные работы:
не обнаружено
_ самовольное вмешательство
посторонних лиц в рабоry системI;
отоплени.я/ГВС:
периодически собствеЕники квартир
- некорректнЕIя работа насосов,
теплообмеЕников:
нет

202З-2024 г,г. - физический износ и невозможность
проведения ремонта из-за

увеличения стоимости материалов
при неизменном
финансироваIIияI,

уровне
отк€lзg

собственников от повышениJI
тарифа на текущий ремонт:

нет-
- некачественно вьшоJIненные

ремонтные работы:
не обнаружено
- саN{овольное вмешательство
посторонних лиц в рабоry системы
отопления/ГВС:
периодически собственники квартир
- некорректнtш работа насосов,
теплообмеЕников:
IIет

2024-2025 г.г. - физический износ и невозможность
проведеншI ремонта из-за
увеличениrI стоимости материЕrлов
при неизменном уровне
финансирования, отказе
собственников от повышения
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тарифа на текущий ремонт:
нет

- некачественно вьшолненные
ремонтные работьт:
не обнаружено
- сЕlIиовольное вмешательство
посторонних лиц в рабоry системы
отопления/ГВС:
периодически собственники квартир
- rreKoppeKTHEuI работа насосов,
теплообменников:
нет

5.8 Схемные условия

2022-2023 г.г. - тупиковое/погryrтное движенио
теплоноситеJUI:
Попутное
- с верхней разводкой подающей
магистрали/с нижней разводкой
обеих магистралей:

нижней
- скрытая/открытtш прокJIадка труб в
помещениrIх:
Скрытая и открытzul
- изолированные/неизолировzlнные
стояки:
изолировtlнные
- диtlп,tетры трубопроводов :

от 15 до 89
- отопительные приборы
Фадиаторы, конвекторы, ребристые
трубы):
- одностороннеефазностороннее
подключение отопительньrх
приборов:
ptl:}HocTopoEIIee
- оборулование (ццрщуддционныq
насосы. водоподогреватеJIи.
теплообменники):
- tlвтоматические (погодозависимые)
реryJUIторы, смесительные
уст€lновки (насосы, элеваторы,
ТРЖ):
- ГВС с циркуляцией /ryпиковое
ГВС:
с циркуляIией

202З-2024 г.г. - Тупиковое/поrryrтное движение
теплоноситеJUI:
Попутное
- с верхней разводкой подающей
магистрали/с нижней разводкой

5
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обеих магистралей:
нижней

- скрытая/открытЕuI прокJIадка труб в
помещениях:
Скрьrгая и открытzul
- изолированные/неизолированные
стояки:
изоJIированные
- диаметры трубопроводов:

от 15 до 89
- отопитольные приборы
(радиаторщ, конвекторы, ребристые
трубы):
- одностороннее/разностороннее
подкJIючение
приборов:

отопительньж

разностороннее
- оборудование (ццрщуддциоцные
насосы, водоподогреватели,
теплообменники):
- автоматшIеские (цогqдозависgщщg)

реryjlяторы, смесительные
установки (насосы, элеваторы,
ТРЖ):
- ГВС. с циркуляцией /тупиковое
ГВС:
с циркуллщей

2024-2025 r.г. - туIIиковое/погryтное движение
теплоноситеJUI:
Попутное
- с верхней разводкой подающей
магистрали/с нижней разводкой
обеих магистралей:

нижней
- скрытая/открытбI прокладка труб в
помещениrж:
Скрытая и открытЕuI
- изолированные/неизопированные
стояки:
изоJIированные
- дичlметры трубопроводов:

от 15 до 89
- отопительные приборы
Фадцадqрц, конвекторы, ребристые
трубы):
- одностороннее/разностороннее
подкJIючение отопительньIх
приборов:

рЕ}зностороЕнее
- оборуловttние (циркуляционные
насосы. водоподогреватели.

6
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теплообменники):
- автоматические (погодозависимые)

реryJшторы, смесительные
установки (насосы, элеваторы,
ТРЖ):
- ГВС с циркуляцией /ryпиковое
ГВС:
с циркуляцией

5.9 Режимные условия
2022-202З г.г. Зависимые от погоды и

нормативньж параN{етров
микрокJIимата в помещениrrх:
- давление теплоноситеJUI
- расход теплоноситеJUI
- томператYра теплоноситеJUI

202З-2024 г.г. Зазисимые от погоды и
нормативньIх параil,rетров
микрокJIимата в помещениrгх:
_ дfiвление теплоноситеJUI
- расход теплоноситеJUI
- томпература теплоноситеJUI

2024-2025 г.г. Зависимые от погоды и
нормативньIх парап{етров
микроклимата в помещениJгх:
- давление теплоноситеJUI
- расход теплоноситеJUI
- температура теплоноситеJUI

5.10 Наличие обращений по качеству параметров микрокJIимата в помещенияц теIIлоноситеJuI
2022-2023 r.г, В процессе запуска отопитепьного

сезона, по квартирное
202З-2024 r.г, В процессо запуска отопитепьного

сезона, по квартирЕое
2024-2025 г.г. В процессе запуска отопительного

сезона, по квартирное
5.11 Аварийные ситуации

2022-202З r.г. протетIки запорной арматуры,
трубопроводов и т.п.: Еет

2023-2024 г.г. lrротечки запорной арматуры,
трубопроводов и т.п.: нет

2024-2025 г.г. протечки запорной арматуры,
трубопроводов и т.п.: нет

5,|2 Особенности функционированиJI объектов теплоснабжения и их оборудования
2022-202З г.r. в штатном режиме
202З-2024 г.r. в штатном режиме
2024-2025 r.r. в штатном режиме

6. Мероприятия организационного характера
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6.1 Проведение совместного осмотра
объекта (с участием собственников
объекта теплоснабжениlI,
топлопотDеблшошей чстановки)

Срок вьшолнеЕиrI:
Согласно графика

6.2 СинхронизациJI плана подготовки к
отопительному периоду с таковым
Ето (тсо)

Срок вьшолнониJI:
Согласно графика

6,з Подготовка организационЕо-
распорядительньIх документов
оргаЕизации о нtlзЕачении
ответственньж лиц за безопасную
экспJryатацию тепловьж
эноргоустановок дJuI объектов, не
явJIяющихся ОПО

Срок вьшолнения:
Согласно графика

6.4 Разработка переIIIIJI документации
экспJrуатирующей организации для
объектов, не явJuIющихся ОПО

Срок выполнения:
Согласно графика

6.5 Обеспечение проведения обуrения,
проверки знаний лиц, отвечающих
за обс.тryживание
теплопотребляюrщах установок, в
т.ч. знаний норм по охране труда

Срок вьшолнениrI:
Согласно графика

6.6 Разработка экспJryатационЕьIх
инструкций объектов
теплоснабжения (МКД, ИТГI)

Срок вьшолнениrI:
с 11.05.2025г.
по 10.07.2025г.

6.7 ОргшrизациJI и проведение
периодической проверки yзла yчета

Срок вьшолнения:
Согласно графика

6.8 Составление актов сверки расчетов
с ЕТо (TСо)

Срок вьшолнения:
ежемесяЕIно

6.9 Организация проведения отбора
проб горячей водь/теплоноситеJuI и
химико-биологического анализа

Срок вьшолнения:
Согласно графика

:,о
Установка пломб на дроссельньD(
(ограни.rительньпr) устройствЕlх во
внутренних системах с
составлением акта

Срок вьшолнениJI:
с 11.05.2025г.
по 10.08.2025г.

8.11 обеспечение вьшолнения
цlебований пожарной безопасности,
нilлиЕIие инстрчкций

Срок вьшолнениrI:
постоянно

8.I2 Разработка эксплуатационньD(

режимов, атакже мероприятий по
их внедрению

Срок вьшолнениrI:
постоянно

п.11.1
птэтэ
(Приказ
Nsl 15 от
24.03.2003)

7. Мероприятия технuческого характера
7,| Устранение вьuIвленньтх нарушений

в тепловьD( и гидрчlвлических
режимах работы
теплопотребляющих установок

Срок вьшоJIIIенIдI:

с 11.05 2025 года
по 31.08.2025 года

п.11.1
птэтэ
(Приказ
Ns1 15 от
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24.03.2003)
7.2 Испытания оборулованшI топловьж

Iryнктов и систем теплопотребления
на плот}Iость и проtIность

Срок вьшолнеЕиrI:
с23.05.2025r.
по 23.05.2025г.

п.11.1
птэтэ
(Приказ
Nsl15 от
24.03.2003)

Промывка тепловьIх пуIIктов и
систем теплопотребления

Срок вьшолнения:
с2З.05.2025r.
по 23.05.2025г.

п.11.1
птэтэ
(Приказ
Nsl 15 от
24.03.2003)

7.4 Синхронизация ремонтньж работ,
требующих откJIючени;I горячего
водоснабжения, зЕшолнениrI
теплопотребrrяющих уст€lновок
сетевой водой после выполЕениlI
Iqщ{х работ с ЕТО (ТСО)

Срок вьшолнеЕиjI:
с 11.09 2025 года
по 12.10.2025 года

7.5 Шурфовки, вцрезки из
трубопроводов дJuI определения
коррозионного изЕоса металла труб

Срок вьшолнения:

с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

п.11.1
птэтэ
(Приказ
Ns115 от
24.03.2003)

7.6 Замена запорной арматуры Срок вьшолнеЕиrI:
с 11.05 2025 rода
по 30.09.2025 года

2 ед.

7,7 Замена теrrлоизоJшции Срок вьшолнеЕия:
с 11.05 2025 rода
по 30.09.2025 года

4 м.п

7.8 Обеспечение освещения помещений
подвчrла

Срок выполнениjI:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

-м2

7.9 Проведение обследованиJI дымовьIх
и вентиJU[ционньD( каналов

Срок вьшолнения:
Согласно графика ООО
<<Газвентпрофи)

7.10 Проведение осмоц)а и
обсrryживания В,ЩГО и ВКГО

Срок вьшолнениlI:
Согласно графика ООО
<< Ка-rrинингр адгаз аф икация>

8. Подготовка к отопительному периолч теплового контура здания
8.1 Ремонт монтажньD( (межпанельньгх)

швов
Срок вьшолнения:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

40 м.п

8.2 Зmлена коЕтурного уплотнитеJuI
входньж дверей

Срок вьшолнения:
с 11.05 2025 rода
по 30.09.2025 года.

- м.п

8.3 Ремонт кровли Срок вьшолнеЕия:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

|20 м2

8.4 Заллена oкorrнbD( блоков на
современные энергоэффективные

Срок вьшолнения:
По плацу КР



Ns
п/п

HautvteHoBaHue опuсанuе Прuмечалtuе

8.5 Ремонт и восстаIIовление отделки

фасада и цокоJuI (облицовотIньIх

панелей/пJIит, штукатурного слоя и
окрасочного), гидрофобизация
цокольньD( cTeHoBbD( цqц9цф_

Срок вьшолнениrI:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

8.6 Замена/ремонт заполнений
ПОДВZUIЬНЫХ ОКОН

Срок вьшоJIнения:
с 11.05 2025 rода
по 30.09.2025 года

- шт.

8.7 ремонт отмостки Срок вьшопнениrI:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

- N.{.п.

Выборные

ООО NД(Д Сервис
цей организации или собствеrtника здания)

Киреев К. М.
(фамилия, инициалы)

<04> апреля 2025 года

собственников объекта теплоснабжениjI, тепло потребляющей установки

(полпись)

(совет дома):

1.
(фамилия, имя, отчество)

2.
(фамилия, l.пr,rя, отчество) (подпись)

(фамилия, имя, отчество) (полпись)

(фамилия, имя, отчество) (полпись)

(наименование

4.


