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Заместителю главы 
администрации, 
председателю комитета 
муниципального 
имущества и земельных 
ресурсов 
Радковскому С.А. 

 
Уважаемый Сергей Александрович! 

 
Комитет городского развития и цифровизации администрации городского 

округа «Город Калининград» на Ваш запрос в рамках подготовки к аукциону 
земельного участка с кадастровым номером 39:15:131604:1113 площадью 395 кв.м,               
с видом разрешенного использования «размещение мастерских, предназначенных 
для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а 
также размещение магазинов сопутствующей торговли» по ул. Калязинской, 
направляет следующую информацию. 

Согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и 
застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением 
городского Совета депутатов Калининграда от 25.12.2017 № 339 (в действующей 
редакции, далее - Правила), земельный участок с кадастровым номером 
39:15:131604:1113 расположен в коммунально-складской зоне  (индекс зоны – П-4), в 
которой допускается размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов 
дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли  (код по 
Классификатору – 4.9.1.4  «ремонт автомобилей»). 
  Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта 
капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для 
территориальной зоны П-4, в которой расположен рассматриваемый земельный 
участок под размещение объекта по ремонту и обслуживанию автомобилей: 
 - максимальная и минимальная площадь земельного участка не подлежат 
установлению; 

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красной линии улиц – 
5,0 м; 

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельного 
участка – 3,0 м; 
 - максимальная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит 
установлению; 
 - максимальный процент застройки – 70%; 
 - минимальный процент озеленения – 15%. 
 Максимальная возможная площадь застройки объекта капитального 
строительства, планируемого к размещению на рассматриваемом земельном участке 
с учетом градостроительных регламентов составляет 140 кв.м, оптимальная площадь 
одноэтажного объекта капитального строительства с учетом конфигурации 
земельного участка составляет 80 кв.м.   
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Обращаем внимание, что часть земельного участка с КН 39:15:131604:1113 
расположена в границах водоохранной зоны реки Голубой.  

Согласно ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах 
водоохранных зон запрещается размещение станций технического обслуживания, 
используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, 
осуществление мойки транспортных средств.  

Для принятия решения о возможности размещения мастерской по ремонту и 
обслуживанию автомобилей на рассматриваемом земельном участке предлагаем 
получить дополнительные разъяснения в Министерстве природных ресурсов и 
экологии Калининградской области. 
 По сведениям цифрового дежурного плана города по состоянию на 23.08.2023 
через земельный участок с кадастровым номером 39:15:131604:1113 проходят 
существующие инженерные коммуникации: надземная тепловая сеть, дренаж. В 
непосредственной близости расположена линия связи.  

Схема с указанием охранных зон инженерных коммуникаций, обременяющих 
рассматриваемый земельный участок, в М 1:500 прилагается. 

Любые действия в границах земельного участка с кадастровым номером 
39:15:131604:1113 возможны при условии согласования с МП 
«Калининградтеплосеть», МБУ «Гидротехник», ПАО «Ростелеком». 

Информация о возможности подключения (технологического присоединения) 
объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения 
будет направлена дополнительно после предоставления инженерными службами 
города. 

 
 
Приложение: 
- информация из Правил на 9 л; 
- фрагмент карты градостроительного зонирования Правил в М 1:500 на 1 л.; 
- схема охранных зон инженерных коммуникаций – на 1 л. 
 
 
 

 
С уважением,  

И.о. председателя 
комитета 

[SIGNERSTAMP1] 
  

 
 
   
 А.С. Коновалов 

 
 
 
Темнова Лариса Николаевна 
8(4012) 92-32-09 
Моркова Оксана Валерьевна 
8(4012) 92-30-73 
 


