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Техническое задание 
на капитальный ремонт кровли из гибкой (битумной) черепицы 

МКД №73-97 по ул. Ремонтной в Центральном районе 

г.Калининграда.
1. Основные данные по объекту
	№
	Перечень основных данных и требований
	Данные по объекту

	1
	Наименование объекта и его мощность
	Многоквартирный дом, трехэтажный

	2
	Местоположение
	Россия, г. Калининград

Ул. Ремонтная, 73-97

	3
	Заказчик
	ООО «ЖЭУ «Вагоностроитель»

	4
	Подрядчик
	Определяется на конкурсной основе

	5
	Вид строительства
	Капитальный ремонт

	6
	Сроки начала и окончания работ
	Согласно договора

	7
	Особые условия капитального ремонта
	Эксплуатируемые, не освобожденные здания.

	8
	Требования к конструктивным решениям
	Результаты работ должны удовлетворять всем нормативным актам, предусмотренным для данной категории зданий.


2.Технические условия и требования
	1
	В многоквартирном доме №73-97 по ул. Ремонтной  необходимо

выполнить капитальный ремонт кровли из гибкой (битумной) черепицы.

	2
	Подрядчику необходимо учесть, что работы будут выполняться в условиях эксплуатирующегося жилого дома. Работы возможно производить с 8-00 до 20-00 в будни, в субботу с 8-00 до 15-00, воскресенье – выходной. Очередность выполнения работ должна быть согласована с заказчиком.

	3
	Ответственность за соблюдение правил пожарной безопасности, техники безопасности, охраны труда и санитарно-гигиенического режима на объекте возлагается на  подрядчика, ответственный за производством работ назначается приказом, копия приказа предоставляется заказчику.

	4
	Все материалы, используемые в ходе ремонтно-строительных работ должны иметь сертификаты качества/соответствия и разрешены для применения в жилом фонде. На скрытые  работы должны оформляться акты скрытых работ. Стоимость материалов поставщика обосновать накладной.  К актам на скрытые работы прикладывается фотофиксация скрытых работ. Образцы кровельного покрытия до начала работ в обязательном порядке согласовываются с МКУ «КР МКД»

	5
	Цена лота: согласно сметной документации.

	6
	Особые условия: 

1) Сроки производства работ: 90 календарных дней. 

В случае срыва сроков производства работ по независящим от Подрядчика причинам, Подрядчик обязан письменно уведомить Заказчика и предоставить документы, подтверждающие необходимость продления сроков производства работ.  

2) При производстве работ Подрядчик обязан предусмотреть: контейнер для строительного мусора и ежедневный вывоз мусора, биотуалет, ограждающие ленты в местах прохода людей, щиты над входами в подъезд. 

	7
	Заказчик оставляет за собой право при исполнении контракта  в одностороннем порядке изменить объем всех предусмотренных контрактом работ, услуг не более чем на два процента такого объема, в случае выявления потребности в дополнительных работах, услугах, не предусмотренных  контрактом, но связанных с работами, услугами предусмотренными контрактом, или при прекращении потребности в предусмотренной контрактом части работ, услуг.

	8
	Подрядчик обязан представить Заказчику банковскую гарантию на сумму аванса по договору на выполнение подрядных работ в 10-дневный срок от даты заключения контракта.

	9
	Условия оплаты:

1) Авансовый платеж в размере 30% от общей стоимости ремонтных работ, окончательный платеж по завершению работ по договору на выполнение подрядных работ выплачивается на основании акта по форме КС-2 и справки по форме КС-3

2) Окончательный расчет за выполненные работы по объекту производится Заказчиком после полного завершения Подрядчиком работ, включая устранение выявленных дефектов, возмещения понесенных Заказчиком убытков, компенсации нанесенного ущерба Заказчику и третьим лицам в процессе производства работ, выплаты штрафов и неустойки.

	10
	Все ремонтные работы производятся на основании: 

СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия»

СНиП II-26-76 «Кровли»

МДС 12-33.2007 «Кровельные работы»

МДС 12-47.2008 «Устройство кровли из металлочерепицы. Проект производства работ»

Все конструктивные узлы согласовываются с Заказчиком и Строительным контролем.

	11
	Подрядчик обязан до начала производства работ предоставить образцы

применяемых материалов для согласования с Заказчиком.

	12
	Передача объекта подрядчику происходит по Акту с осмотром и

фотофиксацией квартир верхних этажей.

	13

	Внимание! До начала работ подрядчик обязан выполнить

подготовительные работы по защите квартир собственников от залития

и прочих повреждений связанных с производством работ.

	14   
	Кровля сложная с 28 скатами с перепадами по высоте более 2-х метров.


3.Перечень основных работ и материалов по капитальному ремонту кровли из гибкой (битумной) черепицы по адресу: ул. Ремонтная, д. 73-97
	№ пп
	Наименование работ и затрат
	Единица измерения
	Количество


	1
	2
	3
	4

	1.
	Разборка покрытий кровель из  черепицы
	100 м2 покрытия
	9.25

	2.
	Ремонт кладки стен отдельными местами кирпичной
	м3 кладки
	0.89376

	3.
	Ремонт деревянных элементов конструкций крыш смена отдельных частей мауэрлатов с осмолкой и обертывание толью
	100 м
	0.28

	4.
	Ремонт деревянных элементов конструкций крыш смена стропильных ног из брусьев
	100 м
	1.98

	5.
	Ремонт деревянных элементов конструкций крыш укрепление стропильных ног расшивкой досками с двух сторон
	100 м
	2.07

	6.
	Ремонт деревянных элементов конструкций крыш смена концов деревянных стропильных с установкой стоек под стропильные ноги
	1 шт.
	28

	7.
	Разборка засыпного утеплителя деревянных стен
	100 м2 стен
	3.67

	8.
	Устройство обрешетки сплошной из досок
	100 м2
	3.67

	9.
	Плиты из крупноразмерной ориентированной стружки марки ОСП (OSB) класса 3 и 4, толщиной 10 мм
	м2
	376.909

	10.
	Покрытие пленкой стен и кровель
	100 м2 покрытия
	3.67

	11.
	Пленка подкровельная антиконденсатная (гидроизоляционная) типа ЮТАКОН
	м2
	458.75

	12.
	Изоляция покрытий и перекрытий изделиями из волокнистых и зернистых материалов насухо (толщина 150 мм.)
	1 м3 изоляции
	55.05

	13.
	Вата минеральная <ISOVER>, толщина 50 мм
	м2
	1123.02

	14.
	Перекладка дымовых труб над крышей с добавлением нового кирпича до 50% в один канал
	100 м труб
	0.065

	15.
	Кирпич керамический одинарный, размером 250х120х65 мм, марка 200
	1000 шт.
	0.273

	16.
	На каждый следующий канал добавлять к расценке 60-7-7
	100 м труб
	0.065

	17.
	Кирпич керамический одинарный, размером 250х120х65 мм, марка 200
	1000 шт.
	0.429

	18.
	Оштукатуривание поверхности дымовых труб
	100 м2 поверхности
	0.15

	19.
	Окраска фасадов с лесов по подготовленной поверхности перхлорвиниловая
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0.15

	20.
	Покрытие пленкой стен и кровель
	100 м2 покрытия
	9.25

	21.
	Пленка подкровельная антиконденсатная (гидроизоляционная) типа ЮТАКОН
	м2
	1156.25

	22.
	Смена обрешетки с прозорами из брусков толщиной 50 мм и выше
	100 м2 сменяемой обрешетки
	9.25

	23.
	Огнебиозащитное покрытие деревянных конструкций составом "Пирилакс" любой модификации при помощи аэрозольно-капельного распыления для обеспечивания второй группы огнезащитной эффективности по НПБ 251
	100 м2 обрабатываемой поверхности
	24.975

	24.
	Антисептик-антипирен <ПИРИЛАКС СС-2> для древесины
	кг
	516.9825

	25.
	Разборка деревянных элементов конструкций крыш обрешетки сплошной из брусков с прозорами (прим.)
	100 м2 кровли
	9.25

	26.
	Устройство обрешетки сплошной из досок
	100 м2
	9.25

	27.
	Плиты из крупноразмерной ориентированной стружки марки ОСП (OSB) класса 3 и 4, толщиной 12 мм
	м2
	949.975

	28.
	Устройство кровель из черепицы полосной битумной на скатной кровле по сплошной обшивке без ее устройства
	100 м2 кровли
	9.25

	29.
	Черепица битумная смальто с базальтовым покрытием
	м2
	962

	30.
	Коньковые элементы с базальтовым покрытием
	м.пог
	86

	31.
	Перехлест в ендовах с базальтовым покрытием
	м.пог
	43

	32.
	Начальный ряд с базальтовым покрытием
	м.пог
	120

	33.
	Стартбар
	м.пог
	320

	34.
	Разборка подшивки карниза из строганных досок
	100 м2 подшивки
	0.61

	35.
	Подшивка карнизов досками обшивки
	100 м2 потолка
	0.61

	36.
	Простая окраска масляными составами по дереву потолков
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0.61

	37.
	Разборка мелких покрытий и обделок из листовой стали  желобов
	100 м труб и покрытий
	1.2

	38.
	Смена обделок из листовой стали (поясков, сандриков, отливов, карнизов) шириной до 0,4 м
	100 м
	1.2

	39.
	Смена прямых звеньев водосточных труб с земли, лестниц или подмостей
	100 м
	0.78

	40.
	Смена колен водосточных труб с земли, лестниц и подмостей
	100 шт.
	0.28

	41.
	Смена отливов (отметов) водосточных труб
	100 шт.
	0.14

	42.
	Смена воронок водосточных труб с земли, лестниц или подмостей
	100 шт.
	0.27

	43.
	Смена ухватов для водосточных труб в каменных стенах
	100 шт.
	0.75

	44.
	Устройство желобов подвесных
	100 м желобов
	1.2

	45.
	Устройство снегоограждения
	100 м ограждения
	1.2

	46.
	Снегозадержатель битумный
	шт
	540

	47.
	Разборка слуховых окон прямоугольных односкатных
	100 окон
	0.03

	48.
	Устройство слуховых окон
	1 слуховое окно
	3

	49.
	Блок оконный пластиковый одностворчатый, с поворотно-откидной створкой, однокамерным стеклопакетом (24 мм), площадью до 0,5 м2
	м2
	1.44

	50.
	Обивка слуховых окон кровельной сталью оцинкованной
	100 м2 стен, фронтонов (за вычетом проемов) и развернутых поверхностей карнизов
	0.093

	51.
	Сталь оцинкованная в рулонах толщиной 0,5 мм, с полимерным покрытием
	т
	0.041

	52.
	Разборка люков выхода на кровлю
	100 окон
	0.02

	53.
	Установка в жилых и общественных зданиях люков выхода на кровлю (прим.)
	100 м2 проемов
	0.0081

	54.
	Люк выхода на крышу (прим.)
	м2
	0.81

	55.
	Смена частей канализационного стояка над кровлей флюгарки
	1 шт.
	3

	56.
	Погрузка мусора в автотранспортные средства
	т
	96.2

	57.
	Перевозка грузов автомобилями-самосвалами (работающими вне карьеров) на расстояние 15 км. (класс груза 1)
	т
	96.2


Основные допустимые материалы:
	1
	Битумная черепица смальто с базальтовым покрытием 

	2
	Коньковые элементы с базальтовым покрытием 

	3
	Перехлест в ендовах с базальтовым покрытием

	4
	Начальный ряд с базальтовым покрытием

	5
	Стартбар 

	6
	Снегозадержатель битумный 

	7
	Водосточная система по расчету

	8
	Плиты из крупноразмерной ориентированной стружки марки ОСП(OSB) класса 3и4, толщиной 10мм

	9
	Плиты из крупноразмерной ориентированной стружки марки ОСП(OSB) класса 3и4 толщиной 12мм

	10
	Бруски обрезные, размеры не менее 50х50мм

	11
	Доска обрезная для усиления стропильной системы 150х50мм

	12
	Брус обрезной 100х150мм, 150х150мм

	13
	Пленка подкровельная антиконденсатная (гидроизоляционная) типа ЮТАКОН 

	14
	Вата минеральная «ISOVER» толщина 50мм или аналог

	15
	Кирпич керамический одинарный, размером 250х120х65мм, марка 200

	16
	Огнебиозащита Антисептик-антипирен «ПИРИЛАКС СС-2» для древесины

	17
	Люк выхода на крышу 0,75х 0,54

	18
	Сталь оцинкованная листовая цветная толщиной не менее 0,5 мм

	19
	Сталь оцинкованная в рулонах толщиной 0,5 мм с полимерным покрытием

	20
	Сталь листовая оцинкованная толщиной листа не менее 0,5 мм

	21
	Блок оконный пластиковый одностворчатый с поворотно-откидной створкой, однокамерным стеклопакетом (24мм), площадью до 0,5 м.кв


Примеры узлов:
Под кровли из битумных плиток применяется сплошная обрешетка: из ориентированно-стружечных плит (ОСП-3); фанеры повышенной влагостойкости (ФСФ); шпунтованных или обрезных досок с влажностью не более 20%, отсортированных по толщине.

При использовании в качестве обрешетки обрезной доски зазор между досками должен составлять 3–5 мм. Рекомендуется применять древесину хвойных пород, обращая внимание на то, чтобы фрагменты годовых колец были ориентированы выпуклостями вверх (рис. 105). Если доску «поведет», она будет разгибаться и заполнять промежутки между досками, оказывая минимальное воздействие на кровлю. В противном случае, выгибающиеся «горбом» доски сделают кровлю неровной. При использовании влажной древесины доски лучше крепить с каждой стороны на два самореза.


рис. . Варианты устройства сплошной обрешетки под мягкую черепицу: дощатой и из влагостойкой фанеры или ориентированно-стружечных плит

При монтаже в зимний период сплошного настила из фанеры либо плиты ОСП-3 между листами необходимо оставить 3 мм зазора для компенсации линейного расширения в теплое время года. Монтаж крупнощитового настила (ОСП-3; фанера ФСФ) делают с разбежкой швов (в шахматном порядке) и крепят ершенными гвоздями или саморезами.
В зависимости от шага стропил либо дополнительной обрешетки применяется различная толщина сплошного деревянного настила (таблица). Для увеличения срока службы деревянных элементов стропильной конструкции рекомендуется обработать их антисептиками и антипиренами.

Укладка подкладочного слоя

[image: image2.png]


[image: image3.png]




При уклонах кровли более 18° (1:3) дополнительный слой рулонного материала укладывается лишь в зонах вероятных протечек (вдоль карнизных и торцевых свесов на величину не менее 400 мм п 2.6 СНиП Ц-26-76 «Кровли», рекомендуем доводить подкладочный ковер до плоскости фасада, конек кровли должен быть усилен на ширину 0.25 м с каждой стороны одним слоем рулонного кровельного материала п 2.4 СНиП Ц-26-76 «Кровли».


При уклоне крыш от 12 до 18° (от 1:5 до 1:3) на основание под черепицу укладывается дополнительный слой подкладочного ковра ТехноНИКОЛЬ по всей поверхности ската (см рис). Укладку рулонного материала ведут снизу вверх с нахлестом в поперечном направлении 100 мм, а в продольном -150 мм, раскатывая рулон параллельно карнизному свесу. К основанию его крепят специальными оцинкованными гвоздями с широкими шляпками через каждые 200 мм. Места нахлестки промазываются битумной мастикой ТехноНИКОЛЬ.

До монтажа основания под кровлю к вылетам стропильных ног или кобылкам крепятся крючья подвесного водосточного желоба.

Укладка карнизных, торцевых и ендов
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Свесы кровли усиливаются металлическими карнизными и торцевыми планками по верх подкладочного слоя. Металлические планки укладываются в нахлест 5 см и крепятся кровельными гвоздями с шагом 10-12 см, в местах нахлеста - Зсм. Вдоль карнизного свеса по верх металлической планки (капельника) укладывается в стык коньковая/карнизная (1,00x0,25 м) гибкая самоклеющаяся плитка отступом на 10-20 мм от места перегиба металлической карнизной планки. Перед монтажом следует удалять легкосъемную силиконизированную пленку и каждую коньково/карнизную плитку дополнительно крепят гвоздями. В ендовах укладывается специальный ендовный ковер ТехноНИКОЛЬ. Дополнительно, по краям рулонные материалы крепятся к основанию гвоздями и промазываются битумной мастикой ТехноНИКОЛЬ на 10 см.
Выполнение примыканий

В место стыка ската со стеной набивается треугольная рейка. На нее заводится гибкая черепица. Сверху монтируется полоса ендовного ковра ТехноНИКОЛЬ с проклейкой битумной мастикой. На стену полоса заводится не менее чем на 300 мм, в климатических зонах с повышенными снеговыми нагрузками эта величина может быть увеличена. Верхняя часть примыкания закрывается металлическим фартуком, который закрепляется механически и герметизируется битумной мастикой (п 3.9 СНиП Ц-26-76 «Кровли»).[image: image5.png]
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Герметизация выходов кирпичных труб
[image: image7.png]


[image: image8.png]



Если сечения кирпичных труб более чем 0,5x0,5 м и они размещены поперек ската рекомендуется устраивать разжелобок (см. рис.) для предотвращения скапливания снега за трубой. Герметизация нижних частей кровельных проходов, антенн, труб коммуникаций осуществляется с помощью специальных проходных элементов для гибкой черепицы, фиксируемых гвоздями. Ряды битумной черепицы, укладываемые на проходку, обрезаются и приклеиваются к фланцу с помощью битумной мастики ТехноНИКОЛЬ. Далее на проходной элемент монтируется необходимый кровельный выход.

 

 

Укладка коньковой черепицы
[image: image9.png]



Монтаж конька осуществляется при помощи коньковой/карнизной черепицы (0,25x1,00 м). Коньково/карнизная черепица делится на 3 части по местам перфорации и укладывается с нахлестом 5 см. В отличие от карниза, коньковая черепица укладывается короткой стороной вдоль ската.

4.Качество работ и организационные вопросы:

1. Срок предоставления гарантий качеств – не менее 5 лет. 

2. Представлять Заказчику расчет стоимости НДС на материалы и механизмы (для организаций - Подрядчиков работающих на упрощенной системе налогообложения). По окончании работ представлять исполнительные схемы.

3. Сертификаты качества на материалы, счета фактуры на приобретенные материалы, указанные в смете как «Цена Поставщика».

4. Уборка территории объекта от строительного мусора. Вывоз мусора.

5. Все работы выполнять в соответствии с данными проектов с соблюдением соответствующих глав строительных норм и правил по организации, производству и приемке работ.

6. В случает нанесения материального ущерба при производстве ремонтных работ заказчик и подрядчик обязан в 3-х дневный срок составить акт осмотра и принять решение о компенсации ущерба.

7. Строительный контроль, подрядчик, заказчик и другой контролирующий орган не вправе менять ранее согласованную технологию и строительный материал (качественные характеристики) без согласования с МКУ «КР МКД». 

8. Подрядчик обязан своевременно принимать меры по устранению замечаний комиссий администраций ГО «Город Калининград». Работы на объекте капитального ремонта должны быть приостановлены до полного устранения замечаний. 
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