
отчЁт

оБ оцЕнкЕ J\lъЕI- !045-2023

Объеrсы оцецки:

3емельный г{асток (земли ЕасеАеЕЕtйх rтунктов - А^я оргffIи зяtцiиисц)оительной пzrощадки с
ПОС^еА}'ЮЩrТМ бЛаГОУСЦrОЙСrВОМ КВаРТаАа многоэтаэкной жилой заqройки) площадью 14з9 кв. м. с
кадастровым номером 39:15:130303:6, по адресу: Российская Федерация, Ка,r_лтниrrцlааская об.lась, г
Ка,uшиrгри, }.л. И. Сусенина.
ýата оценки : 24.|а.2О2З

.А,ата составАеЕця отчета: 26.|О.2О23

ВпА стопмостп:
Рыяочная

назначецие:
д^я реа^изilц{и государствецЕого и^и муЕищцrальЕого имущества на аушшоне

ЗаКаЗЧИК: КОМr,r-ГgГ МУНШIИПаАЬНОГО ИмFцесrва и земельньгх ресурсов адд{инистрации городского округа
"Город Каzrиниrтц>ад"

,rr,r^,.77Т222.r"

f нЕзАвисимьlЙ цЕнтр

l_ АПТЭКСПЕРТИЗА ,l

L=
Россия, 2З6000 Калини нград, ул.fl м..Щонского, 1 8
тел, / фа кс : +7 (4О1 2) 7 7 7 -222 l Е- m аil: i пt о @7 7 7 222.r ч

Время работы:2417 ýg:
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приА,IЕ FUIЕN{ыЕ стАFLцрты о r IF,- ночно iI лятЕ;\ьностI,I.....,,....
опI,IсАнLIЕ, оБъЕюА or{E,Hю.I

соцлL{,\ьно-эконоN,{I4!IЕсiL\я сi,IтуАцI4я в I\,!\?IнIIнгрддскоIZ оБIL{стI,I 18
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СОСТАВ ЗЕN,IЕ;\Ъ В РОССИЙСКОЁI ФЕАЕРАЦИЛI ..20

цЕнооБрА3}zющиЕ ФАкторы. .21

СоГ;\*{СоВАНI{Е РЕЗУ;\ЬТАТоВ .11
зА}i\ючЕнIlЕ о CTOиN{OCTI{ .45

jFL\ч\оГII оБЪЕкТА оЦЕНк}1... ,46
.67
.69

сПI4Сок I{СПо;\Ь3оВlННыХ LIСТочНI,IкоВ
доку},{Ентьi I.IсполнI,IтЕr\я оцЕнкrI

2
Кфьulческllе ус.лупа. Строитеsная экспертilзrr, [Iроектирование зданIII-I lr соорlиtеяпfi. Все виды оцеяки
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1 ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

Та6.rлца 1 Осяоввые
3емсль}lый учiсll)к (землll IlaccлcrIIlыx 1lчrlm,ол - ллJl (Jрlаr1l,|зltllllи

cгР,lll rt rыкrй ll \lltlu-\KI I с lll)c \(,л\ lr,rlllrM ,i,r.rlnvсrpоlic rBtln| Kltitprx,\.l

lчiвоlюэт;rжIlоЙ хрr^оЙ зiстоЙкIl) lиоIl(,1дыо '1439 кв. l\l. с калrсrровым
лoMeporrr 39:1 5:130303:6, Iю Алресч: |)оссийскдя Фслсраt u tя,

liмIлlllrlrlrадская o{r,racтllt l, Кмrtнинlрал, у^, 14. СусаtIина,

()6rrвя ия{хlрмаl tия. иаоrrиt|lrrчирукlurм

Мчrrиtипмьrнй конrрап М5/2023-Уi}О llo оказаlIик) оIlсrк)чtlых vcлyl
rrг 2.1.03.2023 л.

()Фrо8аltllе.\ля IFоясАеttIlя (rllенlциком
оцеrrки обьскг.r оlIепки

R соtл,всrсгвиrr с з,.rлхнllем IIа 1)l(cllKT l1слыо oIIt]Ilк}l ,lllлясlся ()llрел(,лсIпI(

ры]Iочlк)й сгоrllllоеlи rrirbeKra оцеrlки
Цсл} оIlсlIки

А,\я редлllздtlии lt)судaрсlтснно!ý илIr }ryHlIl1llllrlмIrolf) имчlI(ссl.I}а,IarI lpc,,rr l l lrа r,.rclK lc исrtt)льз(л}аlrие рсзчль'l:rlов

Вlrл tlr rрс.\с,rяспltlй сlrlимtlс lи
Да,r,а rlrtсlrкlr/rlrрслслспrlя cтolinюcnl о(iьснта

2,1 10.2023 г,\Tl,; <fiс,\слrлrаrrия oгbcKra сrtlсrtки
26. ] (),]()23 гЛаtв сlrсг,.uз,lеllия tlись;мсrппrrтl <<()'tчсrп rrб

С 2,1,10,2023 г. lrcl2б,10,2023 t(iпок l4хlLlслсlrllя оllстпсr
])сзч,rь'r,.r r ы (rlcIlKл, 11олччснl]t'lс lц) lI llplrN,cIlclL'l! разлLчIIых lr()лхолов к 0I(cllKc

Дохолпый rKl,цo,r(iравlrяrс,шный ломо,li}a,rpl r lrt,rй tttl.lxrl,\
lIc lрrlruсrrя rся5 705 200 рубI Ic lIрllr!с,lя,\ся

5 705 200 (пяь шr,l яоIlов семьсот tulтъ тыся,l двестп ) рф.Итоговая всАичина рыночной сгопмоств
обт,еrсга опеяюr

Оlсугсгвуlо,г

t \rlмсчдllис к Tx6лиllc: Стоимосl1, зсмслыrоr.() ччасl,ка lrд прхl]с собсвепносrrt не содФжlп, НАС. ,!liк как ремйзация зе]!rеАьнlпх

v.rrctK,rB t,c,r6,raraclcя лаIпllrм Hа',rol,()[l (п()AJtytlKToM б tryякm 2 сгrгыI 146 IIК l'Ф rlрелусм(лт)ено, что оltеlУitlии tto рса^изаlФн
ЗС;vС,rЫП,lХ vЧаСtКrrВ (ьс)лсй R lпIх) rlc яltляlо,lr:я trбbcr.r,cllt яалоюо6ложеIия rЦg,

2 ЗАМНИЕ НЛ ОЦЕНКУ

()lIcrlKa осY,I(ссrтляgtся на tкlrоваtlии ,i\oгrlrKlpy lФ5/2023-У3О IIо окдзаниtо оцсllоLlrlых ус,'iуг сrг 24.10.2023 т

Таб,лица 2 Задание ва оцен

(jгp<lкTt \ьflая эхспt1тfiзrr- l lросrгироллrIе з,rаIrвй п с<хrрlжспrrй, 1tcc fil],\lj оl(спкll

Nq 1 lrrи пrетrовлr I Ic

1. ( )aл,сгl (rlorfill
l}емелыrый учасгок (зсмлп пассленtlы\ II!,lKl,oB - лля орrаlllrзfulllи Ф1rtлrгсАьнои

lL\.,1IIr,\Kllc lll,с\(л!lоrцll\{ i)\aln)clp(,iiclBoлl ыв.tрr,rлr irпl,rltrзrlжtlой жи,",rri

IlлоIll,&\ьк) 1439 xt.l!l, с K&\2cl 39:l5:13030]:6

l Iarrrircrrrlrrдrrиc/coc rtв1.1

нlя обllсrь- r, Ka.lrlrrrrrtКе,rиttиt r.л.. ll- (
1,]

llc исr1,] '|'(,livIItcc исl l(rАьз(r]дIIис
lIetl;rлrtIс(лjпя сr()имосlъ]._l.

ва Ila ()C}bcKt, оI(схки2, 11

(ilбcrBcrrrKlcr ь?.1 t]и,r l
хlбл:r,rа' ltлe о l'сv'гсвчкrr2.2 ll

lк)чllой cIol{NK)c]Il ()бьс,ь,rа rrriclrKt t()lЦсль (r(сjlки
Аrя рса.,rrrзruпrИ госулrрс,пrенl(л,о или мчIlrrlоlllа^ъпоtо llN{ylIlcclltx Ilaay{Llrlol(,:l

Ви,r cr<лtMlrcrrr
2,1,10,2023,
(] 2-1,10.2023 L lKl26.10,2023 t(

I()рtlлlIчсская экспФ'l,иза rrpaв rrx oсybeк,t, ollc l IкI I, r 1rгдс l]рсл(lсIпялсr]ны!

ноiолIьж л()кчl!lеп,г()в lt иI(Ь{)рl\lаItиll Il(' IlроlIзволидlсь.
l lр!ъсmвлсlIllое на ()I (cвtq иI!{у]цссlъ() Ilc ччдсгвIст l} сулсбIlых разбирilсльсlllдх,
cr i,,pr*. llc ,.6p"".rl.rtrr зr rоttlвьпlи ,lГrяз.t lt- \],('lв:lvи lI HJ ll(1() l lcl llги,lязlIlllit cl,

сlороIlы rрс,ьих лиIl, lttГlo tанис свслсtltlя (лlепlrlлкч лсизвеспlы,
()гrрq\с,\еlпIе рьпlо.{пой сlоилtu:Jи зсмсльIlоtь ччасl,кА IIрсrllзвслсlк) исх('\я l,з

lIPr:vll),!lriicHltя ., том. {lt, J(vелы lый rчrсrr,к ноrtrдl r rся в c,t,-lc'п}(ltI l(,c l и,

,]ррыIp(,,

Artlvlrtcrпlя и оттяrrичсltllя, tta

К(rlПРЫ{ Ао,\ЖrИ oclКlВЫВаT T,СЯ

()' ((jl tKrr, д 1аьже лlIыс

{lrгr оры, оказываопrис
cylllccmclllIOc влиlllllс IL
сl,trllпкrсrъ объекr:r crtlcrrxи

8

lОри,\Itчссх,!с Iс\rпI

24,10.2023 t.

()jрлIlllчсl,ия и lItjфслы lIримсItсIIия
rIо,lччсlrrr<lй tгttlttлrtlй сlOйпjосl ll

2.з. ( ]чrrLсс,rтчкllttие оrтtдrtttчсtlия
k)бгсrчснсllия) lФr3д

l lpciuKrлal:rcMoc
йс] I()льзоваttис резу^ь]д1 ов
(rlсllки и сrtJваl{tыс с эгllм



_\ъ наtlrrенование }IHфoprrar-rHr

вlIд IIСТОЧНIIН]\ъ наи]\tен()ванIIе

Ориrинал Змазчик1 l\,Iy t lи t ц Ilrа^,ыл,rй KoHTpaK-l, Nr5 / 2023-У3О от 24.7 0.202З г
заказчtlк2 Rr,rl п,tска l lз 1 2.09.2023r,. N'9 К}ЪLI-001 / 2023 -201 1 661 67 КоrtIlя

3

f&псок доrqrмевтов
-\м trровелеrlIlя оценки 3аказчttком бы,r.Ir лреаосгавлеI.1ы докlв{енты, персчень которнх прtIве\ен ддtое в тr6_ulце-

Таб,rица 3

СВЕДЕНИЯ О ЗАКА:}ЧИКЕ И ОБ ИСПОЛНИТЕЛЕ ОЦЕНКИ

Табаица 4 Сведения о 3аказчике и об ИсполIитеАе

IIримечанrrе к таСlлицс: нспосрсдстRенно к проведениIо оценки и rIодготовке ОтчеTп об оцетлке никакие сгороIIние организаI{ии
lt сtlецLtалJIсты (в,голt числе оI{еппlикII, кро}rе чказiltньfх в RыIшепрIIведенной та6лице) не ттривлека;\ись. Обрапtенrlе к сl,оро.llни},t

4

}Орrr.1и.lеские усrугп. Стропте,ьная экспершза. Проектпрованlrе з,\аний и соорчжеrлий. Все вlr.\ы оцеякrl.
8777-222

1 . ( -вслсtrtrя t> .]аrtазчике
'].1 l lrilllrxl тIаиil|сII()t};IIIIIс Кол,rитет N,t\l{иIIIшIалы{оl,о и]\ýццества и земельных pecypcoB

адл-{IIIr исграI IиI I городского округа (d-ород КалинI tнгра^)>

1.3 l)t:tiвltзи,гt,I

LIIlНlКПП: 390301 И1 4/ 390601 001

IОридическиiI адрес: 236040, Каr.инилп,радская оСrласt,ь, город
Кмивиrrграл, пzr. Победы, д.1.

2. (]всrtсlrrrя <rГr trlсIrtrлнитепс (оllснтциксl, работ,акlll1елл lla осtIовании разового трулового доr,сlвора)
2. 1 Фалrилия, иi\|я, оl,чесlliо OI {cI lII tика ()срr,исl lHcl l'с<lрt,иt"l,\лпr,сrльсви.r

2.2 llнформаrIия о члеrIс,гве в самсrрегчлируем<rй
оргаI{изшlии оIlенlrlиков

Вк,u<rчен 1, реесгр членов (Jmлореrч;rируеN{2я органttзаllия o:leIlIIUtKoR
<rРегисrтlальная АсссrцItаrIItя оrJсIilцикоR> о-r 2З.07 .2021 г. за NЪ01238.
(]вилсгельсrво о членстве R саtr{ореlулирусмой орr,атrизациII оцснIllик()tt
NsO1302 от 2З,07.2021, r,

2.3 I klMep и r\iг2 l]ыr\2чи локуiliсtп,а,
I]()лгверж,лаlоlIlсt,о l Iол\ченис
гIр<r<|rсссиоttа,лыtых зrtалlий в сlбдасги
ol tеtrсlчrrtrй Ася,гсльносT ,и

,r\итlлопл IIП Nр4l3б87l регистраJiи(lннr,ll-r Nb748 or, 17.05.2003 r,. <l

тrрсrфессисlналыrой псрсlIодготоl]кс rr() гrр()ц)аNri\,rе <ГIрсlфсссиогtа,,rыlая
оценка и эксt,Iер-гrrза оСуьек,гсrв II IIраз собственносгrl>> (Jшсrцаа,rизаrlия

<<Оцепка с,гоиil{ости пред,ттрIштия (бизнеса)>, выдаIl I4rrсти,Iугtriu
<<Ка,rиllIIrrградская RысIJIая пtкола чlIравлсIIиD).

Диплом 107718 1151013, ретисраrtиотлный rlоплер Nb72 <lr, 11 .02.2021r, <l

присвоеЕиII ква,tификаtIии <Маr,исIр> !1о llаllравлсllик) шоiцо,t,оRки
<Экоtlомико>, выr\ан ФIЪО!ЪЛ <Россиt-lскIrli экоltоttIlческий

уIJиI]ерсIrгет имени I-.B. Ilлехановаr>.
Ква,tифrIкалIlолrный аттесга,l в облас,м оrtсtlсlчlлой лея,lелыlосгll IIо

l{аправлению оценсrчной деrгельнос,г}t <<()rlcrtKa rtелвижtIлtоспt> Nч
022082-1 ot 25.06,202| r.

2.4 ( 
] всдс rrи я () c,l?ltx()Bal I и и Iра)h,ла l lcк()l-I

(),гllс,] c,ll}cl Ill()сl,и ()I (слltIlика

()траховой rrолис Cr\(-) <ВСК> crpax<lBa}Ittя oгве"I,с,Iъсllносги oIlclIIllIlKa
tц)и осуIltссll]лении <lцснrrчнtrй деяI,слыIостII N922670B.l000196 суг

22.12.2022 I,., сlраховая ci,MMa 30 000 000 (трIIдцаrъ ,urt,l,rrtoяoB) pvСl,rcii.
cpcrK дейсlвия доI,овора с,грахоRаI{ия с 26.12,2022 r. lк> 25.72.2023

2.5 (,,r аж 1raбcr гы ll t>r 1cl tt>чI tой,\t]я,lt]льI tос,I,и 19 ,tgr,

2.6 Коlrгакrrlая иtл<Рорлrаl 1ия (JcplrlctrKc_l I'еtlрr,ий 1ttа,l,trльсви.t

2314390, I,. Ка.лиIttItttр,lл, ул..Д,irt. r\lItсltсllrr,18, lc,r.: +'-92ll()-29--
асспlа(@777222лt

3. (iведенlIя <rСl trlоltrлrrителс (ltrри.lичсскоN.l лиIIс, с к(rгорыý,l оrlенIllик заключил,rрудсlв<lir аlо,овор)
3. l П<lлtl<lе IIaиN{elloBillIlIe ()Сrпtссгвtl с ()Iра.rIичсFIгI<rй ottlcl,c,гBcIlHoc,гьto <[Iсзавt lсltьtый Цсlпр

<Iiа,t,гэксrlср,rтза>

3.2 I)сквltзи,пл 1,1l tl I: 3906095790
Kllll:390501001
()cllt>Brloi-r lI)счдарсlтсIIIIый pclrlclpatпl<rllllый llolrcp (()l'I)[ I):

1023900993786 fia,t,a tlрисвtlсtlия ()l'l)I J 17.10.0}.
3.3 I()рилическиil/ Il<rч,l,с,lвыr-I/фак,l,ичсскиr-I

a/\I)Cc

231 4390, г. Калиrrигtlр&\, ул. 
^L{итрIlя,\<lrrск<rго, 

1 8.

3.4 С,tрахtrваrlис o,I,I]c,lc,It]cTIIIOc,Iи I{)риличсскоI,()
\иI t2l

Страховой долr <<РЕСО-Гаран,гIrш. Сrраховой подис Ns922 /838931613 суr

15.03.2023 т,. Сrраховая cylrMa 100 000 000 (сгtl ми,rлионов) рублеir. Срок
деr'rствия доlово-ра сграхования с 18.03.2023 г. ло 17.03.2024 г.

4. Сведения о f{езаRисиjt ос]и к)ридrtческоI,о лиllа. с которы]\{ оIJеIIIцIIк зхкл]очил
,грl"аовой АогоRор, и оllеIttцика в соотвст,стRии с lребtrваниялttl сга,ыl 16
Фсдсрапьтrогtr здкояа NЬ135-ФЗ Юб оцено"rгrой деяT,ельрIосl,и в РФ> сrг

29.07.1998 r.

'l'pcбoBaIl ие о IlсзависиN|остII
ltыIIо,\}IеJIо.
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4

орtаlrизаIIиям и^II спещIIаАистам tlроисхоАIlАо АиIIIь в раNlках исtIоАь3ования tlx С)аз даlIIrых и зIIагIиI"I в качссгвс исI,оLI1IIIков
IIII4)орNIаIIиII. (]веi\етrия обо всех сшеIIIIалисгах (орrанизаltиях), итлфсlрмачlIя сrг которых была lrолччеrlа и ltcttoлbз()l]alla в
IIас,l,ояltцеi\,t (),rчеrе (в качесгве коllсу,мпlрования), \,каз,rlrы далее lIo TcKc,lv. Ква,rrlфикаlция IIриRлскаеN{ых сllеI{иалlIс.|ов
фабслтrик<rв органlrзilпlй), использчсN{:1я только В llc,l.яx получения огкрr,гг<rй инфорплаl{иtt, irp"a*r"".,a" дсrсt?,t,сrчгrсlй -
обладаюIIIих нс<lбхолипл<lЙ fl,еIIецl,к) l\ocToвepнocl,It.

ОСНОВНЫЕ ПРЕАПОСЫЛКИ, АОIТУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЪНЫЕ УСЛОВИЯ,
ИСПОЛЪЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ

l] rrаоояlllеМ разАсАе прIIвеА.е}rЫ предlосылкИ настояlцей рабо,Ш п() оценке, ()лrtсаrьt применяемые доtlYltlеllия и
оl,раFIичиlельНые чслоRия, llсl,tользовrцIные оценпlикоýi пplr ПроведенIIи o1leншI и }rепоФедстI]енно RлияIо,I{IIе FIа

рассчиl,ываеI\{уrtl в дальнейrтrем сTOI IýlOcTI, оСьекга оценки.
I{аличие доlryпцениr-I Il огранIIчений предусlrлотреl{о АоговорОl\{ оценки, Траlсговка тroл}t{cнl{ol-I в да,rьнейшелr стоиIt{ОсI'и
объект,<_lв оllснки возможIIа толlrко с ччgIом э.l,их условий.

4.7 основныЕпрЕдпосылки
}IopMarTBHoe обоспование проведения оценки
[Iроведеl:ие оцеriки иNrуlцества в настоящиt"I il,to.lreнT реIчлирчется ФеьеральныL! законом Ns135-Ф3 (OCr оrlеночrrой деrтельности
в РФ> or,29,07.1998 т,., сгатья 6:

<Статt,Я 6. ПравО Российской Федерации, субъекr,оВ Российской ФедерациИ ИЛИ }r{УНИЦИПальных образоваrлIй. фltзических лиlI
rI IорIIдIIчески_ч лиlI на IIроведение оцеЕки rrрIlнадлежащrlх им объектов оценки.
Росси1-1ская Федерация, субьекты Рсжсийской Федераrции илIl ilýrЕиципа,rьные образованIш, фlIзические лIIца и юрIIдические

^ИЦа 
ИМеЮТ'ПРаВО На ЛРОВе4\ение Оцекщиком оценки любых гrринаьпежащих IrM обьекгов оцеI'ttи на основаниях и условиffji,

tlредусIlrсrтре}lных Itастоящltм Феаера,rьньпr закоЕом.
IIpaBcl на прсll]едение оIIешки объекrа оценIiи является безус,tовным и не зависит от успlяовленною здконоАа.ге^ьсrвоNf
россllйсксrй Фецераrдии поряАка осчlцествления государственного ста,тистическою гrеr-д и бч-.паатерского ,,чеrл и сrгчgгItосl,Il.
лапrlое лрво расllространяelся и на лроведенrlе повторной оценки обьекта оценки. Резуrrьlаты проведенIrя оценки обьекtа
оI{енки могут бьпr, IIсIIо^ьзоRаЕы А^я корреIffировки Аанных бухгаrrтерского г{еrа и отчетности.
РСЗУЛЫаrТ,Т lIРОRеАения оценкII объекта оI{ff{ки моryг быть обжалсrваны заинтересоваttныil.lи лItlцамIt в порядке, ycTaнoBлeнHotlt
законодательсrвом РоссlIйской Федерацrrиr>.

4.2 ОПИСАНИЕ ПОНЯТИЙ ПРИМВНЯЕМЫХ ВИДОВ СТОИМОСТЕЙ
()rrределснIrе TepN!иIla рьплочная стоиllость IIриведено в Федеральном законе Ns135-Ф3 кОб оценочгrой дел,ельнсrсгtr в РФ> crт,

29.07.1998 г,, сгатьл 3:

(.,.IIОд РЫýОIшОЙ СТопмоgгью объеt<га оценки потtимается rrаrtболее вероя,ЕIая цена. rtо ксlтороЙ длнныЙ сrбъеrсг оtlегtки пtожс-г
Сrыь <lt,чl,rк;lсtt ilа открытом рынке R чсловиж конкуренции, когi\а стороны сделкll 

^,ейс,п}чют 
разlъrно, расlrолаrая всей

необхоли:rrоЙ информачиеЙ, а на велиt{ине цены сделки }le отажаются какrlе-rrиСlо чрезвыча1-1ные обсI,ояте-rrьства. то ecl,b когдsl:

. oi${a из сторон сделкlt -не обязана отчрtцаlъ объектоIIенки, а другм сгорона ше обязана пpIIHlILlaTb исполнение;

. ctclpoHtl слелки хорошо сrcведоп{леllы о предмете сделttи и деl-rстRуюl,R своих IIнтересах;

О оСьекг оt.Iеlлки прелставлен на о]трьп,ол., рыIIке посредсгвсrм гтубличной оферты, тlпичноt-l мя аямоI?lчньгх <lCbcкI,olr
оценки;

. цеrла cz\e^пI IIрсАс.lrrвляgI,ссlбой раз}ъшIое вознагра)aцение за об,ьект оrIенки и Iц}iнужАения к совершснию сz\елкI| l]

о,t]rошIеЕIIи сторон сделкlI с чьей-либо стороны не было;
. 1lла-Iеж за о&ьеrг оt{енки Rыражен в ленсжной форме>,

Обдастъ применения рыночпой стоиl'tости прп проведении оцеЕки
l|pttrltctrctlrte <сpынсrчтr<rit стоимосIи> при оценке оЬеюов оценки проRелено в Федера;r,ылоN{ законе N9135-ФЗ к()Гr tlцснсrчlIой
i\ся-I,едьнос1]I в РФ> clT,29.07,1998 г., стаrъя 7:

к(],гагья 7. l lрсдlrо,tожсllttе об чс],ановлениII рыночLrоI"I сlоиIlrости о6,ьеrсга оцеIlки.
1} с,lччас, ссли в нормтгивl{оilt Irpal}OBoM aK,Ie, содержащеI\l требовшrие <lбязаt,е,rrьrrог() IIроведеIIIIя оI(еrIки какоlо-лиеiо oбbeKta
(.}Ilеltки, ,lrlбсl в договсре об OIleпKe обьекt,а оl{снки (далее - лоювор) пе оIIределен ксrнкрсrrrыЙ Rил ск)им()сг}i оСrьск-га oL{eIIKlI,
ycTiur()BлetIr IK) IIоz\лежи,l, рыночная стоимость д,а}{IIоI,о обьекта.
Указаннtrс rIравил() IIоАлежиl, rIриL{ененIIIо и в слччае использоваIiия в IторN{ативноNI правоi}оilt аме не прсдусilrсуlренных
[lас'l0яIIlIIм Федсральным закоIrоi\{ или сгаI{дарта]!{II оценки терN(инов. оIlрел,еляюIцих вил стоимосги trСybeK,n сrценки, R,I,оN{ числс

Оценизаемые права
Ilоrlятие црава собсrветIнос]и сот,ласно I'раяцансколry кодексу РФ, часть 1 сrа,ья 209.
<С,I,а,ья 209. СодержаrlIIе права собсrвенноспl.
l. Собсгве*rнику лринамежат rrpaBa влалеrIlIя, Irользования Ir распорюксния своиN{ имуществом.
2, Собсшенrqик вIrраRе по cвoetlrv чсIr!слреЕ{ию соверпIать в отношенIIи гrринамежащсго е]\{у иь,tущества, ,rrобые дейсгвия, не
rlро,l,иRоречапIис закону II иныN{ праRовыlч at{laýl lt нс наруш2ющие права и охраIrяемые законом IIЕIерссы др\,гlIх лиtl, li 1,с)i\{

trIIOle отп,яцать свое иN{уIцество в собсгвенносп, др)rгим л}rцам, передавать иN{, ос,mваясь собсвеgниксrýr, tlpaRa влi!\еilия.
IIолIrзоR2IIия и распоряженIIя IlI!rчщес,Iвом, отлавать имуп{ес,lъо в змог и оСlременять его другими способапли, расllоряжаься иil|
иttылl образопt.

К)ри.цlнесхIrе vc.rvIIl. CTpoHтe_ыlil эксilс?тItза. l1росп,ировrrrlие зданий и соор,л"кенlrй. I]ce вttды orleHKrt.
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3. Вдадсttис. лользованIIе }! расrlоряrкенrrе зе,lt-rей Il .чlпI!rя rтЕроl}сa}оr рсс_тг,саlfi в To|-r vер(. в хапой lr-x оборог.\оlпска(,rся
зако[IоN{ (о,аrъя 129), осyпIествляк)тся их собсгвеннихоrr свобо,цю, ecul ,то н€ llltrocr{T t]церба orpreвr<rtцel-r сРе\е Ir не наРyшlеТ
!tpal} II закоIlньж ипlересов др}Tтrх лиц.
4. (]<lбсlвоrrrик д{ожст переýаlъ свое II]\{tlцество в доверкте\ьнос l-пpaB,teнtle дрýто\{y .\кл- (довсрlrте\ьно}rv r'праз,мк)ше}ф.
ГIqltllача и]\|чlцсства s ловерII1,ельное управление не влечет перехоlд rrрава собсгвенности к доRткте,\ьном\ ýправ,,\як)щеilry,

котlrlrыil обязаIr осуltIсс,I,вля,I,ь }nlpaBлet|lIe иIrryщество;\{ в иrгтересз_\ собсгвснника llrи гмзаllного и}r теткю лиlиD.

l lpaBtr арсttды поl*",r"rрrо,,rоа,lъся как lrpaBo Rсryпления в арен*\ные опrошенIIя с собсгвеян!lкоч lrLrчщесва Аренм пре|сIаRляеl,
соГltrй ocTltrBalllloe IIа 

^огоRоре 
срочfiое воз]\,tездное влддеIlIlе и пользоваIJI{е ,r]\lvlцествоlýt, необходилrьш apeнr\aTopy 

^.мсаi\lосl,оя,I,ельного осуIцсс1,I}лсlJия хозяr"Iсlъенной или IIной r\еятельност}l.

4.3 Д,ОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЪНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЪЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ
ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ

IIIlжсслс:лчкlш{ис лоIlуlltсliия II оII)аIrичиlслыlые yслоi}IIя, исilользованные оцснщикоill при ItроRеденIlи oIleI{KII, яl}.\яI()'гся

tICO'|'l,eil,lACN't()I"I ЧаСI'I)I() НаС'l'ОЯIrlеI'О ОlЧе'lа И ДОr'ОВОРа На lIРОRСДеНИС ОЦеНКИ,

Отчет об оценке подготов^ен в соответствии со с^едующими общими допущеЕиями, ес]tи иное Ее )rк:rзаrrо по тексrу
OT"reTa в явном виАе:

о llредlrомгас,Iся, тго иrrфорь.tация. lIолученЕм от 3аказчиttа илIt сторонних сIIециfuмстоI}, яI}ляегся uаi\ежIIоiI II

дсrсrовернсrй. Оrlсrllrlик нс можgг mраIлIIрова-I,ь абсолIотл,к) точность инфорлrаltии, llpeдoc,Iaвлcнrlylo дРуги}{II
сl,оронами, поэT оNrу мя rtсех сведений указывается источник иrrфорлtациll.

о ()цеглltlик rre IIровоАит правовой эксперпIзы IrраRоусrанавливающIIх II праRоуАостоверяюшцих r\окyмен'г()в Tra ()Сьекr'

oIIеIIKII. Ес,rи Оцепrцикоý.t t.le выявлсны ограничения (обременеrlия) IrpaB, описывасмы,\ в о,гчеlе, лиСlо итtые права, f
rребования ]ретыIх лиц rrа Объекr otIeHKlI, ollelrкa rrроводится в IредIIоложениII) что их не суIцссгRуеl; ссли tlltoc lte

оговорено спеIIиально.
о оцеллrцик не шроl]оАит технIIческих экспертlIз lr буьет IIсхоАIIть из оl,суl,сlъtlя каких-либо скрытt{х факr,ов, I}лIIяIоIIIих

l]a велиtItIнч сгоиIuостII Объектов оценки, которыс tte моryт бьггь обнарчженId tIри RIIзуалы{оNI осj\,tоц)е. На сrtlсtтlllике
нс 61ъе,г лежаlъ oTBg|cтBerrllocTb rTo обнарJrкениIо rIоАобных фактов.

о OrterIKa произRо.д,ится из преАrlоложенltя об отсyтствии каких-лtlбо скрытых факгоров. влияк)Iцих на с,гоиNlост,ь

оII(]IIиваеN.iого иN{ущества, не RыявленI{ых в ходе визуальноIо ocilrolpa или lle указанных R IIредставлетrных ()цсlлrltlку

доIý1\{сrrтах, На Оцеrлlцика не возлагается обязаrлlось оflнарркивать ттод<rСlные факторы, а fакже lla lleill Ilc лежи,I,
()тветс]]]енн()с,Iъ за их rлеобlrаружение.

Отчет об оценке подf,отов^ен в соответствии со с^едующпми огранпчительными усАовиями, ес^п и$ое ве )д(аз,ацо по
TeKcTJr Отчета в явном виде:

о Размер RознафажАеIIия оr{енlцика не связан с вывод,а}{и о стоит\{ости объекта (объект<ф оцеIIки.
о оценпIт.rк не иtrlеет ЕII насrояIцеl"|, ни ожIIАаемой заI[IтересоRаIItrосlи в объекге (об,ьеrгах) оценки It Аейсгвусlт

пеrrредвзято и без гlреаубеждений.
о Оцс"нrцrдt нс преАоставляет АополIlительЕшх коЕсyльlацItй rl Ее отвечает в суАе по AaHI{o]\{y (угчеry, за исключение]\,l

случаеR, оIпвариваеN{ьrх отдельныýrlt договорами IIли как rlо официаль-rIоN{у вызов}r суда.

о О,I.rстоб сlцеrтки IIли его частII NtoI\T быть использсlваrrы 3аказчикоNt,lолькс) li соответствиII с IIельк) Il предIолагаеNrым
исIIользованиеýr результа]а оценки,

о Ilасгоящtlt'l отче,г AocToBepelr з полном o6,berr{e лиIrrь в соотRgrствrlи с Ilсльк) и lIреАполапаеJ!{ыNl истrользованиеilt

результата оценки. Содержшlrlеся в о,I,чеге анмIIз, мнения и заклк)ченIIя llриfiад,ле}rсtт оIIеIIII{ику и действите,rьrн
сrрого в преi\елах логry,rrlенrtй II оrраничений, приведенlлых в настояIцеNl сlтчете.

о Закмочсние о стоимости. содержацIееся в о,гi{ете, относIlтся к crбbekry оцешки в целоl\l, любое соотнесение частеfi
с[оиIчости с частьк) обьекта является неправомеряым. LIи заказчик, }lи оцеIшI(IIк яе ltlory"r использовать отчет rlли
люС)уIо сго часть иначе. чеNl эrо предусмотрено договором яа проRедеЕие лласtсlяrцей оценкII и условияLIII сrгчета o6
оцсIlке.

о ЗаклlочетIие о стоимостIt дейсгвlrr,ельно только на датч оценки и базItруется rla рыночной сиryации на AдlT оценh,и!
КОlОРаЯ С ТеЧеIIИеill ВРСМеНИ l\{ОЖеТ llЗIltСЕИТЬСЯ.

о Все расчеты, вьшолнеIIные Аля це,tей поАготовки настоящеIо Отчета, проIlзвеАены в проrраNrме l\{iсгоsоft Office Excel
В расче,пrых таблlIцах, ilредсl"вленпых в Отчеlе об оцеrrке, приRе,^,еfiы округленные знхчения показателеil. Итоювые
IIоказ^гели Irолучены прII использORании точt{ых данньгх. 'fаким образсtм, при пересчете итоювьf,х знеченttl-t по
окр}тлеt!!rыýl данныIt{ рез)rльтаты Itrогут незнаtм:tель}lо отличаться с)т указанных в Отчете.

. В расчсах булут использованы курсы иrrосграI{fiых валют, установленные LIБ РФ на Ааry провеАения оценки.

. оценщrIк осгавляет за собой право вклк)чаlъ в состав прrtzrожений нс Rсе r!спользоRанные Аокчменты, д лишь те.
которые предс,гавляIотся оценщIlком наиболее супIеclвенныL{и для понимания содержания Отчета об оценке. ПРи тгоч
в архиве оцеllu{ика Сrудчт храни,ься колии всех с}rщеfiвенвых материалоR, IIспользоRанных при подготовке Отчетд.

Ус,rовия, доrryскаюцше пф,rикацпю резу^ьтатов оценки и ссьI^ч/ ца пих
,,\rtrбая rрсгья с,гороIIа не можеr,rrубликовать, rlсрсIrечатыI]а,Iъ! I IсреRодIIIъ l] элек-l,роrlIryю фсlрму, илIl копировать в лrобой фrрмс
- элск,lроrI}Iой, пlexaHlt.tecK<lI'I, ф<rтсrк<rrlии; цитIlроRаlъ или ссылаться на нап,<rяпIий отчет, выдержки из отчета, результаты
стоиN{оспI, IIриRQ\сIltlыс R огчеl,е, без rrlrcbMeHHolcl разрепrения 3аказчика оlIеIIки.
IIрава на тlас,гtrяrr(tlй оr,чет rtocлe выlrолI{еtrия условий .цоговора полностью псрсходят к Заказчику оl(еtlки. [iсли Заказчику буаеI,
rrеобх<lr\и, ла lтчб,rикаllия рез\rль,гатов оIIенки. oI{ соlласоRываег ее фортrп с оценщикоN,l.

-

,

,
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К)рпдичесь,ие чс.rчгп. Строrlте,Бная экспертиза. ПроектrrрованIIе здiний и соорукений. Все вlr,\ы оценкlr.
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Ни весь отчет, ни какая-пибо его часть (особенно,rюбые заклкrчения о стоимости и 
^анные 

об оценrtикач, приниI\{авIIIllх участис
в Работе, и лРедtIРиятии, R кOтороь! oHrI рабогаr<rг) не мог,ч-г бьrтъ предоставле}rы 3аказчиком мя использовд{llя в целях peклi1nш,
.л\ля Iч{еРогrРия'ги1-I по связlt с общесгвеrrноо,ью и др)тl{м мотивам, без предварительного письменного разреrIIеIrия ОrlенrцtIка.
Ознаксrм,tение с ре3уль,га]"ми оценки трегьей сторо}ты, в случае еслII она происходllт без передачи <<Отчеt,а оfl оцегlкеt> (rIли егс>

ttолгrоt-t копии), должt{о произRодиться R письlr{енноЙ форме и со^ержать в обязательrrоil{ порядке с,tедуюrrциЙ оСтьем
иltформачIIи: 

r. tlаllil,lсноваlrие, ква,rификаl.(иIо и сгатус оценщш(а;
. ссылк,ч нд с,пIнАарты, в соогветст]ии с которыми выполfrена or"(eнKa;

. лrту оцеI|ки;

. все IIринятые усл()вия, доrryIIIения, и ограниченr,rя, иl\{евцIие место tФlt выIIол}lении оltенки и приведенные в }Iасll)яIце]\{

отче,ге;

. выltо^,ы и заrQ\Iоченttя о проведенной оIIенке.

Другие сRедеrrия. являIоtIциеся важными. по мнению заказчItка, мочп быть отажеriш в лIобоtrl объеме произRольныNt сrбразопл.

Особые ус^овия
(Jвелеrlия,l,каз:llшlыс в <<rссrбых чслоRияю), lrривелены в соо-пtстсгвIlIl со статъей 1.1Федералr,ноI<r закона J.lЪ135-ФlJ <<Об оцеlrочной
лся,lt]лI)I{ости в РФ> crT 29,07.1998 г.

l |ри llровелсl{ии оцеrtкIl tIроводился визуальrrый oclrrory обьекга (обьектов) oIleHшI, спеltиалыIое техrrическос
освидеI,сльсlвоваJlис не IIроводилось, а оr{енщик исхолил из прелположения соотвстсIвия обьекга (обьекг<rв) оIlff{ки HopN.talv! и
Ilpm]ItлaM, ус,гановленrIым дейсtвуюrциtrl законодательстRоýl.
()6сrоя:t,сльсt,t}а. llрulя,IЕ,lъук)lllие в соответствии с фелермьньтм законоддтельстRом проведеrIиIо оIIенки. (),гсу,IствуIt)1,.

4.4 этлпы провЕдЕния оцЕнки
Ilроведеllие оценки включало в себя rrесколько этаtIоR, последоваl,ельное выполнение которых позволIIло досга]очно належно
и обооrовдно определиl,ь сгои]\{ос,ь оцениваемого имr,lцества. ,Щмее прIrводится перечень этапов с указаЕием осtiовных
Rы! Iол}tяеLlых работ по olle}tKc.

табдица 5 Этапы оцеttки

5 ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНМРТЫ ОЦЕНОЧНОЙД,ЕЯТЕЛЬНОСТИ

В с<хrтвегсгRIIи со сг, 15 Феаеральтlого закона от 29,07,98 N9135-Ф3 <<Об оценочной Аеятельноспt в РФ> (оllеfiIцик оСrязаt,l",

соблrолаrь лрII ocylltecT3лeяllll оцеtlоtтн<riI деятелыrосги rlrебоRанrIя ндсюящего Федермьного зlкона, Ар}тих фе,\ер:lАьных
законоВ и IIftыХ норN{аlltвныХ I]равоRыХ апов Россиr-lСкоI"I ФелерацIIи, федеральные станАFlрты OIleHKlI, а тпкже сlанмtпы и

llPaRlIлa оllен<rчной деяlельн(rc,м, }rГRеРХЧ\еННЫе сапrореIулIIруемоr-l орIанItзаrIией оцеяrциков, ч^etlolvl ко,lорой он явАяегся...).
().r.чgг об ol(er{Ke co61al}лeg l, поря^ке и в с(х),tвgгстRиll с rребовашtямиt ус,IаноRленlIl,tми cneAylolllltlvtи н()РItlа'l'ИВtrЫЬ{И

док}пtеI|,llN{и:

7

Юри,чтчесriпе ус.упr. Строитеьяая экспертиза. Про€ктироваffiе змний и соор\rr(енп|-r. Все BtlAH оцепкrl
8п7-D2

I-IaипletroBatltte э LeIn ОtIисlttlIIс эгаttа

3аклкlченrlе договора на
проrtе,^,ение оценкtt, вклк)чающею
заАанltе
I.Iд оцешi}r

,\rltrlrrtlp tIa lIp()t}L,;\clI}lc ()I(eIlKlI /\(),\жcIl c{),\cpi+(21,1,b: ()сII()l]аllие зак,\I{)чсIIIIя ?\()I,()li()pa,

rlил tlб,LcH,tlr ()I\сIlки, вIIл ()lll)(,лс,\яс]\|()Й сI()и\|(}сl и (с,t,<ltIмtrсгеr-t) tr.rbcгra ()l(сllки.

,\(.llc}(lll)(. l}().9IlaIpll;л.\L,Illlc за liг()lt(,.\(,IllIc (lttcIIhII orlr,cK,t,.t ()ltсIIки. сl}L,,\(,llия ()

с,lрах()l}аlrtIи tpaiк71:ltIcKtlй (yll}c,lc,I,1]clIlI()c,1,1I Ol(CIIIl(llKit и () tlлсlIсll]с ()l(clllI(llKa в

сiirt()рсl,\,лиl)\,с;rлt lй tltrrra l r l tзаI 1и и.
()бор rt аtrапlIз tIll<|r<lр;иаl{илt,

l lсоСlхtrли,ltой для l IровслсяI Iя

olleНKlI

}lн<}ормаltия об о&ьскге oLIeHKIl, вклlочая праRоустаJlаRлIIl}аюll(lIе локт[tсtr']ы,
сведения oCr обременеrrиях, связанных с оГьекг<rrrt оцеtлки, IIгrформаltлrя о фltзrtчсских
свойсrъах сrГуьскга оIlеtrки. сIю техIIическIIх и экоlл}rа-lаIIIIоIlных характсриfi,иках,
И3Н()СС И УСmРеВаНIIЯХ. rРОШIАЫХ И ()ЖРIz\ПСМЫХ ДОХОМХ И 3a'lPaтa-\, АаlIНЫС
блхга,тгерского учста ll отче-lности, о]'rlосяпlllеся к об,ьекп, ollerrнt{, а 'mhlке иIlая
tlлtф<rрмачия, сyIlцсс,tRеrIная для оIтрслелеIiия сг()и]\,rос,Iи <rГуьепа оrlенки.
l1rrформаrпIя о IIолlt,lических, экоtlомическilх, соt(иа.льньL\ и эколоI,ических и
llрочIlх <Ракг<lрах, оказывдоItIIIх Rлияни(: на сгоIIlчtос,lъ oСybeкra оценки.
l1lrформаllllя о cllpocc II прелложсtIиIl тIi рыtlке, к которому сrпrосится oСybeKr,

()цснки, вкл}()чая лlltформациl<r о факгорах. lrлияюшtих на слрос и lIрсможеIrие,
к()личссl,вснны-\ и качесlвенных харакгсристика_ii ланI{ьIх c|иKтclpoB.

Дllализ наtIболес эффскrивнсrго использовirlия, Irсхоýя из предIтолаlirеil{ого

ислользоRаIlия резч^ь,rrI,ов оIIснкII, на основе собраrlной IlгrформапшIl, с уче,tоN,
кри]ериев наиС>олсlе э{lфективног<) ислользоR,lния (кrридическlI IlраRомочItое
llсIIользоваIlIIе, фtrзическая осчществиillос,ь. финансовая lIелесообрмнось и

Nlакси малы lая .tохtrлнсlс lъ)

I lримеtIенис поz\ходов к оцснке,
lrклк)чая выб<lр мс,tтrдов оIIсlIки
l ! осYlI lссfвлсние IIс(бхо^l tIчtых

расчсгов

Выбор прIlменяе[rых подходоп к ot(eнxe.
Выбор мсго,\сrв оrlенки и iнализ их сооlветсIвия цели оIlенки. OСr<rcr,toBaHIle

выбраrrных rIолходов lr методов оI{енки.

11роведенис расчетов по опред,сленик) стоиil!осI,II оI[ениваеlл{оI,о IIмуlцесl,Rа в

cooTl]gl,cTl]ttl I с выСrраrll lrrlil!И IlОдхОАаN{lI и ме]'Одfu\tи ОIIеI{ки.

(]сrглассlвание (в с,tучае
lrсобхtrлимости) резч,rь,l,,rтов ll
(х lрелслсl|llс итоl,tlвоfi I}слlIчиIlы
сгоиIt|()сI,и tl&beK,t,a оцеI Iки

С<lг,tасование лолг{енных резулыатов в PIvlKax разлIIчньгх tIодходоR и определеI{рlе

и,гсlгов<rfi стоиNrосl1l I llttущесlвд.

(]сlсt,авлсrlис <l,t,чgl"J trб ()l(eIlKc (]ведсrrис всех pallee получеItIIьtх рсзульlа,гоR lJ о,lчс,lс oСr <>цеrrкс,



Kr lttct t l,tr t ll tя ])tI).

i l..uti.r.at lclil Iй [(),\скс l)(l).
(l)t,,\(,pltrt,lltlй:;lKtlIt cll 29.0-.9tJ \-s135 (l).] "(),l,,ltсtl,,.ttt,,ll r.ri:-,,,,. a ,:

()olltrlc cIatlt,\alrlin ()itL,Illiи (t|lc,rcllarr,lrilc c1.1Il.\]lr]l]l 1,;i!::.;1 :

\lttttэtirlt;rlrtрlзltltlил ])tlcclIIl (),I 1.+ 2rllрс.\я 202] l, -\Ъ]Lltl.
(l)c.rсll;r,rt,lltlй c,lzlil,\!Pt ()IlclIKll (lX-()) _\Ъ- u()ltctIH.r llc.\lilt-л;]\1l ,сi;: , :_: - ,_, '.

25.i)9.]01-t r ,

(_llttl,\lt1-1,1tl ll lInlI]иtlt tltlcltt1.Illtlй ,\cllIc,\IlIIt)C,Il| .\cctltlиlillttt ,,(-l)l t ..]'\i'. : :,:; l:. :,- :- :-_-_ : _ _-_

c,I aI I,\.ll) l ll\{ ( )I lcI Ilil t,

\1сlrl,\ll.tс,сliис гcK()\tcII]\aJ(IIIl. \,]l}c|7li,,\(:lI]IIr(| 1)liсll()llя7iсIIия\lLl \Il I( ) l\I).

табдица б П оценкя

6 ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТЛ ОЦЕНКИ

()Суьекг оrtеrrки lrредсmвляет собоii Зепrс,rьный участсrк (земаи насепеIrных fryнкl,ов - для орl,аl{изаLlии сlроиlсльной площадни с
llоследуюIцлrл{ б,tагсlусгройсгвоi\, квартала мшогоэlажной il(илой засгройки) плсrrцалькl 1439 кв. ýt. с к&\астровыil.t llob{epoýl
39:15:130303:6, IIо адресу: РоссIIilская Фелераlцlя, КалIIIIиIлIт)алская областъ, г Ка,tиllиrrrрад, y,r. 14. Сусанина.
l lpc>Bcrlerttlc аIlализа и расчетов, IIрежде всего, основывалось на инфорллачии об сlб,ьек,tе оцеI{ки, поrrученнсlй от 3аказчика, llplr
l}liзY:lлrrlлоN,t oc}.roIpe о6,ьекrа оIlенки и в ход\с t{езаRисиil{ых исс,ледований, провелсIIIiых Оllстltttикопt.
Ilрсаrr<r,,rагасгся, чlо rIреi\ставлснная ЗаказчикоN,t или сl,орол{нItми сr]сциалrlсгаNlи информацIIя яlrляется над,ежltой и достоверrrой.
|{cлocтaTcrK инф<rрплаlии RосIIоАнялся сведенияп{и IIз др}тих ис,гOчникоl}, IINIск)IIIеI-Iся базы даrrных Оцетrщrlка и соСrсгвенrrыrrл
()llы,I,oNt ()rtеrлпtика. Ксlличес,гвенныс II качествснные характерисtикll о6,ьекm, rtол\лежащего оценкс, чстановлены IIо р(зультатаý-l
()cj\{()Tpa оСуьскта оц(тlкII, а 'Iaкжe на oclIoRaI{Il1r празоусI"IJаRлиRаJоIцих и технIIческих 

^oKylt{e}rroR, 
IIредосгаRленных 3аказчикоitл.

Табюrца7 использоваЕнои

I()рп,trlчссliие vc.rvIll, (ilрtrIrrс-\ыIаrl экспертиза. IIpoeKrltpoBallIIc зl\аний и соорчжсtrllй. 1]сс вIl.tы ()IlctlKIl.
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Nъ НаиiuелIовалrI Ie сга,[Ii\арl? OбoctroBa.Hlte
1 Фслсра,rr,тшй стандарт oIleI{KII <Cтpl,KTrpa

фелера,,rьtлых сгандартоR оIIенки и осIIовные попflия,
I IcI Iользчсillые в федерzl,rьtлых сIандартах оIlеIlки
(ФСО Nr1 >), рверждстrIrый I1риказсlм
llIинэкtlлltl плразвI п,ия РФ оС) уlверждеrrии
{rслсра.пrыtых сгаtI^артов оIiеЕки и о в}IесеIIиII

из]vенеIIиI'I в не которыс приказьт N{инэкономразвити я

l)сrссttи о федера,tыIых сгаrrдарlах оценки Ns200 сrг

11.04.2022r.

С,r,шlларr,оIIисьIRас,I с<rсгав оГьек,г()t] оIlсI{ки, tlбltlие ,lсрмttItы.

ввсlлItт"грсбоваIIия к lIроl}слсIIII}о Ol(ettliи, чс,I,аIlавлиt}rlс,I ср()к

лCl".tc,lвl lя о,tчё,tа <rГl OIlc]IKc

2 Фслс:раш,тrый стандарт ollcrlкI I <Еиды стои пtости
(ФСО N92>. утверждеIrный l1риказtlм
N{иrIэксrн<rмразвития РФ oСl 1,тв(:Е)ждarш
фсrtералоrr'r" cl,M.\apTOB оценки и о Rнесении
изiuснеrrий в некоlорые IIрIIкщы N,[tlшэколtопtразвtlтltя
РоссиlI о <Редсральльп< стаt{дарlах оI(еIIки ЛЬ200 от,

14.04.2022 t.

Сr,андарт описываст целII оценки, виды сlоrlil{осгеr-I, обласги
ИХ ПРIIrlrеНеНIIЯ

_) Фсr\сральrтыi-t стаIIларт oIIeHки <(,)тче,г об orierlKe
(Ф(]О Na6)r, утвертиеlrтт,rй ПрrIказ<rм
NIинэконолtразвития РФ оС) 1nъержАенIIи
фсдера,льпых сrаItдартов оцеuки It о вiлесепии
изменснrrй в Iiекоторые IIриказы N{и-нэксlнопlразви,гия
России о фслеральллых fi,аца\арt2х оIlенки Ns200 от
|4.04.2022 r.

Сr,андарт описыRает 1ребоваллия к сосгавлеIIик) и содержаIlию
оlчёта об olrefiKe

4 Фелера.лыlый сгендарт оllснки <<()ценка IlедI]llжиN,tосги
(ФСО N97>, }rтверждснн1,II-1 приказоN,r

N{итrэконсrмразlrrll,ия РсrссrIи от 25.09.2014 r,. N961 1.

Статrдарr, развиRхе,г, д,ополняет и коfi кретизирует требованrtя
II проIrедуры! усI,аЁIовлеIIлIые ФСО Np 1, ФСО Nr2, ФСО Na3,
II яв,мется обязательным к приl\{енению rтри оценке
нед,вIIжимости.

5 (i,r,а: rдар,IT я о, let ll l1икоl} (Jалrореrчлируемtr1-I

()рI1Ilизil IиrI l)сr,исlлrальная i\сссrIlиация ()I{ctlIIIrIK()B
Стмдарт1,1 ттр(ъназгlачены лля оfIенки стоиý{осIи иNý'IцесгRа в

PcrccIl йскоr"t Федераrrии. Описываrот все виды оценсrчrrой
деятельяост1I, Iребования к содсржаник) rr rrзложениrо отчёrа
сlб оценке, а Tакже проЕIис сведе-нIIя, неоС)ходимыс дr'м

проtsедения оценки

Nъ flеречеllь 
^а}uIых

l4c,t cr.rt tlllt t lол\rLIсI lllя
1 l [равслlая илI<}хlр,чаl{ия ттолллый перечень см. в разделе <<Задание на otleHK1,> таблrIца <dIсречень

д()KYN{ctI,I,()B)

2 'I'exl tlа.tсские (ксr,tll"Iсс,гвстrrrrяс и
кд.чссtвеI tI Iые) характсристlIки

Irоrurый tlepeqelib cýt. R разделс <<За;\аrIис на orletrKv> 1,1б,"rиllа <l Iсречсrrь
д()ItYi\lcf1,1()B)

J Iiухlп,t,I,tрская uI tформаl 1t tя Ftс IIрс/\()сгпl}лсIJа

4 P1,1 I tсrчl:ая иrIt|хrртr,rаl]ия I{нтернет-сайтьт и f иьи rrечатные Itзд,ания специализIIрованilых
организаrцlй.
Ссылкll на конкрсrrые исючнrIкrlигrфорлrации см. по TeKcly Отчсга

5 l lclpMa гивlrыс r\oц,,r\{cll,tT rI пt)лнtыl"t flсречсЕlь cNt. I] разfiелс IТри,лtlяtения KCllItc<-lK исII()льзоt]аJ{tIых
исI,()чIlиков))

l_
l_
r
l-

r



Nъ
поN]ый перечень сil{, в разАеле
l lсгоLI I tl IK()l]))

ния (список испо.{ьзоваtlянхПрtIrо;ке
1rРаВОЧНаЯ И r\tеT'Оi\IIЧеСКiЯ лиr,Фа,ryра6

()цеrtиваемый зс]\{с]льный yчасTrок paclloлoxierl в г, Калйншпра.А,е на vл, Сотласия, l l<rNr,езNtые lýTlI IIрс.дсгIIRляк),г с()')ой

act},la.rb, t,clBvtt-l и I ру I l1,оRу l о,\ороry,

зхстр()йка. обLскгl,t социального и
ljлиждйtrrее ()Kp\DKct lI Ie земельIIого }п{астка сос,гав,мнуr Nлногоквар,rlrрrrая Il с]!IепIан}tая жилая

KON,l]!lepLIecKOl() IIаз ! IачсIIия
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Таблица 8 Местопо,rожение и транспортнм досц/пность
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Кфп,цические чс.rчгп. СтроIпе,ьная экспертиза. Просктпроваяпе зданий и соорlжений. Все вlrды оценкlt.
в177-222

- 5(Ю метров от ул.
Генерала Челнокова
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Таб,rица 9
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ав обиле

- 55 5м. о* чентра г
(gfiининграл на

значениеОписание
HltlIa 4.154428л. I'l. (l,. Калиltиttt

:с trГуl,скtа оllсrlки
деttиllt()lITlll]Ilыll\ллrиtlис
СмеrrrаrItrый: KpyI rrrые жlIлые N,lассивы,

IO1,o lIазFl2LIсllияс()rlиалы

()tуьсЁl,ыKOiи,\tepltecKl I g <rf ybcKtr,t
()ГlIrtая харакгсрrlсl,ика района

( ]Mcl r tat lt tая

зас, )и K1,I

l't ttl rrKpvrltatclltlcй

l CAIlI I1trlУдс;()Ilc}
. )Kr )л()1,1tLlccKlIя <r(rcl,arlclBlta в

Срс,rltяя
14trt,cttctItttl<lc't'lr,Л,l}ltЖCIIИя,IpaIlclrop,m в

lI(,ll()cl)c]\clltctltlrlй 6,rиз,lс,lrt lyl t,6bt K'In

()l (Cl l l(l l
}'Килая з:rсrрtlйка, комшtср,lескис сlСrъск,п,t, сrбъекгы c()I ц lrIлы!()-куль'tурl I()I,()

l I,1зI Iatlcl Iиrl
( )ГrbcK,rl,t ()lipvrкclll Iя

crСl ьсlкгсrв оfIенки харакlеризуet,ся I

с()Ilи',1А1,1I()и иll с

l1lличl lcNt развtгtrlйЗоlrа расttоложенпяl)азrlt,rгtrсtr, c()t tиtлt,l lOй иrлt|lрlсrрчкгчры

чл. Генерма Че,rнокова It ул, С<rгласия.
Ii,лиiкайlllая к oCl ьскtч olleHKI I l!1аI,исlраль

\втомоСrильндя д< га обrцек ) пользования.
]I lачиirлtlсtr, Mat,rrc,I

Iвclltlo с члиrш II Ictrt л2 челrrокова и Соr,мсия
l]<rзьttri*tl ttrctr, I l()льсздх к ,I,,() Icl I(

,а.
1,Itc )II(trбrка Itcc )P,l(la. сгх т]а I

I2I'tвдr lc1Iлlу (а50
с Itи l5 |.ка)&\ы)зtl,овх(82 оселокlil

N.Iaplr Iругы <rбl цесгвеяtrых виАов транспоfла

tиз()l}lIIllliяI lctус,rсlвtlя t )l}ки
l!fi l<lrrrKBap't,lIpI Il,re жилые Аомд, час1,Irая зас,tрсrй ка, [l l}lopaCly I ll1lя

лсс()I l()л()сд
l lpt tпсtш<rrtlая,rcррIпорIlя

I,азо[Iы.I lll] лосtтго,Il l()lll K()лIILtccтBcи|иIaciIжAell1,1X IlLl,\l II зслсс :IllI

l Ic,r
l rчис особеI I I l()c,1,1 I i\recf Ol IO,\()жetII Iя

I lc,l

()lIa lrt l l] АС К lt'l C;\tr I l OC'l]l
l t()lJI>lIIIa|()ll lrlx l

I Iалttчrtс расlt()л()жсIlllLх р,ц();\l (rбbeKT<rB,
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Хараrсгеристтrка Огцса*е / звачre.
лелом (архитеггурные памятники и
рекрсш{ионные зоны)
I-Iа,trlчIIе расположенных рядом обьекгов,
снижающих привлекательность конкретного
моР и РаЙона в цеrrом (пром*пrrленные
обьекты, кzrадфпц, пенитенциарные
учреяцения)
I)асстсrяlrис н</д вокза,ла t,орола Ка;rинингр&\а -8 км., в зависимостII от маршрrrа

Табдица 10 объекга

l_

u

-

12
I()РIr.lи.Iс'сКис vс.rгtrt. (-rроllтс,,\ыlш экспсрт!Iза, lIpoeKTrrpoBalltlc з.\iluий и ctl<lpTжcHtrli. Всс вlr.\ы ot(ettKtt.,ii777-222
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Карта г. Ка.л,инпнграда с },казаЕием местопо^ожеЕия земеАьного rIастка (Яядекс)

1Ори,rпческItе гс-rrпt, (
111 аоа
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Гурьевск
FJrJýIn

о
Ленннг]эадскиЙ район

I
@

-
,', ]]a,

васиllькоs0

Малое
вась,tльхово

к0€

малое Исакоsо

l

в L4сакошо Заозерп,,l
в

ФЕФ о Мосr,вве!6д 
,1Ёýсr"

'].Я,;JLi

Прибрежное

У;. ПеЛпо,r rr,nei tt{{,j Еidепь liHOB а

ч
*чё
J
8

q
;ч

о

шо(сёйF{Oе .ФЕJ
чl1,' пilапое Лугt

Ново-flорожный

Ласкине Дву)t{ннй о Луrовое

- о ,:]]l::]}-1 |;. ll

Пggм

ЮрrIдические ус,rугп. Стролте.ьнл экспертиза. ПpoeKTtrpoBaHrre здrвий и соорулrений. Все вlt,\ы оцеt*irr.
8,177-222
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РасподоэкениеземельЕогоrrастканаПуб,rичвойкадас-гровойкартеФttр://рkkrоsrееstr.rч)

Проектировапие
К)риNrческtlс чс,rчпt, С,троитеьная экспертиза, з.\2IIиI-I и cooPrжeHltr"I. Всс вtI.\ы <lцettKtl,

15

ЕпЕЕ

. с]\'

;J
лl

еъ,-

д
,
1
r

а

ленинrрадский район

ч**
"*""Jý,oо



\

,
-r-,\ у

сЗ..i.льillй учас,ох З9 lr:lЗOЗOЗ,6

Ифформачи'

,] il:", -.,-.", .,,,,- ,

]:"€15lь n ,-r::..

(

V

''

tзj|чdFrрsд.*], з6rа.ть, r

чrlияичrрад, !, l].cYciirlнa

1 JЗ9 нЁ, ц
ц{

1't
5]]

Bvr'

вLбо-\

\ 1ш7]5 (,

х
I

i}]

()Сrrцая плоrI(адь зсмельного участка сосгавляет '1439 кв.пл., и,rи 14,39 сот., или 0,1439 ra. оrцениваемыil учасl,ок оIIIоси'I'ся к

слсА,уюIrlеN{у ceI,N,leJrry рынка:
. зеN.lельr{ые участки, расположе}{trые в lIрIlгороАе г. Каrrинtнrрал;
a земельные участки из категориII зеNtель (GеI!lли населенtлых пунктов);

. зс]\{елыlые \rчасгки с разрешенным IIсiIользованием - мя орI2I{изаI-1иII с,грои,гельной плош{мки с tlослел,ук)lltиN,t

блаrтlустройсгвом KBap,I,aлa мrrоюэтаrюrой жипой засrltоilки.
l Iолробное оIlиса.ние оцениваемого зеil{ельного,ччастка fiриведеrIо далее в таблице.

Таблица 11 Описание земельЕого

Справочная информация по земе^ьному rIастку с пopт.irra Росреестр (https://lk.rosreestr.ru/eservices/real-estate-
obiects-online)

I(фrl.rи.rеские чс.rчгlt. СтроlIте.\ьная эhсперmза. ilpoeKrrtpoBaHrle зданий и ссrору;яений. Rсе вlrАы оцсrrкll

:]

llallNlcII()8allиc х ап 2rктсr)и cTIlкIi

N,lссг<lll<rлон<сн ис (:ирсс) Россил-lская Феас,рацtrя, Калининlрааская <rбrась, г. КминлIIгрiL\,,чл. LI. Сусаrrина

Ка,llс,tр<rвыt'l ttoltc:p 39:1 5: 1 30303:6
I lлtltllztль, lttз.lt. l4з9
Ка гtrtlрltя земс,tь 3смлlt ltaccлctlIIlilx пчlIкт(rR

l)азрсrt tсtпI tle IIсlIользоRаI]ие !,пя орmнlлзаlIиrt строителы{оil rr;rоrц&\ки с после^уюrI{лIм благtrчсгройсгвом
Kl]apтit,ra многоэтажrrой жилой засгроrlки

ФакгIrчссrtос llcl lолl,з()ваtIис IJe Itсrlользчется
Вид rrpaBa собсmеннось
I IpaBotrCrna.\a,t,e,lb л2нЕые о правооблмателе о,гс}"Iс,гRуtо,I,

(]yrl (ес,t,в\rоlцис оIт)illItчсIlия
(сrбfiемеIlсrrrrя) IrpaBa

не чстшrовлсrлы

(]всltеlttlя о чllстж зe}leлIrlloгo \iч2lсгк2 tl
зо}lах с особы}tи YсловI{ямli
ИСlIОАl,ЗОВаIItlЯ rtРРrIТОРПЙ

()тсчтсвчют

Yдv"llrlerI ия О,rcу,гсгвуrоr,

1,1ttжclrc1-1llыe ltoi\{NrvIlll каI{иu I Io l,Dаtrиltам I,()D()лскIJс

Формil ччlсrха N,{tlrlr rlyl,сlльllая
I)cnbc<}r и lI()чl]lri Рельеф ctl oKol-ttl ыл"l

l lсrлзс,пrные волы, зilloплясмосf ъ FIеr,данных
()ttaclltrctи <rlq;yлt:lloll1eii сре,lы l [ет 

^аltttыхlJзttос tt устфсI}аrr}lя Зс,мс,мшrй участок не [одвержен язносу и устlреваIrиям, следоRательно износ и

YстареванIlя объекта оценк}I отсутств}rют
Кадirстрt>вая с,|,оиl\{ос,lъ 13 480 508,83 pv6.

/

16

-

\

ý
}

\

/'.

.=-:J^\

,Jl*;
l'

1] 4В0 50Е,8J pv6,

c1,01.:0]z

L.J

Е

-,
ь

D
a-

,

/

q



GвGджl о идrcтрфоЙ стоNilФW

щ 3емельный участок

Обцая чнформация

,l

,.. ] .,l ,,.!

I!ry6)

Зе{фьяыйучаФох

з9:1 5]]ЗOзOз 6

СЕдн, о пр8щr i мршffiях (обр,uфш,rj

ОFrжс пFil dрсафrе фЕк'а

Харахlеристихs обьекта

l4з'

I1роекгирсrвание

!

IОри,цrчсскпе ус.\YпI. Строитеьнм эксле?тизх.
1]1 222

3.\ании п сооруяенпI"I. Все вltАы оценкrI,

1,,7
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7 АНАЛИЗМАКРОЭКОНОМИЧЕСКИХПОКЛЗАТЕЛЕЙ

7.1 МАКРОЭКОНОМИЧЕСКИЙЛНАЛИЗРОССИИ
N{акроэнсtlltr;r.rичсскIl}"] аrlалltз является вмtтrеr"rrпсй xxpaк.гepllcпlкoiI эхоночlrхи прлftr. \lдг1юэrс*.rrсl.aсlсDlс lюGЕlrпсчl
ItсItользчI()тся R,ilrакроэкоllоýlllческоN| анаr\изе для опреде.\еtIия ]€l{лов эконо}tIIческою рх-rа_ оrrгt-\е rtнrr, п5ш€rD трф+rr arcн

(l rl ltIlляl п rи).

Таблица 12 Основные экоIIомические и социапьные показателя рiввrrтЕя PoccBrr

()( ll()вныЕ,)KOtlONIIIчЕ(,кllE
tI (]с)цlIА.lьныЕ Il0кАзА,l,Е.]lIl

,l)] l,

I .,]j -

I l]ti - .l,i:,

_'.,_1_; ,

_1,_'J'

Сpепtwпмлтабгщtш
F$qrrlrшýрa@*:

ai;t!
1 l l.-l ljt,

Источникl Федера,lьнм с^ужба государственной статистики htФs://fosýtat.gov.ru/compendium/document/50801)

1.2 СОЦИАЛЬНО_ЭКОНОМИЧЕСКДЯСИТУЛЦИЯ ВКДЛИНИНГРДДСКОЙ ОБЛЛСТИ

геоподипаческое поАожеЕие
Ka,rtrtrlttlTpaдcкaя оС)ласть, образсrванная 7 аrlреля 1946 года, являегся саil!ым заllадныNt рсгионом I)оссийск<rй Фсдераltиtt,

i\,lорскиi\{l I волаN,lи.

IjлижайIrtий облас,t,trой llelilp России - Псков (800 кф, рассIояIIIIе 
^о 

N,,Iосквы - 1289 Klr, до CarrKr.IlcTcpбvpl,a - 950 км. I]

КалигIилtrралскоl\.t pel,rlorlc нххолится сдIIнс.tвеrIIlый l{езамерзаIоIlIIlй российскиI-I llop], lla [iал,гийсксlм M<rpc. Ilересекаlоtllие
()6Ааст, 1,Ранзи'гIIыс коN,tNlчникаI(ии я]]ляlо,rcя кртчаЙшим lryTc]\,r, сRязываюIIlиtli Россик) и станы lJarrarlroй liвр<lrlы.

Юрилtческrtе yс,ý.ffi. Строите,ьнм экспертIlзi. Проеkтирс)вание зданпr-I lr coopyx-eHrrri. Все виды оценкт,
ý777-222
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рисуяок 1 Местоподожепие Калининградской об,rасти в

Вsшý

Iп.

"::j,,;

Бaрraх 8арФаф

Гr, *" r*a, q."ra. Пр оеь,парова ние зАаЕи и

РасстоянrtЯ дсl свропейскИх столиц: 333 км дО Ви,,,ьнкlса, 385 кпл дО Риги, 345 км ло ВаршаВы, 533 кМ до Митrска, 650 кtпt до

bl."."""r", Сво й до Когrетп,аr,ена, 593 кпl ло Бер,лина,

Географическаяхаракrеристикаи*Тl"л.- лбластlI сосгавляет 1512,5 тыс. га. 1} Try IIлоIIдаАь вк^ючсны территориИ

l};"::н,;Уrfrт}*},f".ж;т,rы:;:J"..-ая зона Бмтиitского моря tI террIrториа^ыые воАы в состаR зеNrелыrьгх

ресурсов областтl не вход,ят,

lч{аксrtмальвая 'р*r*.*r"о.* 
калининграаской области с востока }ta заlIаА состаВАЯеТ 

'ТУ::-'^::,Y 
Ilа K)I'- 108 КШt' На СеВеР€ r

и Boc.OKe ца прсутfiкеЕIIи 280,5 км обласrъ ,р"r*.о"r a rr"товской Рссгryб.lикой, на Iоге на rTpoT,DKeIrIlи 23198 ктu - с Ресlrубликой

i:lж:j*Т*жжжнЁж"т:iJ:.Т&Ё"J.";жfiilт#,IяRляетсяперехоý{ымотMopc*o.oкумеренно_
коI{.пIнентальному. I,одовое количес'во осалков *о,оЁ6,пъr." шо территории области от 143D дО 740 ММ, СРеаНЯЯ'rеМПеРаl)Ра

яrlваря -2,3 
О(J, Itlо,ля + 16,6 ОС

наседевие
ЧислсIltr<lсLь llаселсIIия оГrласгtt llo лаIIныl, ])оссгдга на 2022гоьсос,гаr]ляег 1 027 678 челоl,ск, l Lr<хгtrtrгь - 

67,95 че,r,/км2,,Д,сrля

горолского ItаселсI{ия - 1 6,51О/о,

социально-экономическое по^ожение Кмивпнградской областтr

табrrица 1з основные экономические и социмьЕые показате^и ра3вития Ка,rиrrивграАской обмсти

ус-rтгп. Строrгге

f4rи

I._

I()ри,rrrческltе
и соорулiенпI-t. Все вrtАы оценкrl
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основныЕ экономиЧЕскиЕ и социАr|ьныЕ покА:}АтЕлн

Фttps: / / katiringTad.gks.ru/statistrcal_compilatiorrs#)

7.3 ЛНАЛИЗ РЫНКЛ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ В
КАЛИНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

7.3.L состлв зЕмЕль в россиЙскоЙ ФЕд\ЕрАции

IIо I(слсrl()Nlч 1IазIiаlIеIIIIн) lI()лраздсляк)т,сл lIa сс]\{ь ltегеt,tlllий:

<(ir,аrr,я 7. (-<lc,r,aB зсNtсль l} l)tlссrrйсксrЙ (Dc^'cpaI(IIII

1. lJсмлrr в Рtrссийсксrй ФсдераIIllrr по l(cлcl}()N,tv }iазIIачсIIи1() IIо,д,раз[сАяIt),t'ся lla сАе^YI()тttис ка,I,сI,ориIl:

о з(,i\i \ll сс,\Lсli(,х()зяйс'tвt,ttllсllll IIilзllачсlIил:

. зсN{ли Il2CCAClIIItrIX lIYIIK'г()I];

. зСi\'tz\и IIр()NlыrllлеIIII()сl,и, эIlсрIс,гlItи.'IрIFIсlIор,],а, свлзlI, ралиоl}сIцаIIи,l,'I'еАсI]илсIIия, иlrt|rорit,tаr,икlt, зс\t\tl ,\\я

сrбссttсчсrlrrя к()смичсской дся,I,слыI()с,l'Li. зеN,rли oГ)()p()llr,t, без<lIrасll<rст,и и зсN{Аll и[IоI,() cIIcIlиaALIlOl,() назtlачеIIlIя:

. зсi\rлИ oco6<r охраllясi\lых ,I,ерриlоРий и rlГrr,cK'tirH;

. зсN{лII лccll()I,() t|хrrrла'

. зс]N{лlI i]()лIl(]}I,()t{ltrrrrlа;

a зеLlли заllасл.

заl(оtIами и,гребованrIяil,{и сIIеIIIIальных фе,tсра,rьньпi зако[IоR,

,
l_

ВЧок r+
-|6м'alr*
ffirrf az2

*rglly
ю22

я.9-
еldi
м1
IlDl

рftЕп

Двуdп
х)23.
grra

руаE'а

Иtц8*с прФмышrЕннffо проквqдствэ
добнча поfiезных иокоftlёilцt
обра€атывающие проLiýаодства
обаtпеч8нrа ёлектричесl{оý srерrией.
газои п пароir: {оllдичюнирование
ýоздуха
водосhабженýе] Еqдiоот8€дэние.
органиэalция Ёбора п уrили38llхн
отходов. дgятель}tость по ликвндýцнн
эаФкl}ýний
Обьём отФ)о{€нннх Tosapoв
собственноaо про|1заодсrва,
ввIюлненннх работ и услуг
собствsнными снлýýи по а}rдя}l

добыча поrвз+tэtх иско{tаё$ых
обр€батнз8lощле пропзвqдсае
обесflе.€ние 9rrекrр{ческой 9{ерпеf{.
rаэом н паромi кондrrц}i(нирование
воэдуха
водоскlб]фенýе; вqдоотаеденне,
оргениJация сбора н утилхзirцнп
о'(qдоs, дапrельность оо л$квидац9и
эаrряrrtсний
Обьgм выпопнённых р8бо1
по slцу деятельнOýтI (Строктgлt*тво,

Ввод в деfiствхе )lФ{лых доiaоа.
тыG" l(в. м
Оборот рознtlчно*l торaоэли
Оборот общественноrо ý}rтlжия
Объэм платннх услу, наýелаrию
Индý(с потреýrтелю,их цен
Иtцý(с цен проиэводителей
проilыllJrЕннýх товаров
Средненgсячная начисrrенf}ая
заработная плата одноrо рsботниlв
{за t{юль, январь-rtюль 2023)
ном&наrъная. ру6rlей
рсальнsя
Чfiслевность офп,qшально

х
I
х

х
х
х

108.7

82,5
79.9

,l01 
,2

52080,1

83.8х

х

х

на

х

х 97,9 10,1.4

х 1о0.6 9i1,0

4089.9 gE,3 99.1 {1ffý,1

зареrиfiрированных

103.9

112,7

92.,l

103.Е
109.9
10з.9

92.5
104,3

79,3
120.7

69.5 12249.5
10s-2 2800з2,3

1717.2
4161Е.8

1 12.8r,
106.84,

95,5r,
94,gз,

б47s{.9 114,8,r)

х 1m,в2l

88.5
100.2
119.1
1о2,Б
105,7

774,9
17зё37,2

18662,7
61361,1

х

152,4
2]и51.6
2мв.3
8377.8

х

14ý.1
106,6
,l ,l5,8

103.6
105.7

11322,7 10'1,1 110.1 59,t31,1

132.7
102.1
l02.з
106,2
100.6

х ý8,з э7.4

lr В фахтиrеохrоr цý{дr без нilюrа на добаsriеfiуrc cю.arЕTb, жщ$ав ti друвr аналоп+ýЕд

обязат€rlьннх пmте).0е9-
?t Ирпь 2023 в !& к иtоrтý ю22_
з' июль 2о2з в ry! к нtоню 202з.
{r янgаьfiоrъ m23 в % к яяваро,lюлю 2022.
u'г'l<:

К)рпдические чс-rчгlt.
8,7-1-I-222

Строlгrе,ьная экспертиза. I1роектrIрованпе змний и соорукений. Все вIrды otteHKIr,

J

L-

t-

I
I
l-
l-

87ý.4 96,2 s2.9 5696.3

-



д.тобоr*IВидразрешенIлогоисIIолЬзоRаI{ияизпРеýсмотренныхзонироВаJlllеlч{ТфрIlторийвидоввыбираетсясамосr.Оятельно'без
.;жЁ;:ffi;il:l'J'"ffil:.нlн":п.ЖlТТ:"Т;ов определяюl,ся в соотвgгствиll с кпассифика,гором, vrвержАенныNr

феаера,лъныпл opra'o' исIIомIи',ельЕой вz,асти, ;;;;,;;;;",*p*n""" rro выработке пссуАарсrзенной полItтикrl и

Ё:lrжжg*,rжrу;жЖП""'*:ff;Жýfr,;ЖffiT]oи* земе^ьные участки, огнесенные в сооIRеТСТВИИ С

IрадосlроиlсАьныlvи регАаМентаN{И К САеi\УЮЩИМ территориалЫ{ым зоflаN{:

a

a

a

a

a

a

a

a

о

ЖIIЛЫlt{;

обпlесгвенно-делоRыл,l;

I IРОIlЗВОДСТВеLНЫIli;

иlтженерньп и траI{спортI{ых инфраструкryр;

рекреацIlонЕ{ьrм;
сельскохозяйсrвенного I rсfIользоRанI tя;

спеIIIIального назначения;

Rоенньrх оfrьектов;

иным TcpPIrIopIlaлbI{ыM зоЕам,

Табдица 14

1,1сlr>чutlк: htФS:// 2l|17 /pdll

1.3.2 зЕмЕльный Фонд кАлинингрАдскоЙ оБдАсти

I[л<rrl{алr' зе]!1елыl()I.() фоuда Ка,лиЯинrр..lаской областИ состав^яеТ 1512,5 тыс, га, В э,rт IIАошtаАь RкАк)чсIlы'Iсррl11,ориlI

кчрпIското ,, Krrr"rrr,rr,p"oanoao au,orruou. :Dпarrrar"ur"raсКаЯ .oEIa БаЛТИйСКОl'О МОРЯ И '1еРРИ'ГОРИПАЬНЫе ВОАЫ В СОСГаВ ЗСN{е^ЬIIЫХ

рес},рсов облас,ги не вхомl".B*iif,;;"n" 
земельного фсlлrа,а llреоб,rалак,т зсN{ли сельсксrхозяйственного назначенIIя,

по земельземе^ьного

1.3.3 опислтЕлънАяхлрлктЕристикАвыБорки
lde,rrb аrrа.rrиза: определение с}rц/дIиII, сложившlейся яа РыЕке, выявленIrе осяовньгх ценообразующих факгоров, ценовой анализ

рыIJка, определение перспекги1] развитIIя рынка,

Ь".r,о" ".Ъ,п.ооu"""* 
Капиниrпралскм облась, 

",-,,q /лалее ЗУ коммерческоl,о назначеIлrrя) бы,rrt

ýrrя Прсlведеrl ия лнализарынка земельных гIастков комil{ерческоrо вазначенIIя (амее Зу коммерч

проаIlализироп"rrоr rrрa*,r:*ения земеАьных участкоR из катеюрIпI .eIMeAL (GeMAIl насеАенных гý/яктов)), о'несенЕые к сАеАую!цIlм

'l,epРI n,opl lмы{ым зоIJаI\t:

. жилая (ЗУ аля сTроIrгельства NrногокRартирных жилых д<rмов);

о обrrдеglъенно-Ае^овая (ЗУ шсlа разilrещеяие обьекгов торгов^и, тор.овых цеI,1ров, офисных зАаrrий, обьекгов

обrц.о,.""о,о";;;,; " 
боr,ouЙ обслуживания, гсlстиниц);

.Рекреационrrая(3УдлястоиТельсгваобьеюоврекрелIIrоннОгоилечебно-озАороВItтельнотоназначения).

Быrrа сформироваrrа выборка, состоящая из 3 основных aЪr-Ъ",rоu (сеrменr,ы сформированы по ьрIIтерию кмесrюпоrrоженио>):

о г. Ка,rинrIrпрад; - L, ГIllонерского тоРОАСКОГО

. курортная зона (в курортнго зону отяесецы населенЕые Ilунюы Свеrz,огорскоrо раиона

окрУа,ЯнтарногоГороАскогооц)Уrа,БалпlйскогоIIIУI.IIIципальяогораilонаи3еленограАскогорайоrrа,расположеняые
в riрибрежной llor,oce);

о районы К"rr.rо"t rр*iпой о6,оасr" (6ез ччсга г. Каtининграда rl курортной зогш),

lIри тrровеьенIIи ана,\иза R качесl,ве источяиков информшtиll были использованы:

. интерI{ет_ресчрсы: элекlронныс. ь*о, ,r.brr*rlMocтIt, сай,гы объявлений/агея,t,ств rIе,^,вижимости г, кминивтрада

(www.avito.ru, 
.b-.r."bingtad.cian.ru, 

--*.,lo-oforr,r.-. -.'-.l;;;goa.irr.*, www,ielt-f,ru, wý/,w,illveflt,estate,fu,

www.Telife-realr,*, **-;,ealt,ru, www,roszenr,rrr и lр,);

. N{атериалы ранее реализуеN{ых ItсслеАований сIuежной темаlикI;

о llсча1]1ые CMl{ и каталоги Еедви)юlмости,

1.3.4 цЕнооБрАзующиЕФАкторы
Основнtлми факторалrи, влияюIцlг,ми на lIец 3У коммерческого IIаз},ачеяIIя, яв^яюl,ся:

оПередаваемыеимУшtесгвенныеправа:собственнОстЬ,долIосрочнмиликраlкосроЧнаяаРенда'РазяицаВстоимости
зсil{елЬЕыхУЧдсттОВвсобствеяносп,,,-uор.**"оСlУс'tовленанеобхсrдrtмосгьюдоfIолнителыIыхзатаТдляRыкУпх

fжн'Т:"ж;lfi;._.,'о""_и rTo факгору (Фередаваемые иNryщестRенные праRа) сосIавляег:

21

%тыс. fа
5

IrlIlазII,.lчсlIlзе]\tли

зсN,lли t]аселеIIl{ых 101 1

зсiNlли I
IIазIIачсlIlIясПеltиаАI,1tотоltЕlогои 0

землIt ococlo и и оФьектов
211

зсN,lлII лcclI()l,c)

зсi\{ли 3

зсj\{ли заrIаса

800,0
7о

119,8
6,1

0,0
17,9
12,2185,1 )\
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r',\ля :]\' u()!\ mPIrclIo-I()pI,oBгI() зас,гр()йкг: 0,]]-1.j0;
,/ л.ля l]Y rl<l.t <rбъскзы рскреаIlIlи: 0,;6-1,32;
,/ .л,ля ЗУ пtr,\ NDKC:0,80-125

2020.).

Местоподожевие: YлалсIIIIосl,ь o,I I,ор()дп llлII Itacc,\ctlII()Ii) Itýttliгi].,jrttз,rсlъ h \{()гr1.1- рl_jв!rтl{-j-ъ irгьiтрiс;rrт-.;'ы

раЙсllrа расrlол()жсt]ия,,граIIсIIор1,1Iое сrбесltсчсrlIIе, ]\Ieпotto.1tlжelll!e - ()AttJt IIз l)сIl()BI]li\ it(,}IiE-JPлгkllrotT фь;,rJr,ь
л,rя l]y коN,t\лсрчсскоIt) ItазначснI Iя.

l3Y колr,lrерчtlск()I,() IIазIIачсIII|я, расIlоло}liснныс t] раt-I(лIах с развlrгой rrнс|lресrlгь-гrрOй. сI()яl .\()poi+ic,

расll()л()?ксIIlIя tlCrbcKra) Il()[tblIlIalO,|,cIIpoc и tl,cllv зсNtелыlоI,о vLIacTKa.

[иаltаз<ltl зIlачсlIllй коррсli,l,IIр()вки rrrl t|rarcr,<rpv ((NlесгоI1()л()}ltснIIс)) сосга.I},\яе'l':

,/ itlrя l}Y Iltrл oq)иcIl()-I,()pIoBvItr зас,tройку: 0,50-2,00;
,/ л,rя l]Y Iltlл tlГуьскlы рскрсаIlиll: 0,'lB-2.08;
,/ лля .]У lI()л i\,lz[,C: 0,4В-2,0В

2020.),

Физические харaлктеристиrоr: рсlльс(l, <|хlрма, чклоII, l(eлoc,tHoc,tr, (ччастtlк прt)\с,]al};мс:t,ссlСrсrй сz\иItый зсir,tсlльtrый

ччас,l,ок илtt разбrI,г IIа часrи).

.,\иаtlазсrtl зllачсtrtlй коррск,|,ироl}кlr lto факг<lру ((иtтr{сtIсрII()-l,еолоI,1Iческис tо\оtsия)) с()сгаr]ляс'|,:
./ лля ЗУ rI(r\ о4)исI]о]I,(рI,овуIо засrр<rйку: 0,79-1,26;
,/ ,\ля l]Y lI<lл trСrr,cK,ttl рскрсаIlии:0,81-1,24;

2020.).

ЕIадичие ин)t(енерных комм)дlикаций: вtlдсrсrtаСrжеlll Ie, ка[lализа[IIIя, элск,гр()снаГrжсrtис, rазосlIаС)жеl ll,te. O,r'<rt, <}laK,lTlp

,\иаltrвслl зttачсllиЙ к()ррск1]Iр()вки rпl <|lart,t,crpv (Ilа,U IrltIc ксlьtпtчrrrtкаllиЙD сосlавлясl,:
,/ л,rя l]Y rrол rlфисIlс1-I,tlрг<lвчI{) засlройкy: 0,67-1,49;
,/ z\ля ЗУ ttrlл rrГуьсrt,tr,r рскрсаIlии: 0,65-1,53;
r' лля l]Y llол lr.{zhC: 0,66-1,52

2020.).

Фаrсгор масштаба или площадь. (Dакгор масllrгабlе \,чI1-1 l,]l]ac,I, ч,|() \alxcl ки i\tеIIыllсй IlлоIIlади l} lIсрссчс'гс lIil слllIIиIIy
lIл()rIlilu\lt сl,ояl,л()р()жс, а Сr<lлыllсй ItлOIIlal\ll - лсIllсltлс. l)r,<r связаrlсr с lIоI]ыlltеIIис\{ ttлzlсжссttсrсобIt()I,(l cIlp()c,J tI1l

tlil l,clt,t t,t \lc I I I)l l lcl () i\illcl l l,t аa)а.

I Iижlrиfi I lовIт4lо,r, 2020.).

Разрешенное использоваЕие. (.сl,лtсrггIIр<)l]2ЕIие зсNlельIlых учасlхоl}, исх()ля lIз l]IIд2 разрсI]IеI{II()I,о llсll()лlrз()l}аllIlя,

заI]иси,l,, llрсжлс t]ссг()! (),г IIаN{ерсIIий соa)сгвсlIIIика/арснлат()р2 lto Bapltalrlv lIсIIользоваIIIIя зсN.IслI,II()I,() гчасl'ка.

7\,tя ttрсrвсдсIllIя аналIIза tt зеi\,iли ]I(r\ oq)иctI()JI,(4)I()RyI1) зас,rройку вклI()чс}Iы учас,fки, lIРIIrIал,\сiкаIIlие к каlсI()рIIя\1

ЗеNlСЛЬ ((ЗСN.lАIl IlaCCACIlIlЫ)( llVIIlt'I()t])) И (ЗСN4ЛИ rIPONrLlIIIACII]I()CIИ,..) С t}ИЛаN'lИ }]aЗPCIiletlIlOt'O lIСII(),\ЬЗ()RаIIИЯ:

,/ лля разNIсII1сIltlя crCl,r,eK,t,rlB T орI{)вли, OбIIlcc,l,t]eltIloг0 lIиl,ания и Сlrл,tlв<rr,о ()6сл\,}(IlваI{ия;

r' |ля р2зN{сIrtснияг()с,],иIIиIl;
,/ лля раз]\,{сIIIеIIия адN{и1{llс,tра,I,lIl]Ilых rl сlr}rлtсllых злалtиЙ лслсrв<)r,() и к()}IN{срческ()Iо lIазllачa,r"".,r-о,.гIrllr

()a)раз()ваIIия, IIiýки, зz\раl]оохраtIеIII,1я и соIlиалыI()I,о оa)ссIIсчеIlия, (ЬизrIчссн()й кl,,,rьпры ll cII()pl.1.

к_\,лы,уры, I Iскчсс,]ва, рслиI,t,lи

2020.).

IIalcc,\cItlllrx llvllb-l()tr) lt <3c\|,\lI octlбcl rrхр1;1gц}lы\ lсгри,l1)гий> с вtIлапtи РllзрсllIсLlIоll} исllольз()ваIIия:
./ tlIлых (рскрсаllия) - обчс,lройсгв<l мссl,^ля заItя,|,ия cllop1()irt) физкуль,ryроr*I, псIпиiчII IIли t}cp\()l}IJ\lt{

IlроI\лкаNlи, ()тлLIх2, IIа6лlолеIIllя за rlpllptlt<lй, IIикIIик()I}, охо,tы. рыбалки и иltсlй лсягсльносIII:
,/ кур()р,t,[Iая i\ся,|,слI>Il()с,l,ь - исllольз()ваЕIис, t},гоNl числе с их изI}i\счсIIисNl, дч\я лсчсIIия ll о3лороR.\еllия

чслоl]ска Ilрир()дIIых лсчеIlых PecvРcot}i
,/ заIIя,l,ыс бqrlГlll ttхр:rrlясл|.ыNtlI l,срри,г()рияil,{и и сlСrьекtал,rи,8,I,оi\,l чI.1слс I,оролскиýlII лесами. cкlrcpa}llt.

l IарIiал.Iи, г()р()лски \tи салаNли

2020.).

IПIIKl'()t}) С t}IlAaN,'И РаЗРСIIIСIIII()I'() ИСII()АIrЗ()RallИfl]

К)рпдические усrупr. Строrrте.\ьнл эktспертиза. Проекттrроваrrrlе зАаний и сооруяtений. Все вttАы оценкrr.
в717-222

,

22



о

7.3.5

о

l trредназначсяныс для размеLцения срсднсэmжных жильгх доl\{оR;

,/ rrp"ntrrau'"'la"Ilыe для разNlеItIения N,lногоэтажIшх жилых домов;

(Itсточлtик: Сrrравочник оценIrIика н;lIжимости - 2020. 3емельные учас,гки. IIол реь. Д.А. ;\ейфера, I-1ижrrиr"t Новгород,

2020.).

ОграничениЯ (обремепепиЯ) права - эt'о наличие усl,лtоl}ленtлых законом или чllолноIltочеIIныN{[t орIIrIIдN!и t]

IlредYсý{оlреНrrar" arn,rrn,r* ,ropuoo" условиI-I. запретrlений, сr,ссняIоIцих правоо6,ладателя 11ри осуIIIсс,I,влсIIии праR^

ccrбcrBeHHcrcrrr лrtбо rtлrьгх веIttных шрав на копкрс.пlый обьект недвижим<rlтl itпtуrцесIва. К ОСrРеПlеlrеItИЯý{ Оl'lIОСЯIСЯ:

серви.ryТ'охраIIн2язоIlаIIнженернIJхкоIllN'УI{IIкаtlий,охрагtнаязонаавl.одорог'сани'r.JрIIО-заlцIlТIlаязОгlаО'l.жслезtlОи
дорогИ и др. lЗемепьнЫa у"raaaпrrЪ обрепленеллияМи стоя,г, как Ilр^вило, д.,rtевлс, В зависиплости (уг степени обремеrlеrrия

скIlАки на .lакие ччасгки N{о.,ra, пaо."ar1ъ 507о (источник: консуль'lаI(ии с рIlэлгерскиi\[и 
,Jl'еIi'tг|ъами - Рllэлт-ФIlнанс: 1"

611_555, http://iclt_f.m/, ;;iti.;;;й, ... ррЪ_zй. hЙ;ii.й;;Ёr"л,у..чu, I,I*,'o.,,r, т. 777-005, lrttps://invcrrt,estate/),

Уровеньб,rагоУсrройства.ЦетIаУчасТкасLIлы{озаRIlсIlтотоСтьемавЬ!пол}Iевrьfхрабоr.п<lб,,'агочсrроirсmч',гакихкак
IIзыскательские рабсrты, согласоl}ание проеIсгп буа,уrrtего стоительс'IRа, УС'ГРОilСrВО aB]'oAoPoЖHblx ПОКРЫТИИ'

()Iт)а)ttлсI lItя и,г.д.

ЦЕНОВОЙ ЛНАЛИЗ

lIриrrровеаенIlиLIеяоВоr.оаЕализарынм3УжилогоназндчениявКалrlниrrграАскоr-tобластибыr'ипрtrаналrlзироВiныIIены
,ri,:b.o,r*.r"i' в Калrrниrгра.цской облаgги на датч оценкIt:

Табдица 15

I0ри.rпчсскпс ус,rчпr. Строите ьнм экспертиза. Ilроекrироватtис ai*"; " 
соор!l*(енпl-L Все вrtды оцеrtюl,
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АдресЦева за соткуЦекаAblИgтшппкNs
-l1сЕrг

Kmиtllttrrpa.\,
541 667,ш р2 1439 000,00 р480

1

9959 Каrиltиttlра,t,
1 250 000,00 р5 000 000,00 р400

z
КаrипиI праl, ЧерlIоýt()рская у,\иIlа, lб

1 435 48,+,00 Р
t] 900 000$0 Р620

3
цсh

об racтb, Karrlrrrtrrrpz\t,
1 923 077,00 р12 500 000,00 р650жitо.-/ Kaliningrad/+

об]\асlъ, Ka,\tltl tlH гра\,

Ia
1 0,ю ф0,00 р10 ,+00 000,00 р100t}

5

Ко.ыlевая
Каuшttнград. (]l' I Iобс.rа. Бо,rыltм

36(1 667,00 Р2 200 000,00 р1439
6

Каuutпнгра,tскш облас ъ, }.anиHltrrtp&\,
1 125 m0,00 р8 550 000,00 р760чсh,7

21
КалининIра,\ская об.rас,ъ, Kautrtrlttrpa\,

1 487 500,00 р17 85() 00(),()() р12tI)
{t

7
Каrинишра,lскш tr6,rасrъ, Каrtшrtrтгра.t,

7зз 750р0 р5 tt70 000,00 р800() чсh

18i tй tIcpel,roK, 14Ка,rинlrrггра-t,9(r9 512,00 Р7 950 ()()0,00 р820
t0

827878,и7
лitо.-/ Гiliпiпgrаd/

СТ Nlи,
Karrttltrrпpa.lcKaя of>,racrr,, Каrllrtлtrrграп,

1 64.+ 444,00 Р7 400 000JX} р450чсh

lJ(}0507as

1-1

Ка,rlцrиrградская оfl,rасrъ, Kart ttrrtHtpa\,
1 719 512,00 р1.+ 10() 000,00 р820

1 199250
12

Ка,\ t{ н и I1гра, \сfiм <lб,rас,п,, Kau tTIt ttttpi\\,
1 350 ш)0,00 р13 500 000,00 рl0()()[еmеlпуе_чсhаs

tt954
1э

1.1

Ka,rtrt tиt trp;L\cKM обласл,, KarIlttlltlrp&\,
2 10l} ,+34,00 Р

1 7 500 000,00 р83()

asto
14

lI1I lI1IprL\,Ka,rиrrrtHrp&\cKM Об]\аС'l1,,

I-,rавншt(;г l
381 667,00 р2 290 000,(ю р14з9

ar.ito.rul5

19

llIrlTl&\,Капгlнrtнградскм об,rасlr,,
1 133 з33,00 р6 800 000д) р1

lб
с 1,9rас

1tt
KarttlttlrrrpalcKaя clбlac,tr,,

1 094 118,00р9 3(ю 000,00 рft50

Ка.ltлrrишрл\скм o6,rac,b, Каrtrtrrtнгр4\
(lt}7 500,()0 Р

5 5(х) 00(),0() р800
18 ar.ito.tu/

7827080 lIlpa\о6,ласъ,
1.12 857Jш р

2 000 000,0() рl4tN)/uch

l4
al,ito.1

Ka,rttrrItHrPat,
1 6(l(1 667,00 Р

10 000 000,(х) р1439цсh

12б930
2\l

(]trг
Калttttllнградская oil,rac ь, Kz.rltrrrrt lrр&\,

1 282 051,00 р
15 00() (хх),00 р,l 170

|,7

21

cI rг
Kart lrt ttrttpa,lcKaя облас,ь, Rапинrttllрад,

_]18 182,00 рз 500 000,0i) р
1 10()

22
KartttI tlt пра.tская оfi,lасrъ, Каrиt rиt rlpa.\,

1 338 462,00 р
8 700 000.00 р650

asto
L,

KlrlrHlrlmlr&\cKM об raclr,, Karttttrtrttpa\,
785 714Iш р2 750 000,00 р

21 llIIIрл\.

саlовос
Ka,rи trI ttrгpa\ctiml t>б rасrъ,

2.36 364.00 р
1 300 000,00 р550

avito,ru/ kaliningrad/25
1яIrt[?пдская3 78? 879,00 р25 000 000,(х) р660

16
634051

I lс,ultlная

о6.1асrъ,Каrtrн rrftrралскш
llобе,rа,4{)6 667Iю р6 100 000,00 р1 5(х)

21
mtok_t S_юt._izhs 2955-t 5750(}

чсh

э

са;\о$одческ()е ],ol}aPI шtlес]l]о
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Ns Иqощш
Пrоша

ýд.
Цева Щсиэсtlm, rT:

2tt aviю.nr/kaliningnd/zernelnvc_uchastki /чсh
ast<rk 85 sot. izhs_38722310(l

850 10 000 000,00 р Ьчшвреr".!s_lrп

2|) aviKl. Lrr/ kaliningnd /zernelnre_uchastý /uch
шt<lk 49 sot. izhs_З595901 18.1

tt.]0 17 5о0 fiю,00 р Ьшшшрlrя d,r-тlКегр1

з0 avito.ru/ kaliningrad /zemelnTe_uchasdii /чсh
asюk_274*sot._izhs 2,+87б91 142

2 t- 4ll 5 500 ш0,00 р Ьшlшвдя оаrа5Ьшре1
еrшдЕФ rU+..пFсm l]oбGrrl
Вrшоrр4tщ г.ъ

зl ar.ito.nr/ kaliningrad /zerTelnyc_uchastki /цсh
дstrlk 4 s<rt. izhs З3573l7712

400 1 1ш цю.00 р 275 000,ш р Кrчшншреrm о6.rттц Хлишrrтуаl,
СТ Побем. Стром ч.!

-7: avito.ru/kaliningmd/zemc,lnl,e_uchastki /чсh
astok_36_sot._izlrs _351 7 67 59'7 3

36() 2 700 &ю,00 р 750 000,ш р Клuшишрааш об.rm, Каrrlшlrгра1
КоDсчнскш г,r

зз ачitо.ru/kаliпiлgгаd / zemelnye_uchastH/uclr
astok_l 8_sot._izlrs 2558 137989

180() 26 000 000,00 Р 1 4.и.и4.00 р Ка,rинllrгр&tr, Севернш v.rIrrra. 29

34 агitо.ru/kаIiпirцmd/ zemelnl,c,_uclrastki/rrch
as tok_'l (}_sot._izhs_3'190644З54

1-14з9 6 000 000,00 р 375 000,00 р Каплtнrшрадскм об.rасъ, Гурьсвскllй
ллчницIшIаъный orplт, Iroc. Ку,ryзово

]5 avitcl.ru,/kalirrirцnd / zemclnvc_uchastH,/uch
astclk 1() sclt, izhs 27l344475tJ

1()00 9 500 000,00 р 950 000,00 р КаrrIнlлrтгра,\ская o6,1ac tъ, Каrиl rиtпраt,
()рловская v,r..32

З(l ачiкl.пr/kаlrпrцrаd/ zcrnelnve_uchastK /uch
asKlk 76 sot, izhs а178527и)r{

7б0 tt 5()0 00(),00 р 1 1 18 421,00 р Капlrяtлшрад, МлII]оNriЧ]rм у,uща

агitо. Lrr/ kaliningrarl / zerTclnr,c_uchastki /uch
ast<lk 75 sot. izhs 2425338781

750 8 800 0()0,00 р l l73 333,00 р Капlлнингра,tскм обrас,ь, KarllHttHtpa\,
I ly,rellerrtM yr.

зlt avito.ru / kaliningrad /zemelnye_uchastki /uclr
аý tok_6_so t._izhs_28002.+0258

1439 23 000 000,00 р 3 t]_]3 зз.],00 р Ка,rинлцтра,\скм об,rасъ, KarlшrlrHlpil*t,
y,r. Те,rьлtдrа, 5t

39 aviKl.ru/ kalinitцrad/zemelnye_uclustki/rrch
as tcrk_6_sot.*izhs_2300.{306ж

14з9 6 00() 000,t}0 р 1 ()00 ()0(),00 р }.alrrHrшrlra.\cKm обrасъ, KarrrHrrrlrp4t,
,\еttиtIгра.rскttй район. лtllнрорайоr r

CeBeprTM [Ъра
,1{) ar.ito.ru/ kaliningгad / zemclrrye*uclrastH /цсIr

as tok_[l3_sot._izlrs 2220154311|)

8з0 14 000 000,00 р 1 686 747.00 р Калиrrлlкрадскш o6,1am,. Калllъпптгрiц.
Дerrllrrrp4\cKt tй pa1-1ort

41 ar.ito.ru/ kaIiningrad / zemelnlc_uclrastki /rrch
as ttlk_44_sot._izhs_3 1 0 t 2(r9065

410 ,1 300 ()(ю,00 р 977 273.00 р КалrlнrшIр&\ская оГr,rасrъ, Каrинtrнгр&t,
са^оRое 10варIIцtество .Д,рl,яба-.\свау,
Абрlлкосовый rrep., 1

42 ar.ito.ru/ kaliningrad / zemelnJie_uchastH/ucIr
astok 95 sot. izlrs 2143771332

950 12 000 000,00 р 1 263 158,00 р Калиtrлtнrра,\скш об,ласт,, Kant ITrrttrrp&\.
()Т' Мlrчr,рlлrrеrr- [

4:i ;rvi ю.ru/kalinirrgnd / zemelnye_ucIustH/uch
лs tok_1 2_sot._izhs_ l 9t]5496397

1 200 15 500 0()().()() р l 291 667,00 р Каrлtrtrшгра"\скм об,rасrъ, KartlrrtrHrp41,
Сrаоокалленный rlep.. 3А

++ avitcl.ru/ kaliпirrgrad / zemelпyc,_uclr2stH/tlch
лstok 44 sclt. tzbs2560639324

4.10 7 00() (}()0,00 р 1 590 ш9,00 р Ка rttttllllгp&t, Чсрвrllltlая r,,rllIta

,+5 avito.nr/kaliningrad /zernelnye_rrchastK /uch
astok 309 sot. izhs_238(l922'|92

30(л 89 000 000,00 р 2 880 259,00 р Калrtrrlлнrрадская oСrracrb, Kalиltltrllpal,
r\сrттttlrrадскиt'i rlайсrt t

16 ar.iKl.ru/kaliningrad/zemelnye_uchastH /uch
ast<lk 'l2 sot. izhs 2_]3(142l()26

l 2(х} 2 100 000,00 р 175 000,00 р KartlrrиHrpatcкM oСr,racrr,, Каrтtrтлtлtгра\

41 ar.ito.ru/ kaIiningrad,/zemelnye_uchastH/uclr
astok 4 sot. izhs 25l363t]306

400 6 (l50 000,00 Р l бб2 50(),()0 р Ка,rинлшrра;tскш с16-rасrъ. Kant u:t tHtp&\.
I [оссrковая vr., 25

4t] avitrl.ru/ kaliningmd / zcmelnyc*uclrastki /trch
astok 8 sot. izhs 296936820З

800 15 ()()0 0()0,00 Р 1 875 00(},00 р Karrtrrrlшlr&\cKM оГ>.rасть, KartlBtrH rpa\,
Деrrинrтlацскlrй pailoH

49 ar.ito.ru/kalinirцnd / zemelnl,c,_uclustH /uch
as tok_6_scrt._izhs_2398989590

,I4з9
1 45() (хю,00 р 2+1 667,{}t) р Каvшtштр&\скм о6,rасrъ, Каппrltлнграп,

са,\ово^чес(ое тoBapttшIecrBo Победа,
Rысоьзво,rьпrая y,l.

5() avito.ru/ kaliningrad / zemelnye_uchas tH/uclr
eýtok 1() sot. izhs 2997t,t50732

1000 2 000 (хх),00 р 200 000,0() р Каrинлlrгр&\скш об,rасъ. KaltlHlrrгp4r.
Московскrлй тrр,r

51 lvito.ru/kaliningnd / zcmclnTc_uchastki/uch
astok_6 l_sot._izhs 25651 584 l 2

610 з 200 000,00 р 52,1590,00 р KanltKrtrTrp&tcкM обrасъ, KalIlHllHrp4r,
садоводческое товарIlщкво Побсда,
3алалrм v,r., 9

52 aгito.ru/kaliшgrTd / zemelnye_uchas й/uclr
asKrk 7-1,s<lt._izhs_33 l 8209.KltJ

7l0 5 400 000,00 р 76() 563,00 р Калилrrlrтра,\скш обrасъ. KarlrHrшrpa\.
KoncvrlcKm ч,t.

5з агitо.rч/ kаIiпilцrаd/ zemclnl,e_uclrastH/uch
astok_l 24_sot._izlts_2()46425893

12ц) 1 700 000,00 р 137 097.00 р Ka,rlпrtrrrrpa,r. СIIТ N{e.rrropaTop

54 aviKl.ru,/kaliningrad / zcmclnvc,rrchastki/uch
astok 6_sot,_izhs_li]3208б9'l

1.1з9 450 000,00 р 75 000,00 р Кашшlлrградскш об,rrcъ, Хеrиниигрл

55 ar:ito.ru,/kaliningrad / zemclnve_uchastki/uch
astok tl6,sot.,izhs,3209 l 1 3639

tt6() 5 1439 000,00 р 651 lбз,00 р Кrurtшишрадснш об-лm, Каrrtшtrпра.ц
rrcp. Крыrовц 7l-

56 avito.ru/ kaliniцarad / zemelnvc_uchastki /чсh
asKlk l0 sot. izhs 942836472

1000 78() 000,00 р 78 0ш,ш р Капинишрадскм o6.1m, Kanrtюrrrpal

57 ar.ito.ru/kaliningrad / zemelnye_uchastH/uclr
astclli бtl sot. izhs 22887-](1794

бtJO 2 999 999,00 р '141 17(1.00 Р Калинrrtгра"\скм о6-1аm. KarlrHrrrгpar.
(]},IT I4сrпа. МеАrIцrшскш y.r

58 ar.ito.ru/kaliningnd / zc.melrrrrc_uclustH/uch
astok б sot. izbs 2663977241

1439 з 500 000,00 р 583 333,00 р Каluнrrrглр41, Денlrrггра,lскttli Jrайон

59 avito.nr/i
asttrk 59

k,aliningrad /zernelnye*uchastH /uch
sot. izhs З32б7()4320

590 7 0()0 00(),()() р 1 l196 441,0() р Капlшltrградская o6-rac,b, Каrининграц
\iл. 

^l\екслцпа 

НевсhоIо

(}() агiю.rт/kаliпiпцrаd /zсmсlпуе_uсhаs tki/uch
rstrlk l() sot, izhs 2l365ll5l5

,l0([)
9 0()0 00(),0() р 900 000,00 р Каttлаиrградскш облrcъ, Каrrtшtrграц

vr. l'opbKoro
бl ar.rto.ru/ kaliniлgnd /zcmc.lnyc_uchastH/uch

astok 48 sot. izlrs .]2Зl527789

.t80 4 400 000,00 р 916 (167,00 Р Каrlлниrгр&\скш о6.rrcъ, Каrrtrлtrпрur,
Ilснr,па,rыrая trr,

62 агitо.ru/kа|iпiлgпd /zemclnyc_uchastki/uclr
asKlk 2.} sclt. izhs 33()95l9()67

2з0 з ()00 000,00 р l з04 348.(ю р Калилlлtлгра"tскм об,ласъ, Karllmlrгpar.
v.r. l\leKcaTltna ] letrcKcrr,<l

63 aviKl.ru/kaliпirцrad / zc,melnl,e_uclustH,/uch
astok 39 sot. izhs 322164310()

з900 15 4о0 000,00 р 39.1 872,00 р Каптtнrtлrгр&tскм обrаm, Гурьевсшlй
N{чIIItIuIIIаль}Iыи октп,

(l4 avito.ru/kaliningrad/zernelnye_uchastH,/uch
actok 12 sot. iz}rs 139834З278

12ш l 700 000.00 р 141 (167,00 Р Ka,urrrllHrpa,lcKм об.rас,ь, ['ypbeBcKtll'i
I,.o., IIос. II[сrссейное

21
К)рrIдические усrупr. Стропте,\ьнл экспертиза. ПpoeKTlrpoBaHrre зданий и сооружений. Все вrrд,ы оцешilr.
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l-

Ns Исrоqвпк
Паоrда

s.м.
Щева Щева за сотку Аарес

(r5 850 599 999,00 р 70 58t],tю р Ка,rlлнинrра,tскш о6,ласл,, l-}рьевскиfi
}tун[Illила;\ьныI-l окр}т, лос. l |вmово

ftioBoMocKoBcboc, сельское rlосе,ление), 1-

и коRыl{ 1б

66 1439 1 10 000.()0 р 1 8 333,00 р
-Ri*..раr.пш оfl,rас,п,, ГчрьевскlIй

д.цIIllцtпIл.\ьuый окрyf, ц()С. qSrrgý_

(r-7

д tok_1 ()_sot._izhs_25(l2890109

1000 2 450 00090 р 245 000,00 р К,оr"rrrrrrт*д.лш обrасrъ, l'чрьевскrIй

}{унцI{Iцlа,\ьный ок?чг, lloc. 3tозерье,
r\бриносовш ч,r.

(l8

l 18628

800 ,+ 500 00(),00 р 562 50(),0() р

6|) 3000 500 0(х),00 р lб 667,m р trб.rас lr,,

l, тrос. KolIcolltltbcK

7() цсh
76

2+u) 1 300 000,00 р 54 'l(l7,00 Р Капrlнинградская об,lасrr,, lI

1,.о. (]l ]'l' })ыбак

1,|

4(l

1 +39 350 0ш,00 р 58 333,ш р Каrrrни l rграrtскм о6,rас-п,,

C[I'I' I ltr,rёт- l

t'2 ;;ЫТrl*"gr"d / zemelnve_uchastH/uclr
astok_5_so t.*izlrs_З 1 _]857931

500 650 0()0,00 р 130 000д) р Ка.rпrrинrраАскм о6,ласrъ, I ll

il{yнIщIIл&ýI{ыi-л оьрчг, цос. lhlбево,
L]ltтшlrёвая 19

13 ^,tt*7k 
l,,t.g,"d/zernelnye*uchastБ/цсh

astok_l 3(,_sоt._izhs_3б984853 l

1зб0 13 000 000,00 р 955 882,00 р ш Iлпrрfu\ская I'ypbeBcKIl1-1

лrчlrтllрtпа,rьный окру1,, IIос. Бо,rыrrос

KarrltlrrHrpaдcKM
Зе.rеноlр&\скиr"l м,тнициtlа.rыtый окру'
lloc.

i4 avito.ru/
аs to k_1 2_so t._izh s З25 47 82024

1200 1 500 000,ф р 125 000,00 Р

15
97 662697

400 1 1439 000,()0 р ,+ш} t}00.00 Р К**rrr*rrlr".ta"ол оСr.rасlъ, l'vpbcBcKt lи

I, Il

700 000,00 р l0 (хх),00 р Karrtrrl tшрадскм оЬ.\асrъ,

Зс,rепогра:,склrit пtyr:иrlиIrаrьншi crbpvr',

лос. KyrlrKoBo ( 1ереслшсксrе ссльское

7(l
astok_'l()_s<lt._izh s 24254З951 (l

100{)

,77

asto

l()(x) 5 700 000,00 р 57() ()00Jш Р Ко,rrп"arор,цсrш o6,rac,b, lllI l l]l?a,\,

78 35500 2 200 000,00 р 6 197,ф р RалинlIкрадская обrас,ь, l'vpbcBcKtr Гr

IIос.

300 0m,00 р 30 000.()0 р ltаlинltшlrапскм o6,racT" I 1,pbeBcKrril
iл,нIlшIпLsныи оhруг, lloc. I1o;vryбr:oe

се--аьское

19
astok*1 ()_sot._izhs_3 1 2528 1 1 2()

1000

80
astok_64_sot._izhs 2106394ЗlЗ

6,10 4()0 0ш,00 р 62 500,00 р Karlr н и lгра"tская ГурьевскrtГt

лryнtшsurlыrый оh?}т, IIос. AlToBoe,
(]I],l, lI

81

rsttrk_43_sot.*snLdnp*24395,Ю299

.1]() 580 000,00 р l 34 l]8-1,(X) р Rшал"r"фдrскш ()б]\асlъ, Kalrrtlr l tпра,\,

садоRое -юварпщесlво Р&\угц Ра\Yмый

82 k,aliningrad/
astok_33_sot._izhs_350724284 1

зз(х) 9 000 0ш$0 р 212127 ,o(l р Ka,rtuIlltrrpalcKtя областъ, I'чрьсвскиti

мчIлицI]пп;\ьtlы Ii окр\1, IIос. .\орошп*il,

lJз ttch

LS

90() 4 000 000ц) р ,и.1444,00 Р }rаrтtн trrпра,lскаll <)()racrr,,
2?

1.1ш()00 280 0ш 000I}0 р 20 (хх).([) р Клr*оrорu,ra*uя ofilac,b, r
}tYницI]па,\ыtыt-I окр}т, лос.

'чрьевскпr-t

I'олФево84
^.;t.,r.,/kоlЫ"grоа/

Ъmel.yc_ocha*tki/rch
as to k_l -10_ga_promnazn асhспул_247 (l4950

19
64.(хх) 41 1439 000,()0 р (l5 (ХХ).(Х) Р oflracTb, I'чрьсвскtrйl

l,.ott5

1439 300 0m,00 р 50 0()(),(х) р KanrtrrTrrпpa.lcKaл ofi,rac tb, IЪар.r,ейский

ýiчIlициIlа;\ьtrл-I окр)rг, (JзеркоRское

ltil \ыl()c

lJб

шtоk (r_sot._izhs _З5 47 254026

f}7 melrrJ-c_uclras tki /uсhar.ito.ru/ kaliningrad/
mtok_6_sot._i7hs_341 4831 830

14з9 210 0(l(),00 р 40 000,(х) Р Каrгtнttrrrра,\ская о6,rас,ъ, I'ypbcBcKtIl-t

л.ryrrиr{rrпмылый окрр,, СНТ 3a,recrc,

,l439 89() 000,00 Р l.+8 зз3,0() р Каллtнrtrrrралскм об]\ас,п,, l 'урьевсшrй

г.о. (jоr,,rлсrIяttf.t
uch

aS
,l

1 l00 5 050 000,00 р 459 091.00 р
lа.\ыIыи

Кn*r,rrpba"orl об,rас п,,

N1 Чкл,rtrвск

89

850 1 1439 000,00 р 18tt 235lю р
9()

8()21 зз062

9l 78t) 250 000,00 р 32 051,00 р об,rась, Свег,r<rвскиfi

пос. IlI{O

92 610 1 150 000,0() р 1 88 525,00 р oбlacrr,, Kanl rHr шrrрiц,
()rг яб,lоллевый

93 zлсlлуе_чсlпstН/uсlr
as tO

100() t]50 0ш),0() р 85 ()00,()0 р Ка,lиrrrtrIгра*\скш liрьевскrlй
troc. l

1tю00 1 ()00 ()00,()0 р 10 0(х).0() Р Ка,линtпrrр&rскш обrасrъ, l'чрьс,всш tЙ

I, ]Ioc.9.1 цсlr
3

(l40 1 35() 000,ф р 210 938,()0 р Каrr,rrruuр&\с^"я об.rасъ, Ktrllгtttttrpat,
'l\<r rыtаtt

Каutrrитпрадская обrасrъ, r\рьевскиri
lroc.;\ecrrct

95 ^relrrvc_.rclrns 
tki /.r.h

1200 2 000 000,00 р 166 (167,(Ю Р
96

680 2 500 ()00,00 р 367 647Jю р К^,r*r", r.рuд"*- о6,rасrъ, KalrrrITrHrpuц,

сI{,г91 цсlr
1ъ

бj-r"чr"".** у.-Й. Сrр-r,.*ная эксtIертиза, Проепироl]анис з,\аний и coopиie'I
в177-22?

tl'j. Все вrI.tы tlцcrtKtt

25

avito.ru/ kallningnd /zemcln,ve_uchasdii/ucIr
astrlk_tlS_s<lt,_izlrs 2|)21)З06206

ш.itо.ru/ kаЁпirцmd/ zemelrrl,e_ucbastki/uch
шrоk 3() s()t. izhs_9283(l7535

l loce.\cIIt]c)

T.t. (]еожаrrtа r\хлtслова

KarlrHtlrt Ipa\,

аГr,-раr.*мо6,\асъ,Iiрьевскrli1
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l)acItpcцc,tctttre tlelt 1 ссуtти ЗУ представпсrtо lla лllаrраммс:

I l.c,lta ll1:l.,.\,r,l;ticIlIIя за l ctl t,.. 1ll ir

;[Гi lltilil;ht ,..l'il.;I tг,lt :л{t: [l..,,,,.

l4сr,<lчttttк: рыI|очIt1,1с,\ilI!не

К)рrrдические ус,rугlr. Строlrге,ьнл экспертиза. Проекпlрованrrе з,lаний и сооруясений. Все вtrды оцешilr.
в777-222

.^fs Иmощцк
Пlоща

ADr
вл.

Цеяа Цева зr соrхr, АдрGс

9l] avito.ru/kaliningBd/zemelnye_uchastH/uch
asKlk_1 O_sot. izhs_3,106951593

10ц) 2ш ш0,00 Р Ьчпврr.яСsп5ГgЫ
жшrruBrrad oryrr, щ. G.a.
3ц.rшr_r

aviKl.ru/ kaliniлgnd/z-emelnve_uclustH/uch
astok_6_sol-izhs_36 1 041 1,+22

,|439 2ю 000,ш р Кrчшштра.я оасrцГураd
чЕIrц.umшй apтr- rв Пщд16шс
(Ншеrereш)

l()
()

aTit<l.ru /kaliningrad,/zemcInyc,_uchas *i/uсh
astrlk 12 sllt. snt dпп 29418826з2

l2fi) 1200шO,шр 100(п).фР Каuяrшгрlrщ o6.rTb Гурmй
rrvHl ццшвwй oIpE, сlrоюд.rc
неtrомil€очесtr тйDrrщсю дrдкн

1()

l
avit<t. rrr /kaliningrad,/zemelnye_uchastki/uch
lsKlk_1 ()_sot._izhs 2500494166

l ()(х ) l 5ш 0(ю,00 р l50 000,00 р KaurH иrгра.rсмл об.rась,
Зе.rеноrрапсшrй rrчнлrципа,lьншй окру
rtm. Сиренево

1()

1
avi to.ru /kaliningTad/zernelnye_uchastH/uch
asKlk_l 2_sot._izhs_3,1t}5()33-I l 1

12ш) 1 5(х) 000о0 р l25 0(ю,(х) р Каuttltlrлра.\сная о6.rасrъ, [-vpbeBcKrlli
IlvIlиrlIIIla,\ыtы}-t оьт}т, пос. Пrр<lв<r.
Двурlrая r,-r.

l()
3

avi to.ru /kaIiningrad/zemelnve_uchrч*i/ uch
astok*1 2_sot._snt_dnp_3296б407 lб

1200 500 шю,00 р 41 (167,()() Р Nапrrшшгра,tсr,м обrаm,
БаФаmоновсюr-t лrунrщипаrьшй охрп,,
пm. MapllricKoe

l()

4
avito.ru/kalinirrgrad/zemelnve_uchas tki/uclr
дstoli 174 sot. izhs 3()61275324

l74{) 7 800 шю,00 р .+4tt 276.0() р Ка,rиншtгра\сьм о6,rасъ, I-}rrквсшrй
лryнtrlцtгrа,ыrый оlрlт. пос. IIprrбpcarr<lc

l()

5

avito.ru /kaliningrad/zemelnve_uclras tki/ uch
asKlk_l 27_sot._izlrs_26 1 970887,t

1270 6 900 000,00 р 543 307,00 р lrа-лrtнltrrгр&\скд обrаm, Гурквскrtй
лryнlлrцшrаlьный округ. посёлок l{eBcKoc

l()
(l

avito. ru /kaliningrad /zemclnve_uchastH/uch
asюk_8_sot._izhs_33527 64'7 87

8(х) 2 005 m0,00 р 250 625,00 р Каrltrrtлнграасхая о6,rrcъ, l-ypbeBcKtrri
!l}-ниtl[ulл.\ьныl-t оь,рYг, пос. заозерье

10

1

aviKl. пr /kalininlyad /zеmеlпуе_чсhаs tki/uch
rчrtlk 20 sot. snt dnn 2511766з92

2(хх) l 100 0(ю,00 р 55 (хх),0() р Каltлнинrраlскм о6,ласъ, Гурьевскиfi
ltytrItl lлlпа.rьш й оhт}т, посё,\он
мапtлrrциклl

l()
8

ar.ito. ru /kalininggad/zcrnelrrvc_uchastki/ чсh
шtоk_38.1_-:в izhs_2220З 1 51 48

зt]4{хх) 1 15 200 000.0() р 3() ()(х),0() р Ka,rttH trlrrра,lская об,rасrъ, illaMoHtlвcK<rc
IlI.

1()

9
aviю. rTr/kaliningrad /zemelnye_uchastH/ цсh
mtok_(l_sot._izhs_3072648082

1.1з9 l 1.tз9 000,00 Р 266 661 ,о0 р К&\!rниIflр&\скм облrcrъ, Гурьевский
}|унltципа,\ьныt-l оhр}т, пос. i}аозерье,
Llеrптулrыrая v.r.

ll
()

avito. ru /kalrпinggad /zеmеlпче_чсhrstki/ uch
asKrk_58_scl t._snt_dnp_3536З()53 50

5tl(| 550 0ш,00 р 94 82t],ш) р Kart rH trHrpa,tcKa оГl,rасъ, I-ypbeBcKHti
ltvt t lrl tttt ra-rbrtыii ()юvl,- lIoc. ( )п.rrrвьа

1l
1

ачiю. rT/kalrningad/zemelnye_uchas tki/ чсlt
лstоk 88 sot. izlrs 34!6755504

lt8() ,l tи 000.00 р ,l30 
0(х),(х) Р Каuлн и lлра,tсхш облrcъ, Гlрьеви-и й

лtуtlrtrlиrrальrщй окр\т, пос. KarrlrroBKa
MltHI шrа,ъное значешIq p.v6. 6 197,00

Nlшсилrлrыrое значеrrие, рлб. 3 833 333,ш
Среднее значешtе, рчб. 683 452,10

400 ш0,00
(jрс,rrlею&\рапшrое оклонеtlt{е в ве.\IлчIlIlе t(ены обшmв-ша,lоюв (Sx) 743 982.30

Варttш(lu рыЕкr- 9,Ь -9%

26
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7.3.6 пЕрспЕктивы рАзвития рынкА
б насгошltсс вреNlя lla рыlIкс зу л^я cФoI I'I cAl,cll}a llr{iv\

сrр()и,IслLс,ша для всАеIlIrя сад()t}()лс,l tta, Ol ороNlичесI.1}а и лtI лач[t()гс,и лля |]слеlIия лl х Ка,rиниrrlраr\ской ()()лас1,I наблrодается
I IаиСr<rльпt

незллачителыtый роо, количестl]а прсдложсIlиl-.I
i\{ cIIpOc()N4 IIолLз\цоl,ся :Jy i\,M c.rp()l rI eлbc]r}a l'lu[rz\,

^^я
вслсI IlI я сал()волсгва, о|,оролничес.1.1}а }Iли z\iЧIIОI(tс,lроиl,сльс.гl]а lt l]слсrI иr1 лl lx Калитr иr{Iр&\а, CBer,rcrr орского. Зе.леноградскот.сi

в Ка,tиllиrrlрадс
II ]-урьсвского райсlrI Ot].

cI tpOc lIa зсil.tельIIыс ччас,Iти об\,словлен выссlкой раз]}I I'l ()c,I],]( ) cI,o инфрасгрук-гчры. вчас,I,и Ка.лининтрада рсс,урс свtrболlrых и г(),l овьж л^я иFIлиl]i Iдl,альной застройки
lIclt Il1-1адыltrй

I,()pOлa ()LleI I L rIрслл()жений
lIлоIIlалок l]оч,1,I-] IсчсрIIаll, l lоэl,олlч l.} I tcl 1,lT)eNtало зс]\{слы{ых учасl,к()t,] t] лальнсипIел,, N{ожно

зсNlеА1,Iiых учасгкоl] l] лери(rериr'tных иоI{ов Ка,tиr tиrllрада,
rIРОI'НОЗИРОВа't1, р()с,г lIредложеIlи1-I () lIpoдrlJt(eч2с,lях ра l, 1,,.1кжс cI,() сlлижайIrrемt (вчрьсl]скоil,r рай<rгrс в котороNl спрос зсilrсльi Iыс обуслов;rелl Гlлl

lIpиl()pO^c IlepBvlo очсрсъь в

()rlpoc
ччасгкII IзостьIо к обласпrомч цеt]Iр}).tIa зсмслыIIiе ччас,гки lJ (Jвеглоl,сrрском и l]елснограltском pal"loHax, t Ilобчсловлен ,lурисIиЕlсско1-I loIIcpcKON{ и Яrлтартlом I,оро^скI Ix окрчг.LтlJx r Iривлека.I,ельносIьIо. CIrpclc I{a зе}lельныс

lla ltысокоN,l уроRIiс. Дlоди
ччас,Iки

^аtIньж
paI-IOHax и oKpyrax RССГ;\lL Гrыл и ()сl1,1gгсl

покчпан)т, АачIIые участки, с,lроят Iнд\иl]илуалыIыс лоýlа, к(),I,гсд}liI l "ггобrя обестrечrrlт, себе ксlлrфортrrый(уll\ых IIа rrобереrкъе. t] ftac] оя I III I и моN{еlгг l IрсллаIаJо.]ся :]у мя IJжл
городаN{ зу

строи,гсльсгва как в черTе г()ро^а, -1ак IIа IlPилcIi1I() lI{их ýтсрри,l ,ориях. l]елснIlя садоводсI]]а, огородtrичес,lва илII АачIlоI,() с,]роитслъс.Iв2 дllхBcrctpeбclBaIlt l l] rrеtrосрсдс,rвстtt toit t)лизос,I,rI
II А^я RсАсIiия Гlчдiт

()1, моря t] ll()ccлKax С<rкольники, Ka,rteTrKa, N.{а,rиl tclBlta. I)<rlt 1rCocrrcrBKa, pacl IоложенIIол.i IIlO илI lt I( )Сс л h.праR-l,ическI Iia Rыезде Зепен<ltllадска, ()l,hт,;\2 rlачинае,IсrI ск()рост}lrtя ,lpacca оOластного()сrrсrвrIыми с}lакгорапrи, до lICIrlpa.
влиfiоrIIиN{II lla IlcIIv зу мя с,lроитс,льсlва {жi\, Rелсния caAOBoAc,I,1}a,лачl I()0,() с]рои,I,сльс,t]}а |1 liслсrIия ;\lIX, оIt)родI{ичссtта илlllIO_rIpcжIIcMv ()с,т?Iо,I,ся N{ec]()IIOлo}KeHlIc, трлIспортная досIчIlносгь и с,lбесrrсченrrrrсп,иrIжсIlсрrIыN{I KONlý{yH IIкаIпIямl I.

За ltсrслсАltие }lескоАыtо 
^е,г 

возрос спрос rla ЗУ д- ведения саАоsоАства, огороАIrичесIRа или АачIIоIо с.tроительс.Iва 
'сttязи с воз]\{оrлtностьк):

' 
[оАучеfIIlя регIrсrраIIIlи llo 

^,lec,Iy 
жII,'lеАьсlва_грахцilI в жи^ьrх строеFтиях EIa АачIlldli/с4lсlвых учасlках на ].ерри,(ориЕlIасе^снною rryIrкп (в соответствии с посгаIrов^енrrем КЬлrсгиryrIиоIшого c,vaa РО от, 14 апреля 2008 года);

' по^vчения репIс.рацIII IIо Mccly жи'Iс^ьс,Iва tратцан в жилых строеllIIях Tla дачных/садоIrьlх растках Ес ,I.oл,'K() нaтсррltторIIи Hacc^eнIioгo lIyIlKTa, но и }la учасгка,ч, ош{осящихся к землям сельхозназII2ченIIя (в соответсIвIIи с IIoc.rilHOBлeI{иe*Копсги,ryцисrIrного суда РФ от 30 иr,lrrя 2011 года);
ylIPolцeHHoIo поря^ка офорirиеrrия прав собсгвеtlно..и Iт)ахца,' на зеillельные учасгки и расfIоложенные на,"* *"лоa j,ona
lаражи и саАовые АоN'икII (в сооrвеrсгвии с Федеральным закоIIоNi от 30 июня 20бб года).

8 ОПИСАНИЕПРОЦЕССАОЦЕНКИ

{анный разд\е^ соАсржит описание основных'гер]\{иIIов и поня,t,иI-I, прIIп{еняеil{ьгх в rIроцессе ,'роRеления оценки. IIриволIrтсrпоэтапное описаIIIIе Ilpollecca oIIerrKIl. оrrисывакrt.ся осIlов}rые rIодходы к оцсl{ке и норма.пrвная база, rrрrr"rarrri"пrur-11р'
l IГ)()ltсдсни и ot lенки.

8.1 оБщЕЕ описдниЕ подходов к оцЕнкЕ 
]

()лредспение c.OIIN{oc'1,1I обт,ек,tа о.цетlки осуIIlестt]^яется с ччеIоn всех {>акгоров, сущес,l]l]енFIо влIIяIоlllих на рынок аIIалоIIIчныхобьекгов оI(еIiки в I(елоLr,,гак II неrIосредствсIIно на IIенIIос.ь рассN{атРиваемоr.сr о&ьекта.
Гlри огrрqделснrllI сI,оимости, <lбычrlсr, исrIолъзую,l,,грII основнь!х I1одхода:

о 3ацrатный поАхоА * соl}ок,!,тlt{ос,tъ 
^,tgгодов 

оl{снки сгои]\{()сlт,I объекта оIlелки, осlJоваIлrIых на оIIредслении за,IраъrrеобходrtмыХ a,r" 
"РиобрсТеrIия, 

восIIроIIзво^сIва пItб<r залrеtцеллия объекта оценки с ччgгом изЕ]осl и усl,арсваrrий.3атраTтrый lIодхоА I,Iреи^lуrцссIве}rIrо lIрименяется в тех с^ччаях, когла сущесll]Yе,г достовсрlлая инфсrрпtацлtцIIозв()ляк)Irlая оIIредслитl, злlраты на приобрете[IIIе, восIIроизвоfiство ,шlГrо замещеrl"е оЬекrа оценшI.'R.рамкахза,lра'],llого !Io^xOAa IlримсI|шо,t,с'I разАичные метоАы, основанIIые на оIIрелелеI{IIи заlра..г па создаIлие tочllой копииобъекта оцеllки илrt сlСrъекr,а, и]\lек)ll{его анаАогичные полезIIые свойсгва. Kpl.lraprr' ,rрrraпrrrrrlя об,ьскr.а точн<rй коllиеt-rсlбьек,lа оIlенки или объек'гом, иo.ек)lцим соIIоставI'N{ые полсзItые свойства, опрсдсляк).l.ся федеральrrымtl о,аrlдlртаilrиoIIcIIKl-i> vсl'анаl]АиRаIоllдимII ,tреСrоваFIия к проI}еАеник) оI(снки о-гАельных вltлов обьекг()lt оцеIrки ll (и,tи) ьплcl tc.l 1и:lлl,ttьгх l 1с,rей.

. Сравнитеаьпый подход - совокуrIIIосгь метолов оце}!ки. oc}roBaнllt,lx lla IIолуLIсниII c,1ollцOcl.r.1 объекIа оцеIrки IIуlемсрав1,1еIlия оIIснивхеl!{оl,о объекrа с объсктами-а[IаАогхNIII. СравтIите,льньй ,rarд"arд рекоýlс,нлуе'ся flри}rеrlяlъ, когдa
AOc'IYпIla 

^осl,оверн,ц 
II достак)чIIая 

^Ая 
аIlа^иза иllформатlия о цеIlах и характерисrиках объекrов-а}lалоl.ов. l lри этомN,lоI\rг приN,сIIЯ'I]rСЯ KnK l(ены coBCpIlIe*'IIb]x с^еАок, ,l,a* и Ileш,r преАложa""й. R pallrKax СРаВНителыIоI,о IIолхомI]риN{еIlяrо]ся раз^ичныс меft)Аы, основаIIные как на rTPrlrvOi\, соIIоставлении оIJеIJиваеN{ого cl6ybeK.l.a Il объекt.ов-аlлалогов.T,aK lt ме,I,оАы, оCIlоt]анные на анfu\изе сга,lIIсI,иЕIескИх АаIiFlыХ ll llнфорпlацИи о рьп{ке об.ьекrа оцеI{ки.

о ýоходный поАхоА - соR()кVrIносп> метоАов оцеIlки, основаIJЁIых на опрелелснии ожIIдаеi\{ых д()ходоl] от. ис,,ользоI]аяияoСybcKla оценки. дохсr\ltый trодход рекол,tс,IIдуется lIримеIIя.lъ, когла суIIIссlъуfl.досговерная инфоршtачия, IIозволяI()11lаIllрогIlозировT tъ будvlцие ;\ОХОdЫ, которые ой,ект оlцеlлки способеrr приноси,ь, а также сl}яза[пьIе с оГrъекто;rr оIIеЕrки
расхо^ы. l} раltках дохомого tIOAXOI\а llриl\{еняются разлIIчные 1\,lе.Iоды, oclloBalIllыe Hit лискс)!]тироl]анIIи деIlежныхll()-гoкol} и каltи.r"длизации дохода.

l\,fе,rолсrпл OIletlKII IlазыI]2е,l.ся сtrособ расчс.I,а стоимости оЬекта оцсI!ки в ралlках одIIоt,о из полходов к оцеtIке.l{сrlсrлъзtlватrtlе'lрсх осI{овных по^хоАов к оценке lIривоАи,I, К tlо^}аIению трех раз^ичных l]еличиil c].ollnloc,." оАного ,, ,aоrс, п,е 
,объек,lа. Псrслс аtlалltза результатов, полтченных р,вЕы}Iи подходrlмII, окончательная Ol(eHI(a с].оиil.lостrI сrГьек.га оцегlкиvсlаIl2вАиl]ае,гся исхоАя из тог(). какой ;rtе-r,сt.ц и,uI метоАы В vк_аз^н}Iых поАхоАах наиболее соо'всгсIвует tIелям оIIсFIки и ,rtilп.

()цсIIивае}l()l,() tlГуьскl!. 
.',,,.,,. п"*ой *,.-,,,., 

".,,, 
*,.;;;;; ;;;;;;;;;;, Ё::ilJ,fil;L;";llx 

l

yc,rym. Строrrгеьвая эксп€ртиза. Проеm.rрованиеlОри,1llчсlскllе

в717-222
з.tаttий и соор\гжсltIII"I. Все вtl.\ы orIcHKtl.
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ч

Согдасовапие подходов и опредеАеЕве втоговоЙ стоиJtбоств
l krслсltнrrй эта!1 llpoltecca оцсн$iи зак\ючается в соIласованIrи резч,\ьтхтов, по.\vченных пРи пPKчeнeltrrrt Fаз.\I{ТЦI llОдlО!Дf f

OLleHKe.

I)азличия tt с,l()иNl()сIях ttбъекта, полчченные в разных j\lстода_\, обчс,rов.rеltы tle,\bJм рrцоч флторов. Ваýнеr-lШlllЯ tlз ЕОrОРlД

яl]лшо,I,ся:

l Irеравtl<rвесный характер сtlpoca и frреможения;
. IIеаАскватная иrrфор,мированносlъ сторон рыночтIых сАслок;
. }lеэффекпIвное}тIраRленIlс иL{},щсствоNt;

о lrecrСlcrcrrc)BaнIlыe иIIвестI.IIJIIоIlные реIIIения;
a I,1 

,I,. 

^.()коttчагс,rьн<)е заключеIlис о рыночtIой стоиN.Iости основывается на аIJалItзе всей имеющейся рыночноЙ lrнфоРмаI{ии.

I,Iз,<lг<lвая велlIчи}Iа стоllмости объекта оценки IIолучае,гся, как итог обоснованного оценщикоN, обобщения РеЗ,v^ЬТаТОВ РаСЧgГОВ

сl,()иNlос,ги объскта ()IIеIIки, IIри использоRаIIиIi различных ,Iодходов к оценке и NlетодоR Оценки.

8.2 ЛНАЛИЗ НЛИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Общие сDедения
П<rняr,ие наи6<rлес эффекrивноrо использовавия, прIIl\{еняемое в }IacтofijIeм отчеlе, оrIре,^,еляется, как RеРоя,11{ое и РазреIIIеннос
закоIi()N, исtIользованIlе оФьскта оI{еIIки с наилучIпеI"l отдачей (причепл негrреN{енЕымlt являются усАовия физичеСКОй
возN,lожIIостIl, д()лжного обесrrечения и фиrrансовоt"I опраRдаЕIности такого рода дейсшlIй), которос обеспечиl,самуrо высокук)

TchTIIIyIo стоIIмос]ъ tIа 
^a,ly 

оцеIIRи.
IIодразrмевае,гся, что определеIlие llаttболее эффекгивллого исIIользования,Iвляется РсзуАьтатом сужАенIIЙ оценщика Ila oclloBc
elo аlrалитических [Iавыков, TeN{ самыN{ выражая лиlтrь мЕение, а не безусzrовньп"l фак,г.
IIаttболее эффективrrое ItсIIользовмIrс является осt{овополаIаюшlей rrредrrосы,,rкоI"I при оIФеАелении стоиillосги об,ьек,r'а оценки.

,\lrалrtз rrаиболее эффеrгивного использования RыIIолI{ясгся п}rгем проверки соотRетсrъия рассматриRаеýtых RариантоR

исlIользоваIlltя чсlыреý,t основныN{ крIIтериям:

Таблица 15 наибодее испопьзования

[алее привсдеll анализ наиболее эффек,гивlrого исгrользоRания. которое оIIределяе,rcя с ччgгом вltда оС>ъекта ()ценки.

Ilр<lвоаrrмый аIлализ должен выfi}иlъ наиболее эффекrrrвное IIсI]ользо-вание }rчастка ttaK свобод,яоrо. Если же площалка \rкс
застоеlIа.,го с[слпlь доrrуrценIlс, что сlроения огсу,tсlвук)т Il расток своС)одс}I. Только после tlолучения вывод,ов при ла}lном
доIlуIJIеllии rtесlСrходил,tсl переходить к анализч наиболее эффективног<l использоl]ания засгроснного участка.

Аямиз земельtlого }цаспо
I] со<rтветствии с 3еil|ельнtлlt кодексом РФ (сг. 7) земzrи должЕьт использоватъся согмс{о уст,lновленномч мя нIIх целевомч
rrазшаченItrо. IIравовсlй режим зеN{ель о[ределяется исхом из Lrх принадлежности к той или иноI-t категориII и разрешФшою
использования в соответствии с зонированI IeM территорий.
Кагегорrtя оIlеIlивасN{ого зеNlельного r{астка - (земли населенIlых пуIIктоR>, разретттеняое использование участка - (agм

организа]IIIи сt,роите,rьной плоIIlал,ки с последуюпIим бпагоусгройством квартала многоэтажной жилоI-I застройкиоусгройсгвом
квартма l\iнOгоэтажноI-r хоrлой застройки>. Фаrспаческое I|спользование земе,\ьного }частка соотRетствует его рд}решенноцy
IIспользованIIю. Дальrrейший анмиз осЕован на IIспользоRании участка по Еазначению, тго обеспечит L!аксиltlальнFо отд*lчт

фипагtсовых вложеtlllй. llолуlеrrтrый вариант гrаибопее эффек-павноr,о использоваIлия зеIйельною участка cooTBeTcTBveT
I IижецеречI IcлeHHbTM фап,орам.

т а 16 Аrrадиз наибодее исцользования

r]

:l
:]

hтlггерии Ol IисаI ILie

I()рLlдичсски
l IраR()il,l()чI]ос

IIcl IользоваtIис

анализ часшIых ограничеЕIIй, норпr зонирования, сIроительFIых HopNl и правил, IIормzгивIIых актов
l]O охране исlорическlrх злаr:иir, экологическоIо закс)нод2lельстl}а. возможных <>rраrтичеrrItй, ко'гоРые
Motlr, быгь залояtены R лоIоворе cr lrриобре:елтии объектов недвIIхIIID{осги, коlоРые м()ryt касаlъся
IIекоторых HaIrpaBлeIIиI"I исrlользования, конкрgl,изIIровап, расIlоложеrIие здатlий н2 зсмельlIоN{

ччасгке, параметры здагlий,,llIтr примеt{яемых сlроительных л{атериалов

Физичс:ская
OC,Vll lесп}I IN{OCTI,

анаrrиз физически реальньгх в д,аrшtой ]\rестности споссlбов исlIользоRаtlия. Критерии физllческой
ocvlt(eclыtь{ocTll: размер, форма, район, аизайн, состояЕие Ipvlrn и trольезд,ные ттути к }.часкч, n такж*е

риск сгихийных бедствиir и прочее
Финансовм
l Iе,лссообразнсlстъ

анализ того, какое фIIзическII осуществимое и разреIrIеннос законо,\, исIIользование СrуАет,Аава,tъ

rrрием,rеь.tый доход владелъIJ,ч, ,1,o ecгb доход от эксIIлyатациtI, IIревыIпатощиГI <rСbclr

эксIIлуатационных затат. расхо^ов гrа <РинансrIр<rвание lr T,ребуепtую сl,авку возврата каrrитала. 'Гакипл

оСlразом, все виды IIсlIользова!Iltя, которые могл обеспечIl,гь IIоложtlт,ельrrый доход, рассN{атривлотся
к2,к вIrIполf{IIil{ые в финаrтсовсrN, о,гношенIIи

NIакси,l.лалыlая

лOx(r\Il()cl'b

аIIализ 1,ого, какос финанс()l]о ocyпIec,IBltNtoe исrIользованrIс Сlулст IIрIIноси]ъ NrаксиN{алыIый лохол

ц)tIl,ерItи описаIIие
i()ридическIl
lIраl]оillочIlое
tICl IOAlr3()l]2lHIlC

I)aзpcrltcHrltrc исl]()льз()l}дIlIс yлччrтlсrrttй crСlycлclB,lclItl Ilслеi]ыN,l IIазIIачелillеNl зеi\-tельllоIо ччасlта и

.l ей c,ttlyttrt t lим зпкоI Iо[2,|,сльсI,воi\l.

I {c,lcBclc IIазllачсIIис зсN,lслыIоtrr yчас,I,ка яl]лясl,ся сдиIlсl,всIIIIыN{ закоlI()лаl,слыl{) p2зpcIliclIIItrl\I
ltари,l1i rl,()м,

Фr.rзическая
Oc,YIllccn}IIN{ocтl,

Физичсскltс характерIIстики учасmа позволяIот строиlъ лlоГrой объекr,из l,ex, коlорые разрешены
зaкоЕIощiт€лыrо. Учитьrвм то, что суц{естRуеl, едиIIственI{ыI-I законодательно IулреIrrенный вариаrтг
исIIользования, lrtожrlо сделать выRол. что наItболее всроfгная фItзическая осушlесlвиtrrосгь

28
Юрп.м.rесьте ус,rугп, Строmе,ьная экспершза. Проектrrровапrrе з.r,аний и соорlтiений. Все вIцы оцеrпIr.

8,777-222

i



оlIисание
i}го lrозвсrли,I, r\{аксиl\{аль}Iс)по Irазлlаченик)

вложения.исIIользоRатъ сделдlные
ltсподьз()в2tIlIя зеNtслыIог()

IIсIIользоваl Iия

()1lctlKtI()6ьеfiаисI lользоI]а}IиrIсIIос()быИЗIIЧССКИ осуlцестRиN,tыеичсскI tIраRомочЕые IIаlОриlrи, за,грдты(vI()сtrс-rссrбныl lих о,I)\ачу]да,Iъ IIреRыIIlаI()I]скакиIlельIос определеlrия,aI laлr IзирчI(),l,ся

содсржание
I lр<rвеление

возможныи

Фttrrансовая
цепесообразностъ

оI1еIJки II явл[Iо-l,ся наиболее эффекгивными, а

. К)риАическll tlраRомочному исIIользованию;

. Физt tческоir осупlествиN{ости;

. ФиlrатлсовоЙ че,,rесообразноСГИ.

l l()зсN{елыiоI,()и учасl,каэltсl lлчатаIц!l() лосI,I пpIlMo)кI II,Hyl,bэф<Рекгивтrост,иNtаксипrаtьrlсlit llaс()сг()rttIиIо
^rry

сооlв рыIrкаe,],cI,BvI(rl,BI'Ilпвсс услоRIэ,lоN,lв ечказанныеназIIаченшо, случае
соотве,гстl}ова"ь:,такж(} буду,,

i}1,o tt<rзволr1,1, исЛо,\ьзоВа lъ оСуьск,г с N{аксиiltалыlоIl

l\,1аксttп,lальтrая

j\оходносIъ

fiff ж;,,:il;;;':iхl'j;Т#:fi Жlirff ?ff#.ff-'ffi igr,Тff"Ж'ЖlЖ""Ж"*;;ffi "-еПКП:АЛЯl

9 ОПРЕАЕАЕНИЕ СТОИМОСТИ ОЦЕНИВАЕМОГО ИМУЩЕСТВА 
l

i}'::rx;.Жx;;ilЖ"j,HЖT-::ýfi|Jt;1lТI-i' о"..",огрены ти поАход\а к otleIt*e: затратrrый, сравНItТСЛЬrЬТЙ И 
i

;:,;-,*;:-ж;::-":-..",:;_в 
использY}о.ся N{е'оА сравнепия IIроАаж, \.rfloA Rыд\с]Аения, 

]

NrеIОдрасlIрслслсния'Nt(jI.одкаПиталИза|мИземельнойренты'ме.lодосТатка'методllреДIолаIасN,tогоисlfользоваIIия.

Ila сравrrигслЬЕоill tlодходе осI{ованЫ мегод сраRнеН"" i,роло*, пп',]сJд выделениЯ, N{етод расIrрелслеrIия,

LIa дtlxoдrroM lIOAxOAe основаЕIы MC0..,r\ КiЛИТХАизации зйелоппой реЕты, мстоА остатка, N{егоА rlреАItоАагаеil{оl,о II.'lо^ьзования,

Меr,одЫ з2тратr{оl,О IIодхода в теориIl оцеIIкIL," uo,o","",, Элоuен'Ш заlраTтrого llодхода R части расче1? за'Iрат н

L]осIlроIIзt}одСгвс, илIl заN{еIIlеrlие ,ч.лучпrений зсýtельного YЧастлiа исlrользУются в методе остптка и Nrетоде выделеIIия,

.\алсспривеаеrrосодержаЕиепереЧислеIIныхNtетодовЛриI\{е1IIIтельнокоценкерыночнойсI.оIli\lОстизеl\{елг'ныхУчасl.коI]']
заflя,lых змниямIt, сIроеIIияN{и, сооррfiешиями ",о" "р"л*,*"ачеr,Iных 

Аля их разN{ещенця, ,о и АохоAJIого IIо/ý(оАоR 
]

[lроагrа,rизируеý{ воз]\{ожность IrрrI]!1енения oor*"Y*o-rrn'rnx N'leToAoB ort"urn" В РаМКаХ СРаВI{ИТе^ЬНОГО И АОХОo,IОГО rIoiýicr^'oB К ]

оценке обьекга оценкII,

3атратный подход

tЗтrра.пlыЙ Irодход - ..BOKY,.HO.'.*' IlteToAoj oIleItKII стоиN{остИ обьекга оцеtIки, ()снованныХ на оIгреАе^еЕИrI зтrрат, нсобХОАИt\{ЫХ

д,м I1риобреI."rr"", u,ra.rрЬIIзводстRа ли(lо заlrlепIения объекtа оценки с rre1o]!r изr{оса и чсrtревшrий, За,граrный подход

IIреиýlуilIесш}е,п"о arр"ппa*rraгся R,Iex слYчаях. когАа с},пlсстВует АостоверНа" ""форrrrr"я, 
позRоАяюIIIая оIIреАсАи,ь затраты на

прrlобрегение, RоспроIIзвоАсгво либо зашrеrr.a*rrra об",aпr" ortaur*rr. В рамках зата]гного_поАхоА,l ''римеЕяIоlся 
разАичI-|ыс ]\,lg]{)^ы,

осIIованIrые па оIреАе^ении зiтрат на созАание-tочяtlй когпrи оСуьекта orr"arn,' Il,rи объек'га, иN{еIоIцего анаАогичныс IIоАезяые

свойсI.ва. Кри,rсрии признания <>бъек'а точной коI]иеI-I о&ьект,а оIlеl{ки иrut обr,ек'гом, имею'IIиN{ соIIостаRIIiliые IIоАезцые

свойсгва,ОIIределяIОТсяфедералыlымистан,л.артаN{Itоценки'УстанаВлItl]аIОшtlrмитребоваЕиякпроВеАениIооценкиоГдельЕЫх

1;Ё:Т;т:l:,х"ж"ý:,:},жт.ЁН;:;,:"iiТ;л" ". применяfl,ся. Земля не il{ожет оl{еIlиваTъся I(O злгр"lам tlа ее

восlrроизвоfiСlво или заNlещение. .ta* кдt она нерукотворна II не может Сrыть восгlроизведсна фtrзически, за исклIОLIениеItl

,,fiнlтТ#.,Т:"Т'#к#У'#;ъТ;Тffi, 
"u 

,"."р::::_"1.1во илlI заN{е[(еЕlие члv'тшеrrий зеNIсАыIоI. !'часI'ка

IlСlIоАIr3}к)ТСЯRмgl.ОАсос.l?,rкавРаI\{ltах,цОхомо.о,,.,д*од"rlN'еIодевылелениявРаil{кахсраRI'lиТtлыIогопо.^'ходд.
УчитываявЬtrIIеIlзложснлl<rе,заrра.гяыitподходдляоrРеАелениястоиN{остиоСьектаоценкиЕеfIРиNlен'L\ся.

Сравните,rьный подход

Сравтrи'r.елr'ныйподх<rл._соВокУIIносlЪN{етодоl}оIlgIкtI'осноВаrл{ыхнаполучсl{IIисТоИýiОстиобьекгаоЦеtкиIцrгсNrФаtslrения
()tlc1llrBaeMoI,o uar",.*.,",. ;;;;;;";;-*r^лоlаN{и. ср,авrrиr,ельлый полчоА р"*опr."л1'.''." rrримеIшlъ' коrАа АОсТТIпIа АОсгоRерная и

^остаточIlаЯ 
длfi пнплиза trнформачиЯ о LценаХ ,', *"pu*rap"a.rlKax оСlъеюОв-rr,,,""оu, ГЦ" 

""n' 
N'ОI}П'IIРИNrенtrIъся lta* ценш

соверtпсяных сделок,,гак и I1еI{ы ггре,\.ложеллий. В ра*па*_aр"uни'е^ьного 
по^хоАа прIIмеI'шотся рпзАичЕlIrIе MC-l0ýIrl, осIt()ванные

как на lIряNlоМ соlIостаl]лслlиII оLIспIIваеN{ого объекта Il oCbeKToB-aHaлo,..,B,,ra' и N{gl.,Аы, осноRаrtIIые Fla анализс с,r,l'],lIсгичсскIIх

данIIых Ir иrrфор,vаr{ии о рыпке оtуьсюа оцснки,

ffi:i ffi;:,:# IЁiiт'о^,енястся ,*, .il::]y 
л111,,::т:"::,.::*] 

так Il нсзастр..,,*,о,* зеNлелъ}tых участкоt], услсrвrrе

ПDItI\'lенеяlIяN!е'IОА.а-наличIIсинфсrртuаЦIrиоЦен^хсделоксземельtlымIIччасткаI\{и'яВляIоIцIIN{LIсяД]а,\оlаN{иоIlепrtt}аемого
II.р'.'''.1.tlg,,'"lrrrrrф<rрмаrlииоценахСz\еАоКСзе]\лелыIымиУчаfi.ка]!{иоо,,у.*о*."исIIолъзоВаниецен[рел'ложсlrия(сllроса).
В обrr(еirt виде ме,год'ф.эд"о,t"r.о''l, следук)п{чю последовательн осlъ:

. опредеАСНIlе ЭАеМеIГТОR СРаВНеНIlЯ; _ )го аIlалога от оцilIивасМОЮ

. оtФеделение TIo кая{доN{ч из элеI!{ентоR сравнеrIIlя хар2кгера и с'ге]]ФIи отличиrI кажА(

земельноt,о г{асгка;

Проекплрование зАаний и coop!ryieнIl
I()ри.чrчсскlrе ус,rуш. СT роите\ьвл экспертизr,

-f] )))

й. Все вrtды ortcllKtl,

)часгка ]\1ожет



. оI]рслслсtlие по Ka2ti\oiliY tlз элеIrсIl]оR срдвнснtIя корреh-Iировок цен аналогоR. соответствчюпufý хд[вrтер,т п cтelElll
о l,лllчl Iй ка)мого аItа.\опl от оцснивасlrlого зе}lсльн()го ччасткц

. Nоррск!,ир()вка lro каrиоNlY Iiз элеl\tентов сравIrс}lия LIеH каж^ою aнa,-1.ola. сl,,\r+(иваюIцл III от.ulчrtl от oilcllяlllcE(ro
зсмелыl()Iо участка;

. расчеl, рlrIIIочной сl,о|lмосT и земельного учасl,ка rl}rгеь{ обосноRаIII{ого о6<rбшlснIrя скоррсh-пrроваIfl{ьý rler{ ен1\оfiь
Днадиз возмо)+ности применепия: ПракгrIка рыtIка lrоказываеl,, что ItроАаже ll()л,\е;кат либо незасгро€lil{нс vtlacтrat, .\ибо

слиlI1,Iс обьскrы (земс,лыtыit участок lr улучrllения). На aa,ry llровеАеrlия оttенки выявлено Аостаточн(х дм lIpoBeAeHIrя расчета
к()лиilссlво tlрс,лложсний lI() lrролаже зсмслыiых }л{асt,ков, сопоставtлмых с оценивасмь{м \,частком tto элемеrrтам сравнеrrия.
'I'aKrtM оflраз<ri\r, Nrсrол сравIlсllия продаж к ()llcl{Ke объекrа ()llcfrкtl rrриlr,lсlllIм.

Метод вьцеАеЕия
Nle,tcrд выделенIIя приь{еняется для оценки застроенных земельных г{астков. Условlrя пРименения метом:
IlмичItе информаuии о ценах с.д,елок с елиными oбbeKTaMll недв|tжIIмости, анаАоIичнь{мr! единОму о&ьекry неАвижимоСt'и,
Rключаюtllему в себя оцеяrtваемый земеrrьrrый утасток;
соо,l,вегстRие улучшениI-I земельного учасmа сго наиболее эффектrавнсlму испоАьзованиIо.
I Ia llpaKTrate ме,r,о,ц гIредполапrет след}тош{уIо последоватсльность дейсгвий:

о оIтределеIlие элементов, по которым осущестRляется сравяение единою обьеrга недвюкиl\lости, включаЮtцеЮ В СебЯ

оцеяrtваемый зелtельный }rчасток, с объекгами-ана.arоIами, а таюке огIределенIIе по каждому из э^ементоR сравнеrlия
харктер и стегIенII отличий кФкдого анмога сrг единого о&ьек'га Еедвижимости;,

. опреАсленIIе по кажАому из элементоR сраRнения коррекпtровок цен аналогов и проl]е^ение коррекпlровки кажд,оIо

аЕалога;

. расчеt, рыночной стоиlrrости едItI{ого объекT а недвижимости, вклк)чаюlцего в себя оцеrrllваепrый земельный yчасток,

rtугем обоснованноtо сrбобщения скоррекгироrrанньгх цен малоюв;
. расчеl, за,грат на воспроизводство IIли заI\,rепIе}rие ул1^.tшений оIIенIIRаемого земельного учас'гка;
. расчgl, рыночноЙ стоимости оценивае}lого земельного г{асжа Ir}"гeM вычIlтания trз рыrrочноЙ стоимости еА,иllоI:()

обьек,гл I{едвижIILIости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, затрат на воспроизRолство иАIl
замещение улучшений земельного г{астка.

Аяадиз возможности применеЕшI: В соотвgгсгвии с 3адшлием яа оценку шраво аренды земелыlого участка ()IIеilивается как

усповно-своболноlо, то есть, исхом из догrущеяия об отсу,гс,гвиIt любых у,,.учшений r{a г{астке. Метод используfl'ся при oL{eHKe

застроенных учасrтов. TaKtrrrr образоlt, I\{еюд выделения к оценке о&ьекlа оценки неIIрименим.

Метод распреде^енпя
Ivlcr,<rл распреьелеяия прIILiелlяется для оцеIIки застроенЕых земельных участков и может прIIмеЕя'ься в слеАуюrrlих сАучаЯх:

. нмllчllс инфорлtачrlи о ценах сАелок с еАиIIыми обьекгамrI неАвижимости, аналогичными елиIlоN,lч об,ьеrlу
немиж1.1мости;

. наличие информшtии о наиболее вероятноii Аоле земелыlого учаспа в рыночной стоимости еАиIiого ой,скга
недRижимости;

. соотRстсlъие улучше}iий зеплельног<l растка его наиболее эффсктllвному исIIоАьзованик).

l} <rбlцем вIIАе мстоА преАIr()лагаgг слеАуюпlук) послеАовательнось лейсгвий:
. опреАелеtIие элеýlеr{тов, по ксrгорым осчществляется сравнеItие еАиною обьеrга неАвrDкимости, вклкrчакrщею в себя

ol tet-l t lваелtый земельrrый r{асто к, с oбbeKTalrll l-дrалоI2,ми;

. определеllис по кажАому из элементов сравнения харакrера и сlетrени огличигl кажАого шlалоIа оl'едrlного o&bekla
недRижимости и определение по каяцому из элемсIIгов сравнения корреrп4ровок цен aHa^oI,oB;

. коррекгировка по каrкАому из элемеItтов сравirения цен кажАоI,о aнaлora, сглаживающая llx отлlltlия от еАиIIого oбbcKra
недl]Itжl l ltiости, вклк)чак)щего в себя оцениваемый земельный учасгок;

. расчеl, рыночной сто[lмости едилого объекта недвижимосlи, включающего в себя оцеtIиваемый земельный учасгtrк,
гпл,ем <rбосноваIJIJого обобщенrlя скорректироваI{ных цен анмоrOв;

. расчет рыночной стоиlirосги оцениваеNrою земельного r{астка ггrгем },тttножения рыночной стоимосt,и елиного объекга
немижиNIостII, включак)щею в себя оrIенIIваелtый земельный yracToK, на наиС>олее вероятное значение долII зеь{елы{ою

участка в рыночноI"l стоIIмости еАIIного обьекга IIелвижимос,tи.

Аямпз возмоrкностп приiденения: В сосlпlgгсгвlIи с 3амниеt"t на оIIенку прхво аренды земелыrого участка оценивается как

чслсrвrrо-свободною, то есть, исхом Ilз доlцлItсЕIIя об отс}"гс,гвии любых улу.пrrенllй на участке. МетоА rtсrIользуfi,ся Irри otteнKe
засlроеIlных учасгков.'Ihким сrбразом, метоА распреАеле}Iия к оценке обьекта оценкtI неприменим.

Из рассмотренных методов срarвнпте^ьною поýaода дпя опредеАенпя стоимостп оцеЕпваемою имуIцества внбрав
метод срirвненlrя прод,:Dк.

Дохомый подr(од

Дохомый подход - совокупность методов оценки, основанных яа определенIrи ожидаемьrх доходов от ислользоваЕия обьеrrа
оценки. Дохомr,lй подход рекомеIrдуется применять, когда сущеfiвует достоверяая информаrlия, позво^яющая прогнозировать
бупущlrе аоходы, которые объект оценки способен прItносить, х таrrже связанные с обп,ектом оценки расходы. В раммх доходною
lIодхОда l!риМепяю'rcя разАIlЧные Ir{етОды, осIlоВанные rla 

^,исконтироВаниII 
денежных потоков и капиТмIlзации дохода.

Метод капит:l^изации земе,rьной ренты
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КфrIдические чс-rчгп. Стропте.ьная экспертиза. ПpoeKTtlpoBaHrte змний и соорглtений. lJce вlrды оценкlt
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Ме,год гредполагает след},юш{ую последовательносгь дейсгвий:
. расчет земе,цьнсlй реЕты, создавасмоI"I земельным г{астколл;
. оfIределение велIIчIIны соотвgгсlвующего коэффилrrента кашIт,lлItзаIдIи земельяой реrrтът;

. расчgг рыночной стоимости земельЕоrо участка цlтем каlпIтализации зепlеrrьнОй РенТЫ.
дямиз Воз!rlо2кности Iцrименения: основой применеtлия Nlетода ffiляется наличие инфорпrшtии о реIIтных доход,ах от

исполЁзования зеl.lельЕых участкоts. I{a ааry IIроведения оцешки достоверные сведения о прелложениях по аренАе зеLIеАьяых

г{асткоR, аналоrичных оцениваемоI\,fу, отсутствчют. Такити образом, метоА калитализдIии земельноI"l ренТы к ОценКе ОбЪеКТа

оценки нспримеIlим.

Метод остатка
Мс1од сrста.пtа применяется для оценки застроеt{ных и незасlроенньIх земельньIх участков. Ус,tовис прII^,tеrtснIIя метоАа -
воз}lожность засрсrйки оцениваеl\{ою зеN{ельного участка улуtIIшенидли, пРинОСящиNrи д,охо;\.

Меrrrл rгреаrrолаrает следуюп{ую ilоследовательяосrъ дейсгвtrй:
. расчgГ за:гра,г tta восIlроизriодсi,во или замеlцение УrrУчшени1-1, соответствук)lцих наиболее эффекгивнолtу

ИСIlОАlr3ОR2}tИК) ОllФlИВаеМОfО ЗеМеЛЬНОГО УЧаСП(а;

. расчgl.чисl,ого операциоЕllо_t.о дохода суг едlIного объекта недRIIжимости за оIIределе}п{ый периоА RPeMeтlrI на основе

рыночIlых сlавок арендной плаrы;

. расчег чиgI,ого олерационноIюl .л,охода, приходяiцеюся ва улучшения, за оl]релелснlrыl"I перllоА rrрс,]\,rеltи как

произведе!lия зirrрат на воспроизво^ство IIли замепIенItе улучшенrlй }{а соответсlвукlrтrий коэффициеt{'l,каIIи]аАизации

.\оходов от упучrrтетlий;
. расчет вслIIчиIiы земельноI-I ренты как разности чIlсто10 опсрлIионI{оI,о дохода ог еАIIного оfrьскга I!еАRижимосr,и за

Ьпреае,.tенныГr период BpeL{eHII и чистого операционного дохода, приходящеIOся на уАучrIения за ссrо,шегсIвуюtцllй

перIIоА Rремени;

, расчfl,рЫнсrT ноЙ стоимости земельного ччастка цrIем мrrIIтализации земе,tьной ретlты,

двадиз возможности примевеtlия: Llcxoщol"l предrосы,rкой IIрIIN,Iенения метоАа явАяется наАичIIе ишфсlрмаrtии о Аоход\ах

ед,llиых оС)ъек1ов IIедtsIlжимосги, аЕалогIIчньп{ земелъномч г{асгку и засцrойке на нем. ;\rrализ IrреможенIIя показrпвае't,, ч,tо

сре,ци Irредложениr-l oСl ареIIде В IIолавляIопIем больrrтlIнсгве слак)тся всrроеняые поNrеIцеЕия, а не еАиIIые обьекlы. CT,crlп

о,г}lе-l,ить, что исrrолъзоltаtлие в таtсой сIпуациИ rrнфсlрмачиll rrо преможеIJиям помещений выг,r&цит некорректпым, поскоАъку l]

данfiом случас преможе}tие не учиlывает вклад земли в форNtирование стоIlмости еАIIЕого оФьекта. 1Ъким образом. мgrоА

осгатка к оцеtlке оСyьек-га оценшI пеприN{еIttIм.

Мgтод предпоАагаемого испоАьзования
Nlcrrl^ тtрелrrt)лаlаемого ислользоваIлия применяегся для оIIенt(и засгроеt{fiых и незастроеrJI{ых земеАьных г{астков. Ус,,tовие

tlриý,tенения метода - возможносгь использоваriия зеNlелыIоI,о учас,lка cIlocoboN!, IIРIIносяlr{иI\{ АохоА.

Метод rтредr toлalaeT следуIоIIJчю I Iосле^оl]а't'елыlосr,ь дейсгвий:

. оIIределенIIе сумý{ы It временlrой сrруктуры расходоR, IIеобхоАIIмых А^я tlсllо^ьзоваЕия зе]\{еАьного учасгка в

соответсlтии с вариантоi\t его IJаиболее эффегмвного исl|ользования;

. олределенис l]слIIчи-Еlы и вреtvеняой fiрукryrры доходоR ог наltболее эффекr,ивного испо^ьзоl}пния 3сLlеАыtого учао,ка;

. огIределеЕtlе велIIчиl{ы и времснноri орукплы отrерлlIIоIrных рiсходов. необхсrдипых для по^}чеЕlия лоходов oI,

наиболее эффекгивrrсл,о исlIользования зсмельноIо учасша;
. оIIределеIIIIе величины ставкИ лискоItтиро]]ашия, соотвеI,сIвуrtrшей )троRнI() риска иlrвссr,ирования капIrlаАа l}

оцениваемыr"t зеt\lель}mlI-I учас,l ок;

. расчfi,с.I.оиN{ослl земслы{ого участка путем дискоЕтирования всех Аоходов и расхоАов> связаfifiых с ис[rо^ьзоваIiиеN{

зеN{елы{ого гrастка.
дналиЗ Dозможности примеЕения: trlсходн<л-l гrремосылксrй IlрIINtеI{енIlя метоАа я]]ляе-l,ся возý{окносlъ идеllтlIфикации

сгрук.lуры и обьемов доходов и расходов, связанных с зелrельныN{ учасгко]\{. I-IеобхоАимсr поI]IIмать, чlо засIроетil{ыt-I земелыrыl-r

участок может лиlпь приносиlъ z\оход R сосгазе едIIIIого о&ьекта недви)tOIмости: оfrреАе^ить АохоАы II расхоАы тоАъко r{дсrка

op"n rr" возiltожItо. B raKoir сиryаIuIи rIеобхоr\има IIАентификация сгрукч/ры доход,оR II расхоАов ОТ еz\ИНОlо cr6,beKTa

нелвижиýlостIr с послсцующиN1 lrыделенllем доли д,оход()в и расхо^ов, rlрllхомlцихся ца зеL{еАъный y{acгoK. I4cxoiц из э'tоI,о. j\,tы

с.Iалкиваемся с проб.ле,ltап.tи, СХОЖИlt{Il, ч,го и при [lри]\lенении }rсто,л,а осI'а,гкх, коrл,а на осноRаllиIt рыночЕIых Aall!ыx сАожно

вылсли.tъ ,,Ред\ЛОЖеЕИя об аренде (и .,rрl.гих сrrособа* IIзRлечеI{ия дохолов) едItных oCbeKT,crB. Арlтой сrСьек,гttвнtril сАожtlосгью

,,рrtд,tененItя ме,гола яlJляется tлеобходимость вычлеItения из общей сум}rы АохоАов и расхо^,ов, шрIIхоАяII(ихся и]\{с}lI{о EIa

зеп,rелоrоrй участок. Факп,tческrI прIIменителъно к нас,lоящеl\iу обьекry оценки ТrtеГО} IIРеýI1оАаIаеý{ог() rIg]о^ьзоваIIия ]\{ожl!о

IIре^сrавиlъ как усложненrtый вариант ]чстода oclaTкa. Таким сrбразом, il{егоА преАполагаеN{оIо IIсIIоАьзоRанIIя к оцснке объек,га

оI{енки Ilс[римениN{.

Методы доходного подхода дtя опредедеяия стоимости оцевиваемого иNrуIдества не примеЕя^ись.

Таб,шlца 17 в отчете стоимости

Итоговый расчет
После rроведелIIя расчетов быzrо провелетrо согмсование rтолученЕлых стоимосгей. ýля выбора итоювоI'I веАичIlны стоимости,

осIIоRывающейся Tra неско,rьких проilrеrч/точньrх резчльтатах, используется метоА сремевзвеLIIеЕяого значенIIя. В соответсtъии

с упlм мстодом резчльта'tУ, полг{енному по каrцому из примененных поАхоАов к оценке, присваиваеr,ся вссовой коэффипиегrт

31

юри.цtческrrе ус,rупl. Строите-Бнл эксперmза. Проектироваmе зданий и

Ns оцениваемое пм)пцество сравците^ьЕыи подход доходrrый подБод

расчст N,{gгод расчет }.Iсr,()д рпсчст ^.lстод

1 3смельный участок lIc lIриN,tсIIялся Nfgгол сраt}IIеrlия llрол2ж llc IIрllN.{сIIялсrt
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(cvMlra коэ<]х})IIIIиеIггоВ равна 1 lr,rи l009il), а IlтоговМ стоиIrtостЬ (ЛIРеДе/МеТСЯ vмноi{iе}IиеУ cloltrrcrreЙ На lтРrlФ.)errнt*c ltN

l}ecOBLIc коэ(ЬфrIlцrсIпы, с пос,\елгк)rцIlм с\'ммироваIIием полчченных произвеАений. В рсзг.rьтате IIтюве\е}лrr clэг.\2ct]GlяIt

(лIрt]дслясlся рынотrая cl,oltIrOcTb обьекта otletlKII.

В связtа с исп()льзоваIIIIсNл одноt.о поý\ода к оценке и]-оговая рыIlочнм стои}tосrъ оIlенивае}lого l1\{\-lпества опре\еuетсr Iю

z\дIIIIыi\{ сраRЕIителыIоIo IIодходх (lteToaa Фав}iенIIя прола)+0.

(]оr,ласtlсl п.2 сr. 1,46 НК РФ преlrусN.lотрено, что опсраttll}i по рсалrIзации зeirte,\bнl,Ix F{асг}iов (Ао,\ей в ни-.tj не яв \lютс' о&ьеrточ

tlал61ооa)ложсrrия tIЛС. ГIpIr э'r'о;v данное положсние распространяется только на проl\e;+(\' прав ссбственности на зеуе.\ьные

\,ч11сt.ки. rI()скольку l1од реалlIзацией, R cooTBeTcTBIlrI со cl"aтber"l З9 IIK РФ понII}иегся псрехоА rтрава собсгвеl|ности.

В соtlrвgгсtвtrи с lIп. 1 rr. 1 сг. 146 нК РФ <rбъекго,v налоI,ообложеt|ия FЦС прIl3нается реfu\изация товаров фаiют, vс,rvг) на
,гсррI.rl.орtrи I)оссийск<rй Фсдерачии, в ,гоl\,t числс реализация llреАil{етоR залога и IIереАача товаров фезv,rьтаr,ов выпоАнеtlньfх

рабо.l,. ()казаtIие ,чслуг) tlo соглаIIIсIIИю о предосгавлсниИ О'IСтrпногО или новаIlии, а таhже тIереАача l,tмvществснных прав,

слс,цоr]fl'слыrо, РеализаtIия прдl аренды зсN{ельных учас,гков ос)л2I?ется IIД,С в обшсусганоR.tенноItl поряАке.

l)азь,tср пал.<rm IIа А()С)авлеI|нук) clorril,tocгb (20%) rrc о]ражае,rcя на иl,оговоil рыночной стоIll4ости о&ьекга оценки. Уrrлата IIАС
ttролавll<rм/tlокупrrcлсN' оIIсI{иl}асN.rоrо и]\rущссlва зависtrг от ToIcr, яRляется ли ott пАатеАыrtиком IIДС.

9.1 срАвнитЕльныЙ помоА,
Общие сведения
|'lомод осIiоRывается !{а лредпосылке, что субьекты на рынкс осуществляют сАелки по анало1]4и, то есть, основываясь fla

информачrrи oCl анмомчrлых сделках. I'[редполаrаетСЯ, .rго бмгоразумшыl"t lloK}rrlaltдb не станет IIАати,ь за объскт цсtrv

большуrо, чеi\{ IIлаfят на рынке за обьект аIIалопIчного качесIъа и полезности. f'ехяика сравнIIтеАьIIого поАхоАа зак^ючаегся R

}IахояценIIИ IIе}tы едIII{иЦы срвнения объекта оценки, котораЯ определяется шутем корректировок цен еАиrrиц сравIIеIIия

оfrьекrов-аllалогов на сущесlвуIощие оlличия от объек,га оцеrrки. Сравнительный TroAxoA наиболее эффеrсrивен в усАовиях, rtor^a

иýrестсЯ дос1аIочноС количествО достоверноЙ информачиИ о !IедавниХ (не бо,rес б месячев) сАе^ках по проАдке оСrьектtrв,

соrlос.IаRимых с оценивасмы]tltt. l Iрименение Llетода сравяеIIия гlро^аж заключаегся в tIосАедоRаlеАьно^{ выпоАIlеtlии сАсАук)IIulх

дсt-lсrзllй:
о lIсслеАование рынка с lleлbк, IIолученIIя д,ос'говерной информацrlIr обо всех факторах, имеюп{их отноIпсIJие к

объек.гам сравнимой полезносrr{, а также IIнформациII о недавно совершекt|ых в свободных рыночrтых усАоRиях сАсАках

rro объекr*lм, Ko-I орые collocTaвIllvtы с оценIIваеI\{ыN{.

о ПодбоР сопоставимых объектов, истIользоваЕllе которых соответсгвует' tлаиболее эффекгIrвнсtм,v исIIоАьзоваIIIIю

объскrа оцеяки. Прrr выборе сrбъекl'ов сравнеяия основным шРIlнL(илом являеlтя аналогичное rIаибоlее ффектlrвнсlе
исIlольз()ванис обьекта.

о оrtре^елеIIИС ПОz\ХОАЯЩих еАинllЦ сраRнениЯ ll llровеАение сравнитеАьноr'о аЕалIIза по ках<Аой еАиIIице.

. СопосIаRлеt{lIе исследуемоr,о оСьекта с выбраrrными объектами сраRнения с llеАью корректировки IIх цеII lrАи

ИСКАЮЧеПIIЯ И3 СПИСКа СРаRIjИlttЬЛ(.

о оuреz\еление cтolliltoc,пI оцениRаемого оЬекга Iryгеj!, свеАеIIия скорректированиых стоимостIlьгх характерисlrtк
об,ьсктов-апалогов к омому cToIIMocгI{oMy показаlелю.

Сведевия о cдe^rсirx
УчасгникИ рынка не^виЖимости, как IIрвило, не спешаТ делитьсЯ иrrформапIrей о подробностях сделок и ценах коЕIкретньпi

Irродаж. На этаlте сбора иrlфортлtации оценIцIIкv ве удалось собрать дос,I"точное количество документально IIоАТRеРЖАенНЫх

ланIlых о состоявпIIIхся сделках кчIIли-IIродажII аналогичных объеrгов, поэтомУ при сравIIителы{ом анализе с,tоимосги оСьепа
olIgIlKII с IJcIIaMlt аналогов oll IIспользоl]ал данные по IценаN| тrред,rожений (lryб,,rичттых <lферT) аллалогичньлr обьекl'оR, RЗяТьfх иЗ

(),],крыl,ых I Iсточников.
IlplI огсlr,сгвии в свободгlом досry[е баз даllньrх с ценамIl ремьных сАелок ,^,анные луСlличтrых оферг паиСrолее бАизк1а к

реальI.IыNl цснаNt сл,елок ку[ли-tIродажи, и, следовательно, в наибо,льшей степеI{II отвечают требоRаниям законодательства. Таким
образсrм, оценщtIкоNl в расчетах были ltстrоr.ьзованы Ал{IIые, иN.tенуемые как <оферто и сryбличЕая оферто (Ст. 435 и 437 Ж
РФ). C,teboBaTeлbнo, оцеt{Iцик пIпотgr,ически (с yreToM соогветствующих корректироRок) гrр(аполагал, i{To лItllo, ((сАелаRшее

rтрелложеrlие. счи,гае,I,себя зак,rrочизшим договор с адресатоN{, которым буаег пРиrrятсl пР(цложеfiIIо).

Посдедоватеrrьпость ввесеЕия коррекrировок
l1plr аrlализе соrlоставиLlых Irродаж осlIовI{ыми должны считаться след}тощие элеьrенть! сраR[Iения:

. переАаваемые права на IIеАвпжимостъ,

. усАовI&яфипапсирования,. ус^овия продФки,

. усАовия рынка,

. мес,гоположслIие,
о физrlческиехараR"теристикII,
a исl]ользование,
. компонен1ы про.л,ажи, Ite о.г}lосящиеся к недвижIIмос'lи.

Псрвые чеTътре коррекмровки оIIределлот цену продаrки обьекга сравнеr{ия при норммьных рыночных условиях на л\тlу оцеfiкIr
lI являIотся базоir для осгалылых корректIIровок.
Псрвая корректировка, Rыраженная ts процентах, ум.цожается на цеJrу продажIl сопосlllвимою оЬекта. Вторая llроtlе}fi'ная
корреlriгировка уN{ножается на скоррекlироRаI{riую цену, а не на rrервоначмьч4о. Эга посlrедсrвательность Itродолж2gI,

дейсlвовать на все lIоследующие коррекшIроRки.

Проuесс вЕесения корректировок в цецы сопост.lвимых объекrов
Расчеr,iметод,сl}, сравненIlя продаж проводIIлся цтеN{ вIlесения Iцоцештных KoppeкrrlpoBoк к ценам IIреможениr"l на продажу
allaлoloB. КорректировкII отажают различия, как положIпельные, так и отриI]ательные, которые иN{еIотся межАу оСьектом
oIIcI{шI и объектаплtt-аIIалоIrп{и, принятыIйи Аля сравнения. I1ри корректировке цен объекrов-аяалогоR, все корректrrроRки
Rвомтся от обьекrа-аналоrа к обьекry оценки. fiспи сравнtrваемый элемеrтт в обьекlе-анаzrоге лучше, чем в о&ьеrге оценки, к)
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RRодится огриIIа.I,елыIая flопраRка, ].,е. со зн2ком (G,lинуо). Если сравниваеluые эАеN{еIтгы в o0beffie-aтta^oгe хуже, чеN{ в

оIlениваеМоNt'тоВВодIrгсяfIоложи,I.ельIlмПоправка'т.е.созЕакоN{(<Ilлк)с>.

Усдовия сравнепия объеrстов
Хараrгер и сrепень сlтличиil объекга-андл<lIа от оценIIваемого объекта не,А,вижи]\,rосм усйнаI}ливалrlсь ir разрезе элеIt{е[ilоt}

сравItенItя ц/тем rrрямог., сопосгдвлегlия каждого сrбьекта-аrrалога с оФьекгом оцеяки. Коррекrrrровки rIeH объекгсrв-анмоIоR по

,,la""rrronl ФавнеFмя определялись для цены единIrIlы сраRнеIIIIя о&ьекrа-аналога,

I.Ia lrpaKTrrKe раз}rые сеIменты рынка недвижиL{осги исшользуют разные едIIницы сравнения.

Для зеппелrrЫх учас,гкоВ без Улу,тпrеr-lиii могуТ бъ,rгь использованы следуIощие ед,инIlцы ФаRнсния:

. цела за е/^,инIlцу плоIцадII учас!м: Kl].\'., соmа, Ia;

. tleнa за фроlт-пльнl*о еАIlЕlицу л,лIIны;

. rlена за r{асток плоtt{д,цью, сглtдартвоit i\ЛЯ Д,аННОГО тшrа фунюIиоr{альItого IIсшользоl]аяия,

llprr провеьеНии расчеl,оВ в качесгве еДИtlИЦIrl сразнения прини}tалась стоиLrосlъ 1 сотки IrАощаАи оСьектсlв-апалогов, как

наиболее раслросlраIJенная единица сравнеtlия земельных г{асгков,
Cpou*r"""" odo"*11;u по с.lоиil{ости 1 согкrt земелъных учасгкс)в ltрIIменяегся в риэ^терских фIrрма-х, сm,мсl,Ilческих

исследованиD( консалтIIнтОRых фирм, строительных орIаIIизаций rt rla сеюмяшний Аень яR^яется гrаllболее приN!еняемы}l

Ilоказ,.II,слеN{ стоиL{()с,ги зе]\rе,\ьtIых участков в реI]ионе,

опреде,rение стоимости объекга оценки методом сравнения продаriк и описание корректировок

ýtя Irроведения рпсчета были отобратrы несколько обьектов аямопlчноrо назllачешия, сопостаRиI\{ых с oбbekTcrM оlIенки llo

осIlоl]ным харакгерисlllкалt. Стоимостъ обьекта оценки рассчи,tыRаетсЯ lTrTeM },N!гIожения с,гоиN{остIt 1 сотtси, [IоАученноI-I посАе

внессния коррекrировок, lla обпцто lIлощадь осrъекта,

[lоряаоК и размерЫ внесеяныХ корреlсп4ровОк, расчfl'стоIlмостИ объекrа оIdеIlкИ выпоАIlенЫ в табличllоЙ форме И ШРИВеАеltl,I В

rаблиl(е корректировок сразItIIмых шродаж,

Анмогц
l}ыбор шrалогов Аля проRеАегIия расче,l,.l стоимосIи IIрава аре[rАы зеNrельноIo y"i_1,1i 

:I"::":-":::,", 
rtoAxoAoм сlбусловпеrl

огРанItчеЕныМ, llo лостатОчItым АлЯ пРовеАенIIЯ расчета коАичествоМ rrрсможений Iro rrроАаже зеN{еАьных учасгк()в,

сОIIОсТавиI\{ых с оцеI{IIвае\ыý1 учасlтом.rо rrrarar'опп ФаRненrIя.,Для рас"е,.аЪыбранrя все шредложеIrия по !Iро^ажс наиб<lлее

сОПос.гаВиIt{ыХ обьекгоВ t] кваргале расIlоложениЯ ойa** оценки. IIодробное описанrIе объектов-аllаЛОГОВ С УКаЗаН!Iеlt{

l IсlI)чl i jl]i()l] иI tr|lrlplral 1иt I l lpl IltcлcI I() lJ разлслс l lри,rtl;ltсrrия,

:]
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объекr/катеrорвя
земеАь

Ка.rпнпвrра"ц Поссu<овая
vx,25
р-я дениrпраtскrrй

Irrкд
\часr,ок/зелr,rrl нlс
3CNIC-\Irllln]l

llYIIKfl)B

собgвеннось

tLкдзеIlе.\ьныII

}часток/3еil{\и нас

пчIlюов

собtnенноm КiL\и}lингра-\ I'еоргlIновая

p-rl Денllнграtсшtt-I

2

1 и0 000l4,\Д l() 4{[) (кх) 10,(Kl-)

}часгок/зеNл\II нас
зсN{с-\ьны и

]lYI lкll)R

соосlзенн()сть Ka"urHlrrгpa.l, y.r.

Бrl,rrIбиrrа

р-н Денинграrский
6,20 1 435 48.+Чс,рuопrорская,у,rиrtа, 1 (l

p+r ;\енпнгра\скш-t
IIrLД 8 90() (xl01

ччасr,окfзелt,rrr нlс
зсNtс \ыlыI1

llYltKIOl]

cttбcrBctttt<lcTb

13 4(х} (хх) l0,00 1 34t) tX)()собmенность К&rичингра,\ Irу,rемеmая
y,r.,38
р-н Девlrш,ра\сюrr*t

Lи(л5 зелtе,tьтl ы1-1

}часток/зем\и нас
лчнктов

и;к,д t] tJ(x) (хх) 7,50 1 173 ззз6

\4lilсток/зелл\и нас
зеNtс,\ыIыи

rlytlKгoI}

соос,пlснность Каrинингр&t, Пч.rелrетlrая

Y,\.

р-н Деяпнгра.rсь,ий
7,6{l 1 1lt] 421собсrзсIrIлос гь lч{lrнолrётlлая y,rrrrla

plr Денинrр&lскпir
I.];&\ 8 500 ш07

ччасгок/зелr,rtl нас
зсNlе.\ь] Iыli

I]\iIlKl'Ot}

5 0()() ()(х) 4,00 1 250 0(х)собспrсlrнсlсlъ Ка.rпнпнгра"ц y.r.

Би,rибпrrа, 16

р-н Денитп]эадскrrt-r

I'I/КЛ8 зеNlе\ьныti
\чаmок/зслrrrl нас
пунктов

ижА 26 0ш) ()(ю 18,(п] | 411 ц4зепrе.rыlыl'i
чч,rсток/зеллrи нас
IIчIIпов

собслlсtttrосtъ Северная у.rпlrа" 29
p-rl Денингрrlrсктrй

Таб,лrrца 18 объеrсьl .lвil^оги
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Табдица 19 Расчет стоимости объеrсга оценки

э^ементы

Цена за
на

K,l]

]lcl{a

Ус,ловия

€д.изм. I

руб.
сот,

;W""".

|"
| гуСl./соl.

I

14,39

пбL,п венн0l7п ь

х

аrrмог 1

6 650 000

5,60

1 187 500

LOб071ве,!l lо[п ь

0,00

l l 187 5tttl,tt

r--h";,,*,

анадог 2
12 400 000

6,50

|907 692
собtпве Hltot,tllb

l 0-00

l l ,-ltt7 692,tl

| Г,"поrrп*

3

10 400 000

1 040
пбсrпванноl,пь

1 04()

дuм Lр4Dпъlrl

анмог 4 l

s 900 000 l

6,20 l

1 435 484

L'O6L'п 0енilOL'пь

0,00

Гl4з5 4t]4.0

авмог 5

13 400 000

1 340
пбсrпвенлоtпь

1 3,+t)

6

8 800 000
7,50

L173 з33
LOбL,п BeHH()L,,?1 ь

0,00
Г l ,7з .]з.il)
| пu,,,по,,п,,

Г- 0J

1

8 500 000
7,60

7lL8 42l
L'qo[п вапноLw ь

1 118 421 .0

0,0

5 000 000
l

4,00

1 250 000

LOбLZпвеннOlпь

0,0q
Г 1 25(, шLl)
l hп,urо,,ые

l 0,0

-"r*ог 

9 l

26 000 000 l

18,00

Рыночfuые
0,0

Ус.ловия

Itая IlcIIa

Условш

IIсна с(rг

х

окп.2 3

0,0 l

1 1t]7 5{х),0

0ферtld

1 128 125,()

окп.23
0,0

1 128 125,0

0,0
1 9()7 692,0

офрttла

1 812 3()7,()

окп.2 3

1 812 307,0

0,0
1 04() 000,()

офеРпlа

-5,0

988 0(х),()

окп.23
0,0

9t]8 ()tш,()

1 435

|эбэ7
окп-21

7 збз 77

Чфнаltфtкм

,У"tuЦО, l 6

Р-н
. laHuHzPolcKui

1 з63

KaMHuHzpad,
ГI1,.tе-vаrпная

.y,r, 38

р-н
. lенuн\hаO.кай

Кашпtlнфа0,
Гll.tе.vепHalt

.у1.

Р-н
lенuн?Рddскаi

1 118

1 118

оюп.2)

1 118

млна+tёпнtм

_у;luца

?,н
, lенuнzРаlжаi

1 11

папuчнlн

Каruнuнфаl,

.у, l. Бшлбuна,
16

р-н
laHuttzpalc,Kui

1 444

13,
оюл.2)

7 з12
(,авфная.уtuца, 29

P+t - 1енuнфаlжаi

1 э72

п|пачп(х

месrоположение

9.ь

Клшнuнфаltкм
о6.tаtпь, е

I{шtuнанzРй,_у,t
Соuласая

Кмананфаt,
Г]OL,еJкOаая

yl.,25
р-н

- leHaHLpao.Kй

Kb-taHuHepal,

еOРZuновая

J-].
р-н

luмнеРаiскui

KltuHuHzpй,

.yt. Бчлuбана

р-fl
,lенuнфаi)Lкilй

()бпrсе сосr,оянIrс

Иrг*tсrrерные KonnlyяIlKaцllIl

IlcHa

9/о

сог.

0;Ь

со] .

rпufllJчное

zфоltкuс (п0

zРанuце.учаспка)

zоРйскле (по

?Ранчцt

учаспка)

zoPodcKae (по

фанuце
учаlпка)

zфоltкuе (по

фанаце
УЧа.r?lКа)

1 э63 77

zrво эаваfuно

ilа_учаl:йок

14591

zфоltкuе (по

фаiluц!
учаспка)

?фOlrкul (п0

фанuцt
уцd.лпкu)

|ф0l.кае (п0

tРdiluце

УЧаL?lК.l)

zфоlскuе (по

еРdнаце

УЧаLПКd)

1 372

ZФЙ.кае (lr0 фанuце

_учаrтлка)

13
18,0()

Iv{асл:-габ oСbcKta

Ilclta

использованис

с()],.

сот

19

l-,п фzаназацач
.,rilРOапLlьнOй

ьюаlаlкu с

пооtефюцьtt
LtаzЕtтпРоitтtlвы

квфllrа"lч
лноеrlэrпаэtоtой

jua, lou

9(n)

ILxJ

з34

6,

1

IDtcl

551

)28
lljil

323

7 264
lIжl

440

1 196

Il}cI

477

997

l lJti l

341

1 (х)3

LIъc l

349

955
l1Б l

з32

1 425
llicl

496

чltсгая
,го жс в 9u о,t,цсны

выводов:
с()],, 852 641,0

71,8

1 355 9ц.о
71,|

7"lб

бt],9

994 801,0

69,3

922994,0
68,9

tJ25

7|),4

768752,0
68,7

917 113,0

7з,4 65,6

I()рtr,rtrческttс yc-ryIlr. (ilроt1,1.с,\ылаrI эксllср]llза. l lрrэсмпровrrlllс з.rаrt:tй lt co()pyiкcllllfi, I]cc вп,tы tltlсltхп
1а1 1,r,)

35

анадог 8

Iц4 444

ilб.пвенlt0спь
0.00

1 444 444,0

947 (r98,Q



п\,i \.l l L l l \ L t_l ,L,L,L,L,L[L.L.[

эАементы сравнения ед,.изм. объеrсг оценки ацадог 1 анадог 2 аналог 3 arrмor 4 аналог 5 аналог 6 аналог 7 аналог 8 аналог 9
()6rцая ва.rовая коррекII{{я (абсо,rютное зrIачсrrие) гlу6. /со r,. 852 641,(l 1 355 944,0 716 354,0 1 185 721.0 922 994,0 825 622,1l 768752,о 917 113,() 1 054 1.и,()

обп{ая ва,rовая коррекIlия tз 0"о от, тlенtя lIpOl\жII Чо 71,8 71,1 бlt,9 82.6 68,9 70,4 68,7 7з,4 73,0
Весовой ко-эфr|uцuснtл (Bcl:a ott о{лцсi вьtutой коРРекцuu) 1,00 2 |1,2оА |1,50/o |2,4oh 6,9О/" |2,4о^ 11,8% 72,5Vо |0,6oh 10,8%
Коэффацаенttlы fiо 0бцей B.1,10BOi кOРРекцllч 2,57 0,282 0,289 0,311 0,114 0,311 о,296 0,31з 0,266 0,270
п0 йцей ба.х)в()й кOhЬекцuu (Ьасцеrz) 1 ()(),( )(, 

"
l|,230/0 11,50oA 12,38% 6,9зо^ l2,38o/o |L,78"h 12,460/0 |0,59Уо l0,75o/o

Ilепа за c.\rrrlпtly обrt{еl'i ll,rollla"\rt руб./соr,. э96 4-70

стоимость объекга оценш рY6. 5 705 200

.А,даграл,лмы к расчеry сравццтельпым подaодом

Цеrы ацмогов Ао и пос^е коррекгировки Сремrяя сюимость сотки Ао и после корреюпд{
1{tl'o

i 1.1

1 joo ф0

f ll.цхцфпдо юррплрсм, ф16.,lоt.) f ЦdaвrФrфс*орроrшрош, фф.,/со
+Вссшй rоффвчлот

0
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1aio 0}0
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8о) 0m

бш 0g}
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КОММЕНТЛРИИ К РАСЧЕТУ

Передаваемые права Еа Еедви,кимость

Сущесrвеrrrrое зIjачение имееl,точная Itдсяrтrфикаrlrtя передаRаеI\{ых flрав Еа НеДВИ?КИТt{осlъ в ках<дой сопоставимой сделке,

выбранной для анализа, Ilocкoлbкy цеI]а слелкII RсеIда основывается на ПеРеЛаВаеМОlt{ интересе в иN{уIIlесlве,

()6ьсrг оценки и выбраrrrтые для ITроведениfi сравнения объекты-а,налоIи имеIоТ аналогичные права на земельные }rчастшI,

Коррекr,ировка нс rrроr]одилась,

Условия финансированпя
Различвые условltЯ финансtIроваrtия сделкИ }rоryг привесТII к от,\ичиЮ lдены, чIIлачеIrной за немижимос иN,ущестRо, ог f{еиы,

чплаченной за лругое идентичнсЕ IlмЕцество,

УсловиЯ фIIнансироваЛIия всеХ оСьектоВ rlреАtlолагак)Тся со,'остаRIIМыми - ofIлaTa 1007о собствеrIIrымII среАсгl}амИt IIаАичны]\{

или безналичrIым расчеltrп{, Коррекгrrровка приIlиN,аgfся равной 0Уо,

Ушовия прод,Фi!Оr \ ,Е_ л_.*л., 4 ilр пё4льные cдeлKlt.

ý,,rялрсlведел{иясраRнения<тгобраrrыuреможснttянапроАажУ(оферш)объекгов-аналогОв'2rrереальныесделкI
l lре,л,по,rагаеГся, тго tIенЫ сrСьекгов-атrаЛоI,оR гrрИ совер[IеI{иИ ,t:i-: ::ry' уменьшrlться, В цены ПРеД,rОЖеНИй на про,цд}rýr

l]несеltы tIoIIpaBпl, г{итываюп(ие cHItжeI{lIe цен прIt заключенIrи реапьной ,д,л*" , обьектопr оценки, Коррсктировка отражаgг

RслIIчиrry чN{еIIьпIеЕия цены cr&beKTa_a'aлola ,rj" рa"*"ой сде"*", 9..о, прежде всего, может быгь связдно со скидкои,

IIредосI,азлеIrrтой продавllом ts случае,г()ргоR,

У.пп,ывая категорию зеNlель и разреI]rеIIное trспользоваI{ие обьекта оIIенltи It вьтбраtшых
^ля 

Irроведения сравнения обьекгов-

aнaлot,oB, в качестве скидки Еа TOpI, примеЕяется значение скид\ки на l(сЕIы пред,tожеrrий зеN{елыrых ччасlтов IIод жил()е

в размсрс 5ОД ltpOtr{e rrГl,ьекrа-аналсrга Ns7 1ак как собfiъеriник f{a огсутс,IвIlе торпr llри

Скидкlл ва I9рl, уторговаsие пр, продаже эе[rельных участков на 0],1 0,2с2з 19да

,,1cc,t.ltlttcttlttH

с ТаТрцgл1

Скидки l-ta торr, уtоргование при продахе земельных )лtастков на 01 ,1 0,202З года

о-

янвеarоров зrи ях поqfiавителе'.i провбденiоlэ пФ иlоlаil проiе'Феrо Gapтsta ва ,a,i,€ Elit,li,i

.]a!еiеa€ia, |а aatsоЕе сrFо:а ,tчiс:*;,0е рз]tsliа ]ýобсЕэччrlоа ебъс,тов леjвi]Yi'Jоfrи

За*лr нr.iлечных пуRfов Фд }l)(С 1, ЛЛХ,ДНП r C}lT
092 0,94 0.95

1--:T,]:;:r,il r;!э.-ЁL,ra-jl,.а:",; 1зi]i jё'l

:;_.]л:-]i1 ;l]p:,a-,tl -;:;J!a:-,': Ёa]',',:1-;:-е:
,- :_а:, , -а:-,j :-+:;*"

Усдовия рынка
Ус,пtrвttя рынка l}o вреýlя соверIшс!{ия сделки ItO IIродаже соftостаRIIмого и]\{уIIIес,гва моlY,г о гличаться о,г усtсrвий НП r\2TY оllеl{ки

оtlсltиl}аеNtогО имчпlесIва, [,rЯ ПРОВеЬеrrИЯ q)аr]l Icl Iи я сrг<rСlрагlы оСrьскп,l, I}ысгаrrлепlлыс tIa llрол,ахý в аналоl'Iltшlод,l AaT,e оIlенки

ttepllo;\e сlкгяСrрь 2023 r,ода. IlolrpaBKa lrризl}дIа ()1ражагь лr I ll1IN{икY r{eн lla рынкс, .А,анrше об сlфертах Ilil,telo.г RреN{еIIпое оглlIчис

доIIчс,I,иN{ое i\АЯ llРОВе,4,СlIИЯ расчетоts, Сроки эксп<rзиrlии (,rиквианостъ) земельных участков на рынке tiедl]ижимосI,и

Калининграаской области сосlаRляет 6-12 мссяцев по даI{1[ым шlалllз рынка. Что также IIодтl}ерждается дпнIiыlvlII Агсtrтrгва

/ statriclt.rrr):

Проектrтрованrrе
в7,7,7,222

По pe'.lэba,r iСрод**

8 rру.п.А ,руплз Ь грYпп.яо РФt

Верхýя

0.gd0,950.g40,57a -trlr

36шхiа.Gлоiýrп'iýо!д'лсýшrsвоiмрч*rоi(офiс{g.ilоР.оgе|шВушЩф'
сФдсtla, прtзвщalФ}*фl i ffii пстро's - в !аФшобя ýт фffiФ ýас,роiý &

лрфrrtiоФш оiру*аочей ърр}торя, ш" р"рй*,о,о ""пользовФяя, 
fi,щёзsФо, тав'пор'ного

-рафrrе, пбчsй плщцх в мженФid o6!фe#oia уsft' *'чфЕ АэрО'
1

0.95 0.ý40,960,95crri9зЗемл, hасслевiыr пунпов под uно,оff,lную преявущэffФяхо ý'tую.l:т_l::у - е зае{Ё,!моfr"

от lлоrност] застро.i,]j о,р!,аЁце' 1ерр,-ор,lя il то}ьи!фrJr Еозхоiнофёй пфведаыi m+еtsсрных

Iilпн!ьil:ацфii. .pei-llirof! рýйона f соц/апьн'lо оt:рчленiя обцеi п'оцЦil учасП:а СТепё'П

раэвilтия обце,lвеiнO,ý Tpa"j'9p"a

0,sз0,95

з

L-

()l,аlрrIэлr, фtФs,/

ЮрrIдические ус.rуги. Сrроп,ге,\ьна,t экспертllза, здшrrш'i rt с<rорчлtений, Все виды otIeHKn,
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/lц,(rI!Itлtцt.!я

с T8Tpr"n,

сроки ликвидносги, Сроки продахи, экспозиции - типичные для рынка земельных участков и массивов на 01 .1 0.2023
года 1

- .,. .-r ]: - ] -] - .:::,, ,:. a-:-1 , ::-,_: .|.|.,,1:: : a -,a|

'-:' ,a:,::.l:,.-i.;j' i:]- i:.,-,J-n-;,,:., -,]/:a--|,::,.'-;i.," ii:],ii

о-

Ср€двф По рео*аш ;

Ь .руппа 8 Фу.л.

l
зёсмьнýа учaстar ýасsrёtнgх луя8оs iдi раilецеяя , сrромьф хgлаl r о€ц€@вх

2 t0 6 5 6 7

2
-:+,,,a..-::,-а:-.l-эaii;;!.;-,,,r].li.;r;j:jj:дi:::iffi а-з,"9r:аa'f.]

:;,,ij::ij::.:,]:;,--.--!-:i;:-]-+чl,;:a;:i.;a'сa-r:,.Т;Л5СТtrj]-!aЗiСar:a-9;
] 1J т Б 7

Зеuбльяые участ{и катвrоряи проsышлеtностх.,ранспорlа, свлзн, HHolo спецlaльноfо
назвaчеаiя i-а.:Nе;-аa.I!]еlrаль!зaёле,iЕ]tаr!!:тоЕ aре:назr;!еFiь,еgrрiзilецееrа

лсс!l:еal:,Ее;ч:t о4ъa,аaа / зaъе;-DЕ ,ryetsep.oli I rзýrr!iапьноli ]нФрэaтtrr'!ь
,l,| 10 12

12 10 11

Зейельнь.е учбстяя
,,:,:-::::а-:: a: ,,, aa-::.",;a-:-:a].:-,:.,al],:..]:-.,-]:,,:;:-:-,:,i,',/ -, l-,

С 1^reгoirr celi\{eн-гa рынка и сроков, IIрошемIих со времени выставления IIмуIцестRа lla рынке до вРеNtеIlи ItРоRе,^,ениЯ ОIIеIIКИ,

коррекгlIроRка принIlil.rается равной 07о.

местоподоженпе
месгоrтоложение обьектов оказывает значительнос влияние на цены сделок, .гго oбycrroB,rerro разпиwrой прIlвАекатеАьносlъю

райсrrrов горсrаа/реrиона, уаобсгвом IIоложения мя обьектов опрелеленяого функцttона,rьного назначенtIЯ, САОЖIIВПrИМСЯ

оСrщесrвенrтьгм мнением.
ОсrrовньтмИ фактораluи, влияющимИ fiа стоимостЬ объек-гоВ в рамкаХ критериЯ (с,Iестоположение)), rrо мнеIIик) оценщIlка,
являк)тся:

l FIаличие r Iнфраструкryры R pal"loнe окрlтсенIIя о6,ьекта-ана"rога.

r Транспортная досryпность района: налIIчие подъездных асфальтовьгх rryтей от,обьекта до основlIых магиСrРМеЙ
населенною цrнкта, иIттенсивность таr{спортного сообтцения, транспортFIая ocпaтrleн}locTt' райоI*а распо^ожения
объекта, удаленносlъ от центра Iорода. Влияние факrора танспортноr-t 

^осryпности 
различно Аля оФьеrгсrв

нсдвIIжIlN,tости разлIIчного назIJаче}{ия.

. Ilривлекателъ}lость райопа расIrоложенйя. Характерисгики pal-Iorla расположсния об'ьек'га, его преспIжность и

сложивIIrаяся конъюнкгура в зI{ачительIJоit стеIrени влIlяют на его потреби-гельские свойства. СовокулнСlСТь illнОЖеСТВа

различ}IьJх факторов влIIяет как в cloporry увеличения, так и }меtlьшеI{ия с-IоIIмости.

ЮрrIдические ус,lугп. Стропте.\ьнм экспертиза. Проекттtрованпе зданий и соорl*iений. Все вIrды оценкlr.
8,117-222
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Рисупок 3 Местоподожение объеrсrа оценки и объеrсгов аIIалогов

fIоаобраrIные оьекгы аналогtl имеют схожее по cBottм хараlсгеристикаilr местоположенIIе. Расположены в негtосредственнсlfi
близrrо,и от типовых жи,tьгх райоrrов, гранItчащие как с часгной, так и с ltll{оюкваргирrlой жилой засгройкой. ХаракгерtlзчIоT,ся
прсимуIцесlъеIл}tо мноrоэтФкtлой, иf иьи мапоrгажной, иfиьи l,ttlдивидуаr,ьной ясrлой засгроl-tкоr'l, наличием обьекtов
социальноt-t и Irнженер}Iо-rрапсlrортной ипфрасгрукll,р, нмичIIем шезасlроеJ{Itых (своСlо,,чтых) земельньfr( участков.
Корректировка не lIровоАимсь.

Фпзичесrоrе характерпстики
Физические характсристики сопоставимого иN{ущества отличаются с}т хараrrrеристIlк рассмаrРиваемого иillуlt{еФва, IIоЭТому

м)tцое из отличий былсl скоррекп,rровано с учетом его влIIя}rия на стоимость.
При выполнении сравнительного анмиза были рассмогрены след},ющие фtlзическItе харакгеристtIки оцениваемою oбbeKla lt

o&beKr сrв-ана,tогов:

о Общее состоянtIе. Корректировка отаrкает рзницу в стоимости еАиных зеI\{ельяых pracTкoB с ровIrыIr{ рельефом,
улобной формой и земелыIых участков, разбиr,ых lla часul, име}ощIlх yKлoI{, неровЕыЙ рельеф и т.л.

О&ьекг оценкII rI выбранные мя IIроведения ФавненIш о&ьекты-аналоги имеют типичное оСlщее состоЯtrllе.

Коррекгировка принимается равной 07о.

о J{rтженерные ко}rмуникачlIи. Корректировка отажает разнIIцу в расходах на коIr{муникации меЦду о&ьеrгом ОцеtIКИ Il

оfrьекrrми-аналоIами,
. I{Еженерные коммуникации прохомт рядом с выбранныlии мя lrроведения ФавненItя обьек'гами-аЕаАоrами;

корреш,ировка принимается равной 07о, кроме оСуьекrа aнaлora No4, который илrеет эле!стричество, завеАеttное

непосреАстRенIiо на участок. Коррекп,lровка составIrг =(1,07/1-1)*100 = 7Оh.

Юрилпескlrе yc.ryпI. Строите.\ьвая экспет)тиза. Проеmрование зАаний и соор}тtенлfi. l]ce вrIАы ОценКtt.
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Статрrелт
a-
ЕlДirЦ

на Коммуникации земельных участков - поправки - корректировки на 01.1 0.202З года

о

исФ€довахrЕ рsхiов tgпlвльн!, }чаtfi]ов sмель нaссл*нц пунýф поlaзsar!' чlо зaмиоФ р!афюi свuffi Wtр шоцш учaбIa от юлм/ФсгсilФ м*aрNх rосмуниraц(й длr
рtiiilчныr хаселф9ых.)нgтов .ахФrпся s прФФах нсзiaqrrФьноi иршчхr Воfряф, это обмФreiсr плa@alffiтф рailтм ФстФ iоuхуiиIaчrй сФфтно i rйaраr|нык' плЕнa9Е ра!ввlия

}1rФ рафФa стatРraлт ф. осюф arтуruоi ,98нoj rlФa!шция зa ибaФиi щртaл

Срsдrф

],00

1

1,15

1,08

1.0Е

1.18

1.1з

a Масштаб оСп,скm,. Коррегrировка отФкает разIrllцу в стоIIмости между объскr,ом оценки и оСrr,екr,ами-аltалоrlми t}

заl]IIсиLtос,Iи стг их масппаба (кtlррскr,ировка на эффект масшT аба).

I Lлоrцадь объекrа влияет tiа его ликвимость }Ia о,кршго[, рыlrке. Чем ilreнbшJe lIлоIIlадь объскга, ,IeNi меньше требчсrся
IIервоначалы|ых вложений, следовательно, ,I,eM Rыltlе кр)ц, поlенципльных lI()Kyпaтeлer-l. Увсличсние колIlчсстllа
I IоýпателеI-I увсличи вает, t{erly,I оRара на ограничснIiо}r рынке.
llодоСrранные оСл,ек-ш-аrrалоtи отлIIчаются Ito Irлоrllади от о&ьсrrа оцеякII. 7\,ля lrриведенllя анмоl,оR к сопостаt}IIмоl\{у
виду с объекIом оценки вRодятся соотве-I,сIRук)tlIие корректироl]ки, которые оIIределяются lla осноl]ании срелIIих
значений масrrrmбного факгора, прсАставляlоIrlего собой коффlluиент уплеrыпеrlия/увеличсIiия р\ельной с],()имосlи
зеIt ельных учасl,коs в завIrсимосIи от диапазонов, к которыNl пригIадлежiт оГуьскг <rllеrlки lt обьскг-аttмоr,.

IiccrteдoBлrlle рынков земельных участков разпичньrх населеннь[х (вкzrючм проtlзводственно-склrlдского
исIIользования) показывает, что зависимось рыно.*rой cToItMocпI единIIцьл площам г{астка от общеii площад,и
выражается сгепеrrrrой функшией:

C=b*Sn
(- - ltcrla ltрслл()жеIlия (рыtrсl.ttrая c,ttltlirl<rcгb) зсNlсl\IlIl()l,() ччас,tкl.лсIl. сд./ кв. br.,

S - trбlltая lIл()lIla\L зсi\rелыI()II) ччасl,ка. KI]. N{.,

Ь - коэ{l(lиrtrlсIl,|, al(|,ttt}lI()cl,lt рыItка,

зсivслы]оI,() ччас,|,ка.

чltслI lllel t}tI l <lГrtt(cй t Iлclltlant l.

[ОрlI,1ические ус,rуrп. Стропте,Бнм экспер,t,иза. Проектllрованllе зданий и сооружений. 1]се вltды olletlKIl.
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@о { мкш.6, щreр, обцую п,rф!ь Фа,*ш }jчееоЁ , корFхrфс9ý на 0l 10,202з lод,

.1t,сlltluutуttя

CTaTpr"n,

о-

]-]-.:. .j:, ia

Итоги расчеТов СтатРимТ на основе актуаАьных рыночных данных

использование

yчс,t,сrьt rrccrСrcIlIl()c,ttt-l il{cc,I,t>lI()лO}KсI{Ilя.

l'РаАОС'IР()И1 cAl,tl()I'o З()IIl Ip( )t}1ll IИ Я,

i].,1]]:;;;":.,::,"i;.";:,,1;:::jixlli rж:ilт;.i?;":;;п:,л"1,:н,н Iжx,l";,;::,.i:;;li,}i.: lilHH"lH-1llX"t]il#"1;
фttрs: / /statrielt.ru) :

е (ф (, * .. , la )азрешенhсе п.пС,Iьэовачие земе-qьнсго ?Lа(тка - (срреflироак, ia 01.10.2с2з -сда
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1L
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.-,t !i"l]i,".:l.J "| . ,l ]llil
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на Разрешенное использование земельнога участка - корректировки на 01,1 0.2023 года
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KnK срс[lIя1I
с()с,lавлясl,R связrl с OTc}rIcmpleN{ АаtIIJых неl]осреАсгвенно п<l сегменту <бпаr оусrрсrйство терри,tории), Ki )ррскl ир()ltка р,Jссч и,l,а! I:l

Nlc)кАy ГlлижайIllипл исслед()tlа[IIIblм ссI,NlсЕrгс}il, и сегN,tентоN,,t со схожIIN{II харакl,ерис,1,1,1каi\{и, Корректирсlвка

(0,16+0,07) l2=0,115; = (0,11 5/0,33-1)*100=-65,1 5%

Весовые коэффициеЕгы
1} рамках lIроаеАсtIия liарного сравнснIlя

I Iг( )ti()лилось слелуl( l t l tи Nl образопr: кФклоN')'

сх()дсгва сго с объек,I\)N{ оI{еItки,

обьектов-апалсrгов с обьекгом оце}lшl опреАелсние весоRых коэффиltиеlrr,сlв

объекry,анапоry лрIlсваива^ся весовой коэффиrдиен,г ts заl}исиi\!осги о], cтellelltl

()тrрелеzrеrлие весового коэффIIциен,га провомтся п}теNl валовой коррекtпtи, методоIv назначсния кая(,\оN{у at{aлolT зIIаченllя cl,o

с(х),|,l}с'l,с'l'l}tIя oГyl,ett,tT ()IlсIIки.

lJltачсIltrс сt)(]}1.1tе,lсl.вия aIIaл()Ia trбr,cK,ta ()llсIIки ()llрсл.^ясlсrl c^c^yI()Il(llNl trбразсrм:

I (cI lы l ll]()лrtжt I) liа)J{л()т.o tlСl,bcttl а а l lал,)га,
.+3

|( )l)I1 \ltч(ск,lt,тс,rтгll, (.lгtll1lt,\1,1lUl ]ксttс1)ll1з.l, l Iро(I{Iпгl)l1.1Ilиt,з.r:tlиЙ ll С()tlГtjli('llttЙ, 1-1cc t'tt,ttl 
"trЦ'tlKII,

111 nla

1



о [Iолученные зI{аченrrя коэффичrrентов привеr'\ены в строке кКоффиrtrIеrгш lto обrrrсй ва,rовой KoPPcliIIttlD- в уrой :

clp()Kc в колонке ((ед. IIз]\,l.> rтривсдеI{а clм]vla э,пIх коэффицrtеrlтtrв,

,1пя сrrlрслелсtlltя иlог()вого Rеса ка)|иого обьек-га анfu\оtа значение коэ{rфIttrиеггга по обrцей ва.rовой коFрсхruпr АеU{ть€l }tl

arnny,r"" ксlэффиrtиетrтов, результаlы д,lнного р2сче,й ПРItRе;\еНы R сгр()кс кВесовой коффllrtиеrгг .вt-са от обrцс1-1 BaroBor]

коррекltиlr)>.

Выводы
()IpalIItчctlltcrc суlIlсс'IRYюlI{II]llи рыночныI\{и усАОRlrяN,tи коАlIчество Аанных ААя расчей вАияет lla Аостоверность по,\vченных

ланI{ыN1 rlодходо]\,t рсзультатов. ()днаксl в болыllинсТве случаеR, да,нные сравнитеАьного IIоАхоАа а.мются опреАе,мющиl,

крIrlсрисil{ соверIIIсIIия сделок tla рытлке. Сравнительный lloAxOA в болыrtей ст,еIlеliи сооlъе,гс-в\rст цеАБ{ оценкIl. N{еrол

сравнсllllя IIролаж наиболее час]о прIIýtеIlяgt,ся на pbll{Ke сделок с неАви)кимостьк) и осноRан на'lекущих IlреААоженtlях рыtlка.

СтоимостЬ объеrсга оцевкИ сравЕите^ьfiЫм подходом, с гIетоМ математичеСкого округ^еяия сосгавпяет: 5 705 200 руб.

Сравните,rьный под:<од
ПРrl оr.q.гс.гвИll досr.аточноГо колItчества данньtх по l1ро|ажам сходных земельных участков прIl расчетах IIрIIменяАllсь Амные
по IIреможениям на продажУ СОПОСТаВИlчIых объекгов. Сrтlит,о,гметrпь, что IIрIIменение Аан}Iых по офертаN{ снижает наАежность

резулъ,гатоR, rIолучеIIt{ых il!еТОДОI\, сравIrения гrродаж, но frрII эlом все равно явАяе:гся оIlрс,^,еАяющим ориентироL, А^я IIроАавцов

и lrокчtlателей на рышке.
ll тоже время, lJсльзя IIе учи"швать 1о факг, что суrцествующие предложения на проАажу, Ьезусzrовно, оказыRаIот воздеиствие на

форп.rирование цсн на рынке.
В большиrrспзе случаеi}, данl{ые сравЕи,гельноIо подхода яRляютсrl оIrределяющrrм критерием соRершrения сАеАок на рынке.
Псr,,rученньтй результат сразнитель.FIыN,I поАхоАом является наиСrсlлее сооIъетстI}ующIIм llpeAгIo^alaeil{oмy IIспоАьзованию

рФ}rль.l.а.гов оценки. Мсто.д сравнеrrия продок rrаиболее часто применяется на рынке И основая fiа текущих преможенил( на

рынке,

Доходцый подход
!,ля tlttреАепеtlия стоIlillосги oСbeKla оI{снки дохоАный lIолхоА не IIриN{еIIялся,

Выводы

с,l,оиN{()с,l,] I l Iриt II Ii\rасl,ся parrr Iыпл 1 00О4,

l)ы t lсrч t tая с,|,()и]\.t()сl,ь t)l I|]с{слясl,сtl l ltl (rop;r,ry,rc:

l)(- = l]I l х rt1 * Cll х к2 * l\I l х к3. r,,1c

.}l l * рыrt<lчIlая cl,()ltNloc,tl> t,} pai\,lliax за,Iт)а,I,1lоI,о rIcllxo,1l, 1rуГr.
(JIl - рыlrtlчlrая с,l,()иN{осгь в paNrltax срr.вlIи,lсл1,1I()II) llo.\x()лx, руГ).

;\l I - рыrlrrчrIlя с,I,оиi\lостъ t] paN.lкax л()х()лIIоI о tItrдх,lла, рt,б.
к1, rt2, rt3 - BcctrB<lil кtlэс|хРиllrrсlrl,соо,гttс,I,с,ltlсlIIl() zця кllжл()l,() из II()дх()д()l].

сог.ласование

и.l()I.оI]ая рыIl()чlIаrI Cl'()LIN.l()C'l'lr rIpIIIlrIN{ac,|,cя равtltrй C'l'OIIr\l()Cl'I1, оlIрс|слсIIll()й r] p2tN,lKax дalIf()I,() п()Ахола.

табдица 20 Согдасование стоимости

14

К)рrrдические чс,rугп. Стропте,ьнл эксtrертиза. Проектпрованпе зл,аний и сооруяений. Все вlrАы оцеrлttr.
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Z

9.2 соглАсовАниЕрЕзультАтов
Согласоваltие - эго анализ альтерна"гивных заключений о сI,оимоспI, полvчснI{ых в рамках разАичных пол,хоАов к оIIснке,

д,ак)rI\их, как праI}ило, отличающIIеся друг оl,др}ца значения стоимости, с IIe ь'Io ошреАеАения еАинс!венного (сог,'rасовапноr,ф

значо{ия сюиil{остII.
В зависиплосги clr.оСуьема и достоверностII rlнформшtиIl, IIсполtзуемой в рамках кiжАого из tlоАход,оl} II ме"Iол,оI] оL(еIlки,

резулъ,rа.r,ы расчетоts Ntогг,в бо.цьшей илlt tменьшей степеЕи отлIIч^ lься друr о г др}та. Таким образоlr, выС>ор величины стоIIмосl,и

происходит Еа ocнot]e нсскольких проN{ежrlочных результатов. .А,,rЯ ОrrРеДеzrения tпоrовой сl,оимости, как rФави^о, исrlо^ьзус"l,ся

*Ъ1од aр"дrr.uзвешеrrной, в соо]ъетствиII с которым резулг,l2ту кажд,ого из лолхоАов прIIсRаIIвается BесOBOI-I коффиurrеrrт.

llреимуrrtества и [ледостатки кокдого гIодхода к оцеяке рассматриваемого об,ьекта неАвlлкимости оlIреАеАяIотся по сАеАуюIIIиN{

критериям:
о ВоэможlIость отазIIть д,ействителыrые намерения поте}IцIlального IIоRупате^я II^и шродавца.

о Тип II качество илlформаrши, на осноRе которых провод,ится расчет.
l Споссrбтrоg'ь параN{етров используеN{ьгх по,^,хоАов r{llтывать ко}тыонктурv рынка.
о Способность учитыватL специфические особеннсrсти объекта, t]лIIяющие на еГо стоIIlt{осгь: месторасlIоАожение,

разI!{ерl гIотенlмальную Аоходность.

Аяализ по^)rчеЕных результатов оцевкп

3атраттrыfi подход
,Д,rrЯ ОПРеДе,rевия стоиI\{осги о&ьекта оIIенки затратtшI-I подход не примецялся.
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Na IIолхолы к oltellKe сгоимооъ, рчб. веса
1, з:l'lDа'I'tIыи FIe примсT Iялся 0,0%
2 cpaBlrr I,гсльныii 5 705 200 100,0%
J доходlIыи l Ic tlрIIп,tеtlялсrt 0,0%
4 рыночпа:л стоимость 5 705 200 100,0%

10 3Ак/tюЧЕниЕ о сТоИмосТИ

Насгояllцп-I отча,об оценке составлен D соответстRиII со следующиNrи докуменlами:
о Консгиrуция РФ.
. Гражданский кодекс РФ.
о Федераьlтыt-t закон от 29.07.98 ЛЪ135-Ф3 "Об оценочноr-r деtrгельносги в РФ''.
о общие сгм^арты оценкIl (федераzrьные сrанмрты оценки ФсО NsNs I-\rI. }тверхценные rриказолt

МrrнэкоrrомразвитIIя России от 14 апреля 2022 г. No200).

' ФеАер^ьньтii сгандарт оценюt (ФСО) Nr7 <<Оценка недвиrкимостиD, 1rвержденный прrlмзом мэр рФ Ns611 о.r
25.о9,2014 r.

' СТЛrАаРТЫ И ITPaBIIAa оцеlлочной деятельности Ассоциации кСРО <РАО> в части, не проllворечаrцеr-l Федеральяьвл
станДаРтаI!{ оцеtlкI.

r ]\{етодические рекоluендациIr, утверждеrrные распор.DкеIlиями MIIO РФ.

[Itl ,rrrtcttиttl ()цс}lll(ика, рыночIIая стоимость объеrсrа оцеЕки на д\ату оценки 24.10,2023 l,
оII]аIlичи,IсАыlыхуслсrвlrй, \'нiзаllньtх l} l)'l"{е-Ге сlб rrtleHKc, и с ччс,lоNr окрYглсIIltя coc?JB,llцe.1:

с чче,l,оi\{ лоIIчII1сIIий и

табдица 21 Рыночнм стоимости объеrсга

IIрIlмсчаl,rие к ,габлиlIе: Сr'<rимосtъ зеNlеАъного ччасlка на гIраве собсгвеrrносгll IJe содержI11 IIAC, так как реализаlrия зсмсльньш
YчасrкоВ не оСlлаlаеtся Аанным IIа,\огоN{ (гrодuунктс:м б гryнrr,а 2 сгатьи 146 нК РФ прсдчслtотреIIо, что операLlии llo реlлr.Iзации
зс]\{слы{ых участков (дorret-t в них) не являкrIся oСybeKr.oM rrалопlоСlложеlлия f Щ()).
(]рклснIlс о возN{ожны)( IраIrиIIах IIrfl,ерRала, в котором можfi. (),гчете рыllочIIая стоII}tосгь, lte
lIрIIr]оли,I,ся lJ соотr]gгсгвlIи с заданIlсj\,t tta оIIенку

()l tct tl t lи к

лирекl,ор
()ОО (НЦ (Б2лтэксrIертItза>

IОрилrческтrе ус,rуш. Строительядя экспФтиза. Проекплрование зданий и cooplrKeHrrti. Все вrrды оценкrl
вп7-222

лп l lat t пtеtIоtзаl rие рыIrот Iая сг<rилtос,гь, рyб.
3емелыl r,rЙ участ<lк (зсплrrtl населеrlпьш пчнrгов - лля орIанизаllttи сгроитеаъпоЙ
ll^otlla^KlI с Ir()сАелуlоп{Irм бпагсlусгрсlйсtЗом квартала N.lноIоэтажI,1ой жилtrй зас,rройки)
ГrlСlrtlалыr> 1439 кв. д,l. с каласIр(r]ыN.{ Floмepotr 39:15:130303:6, тrо адресy: Рсrссиr-lская
Фсдсраltия, Калиrrиrrrрадская сrбласгь, г Калиr!цIrIрад, ул. ],I. Счсаliиrrа.

5 705 200

Итого: 5 705 200

t_
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11 приложЕния

11.1 лнАлоги оБъЕктА оцЕнки

l l l t \ \

т 22 !,анные по объеrсгов дая объеrсгаNs объеrсг/катег
орЕя земель

права местопоАожен
ие

,,l,aM

рzч}решея
пое

использов
анпе

(назвачеп
пе)

цена, рф. площа
.дЬr
сот

mоимость
сот, руб.

общее
состояпяе
(рельеф,

форма)

июкенерв
ые

комм)пик
ацип

описание

1 зслrс-rьныl'i

учасl,сlк/зелt.llt
llac llyilb],ol}

coбcBclltr
ость

Каulнlrнгра*t,
Посе.rковая y.r.,
25

р-Е
Денlrrгrр&tскltt-r

им 6 65() (ю(} 5,60 1 187 50{) l]lllllчttос I,()po.\cKIIe fIродам рrасгок и;хС. 4 ютл-,,.
У,urца Псrcе,rковая, bteпc.ty д<rлrалrrr 25 lr
25л.
(i фундаменrом 8/11 метров.
На фото [ТIЗУ учаспiа с к&\астровшl
номФопr 39:15:130705:373, п,rоrцадьrо 5.б
coTlill.
Про-lаётся он, To.rbKo без
заrrприхованноrо зе,rёным учаспtа 1.6
сотки.
В насгошtее вреш ilдёт межевшпе с
о1?езанllем за!r]рIlхован lIого.2 зсNl(,\ьllыIl

ччас г<lк/зспrut
Ilac Irv}I\I)B

собственlt
()сlъ

KarrtHrrtrtpa*\,
Георгlrновая y.r.

р-н
AeHrtHIp&\cKиti

l.J7кл l2 4(х) 0()() 6,50 l 9о7 692 I]llIIlчllо(] l,()p().\cKIle Учасгок по а*цресу y,r, ГеоргIrновая 1 1А,
каr,асгровыti ноплер 39: 1 5: 1 307()3: 176
Учасгок ровныli, срой, оl ороженныr-r,
асфаrьтпрованный проез,t, Irз на грд|rlцс
1^таска. Оп,rачеrгы т/у на свсг. ITI3Y
по,\г{ен.

Мпкрораliон Ce.rbMa с развmоri
пн(расгрдтуроli:
- повая шrко,rа Ns59 на y,r. PaccBeTr:ol-r
- }tаIllзпны: SpaT, Викторпя
- по,\п*(ulнIлка, детсшlе са+\ы, аптеки,
ocTaHoBKIl обtцесвеяного т:lнспорта
- rrapK "Arrnrau"
- д}орец спора ||ЯЕrарпыЙ", ве,rодороrхка
- 3 выезда в гороА: у?\. Гаir.rара, y.r.
['орького, CoBeI скrrй пр-т
_ 2 вшезда на Оьружную: y,r. Горькою,
Ce,шta, .to лlоря на авто 2() Iltlн. в г.
Зe,rerrorpa*\cK

Ориеrпlр: y,r. I-орького, y,r. Рассвеrпая,
y.r. CycшrrHa, y.r. B.ranrrbtrrpcKм.
Вся сулпrд в договоре.
l)accMo, ro oclltctt tta

lttos: / /wrvrr,_rvitrr п l /lrп

_] зсIlс,\ьliыII

ччасl,ок/зелrrtt
Ililc llvIlKIOn

ссrбсlтсtt t I

()с гь
Kll rttlttttlt1l1t,1,

v,r. lilt.rtlбtttlr
}.l;,b./\ l() 4(,() ()(х) l ( ),()() 1 ()4() ()()() l]Illllчll()с I,0Po/\cKIre Ilродаr зелrе,rыlыt'i г{аfl,ок lttl.\ I,Dl;\ Й

у.urце Бrt,uIбrrна ( Счсанпна ), в

chastki/uchrчtok 65 Klt. izhs 319tt217(l)6

771 -?22

l(,

источнLtк

htфs : / /tvrvrv. arit,,. ru /kаliлiпьгаdДmJФ.-Г
chastki/uchastok 4 srlt. izhs 25136383()6

t п



-\

Np
ория земель

права местоположеЕ
I{e

разрешеЕ
ное

испоjiьзов

аЕ!Iе
(назпачея

цена, руб.
Abr
сот.

[лоlца

сот, руб.

СТОИМОСIЪ общее
состояЕие
(рельеф,

форма)

инхенерн
ые

коммуЕик
ации

опцсанце
источllик

р-rr
coбcLBelrll OcTIl, 0 ILсо],ок \l()c кпроез.\

соток.7
4 зсIче.\ьныri

1^lас,гок,/зеьлrlr
НаС I+rI]кгов

осlъ
Черttсlлr<rрскм

у.uтllа,16
р-н
Денlrнlр4\скlll-t

lJ 9()0 0(х) 6,20 1 4з5 1l]4 ] ll ] lIIчIIос ]opo,\cKlre

распо-\оifiенIlелl в гороlе.
I)азлlер учаска: 20*.3t) лrс.mов.
rТlЗУ по,rрен.
Э,rектрrIчесгво проведено lra учасrок. lhз
на lраIItlце 1^tасгка- В перспеkтLве
IIодвслеЕIIе центра,\ьного водоснабжепlя
В rrтаговоl'i .\OcIyITHoc?]{: IIовщ,
coBpeл{eнHa;l пIкo,ra на PaccBgrtoll
переу.\fiе, Аетсшlе са"\ы, крупныс
rlро.\уктовыс \tагд}IllIы фи ьторlrя, Спар,
l.rл точка). спортъ.опm,\екс Яrmрныri,
фи,гнес цеrrты.
Тран_слортная развязк? в 7 мrrrrуга:i
хоАьбьт.

.{о чентра 15 MlrlrlT на лtаlшtlне.
Прп.rой выезд н }tоою.
Илtеегся коrодеч rr, *"-*.
Участок расло,ruоaй 

"о 
uropoti ,rrrrrllrl,

ljlyлl оl,JlроезжаюlцIlх л{il]Iиr] tsас не
побеспокоит. СоСlсгвснлыr!, rrrrrpoпtli
ствIfi)т яа Hallr tr coceлtltri учасгок.
Illtшиrс B.rloбoe прс,лш| Разршый торг
возI{ожен.

l lро.цаёrtя учас]т)к с IIрсhрасIIыNI

зелlе, rы rr*t'j

расr,оы/зеплrll
llac rlytlhf.oв

сосlсllзсtttt
()съ

Ка,rтrrllrнlрац
Пу,rеллетная y,r,,
38

р-п
Денrrнградскlтti

1,1;K^ 13 4()0 0(){) 10,00 1 340 0(х} тI1III1чяое I,opo,\cKllc

I lро-r,аmся зслtе,ьны й г{асток на у.\lIц(.В.lrlхllовсllllя 2U (орlrснпrр у r.
I ly,reпleTl lая .38). Учаmок о .Ь6.*.,, n..rr,,
ка"rастовый Holrep 39:15:13()7|11:219,
нлiначе]ttIе зеллur I4Ж(J, 3она 2{-4 в
rIрссuжнолI райоrrе г. Ka,rrrllrrlrгpata. В
rпаговой /\ofiyllrioc],Ir разв,\екх ге.\ьныI.i
коNiл,\скс, пlагазtlIlы, luко,rа,,1сзскlIй са1,
разtIгая rrIlфраструкrура, оr.,rtlчный
выоор l"u проит(,,\ьспа свосго долlа
очеllь уютIIос лlссто в чертс lI)рода.
vчасох ровный, cyxoli. I ltрс.1 tранltцеfi
ччаска rrосгроеlr2,\IшнеDая каliа_\Iiзация Ir

н()-

Apz,.382562й

6 земе.tытыr*l

участок/земrп
нас lryHKoB

cclclc пlсlttl
Oc,i,b

Ka,rlrlrtrltrpa.1,
l lу.rс,lrеr:tая y.r-

р-r
дeIltrlr

lt l]0() (хх) 7,5() 1 17з ззэ ],IlпItчlIос IopOдcKIlc

п.\ощадьЮ 7.5 co,roK rro,\ rlНДlrtsИдУ&\ьЕое

JPo,rae tся зепле,wtыri учасrон

жIL\IItrIнOе cTpolr. ,\bcтBo I{a у.\.
.rсмgгlлая в l. Ка. \IIlIl]

47
I()Рlr,r,ПЧССКllС yc,rvtlt, (i.tporп,c\l}llilrl эIiсlIсрIltза. I IросuлрrlваL',,a a,t,,,,,rй п c<tclp\ltcltltli. Rсс tllt.цы cll1cttKtI.

777-222

i :] -J :t l_j !] ]_l I_J 1-1 t-l l-.r l д ,l l
a
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Юрrr.lrческrrе ус.lупr. Стропr,е,БIrхя эксперттlза. Проектrрованrrе зАаний и сооррlенпl-r. ВСе BrrAH orleHKrt
в771-222

Ns объеrсг,/катег
ория земель

права местополо2кеп
ие

разрешен
пое

использов
апие

(вазначен
ие)

цепа, руб. пАоща
Abl
сот,

стоимость
сот, рф.

обще€
состояние
фе,rьеф,
форма)

инженерн
ые

кош)мк
ации

опясанпе источняк

CycaHltHa - Горького. 3елr,rя в

собсгвенности. Учасlок ровltый ri сF(ой,
lrравп,rьной форьш. KolrlrytIпKaIlIlIl:
э.\ек,гроэнергrя - во3лIо:Ёitlо Ilо.\t\к)ченпе,
гл} - воз}lожно по\к\юченпе,
водоснабженtrе - воз!tожо IIо?\к.\юченпе
к гороАскIlN{ коNtлryI{tlкillllялr, кана\пзл (lIя

бытовая - возлtожно по\к\юченпе к

юроАскItill коNшfуItикациялl. I lо.tъсз.trIыс
пl"пr - асфа.lьт. Рядоtt все засгросно. В
шrаговой Аосгуп HoпIl ост:лновкд

общесвеяноготраrrспорта Ir^га:}пrты,

суперilrаркеты, агггека, парк Мшtса
Ашланна rr Форт Nэ4 "['яеГrзснау".

7 зелtе-tьннй

учасгок/земrи
нхс п}ryктов

cclг)cttrcrlll
()сlъ

миномётная
у.\ица
ря
Денинграtскпй

1.1;,I\Д 8 5(х} (х)() 7,6() 1 l 1t} 421 ]]tIIIlчное горо.\скIIе ПроАаr зелrе,rьныr-l участок в горо.\е
Ка,rинrrнграпе, rrpaBrr,rbHori

прялtоло,rьной форп-, распо.rо;леlIныtI в

тихолr palioHe ма-rоэтмtrrой засто1-1кrl с

развптой инфрасrрцтурой (шко,ш,
ДеlсКllе СаДЫ, }lаГаЗIlНЫ, 1'ОРГОВr,rе ШеНТРЫ)

II ве,\ико]\епноI-1 транспортной
/\осryпrrосrък), орпеIrтир y,r ['орьксlго.
Удобlrыл] выезл, IIа оk?ужнуtо л\ороry, на
побере,лье. В соогветсгвrlIt с

утверхt\еннымп гр&\осlропте,БIIыNIIr
прави]\а!{It, возмоlЕO{о IIзмененIlе

разрешеЕIIого IIспо]\ьзова}rIlя зеN{е,\ыrоlо

г{аqъ-_а и строrrте,\ьФво ]pexceKllllOIlHoгo
б,rокltрованrrого Аома. I1о,rучены,гех.

ус,\овIlя (оао *Ка,rиtrинrра.tт,азltфrrкацrrя*,

ллбу *пл.lротехtrпк+, лпr
*ка-rиrrrlгра.\L,еtllосеъ*. .Д,анные участiа
Nto,*iнo посtirоf?еъ в пуб,urчtrой
b,a\rcтpoBol-1 карте. ВозлIожIсr
взаlfutовык).\ное сOтру.\нIlчесlъо с ]зIil,,
hто готов иl{веfrllровать в сроtl],с.ьсп}о
б,rоксекцltr'i.
Прпrая про.rалtа от, coбclъeHlrrrKIr.,\rpcc
Мпноьtешая 2А
К4rаоровыri ноллер: 39: 1 5:1 307t}8:358

https: / /u,rvrv.aуitrr.ru/kalirrin||rrrl / zrmcln},c u

chastki/mha-stilk 76 Btrt. izhs 217l|527t)()4

lJ coCrcTBel l н
()с lъ

Ка.rинннlра,ц
yl. Бrr.rrrбrlHa,
76

р-п
Деtrtlнrра"\скIrй

рlяtд 5 (Nх) 0(х) 4,(х) 1 25() (х)() 1]IIIIIчное l ородскIlе Проsается зелlrя И)КС в собсгвеrпlоспr
Ог собсtвепнrrка .В caltoM yHllKa-\bHoM

районе ,у.rпuа БII.rнбина16 3елrrя ровная
с}4(ая ttr\еа.\ьная,\\я cI?oIlT,e.\bclвa .\otrla

..A,opom к 1^rасrъ,у сс,ъ.

https;//цTъ,.aviю.ru/kaliniлf-ad/zcTnclnyc u

chлtН/uchдtok 4 srlr izhs 3.16(}55295l

-+8

fl тffi
laal|_caaI .a I

зс}Iе.stIыII
y^r асrок / зе llr п
llxc lшllггоl)



9 зе[tе.\ьны1-I

)чаtrок/зсNл\lI
нас шнпов

собс]вен]J
OCTrl

Севернм у,rпuа,
29

р-н
AelrrrHгpa,\cKrll-r

I,1/t\^ 2(l 00(} (Х)0 18,(х) 1444 ц4 ,1,IlлIrч}Iос горо.\скIrс Проlается земе,\ьныI; r{асток ^цý
сryоите.sство 8 б,rок секций. Разреrlrеrrие
на clpollTe,\bcBo по]\гrено.

l IpocKгrrpoBaHttc
777-222

IОрrlлltчссыrtс ус.rугrr. (Jrр<rи.гс.\ьная эксперl]tза. з.\хIl]tl'i и cooprrieнIll-l. Все вIl,tы ollerlKIr,
49

I

ll

Jtгр объеrсг/катег
орш земель

права местоположен
IIе

разрешеЕ
ное

использов
ание

(назначен
ие)

цена, р)lб. площа
Аьl

сот.

стоимость
сот, рФ.

общее
состояЕие
(ре.льеф,

форма)

инженерн
ые

кошлуник
ацпи

оппслlЕе источник

https: / /*rrrv.ar-ito.ru/kalininбyad/zmelnye_u
chastH/ucha-stok_ 1 8_sot._izhs_2558 1 37989



Табдяца 23 С,гранвцы из сети <<Интервепr с ан:r^оIзмп

?Е

dlAvito поЕс{ по обывлаа9яU 8 Каmэгралр*r

главная, Недихимосгь > 3емеъны€участки, Кулить > Поселеtfrй{ИхС)

Участок 4 сот. (ИЖС) 6 650 000 р
9Добавпьвизбранно€ iiСранпь rДобавитьзамётку

] 662 500 Р и Фтку
цги,.

Счат и хредfrная карта для бизнеф
Г ](црOбltес tr

пользомтель
частное лицо

Об участке
ппсцаль 4 сот,

Гlодписаться нб продавца

расположение
Калининградская область. Калининград. Поселковая ул., 25

р-н Ленинградский

3

t
t
n \

iд яие(с Услоэис испольэоýания ,: gнa

К)рп.мческие ус,rvгп. СTроIlте.\ьная экспертиЗа. ПроеmпрованIlе здrний и сооружений. Все вtrды
E.117-222

оцеюiIl.

50

Спросите у продавца

Здравствуйте!

a

ч

0

Скрьпь карry

f

!

1
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РýWffъýýымg|Е абы@lý lЬuвць бсrcшtрль PgмlacJare Фr.ымип rдPtФF А8fгеi4l,р|вл бгý дmпmьэ Мýшffiлр.ложхк

описание
Прдам учаfток ИЖС.4 согrсl.

Улица Поселковая, мёх(дудомами 25 и 25А

с фундамокrом 8i l1 мотров

На фdго ГП3/участка с кадастровым номорм З9:15:130705:З73, площадью 5.6
сотки.

прдаётся он, только беа ааштрrхомнного зелёным участка 
.t.6 

сотки.

в tистоящее врамя идёт мех<ование с отреза}r4ем заштриховЁtного.

N9 251З638306 -7 октября в 22:03. 384 просмбтра (t 0 сегодня) пох(аловаться

АШО-ФlitОбЬrmiИйРМ ФООФ{КЕХОКФrcРц,Д07-202З.Дýдида,АдшrrПофilЕý8мьтtи8пl*.олmчм}ФугиlЕАопо.оыпрпlиffiсOQацу.яоито
ffi brtýT дqкпиQrlЕтоr}ilш{31l9о8сш

ЮРИ.UНеСКТlе УС,rУПl. СТРоитеi\ьяая эксflеIугиза. Проепирование здаrrий и соорулiенпI-I. Все вrtды оценкrI
8п,7-222

51

a

---I



('Е

c';Avito поr4сх по объявлениям 9 КапятралвЬ

Главная ) Недвижимость ) 3емельнь€r{астки > Купить r Поселений(ИЖС)

Участок 6,5 сот. (ИЖС) 12 4оо 000 р
9 Добавитьвизбранное ii Сравнить 

' 
Добавитьэаметку

1 907 692 Р за сотку
,1лч: |. .,

Счёт и кредrrная харта для бизнеса
Подробнее

, tr

х \\{ + Спросите у продавца

Здравствуйте!'v-,

Ф ,f

nrynrЁý;i пользователь
Частноелицо

Эколоrический вклад -542 кг СО?

_-l*! Подписаться на продавца

-
Об участке
Площадь: 6.5 сот,

расположение
Калини н градская область, Калининград, Георгиновая ул
р-н Ленинградский

Юpпдическиeyс,rvгlr.C'гpoптe'\ьнлэкспФTиз"{

l17 222

52

el

\

t

{ю,еlsо}!r{я,

Скрыть карry

at", ,\ о9*
,r
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в-....f

l

}

в

, ч

Ё
sr

ý

'1]

у,
5.t

Ф яндксЕщд_!gддЕlgýлддд giп*

описание
Участок по адресу ул. Георгиновая'l1А, камстровый номер З9:15:130703:176
участок ровный, сухой, огоржеш{ый, асфальтиромнный презд, газ на грsнице
участка. Оплач9ьl т/у на свет. ГП3Уполучен

Микррайо.t Сельма с развитой инФраструкrурй:
- номя школа М59 }Е ул, Рассветной
-магази}ъt: фап Викория
_ поликлиника, детские сады, агrёки, остановt<и общественrюго транспорта
-парк "Ашман"

-дворёц спорта "яtгарный'i велqдорхка
- 5 выезда в город: ул. Гайдара, ул. Горького, Советсюай пр-т
- 2 выезда на ОФухную: ул. Горького, Сельма, до моря на авто 20 мин. в г.

Зелоьюградск
Ориепир: ул. Горьхого, ул. Рассветная , ул. Сусанина, ул. Владимирская.
Вся сумма в договоре.
Рассмотрю обмён rеl кв€lртиру

\"^ ]д

м 5]982з7696 .21 оtсябрfi в 21:04.754 просмотра (+,l сегодня) ПФкаловаться

Рl]в(Lrштьоýьпшсllю at!яш|lяп Гhьiощь 5сJФшlооь pf*BxlEeýliTe ]:)Lмпаlи, l.f,F*гý Дпл.t..l.fр]цi Елсг д8иtс'lслЕý iчlобпrьЁоtг|рилФrение

Аопо - 9ýД_Щд!!gщ. Фооо tKEx сКilмсрц* 20О7-mв. пфив Аоmо Гlоm{Е ФрдtDпимп|ц, Опmчщ )ФYrи l Е Доmо, щ приl иWсоQФрrY Деито
ffiФьлýт фкою| щrcлы lbETgl шиi,

К)РИЛrЧеСКltе уС,rупr. Строитеr\ьнм экспертиза. Проектирование зданий и соорrл(евпI-t. Все впды оценкл.
8777-222

5з



q б;аftt€сi Ва(аЁlси},| паvошiь катаr}Фи Гlольiа ?Е

Avito поисх по обьявлениям 9 Кzrнrrрлева

Глаеная ) Недвихимость ) ЗемельныеYчастки > Купить ) Поселений(ИХС)

Участок 10 сот. (ИЖС) 10 400 000 р
9 Добавитьвизбранное ii Сравнить D Добавитьзаметку

1 040 000 Р за сотку

Счёт и сервисы для бизнеса за О Р
Подробне€

Показать телефон
8 9с9 ххх_хх_хх

пользователь
Агентство
ЗаЕершено 8 обьявлений

Подписаться на продавLlа

контактное лицо
станислав

Об участке
Плоцадь: l0 сот.

расположение
Калининградская область, Калининград, ул. Билибина

р-н Ленинградский Скрыть карry

9 Е

Ф

эkтtrертиза. ПpoeKTrlpoBarlrle з,\аtrий и со<rружсний. Все вlr,\ы оценкlr.

\,ь
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l
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К)рrIдические чс,rчгIr. Строrrrе,rьная

в717-222
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описание
Продам земельный участок под ИЖД на улицё Билиби}rа { фсанина ), всооственности, l0 ссгок плюС проезд KytBcTKy 7 соток.

Ný 2393995657 '2 оrrября В 11:50 .1453 п*.rrсгра (+2 еЁfодня) ПоrФловагься

FззмФтfr ьоьяmни' DбьяФсяtя пфш БGsпffiть рq.wrцЕФй.е Сr|оижi*l кýФкр rlиTo ayptr блtr Дио Поft]а йaGrrriф лрfrожrиa

исmпЕ]}.q ддцшrqffi щЕтýФгш

Проекплровапие зданий
вп7-222

юрилrчеспlrе ус,rугrt. ()rроите,rьная э(сIIертизл. и coOprдeHIII"I. Всс, вrl,\ы or(eHKll.
55



а 
' 

Участок 6,2 сот, (ИХС) 8 900 000 Р пользователь

l

l

полск по объявлениям

Главная ) Нёдвижимость ) Земёльныеучастки ) Купить > Поселений(ИЖС)

Avito

Участок 6,2 сот. (ИЖС}

9 Каr.птралраон

8 900 000 р
'] 4З5 484 Р за сотку
,1л/

!еньги сверху от Альфа-Банка
Подробнее

Gпросите у продавца

Здравствуйте!

пользователь
частное лицо

Подписаться на продавца

9 Добавить визбранное ii Сравнить Э ДобавитьзаметкY

Об участке
Плоцадь: 6.2 сот.

расположение
Калининград, Черноморская улиLв, lб

р-н Ленинградский Скрыть карту

5а

ъ0 i
в

т|

56

К)?rtдические чс,rугп. Строгге]\ьнл экспертиза. ITpoeKTllpoBaHrre зданий и сооружений. Все вll,\ы оценкrr.
в777-222 lI
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Участок6,2сgг. (ИХС) 8900000 Р пользователь

б янftке уш!6пя папиьзойния
,a

*,.пrQ

описание
Продаётся участок с прекрасным расп оложанием в горде.
Раэмер учасжа: 20*З0 метров.
ГПЗУполучен.

Элеrrричество прведёно на участок. Газ на границеучастка. В перпекиве
подведэни е цёнтрал ьного водоснабжения.

В шаговой доступнсtст}1: tlовая, соврёменная школа на Рассветном переулкв,

детскиа сады, крупньiё продуктовые маrазины (Виrоория, Спар, Пятёрочка),
спорткомплекс ff нтарный, фитнес цёнты.

Транспорrная развязка в 7 минутах хqдьбы.

До цекrра 15 минуг на машине.

Прямой выезд кморю.

Имается колодец на учаfi ке.

Участок располагаётся во вторй линии, шум от проёзхающих машин вас нё
побвспокоит. Собственный, ширкий cepв}rryTHa наш и соседш4йучасток,

Пишите в любое время| Раэуиный торг возмо)<ен.

Nq 25ý Б552Э45 - 24 сёнтября в 1 2:28 . 1Б50 прсмотроý (+1 сегодн я) по,r{аловаться

Аоше - Ёrik о{ъя m lий [9Еш. ФОФО "КЕХ ýКшкрц, 2007-?02З- l]щдýJЦшg. Цамtrхд_gýgаýglц!дддщlt Опmчщп lýIги tg Аgпо, gu пряl ýWоQýаfri1 Аgито

rcпФьтет дgý!q]JдLlщц]*Jgl!gд!fl1!

Юри.цнескrrе ус,rупl. Строите.йЕая экспе?тиза. Проекпrрование зданвй и сооружеяrrй. Все вtr.\ы оценкrl
вп1-222

l
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9 t Участок 10 сот, (ИЖС) 13 400 000 Р

Avito

Агентство Недв...

Главная ) Недвижимость, Земёльныеучастки ) Купить l Поселений(ИЖС)

9 ьп*rr+rралрdоll

13 400 000 р
1 340 000 Р за сотку

Счёт и кредlтгная карта для бизнеса
ПодробнеЁ

Спроситеу продавца

Здравствуйте!

ýН "Салют Г!иэлт'

Агенгство
На Авито с августа 2020

Рекмзиты проgерены

Подписаться на продавLlа

контактное лицо
Агеi{rство Недвижимости салют Риэлт

9 Добавитьвизбранное !i Сравнить Э Добавитьзаметкy

Участок 10 сот. (ИЖС)

I

LЁ&

поисх по объявлениям

tr

-

ьсмют
PllrлT

-

_L

-

Об участке
Плоiцадь: I0 сот.

расположение
Калини нградская область. Кали нинград, Пулеметная ул., 38

р-н Ленинградский

1

)

;

I

I

0
т

ЮРIl1ические усrчrп. (Jтротrте,\ъЕая экспертиза. Проектпровпrrrrе зданий и сооруяений. Все вlrды оценкlr

^111 
1a)п l l I-z:-
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Скрыть карту
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Участок10 сот. (ИЖС) l3 400 000 Р Агентство Недв,,,

q яндвкс]дд.щgд.щ ]'H]lE

описание
Арт. З8256207

Продаотся земельный участок rя улице Вдохновеrия 20 (ориеrrrирул.
Пулэметная З8). YracToK в собственности, кадастровый номер З9:15:130701:219,

наэначение земли ИЖС, Зоrв Ж-4 в престихном района г. Калининграда. В
шаговой доступности развлекателььlй ко},,!плекс, магази}ь, школа, детский сад,

раэвитая инфраструlсгура, отличный ьtборлля стрФlтальства своегояома очень

уютное место в чбртё города. Участок ровный, сухой. Перед rраницей участка
построёна л ивневая канализация и дре}нхtье колодцы ! ! !

Коtпания <Салпот Ризлт) - надежный партнер в сфере нёдвижимости.

-любая ипотака, на выrодныхдля вас условиях, работаем со воеми fuнками и

страховыми ком паниями ;

- ра6Oгаам со всеми видами государственньlх программ (Военная ипотёка,
Матери нский капитал, СертиrРикаты):

_ оказываём полное юридическое сопровох(дёls,lý сделок:

- органиаовываем беэоп асное провбдsrr4 е взsи морасчетов;

- вьеадная и электронныё реaистрации в офисе компа}flrи, мёжрегиоtlалььlе
сдёлки:

-удобство и скорость проведёния сдёлоклюбой слоr<ности,

N9 2755136873 " 25 сентября в ']2,20 . 519 просмffiрOв (+'1 сёгодня) пох(аловаться

АDпо - qaiiт оýьяш!!!]iLLоаGии, ФОФО сКЕХс{Фюрц! 2007-202З,flщДдщg. Поftтибоýвýотхиmпiьв. ОпЕ{ищп lФ}ги lýдýfrо. qы приlишffсФqgЕ\.]двито
я'п{ltьJ;f 1 tt||a|жl |q}laлы lbf,: тg1l ltлоr!l]

Юрилrчсскrrе ус.r,угп. Строите,ýнм экспФтиза. Проекгирование змний и сооруженItr*I. Все вrIды оценюI
а"1,17-222

59
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|iи:jнеев Вg<иrзи Помоь.tь Каталtrи ГЬьза

Avito поrrск по объявлэнияrr

Гл*ная ) Недвихимость } Зеr"{елы{не участки r Купrrь l Поселений (ИХС)

Участок 7,5 сот. (ИЖС) 8 800 000 р
1 173 33З Р за сотку

9 Добавитьвизбранное ii Сравнить l Добmитьзаметку

\\
Показать телефон

8 98l )э(х-хх_хх

Написать сообщение
oTвelael за яескоjlько часцi

Спросите у продавца

Здравствуйтеl

Ец{ё продаёте? Торг умесIоч

коrЕ мохно посмотреть?

..
Агентство
На Амто сноября 2О12

Реквиэиты проверень

@EtrrL
Об участке

Подписагься на продавца

Конгакrное лицо
Вtа<тория

i-lлощадь, 7.5 сот.

расположение
l(ал и ни нградская область, l(ал и ни нград Пулеметная ул.

р- н Ленинградский Скрыть карry

f

плсвýc*+r 9 вi gtфl..k

t
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о
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1
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1 Е

К)рrt,цческие усrугп. С,гроrIте,\ьЕа, экспертиза. ПpoeKTrrpoBaHrte
8777-22z

змний и сооружеlrий. Все вtr.\ы ollem_lt.
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Ф Яндекс Уйовия йспольэфания .ндекс

описание
l Продается эемельный расток площадью 7.5 соток под индивидуальное
)хилищное стРоительство на ул. Пулеметная в г. Калининграде, Ориентир;
Сусанина - Горького, земля в собственности. Участок ровный и сухой,
правильной формы. Коммуникации: электроэнергия - возможно подключение,
газ - возмохно подключение, водоснабжение - возмо)i(но подключение к
городским коммуникациям, канализация бытовая - возмохно подкпючение к
городским коммуникациям. Подьездные пути - асфальт, Рядом все застроено. В
шаговой досryпности остановка общественного транспорта, магазины,
супермаркеты, аптека, парк Макса Ашманна и Форт Nе4.'Гнейзенау.:

КомпаниЯ <Риэлт-ФинаНс) - опытный и надежный партнер в сфере недвижимости
с 1995 года.
- подберем ипотеку под в€lши условия (являемся официальным партнером
ведущих банков);
- работаем со всеми видами государственных программ (военная ипотека,
Материнский капитал, Сертификаты) ;

- окаэываем полное юридическое сопрово)l(дение сделок;
- организоsываем беэопасное проведение взаиморасчетов.

Звоните и записывайтесь на просмотр прямо сейчас|

[16,1,1,53.806119502] номер в базе; J15823

N! 2425ЗЗ878l ,lБ октября B11:3'I.1465 просмотров (+8сегодня) по)каловаться

Ариrо - сафт о6}iм€нцй р@ии, @(юо <кЕх €КWusрц, 2о07-202з, !щ!8J!ý ПOлиflка!6р_аботки пqццы|. омflивая уфуги на дмто. вы принимаате оФертY, двйто
использует рекоменд8тельнь]е технологии,

ус,rугп. (Jтроите.\ьнм эксilертиза. ГIроектирование з.\шrий и соорлъiенlrй. Все вrl.\ы оцеякlI

l_

К)ри.grческrtс
7-71 222

61



('Е

9 Добавитьвизбранное !| Сравнить 
' 

Добавитьзаметку

поиск по обьявлениям

Главная ) Недвихимос?ь ) 3емельныеучастм > Купить > Поселений(ИЖС)

Avito

Участок 7,6 сот. (ИЖС)

9 Канлтралраiо.

8 500 000 р
'] l'l8 421 Рзасотку
F+м6|iа

Бесплагные переводы для бизнеса
Подробнее

Спросите у продавца

3дравствуйте!

польюватель
Частное лицо

Документы проверены

Подписаться на продавцаI _f t.
ia"

Об участке
Площадь:7.6 сот.

расположение
Калининград, Миномётная улица
р-н Ленинградский

а

ъ
ъ

ъ
а

t
ý

0r**оо

vc,rvrrr. Сrр<rIIте.\ьная эксlIертиза. I lроектпрованllе з,\аIlий и сtl<lру:яiений, Rсс вlr.\ы оцеrrкtt.I( )рtt.ltr.tсскис

111 722
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G' Янýкс!ЩЕдJщýlgщда |q!с

описание
Продам земельный участокв городе Калининградо. правильной прямоугольной

Формы, расположённый в тихом районе малоэтажной застройки с развитой
инфраструlсгурой (школы, детскиа сады, м агааи }ъ|, торrовы е цаюры) и

великолепной транспоgrнолi доступностью, ори ентир ул Горького. Удобный
выезд на окружную дорогу, rH побережье. В соOтвётствии с утвёржденными
градостроительными правилами, воэмо)fi о измен9ние разршенного
испольаования зёмёльного участка и строитёльство трехсекционного
блокированногодома. Полученытех. услФвия (оао.Калининградrазификацияr,

tабу tгидротехникr, мп *калиниградтеплосётьi. Данныеучастка можно
посиgгреть в публичFюй кадастровой карtе. Возиохно вэаимовыгодноё
сотрудничество с теми, кто готов инвестировfiь в fiроительство блоксекций.
Прямая продаха стт собственника. fuрес Минометная 2А
Кадастровый номер: 39:15:15070В:З58

Беэторга!!!!!

N9 2378527gОц-3 оtýября B'lB: З8 "2438 просмfiров (+4 qg..arr' г]ожаловаться

!a],j]rlи1!!Litq6rl!]Lrt {]f,itяgлll1ис ГЕйоць Бс]ощlвaть Рв:пяrзlвiаiIi, D.-ампэl*tll }:зрfь1 д*л!,lliрlд]] Ьltrг пЕиiс,flgrв* ilоýялýноiайлýJЕв*е

Аопа- иifr QсьяшUлйРOýсtr, Фоо0 акЕхс(фморц" ?(l07-?02ý.l]ýg!Едý@, помиýабрýLътlqцffi|llъg-Фпffiщ 1Фуги lý АФtrо, ýц приlмtrсgQqрrJАцмтФ
rcпФьвст mкоюl lдтоru lbE Tgl lшtви

бз

К}ри,чнесrtпе ус,rlшI. Строите,Бнм экспеf)тиза. Проекплровалlие здшrий и сооруженпI-I. Все вrIды оцеrткrl.
в777-222



9 ! Участок4сот, (ИХС) 5000000Р

Avito поиск по обьявлениям

Главная ) Недвихимость ) Земёльныёучасткя ) Купить } Поселений(ИХС)

Участок 4 сот. (ИЖС)

9 Добавитьвизбранное ij Сравнить 
' 

ДобавитьзаметкY

пользователь

tr

О Каrr*rралр*оtl

5 000 000 р
'1 250 000 Р за coтlq
или i,

Счёт и кредиl,ная карта для бизнеса
Под]робнее

q,

Показать телефон
в 91,] ххх хх хх

Написать сообщение

Спросите у продавца

Злравствуйте|

пользователь
частное лицо

Подписаться на продавца

Ещёпродаёте? ТOрг,'lмесr*{

Кегда мохно пФсмстретt
*<

Об участке
Площадь: 4 сот

располоlt<ение

Калининградская область, Калининград, ул. Билибина, 16

р-н Ленинградский

ý

ý

Скрыть карту

$ tжi"н*"

1

s
в

в 0ъ"

{tъаtсr, 
\t*ala

G) яндекс Условия использоsания нжa

.t

с,

lt

}Орпдические усrугlr. Стропте,ъная эксfiертиза. Проектпрованrrе здапий и соору;кений. Все вIr^ы ot{eHKlr.

в,777-222
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lг

Участок 4 сот. (ИЖС) 5 000 000 Р пользователь

описание
продается эемля Ижс в собственности от собственника .в самом у}икальном
рай онеlул ица Бил ибина16 Замля ровная сухая идеал ьная для строительства
дома .flорога кучастку ёсть.

N9 356955295'I - ýО сентября B'l3:5l .zl29 просмсгров (+2 gё..rrr' пФкалоЕаться

похожие объявпения w

ЬроительGтво домов и коттеджей w

Авла - Фsr аья фttиЙ Pi@и- ФоОФ (кЕх вкNьrcFц! юD7-20zз - пФпи8 &впD гlофт!F.8гФ&lrи,atl lbfi. ощчиж }шYги l Е Аgпо. вы првl filýýсдяпfг} яоитоrcлФь])вт ЕýдldQlццlIя(hll!&JlзllФлгш,

экс!ертиза. [Iроепировrurие з.\аний и соtrрткенrrfi. Все вrtд,ы оцелrкrI.К)рилrческrtс yc,ryrrt. С,гроиl,с.rьнш
G777-222
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iизirеса Baxaltсtat Поtlоць Каталогх ГЬльэа

Avito поиск по обьявлениям О Ьlrrr*lтралра*rr

Главная ) Недвихимость ) 3емельныеучасткя > Купить > Посепений(ИЖС)

Участок ]8 сот. (ИЖС) 26 000 000 р
9 Добавить в избранное !i Сравнить D Добавить заметку

1 ццt, ццц р за сотку
}iл L"

Фll
Счёт и кредитноя карта мя бизнеса
Подробнее

Q зо.tt,tэсrш:rю

н ъ\ Показать телефон
9 3 909 ххх хх-хх

написать сообщение
оrвечает за нsскопь(о часо9

+
:

Спросите у продавца

Здравствуйтеl

лr,lýl;юхralо fi<
ЕщёпродаётеЭ Торгуместен

когда мQхно посмgrреть 2

1.1

Об участке

пользователь
частное лицо
ЗаверцJено 9 обьявлений

Документы проверены

Площадь: 18 сот. Подписаться на продавца

расположение
Калининград. Северная улица, 29

р-н Ленинградqкий Скрнть мрry
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!:

описание
Продается эемельный участокдля fiроительство 8 блок секций. Раарешение на

стрительство получено.

l,.,l9 25581З7989 -8 октября s 08:2'] ,986 просмотров (+] g*..r*.i пФжаловаться

похожие объявления w

Строительство домов и коттеджей w

Р4]8Wптьо&ьвшý,llt a_ýышýllril гЬноць ýеввtЕбь Рffilцёsirе сrtшп8ми кsрtора дýФохl?iff foюг доктогlшьз tiaa6иль@прлоrcнйG

Авmо - Gaiiт оЬл ш lиЯ Рffiщ- аОOО "КЕХ с{фrcрц, 200f -202З. Паавцдr Аgша Повтии QýщjýQfl!дд]Lш!, onmм }шYгý lý Двко. вы прrlthюqс9qФрт\,. Авито
rcпФь}ет mкошl lштеm lш тql lWии,

71.2 списокиспользовлнныхисточников
|1| ()зср<лl I,].(]. i)Ktlrrtllrlrria tl N,IсlIслжN,lсI{,l,ttсл,l]и}t(иN.l()сгlr. (-tlГr.: trJз^аr,сльсIвt> <N{KO1,2003.

Юри.rrrческrrе ус,цгrl. Строительнм экспеI}тиза. Проекплрование зданий rl cooprжeнIll"I. Все вrtды оценкrl.
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l2] ()rtcrlKa lIcлl}ll76lti\l()c,;,Ir. _ 11-с llз,\аllис. / IIср. с aIII,л. ll()л <rбrIt. рсл. LI.,\.-\p,rcrrcrrKrlBa. - 2-с }lз-\.. tlсIIг I{ .\l)j], - \{ . Il

<l)tlcctIйcKcrc ()a)Il(cc1,1]() oIlcllIIlItK()B)),2007. - 9Ц с.: rlд. - (-ср. i)lrltrlкл()lIслlIя ()IIellкll,

[.l| КtlIlсr,и,Iтltrrя l)<lссийсксrй Фс,lсраllиtt (в лсйс,lтt,юrtlсй рс,rакriии).

rD.J, частr,,Iрс,lь,I су1,26 rtояС4rя 2001 I. N i46-Ф:] t] чilсl,L чствсрт2я (),r 18 лекабря 2006 г, N 230-ФЗ (в ltсйсгвчtоlltсй pc.taKltttll .

[6| [ Iалог<lвый к()лскс l)оссийск<lй Фсr\с:рации час,l], I lcpвarl ()1, 31 Il Itlля 1 998 г. N 146-ФЗ и час1-1, в1()рая ()т 5 авп,сt а 2tЮ0 r . \ 1 1 
- -

<Dl] (в лсliIсlъ,чrоlltсй рслакIцI1 I).

рслакllи и).

11,04.2022r.

tl>с,tсралыlt,tх сlаlIлар,Iах оIIсIIки Nb200 o,r, 14.04.2022 г..

II () ItIlcccllиll lIзir.tсtlсttrlй R IlcK(),I()pI,Ic lIриказl'l NIиtIэк<rлltlпtразI]и,гия Р()ссии о фслералыIых Cl,allлapl,ax ()IlcItKlI Ns200 (yl

11.04,2022.

25.09,2014r,. Nq61 1.

с}с:z\сра,rыlых с'I,аIIларl,ах оIIсItки Nq200 t1,1, 11,04.2022 r.

|1 3 | 
()la l lrrap,lrrl ol l0I Il l1,I Ilt()l] (iаморсгч,rирчеN,I()r"I ()pI,a I I] IзаI lиrr l)сt,исrl tалыrая ,\ссtrциаl lия ()I IсIIIIIик()l}.

l)<lr <yr 6;rlapra 2002 l. N 56В-р).

\IItttItbtyItlccrrta l)Ф tуг 10 аrrре.ля 2003 r,. N 11021).

Статистичесюле д,анпые и свед,епия цз СМИ
[CN{LI.1l fIортал усл)т [Iу6личная каАiстроRая карта: htФ://pkli.rosreestr.tu.

[CN{1,I.2] Федермьная налоговм с,rужба: hftps://egTul.nalog.ru/ Ф*д* <Све.д,ения о rосударствеIл,rой рсгтlсlраIlиII к)ридических
лиц, ин^иRидуальных тIре^гrрияиNlате,tей, крестьянскlIх (фермерских) хозяйствф.

[СN{И.3l [,Iнфсlрмачионное агентсIвсl кФинмаркет>: http://www.tinmatket.ru/ (разьел <Ваzrюта/I-{Б РФ/Курсlя BaлIoT ЦБ РФ,
конвсртор валют).

[CMI{.4] ОфиrдIlаrrьньтr-l сайт Минисгерства имущественньгх отношениil Россиirской Федерации: http://lvww.m5n.ru/ (разаеr
<Оцет-l<lчная деягеzrьностъф.

[СМ}1.5] С)фичиаьныii сайт Мrlнисгерсrва экономItческого рдtýIlпIя Россlrйской Федерации:
http: / /ecorromy.gov.ru /minec/mairr.
[Cl\{I4.6] Офllчиа,льlшй сайтI_|ен,гра,tьноrо баrжа Российской Федерации: http://www.cЫ.ru/ фаздел <Ставки рыrтка -ГКО-ОФ3D.

[CMI{.I Саr'rш риэ,rтерсriих фирм, rазет, жчрнмов, баз даrrтrьrх ЕедвюшIмости г. Кминиrтградr:
. .MeHTclBo неАвlDки]!{ости <Гараю>: http://gpTantsovetsk.ru;
о Компания <с\льфа-Рllэлт>: http://wTrw.alfarielt.ru;
о Ксlмпания<9\екорlъо: lrttp://dekorum39.ru;
о Комrтмия <<Кzrипер-НедвIIжимость): htP:,//wrvw.kliper.ru;
о КомпанrIя<<Риэлт-Финано: httрs://rf39.ru;
. Первый нацrrона,rьный земельный pecvpc (Rоszеm.rш>: http://www.roýzem.Iu;
о РегиOнальлшй rцеrтгр IлеАвIIжIIмости <<Иттвент>: htф://\Еýлv.iлчепt-rеаltу.tu;
о Сайт тазеты <<Из рук в руки>: http://йr.ru;
. Управляrощм комrrания <}jin-I)evelopmeno>: http://rvrvw,{in-development.ru;
о I_{еlтгр компrерческой неАвижIINIости <<Reli[e>: http:/ /www.telife-tealty.ru;
о СайтобъявлениI"l Avito: https://www.avito.1u;
о Сайтобъявлениil I-{иан: htps://kaliningrad.cian.ru.

[CM}I.8] Фелермьная с..r.lтtба государственноI-1 статIlстикIt; https://rossиt.gov.ru.

IОРПДичеСКие vс,rvгtl. Стропте,Бная экспертиза. Проекгпрованrrе з.\аний и сооружений, Rсе вlrды оцеmtrr.
в,771-222
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Jlи( l ]
Jcil(lbliыii \часll)к
(taLdкlд llc]UnDml к)с l и

о 1
1

СЕ;Iсп}lя 0 рс]wýтат8х провсtrсп}ti гOсJifl рсвсUпоro
'|:шшеmст]цют

lJtlc]lbtr(цtl lltf ,JoQ8:

Сдýrlatrш (, pflctloJoжclшц ]с}iс.ь!uр lrlncl*l u lрiшпца\
lcppиlllpHH. ш (r|llоltlcllHtl tr1)l1)Btrj }'lBcпiкjlcш ll[xEKl чfrсйtIия

]:rшrшс 

огшсrцrи

Свсд9!ru о прfirши ffi l1(Елп)f,аR]lоw}llлu IoDBop{.
xpq].vcýlrpцmooщllx llр{ЦфtаВlсuДс в сфtшlсlш!и 0
,rcrЕrlыlым ,taкt)ll().itl e.lE l кlч исlкLllltslЕ]l ыtll ll {)pl!ll()!
гос\IорсЕнным орг8ноrt шпстп иJи 0ргlно}l vФlffOп)
сац({ прflвfaшlщ шаю;lлщспlся в reс\длрсIвi||хоii Iшш

iryfl ипхпшьной c{f,ETBшocnl ]е}rельхоN \частlа,,uя
ст}х]fl тс,ъсIвв trеtмtl(|R) лФм8 социа"lьпоR) !сп(шьk)шия шtr

]а!пьIс oTc\f сБют

л(|пlл K(l\lltcD.шcкno хсU(Ulьt(lвшшв:

Сае]iни, о tot1_ что 1емaльнь!i'l !частох ff-]ш вviыыЁ !сасIкя
lхjра,{.)Фllы llil l lUl|l llgtllt|tl Jt,rlсltия ,li и :ья,t и и ъ чс lbIx}lII

} чsстк8 и (и_]f,} распtrо}энного н& ffe\l йъекта не]lвlwмостп
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НЕЗДВИСИМЫЙ ЦЕНТРН2i;lfёкспЕртиэА
Россия, 2з60оО г. Калининград, ул,ДУ, flонского,18,

тел: (401 2) 777 -22Z (многоканальныи;

ОЧЕНОЧНАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ
о,,Ьнка недвижимоGти, бизнеса

ilъ;ж:к .. j#;J::,ixil#,],
iJr*"nooTHb,x средств и оборудова-

"'no.- "Ъматвриальных 
активов,

iн:li:,и,*,.ff#"х.i"",ir"дЁiiзi 
j

iБГ .чдоп*е*'.ости, конфиската,

лЬrаr*"rо ""ущества, 
работ и ycJ,lyг

Январь
Пн Вт Ср Чт Пт Сб Вс

91о1112131415
16 17 18 1920 2122
23 24 25 26 27 28 29

30 31

'-Апрель
Пн Вт Ср Чт Пт Сб Вс

34567
1о 11 12 13 14

17 18 19 20 21

24 25 26 27 28

67
13,14
2о 21

24 25 26 27 28 29 зо
31

Октябрь
Пн Вт Ср Чт Пт Сб Вс

23456
910111213

16 17 18 19 20
23 24 25 26 27
30 31

Февраль
Пн Вт Ср Чт Пт Сб Вс

12345
6 7 8 9101112

13 14 15 16 ,t7 18 19

2о 21 22 2з 24 25 2с

2т 28

Май
Вс

23
,l0

1516 17 1$т,9
2223 24 2ц,2$
29 30 31 \,,

7
14 1

2122232425
28 29 30 31

Ноябрь
Пн Вт Ср Чт Пт Сб Вс

12345
6 7 8 9101112

13 14 15 16 17 18 1€

2о 21 2223 24 25 2с

2т 28 29 30

Март
Пн Вт Gр Чт Пт Gб Вс

12345
6 7 в 9101112

13 14 15 16 17 18 1!
2о 21 2223 24 25 2с

27 28293031

СТРОИТШЬНАЯ ЭКСПЕРТИЗА
Стооительно-технйческая экспертиза
i.Ьir"Йй йа*пй и соорух<ений, их

Бiойi*",* конструктивных узлов и

iБr."rо". инженерных систвм и

ЬiJИ м" опр"д"лёния возможности и

;;;;Б6;5Б"ти их дальнейшей
]*ЬппуаrЬц"" или капитального

ремонта.

lo

ПОЧЕРКОВЦЧЕСКАЯ
ЭКСПЕРТИЗА
идентификация исполнитвля руко-

l;;;;;-;;;"ей с подписей с

пойЬщ"" признаков почерка челове-

"] 
- -ПЪЪ"оiится для установления

"iп"jолЁ>*ности 
написанного,

"Б*"о*i 
или подписи конRротноrо

ir,rri hои сравнении используются

пБiлин,i"i" документов и иссле_

,iiЁi.ilм 
"Jбо"Ъц.' Вклrо'ает в себя

?Ёr*ико-кЬиiииналистическую экспер-

,Йч до*уr"rrоa, объекгами которои

"йЪ,&"i 
оттиски п$,iатей и штампов,

,Ъr"rоп""""," тексты, и прочие

дБ*у"""rо, клиентов во всех
инстанциях.

ТОВДРОВЦЧЕСКДЯ
ЭКСПЕРТИЗА
Опоёделение уровня снижения
Й'оrЪЬБиrеп"с*"х свойств _ 

товаров
liХ"iБЪЬЬi й; t.алива водой, похара)

"-Ъп-рй"п"*"ё, 
остаточной стои_

i,оJтй йн",х остатков в доножном
ЁIБ"*Ji'""; экспертиза обуви;
i*-Й.отиза швейных и трикотажных

ЙiдеiиИ; экспертиза кожаных,
lj,ii"illi йsдЬ"и; бкспертиза_мебели,

ЬiБй"i, ddщей и иаделий после

химчистки.

Вс
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АВТОТЕХНИЧЕСКАЯ
ЭКСПЕРТИЗА
Исслбдование транспортных средств

" 
чйЫ опрэд"ления их стоимости и

lrъй"остiп восстановительного
Б"йЬ"rа; оценка ущерба в результате
iiir, .iiямение отнощения опредв-

Т"i'*ого дефокта к страховому
;;;;a пблччение эаключения о

i"i"йчЪской состоянии транс-
пБЫ"оrо средства; расчёт стоимости

чuiеоОа с йспользованием экспертом_

iБ'iййiо" автоматизированного
программною комплекса,

СХЕМА ПРОЕЗДА

,
t

МИССИЯ КОМПАНИИ

Точность цпфр п0 лю60шу объепу,

дOстOвернOсть без всякltх Gюрпрп3Oв -

ЭТ0 Т0, ЧТ0 ВGеМ НаlЛIll ШПеНТаi,l

гАРАнтиРУЕт *БАIlТ3КСПЕРТП3Ы

А в оснOве такOй пнфOрlitацпп -

наlшп 0пьп п квалпфикация,
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aАлтrкспlртизА
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