
План подготовки к отопительному периоду 2025 -2026 r.r.
в сооmвеmсmвuu с Прuказолt М,uнэнерzо Рoccl,tu м 2234 оm I3,I)I.2024

соглАdовАно
Ns
п/п

наuлленованuе Щачальник отдел/фпловая иr
UПuWУ<Рl&алпфгоgtеtтffi с

сп9sция
,тJ>,lрuJйечс tue

1. Общие сведения п
1.1 Адрес объекта
|.2 Муниципальное образование г. Калининград
1.3 Назначение объекта (жилой,

промышленньй,
административньй)

Жипой

t.4 Единая теплоснабжающшI
оDганизациJI

МП к Калининградтеплосеть))

1.5 Год постройки 1978
1.б Год проведеншI капитапьного

ремонта/реконструкции
нет

|.7 Количество подъездов 1

1.8 матеDиал стен железобетонные сборные панели
1.9 Наличие подвала./подполья,

цокольного этa)ка
имеется

1.10 Наличие чердака отсутствует

2. ХапактеDистика объекта
2.| Количество жильIх помещений 106
2.2. Количество нежильIх помещений

Общая площадь объекта (вшпочая
подвапы, чердаки, МОП)

2028,2

2.4 Общая площадь жильтх помещений 1365.1
2.5 Общая площадь нежильD(

помещений
2.6 отапливаемый объем 7966

3. Инженерные системы и оборудование объекта
3.1 Тепловой ввод один
з.2 тепловой пyнкт один
J.J тип системы теплоснабжения закрытrUI
з.4 Схема подключения независим€UI
з.5 Внчтридомовtul система отопления двчхтрчбная
з.6 Наличие циркуJuIции ГВС В наличии
з.7 Наличие оборулованного узла учета

(Tэ. тн)
В наличии

3.8 Материал трубопроводов Сталь GГП)
з.9 Водопроводньй ввод один

:,о
Водомерньй узел В наличии

з.11 Материал трубопроводов Сталь (BГш полимер
з.|2 Электрический ввод В наличии
3.13 Налиwrе прибора учета

электроэнергии
В наличии

з.|4 Ввод газоснабжения 1
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п/п

наuменованuе опuсанuе Прuпtечанuе

3.15 Система АППЗ и дымоудаления Отсутствует
3.16 Система притоIшо-вытяжной

вентиJUIции
В наличии

з.|7 Лифты, подъемники В наличии

4. Схема подачи ресурса на объект
4.| теплоснабжение

Ценmрапuзованнсп
4.2 водоснабжение Itенmралluзованнм
4.з водоотведение Itенmршuзованная
4.4 электроснабжение Itенmралuзованнсlя
4.5 газоснабжение Itенmралttзованная

5. Анализ прохождения предыдущих трех отопительных периодов
5.1

начало отопительного сезона
2022-202З t.г. 05.10.2022 года
202З-2024 г.r. 12.10.2023 года
2024-2025 г.г. 18.04.2024г. и 12. 10.2024r.

5.2

Заверlцение отопительного сезона
2022-202З г.r. 20.04.2023 года
202З-2024 r.г. 10.04.2024г. и 02.05.2024 г,
2024-2025 r.г. 17.04.2025 тода

5.з г[qцодные условиlI
2022-202З г.г. - нестабильная температура

наружного воздуха:
не вьUIвлено

(м е сяц, колuч е сmв о dн ей)
- fi{омально Еизкая температура
наружного воздуха:
не вьUIвлено

(м е сяц, колuч е сmв о dн ей)
- осадки с сильным ветром:
не вьUIвлено

(месяц, колuчесmво dней)
202З-2024 г.г. - Еестабилъная температура

наружного воздуха:
не вьUIвлено

(ме сяц, колuч есm в о d н е й)
_ аномаJIьIIо Еизкая температура
наруж}Iого воздуха:
не вьUIвлено

(месяц, колuчесmв о dн ей)
- осадки с сильным ветром:
не вьUIвлеIIо

(месяц, колuчесmво dней)
2024-2025 п. - нестабильная температура

наружного воздуха:
не вьUIвлено

(месяц, колuчесmво dней)
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наuлиенованuе опuсанuе Прuмечанuе

_ аномЕшьно низкчш температура
наружного воздуха:
не вьшвлено

(м е сяц, колuч е сm в о dн е й)

- осадки с сильным ветром:
не выявлено

(месяц, колuчесmво dней)
5.4 Количество потребленной объектом тепловой энергии в течение отопительного периода

по пок€tзшIиям приборов учета/определенноЙ расчетным методом при отсутствии
приборов учета

2022-202З г.г. 49.77
202З-2024 г.r. 47,з|
2024-2025 г.r. 48,08

5.6 Технологические нарушениrI по внешним приtlинtlп{
2022-202З г.r. - несобrлодение температурного

графика котельными, срезка
графика:
отсутствовaIло
- аварийный останов котельньD(:
OTCYTCTBOBZIЛO

- изменеЕие расхода теплоноситеJUI
в магистральньгх теплосетях :

Не зафиксировано
- аварии на магистральЕьIх
рuвводящих сетях:
Единоразово
- резкие перепады давлениrI,
гидроудар:
не зафиксиDовано

202З-2024 г.г. - несоблюдение температурного
графика котельными, срезка
графика:
отсутствовапо
- аварийный останов котельньD(:
Единоразово
_ изменение расхода теплоноситеJuI
в магистрaльньж теплосетях:
Не зафиксироваЕо
- аварии на магистральньгх

рzlзводящих сетях:
Единоразово
_ резкио перепады давлеЕиrI,
гидроудар:
Не зафиксировzIно

2024-2025 г.г. - несобrподение температурЕого
графика котельными, срезка
графика:
ОТСУТСТВОВZIЛО

- аварийньй останов котельньD(:
Единоразово
_ изменение расхода теплоноситеJIя
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наuлленованuе опuсанuе Прuмечанuе

в магистральньж теплосетях :

Не зафиксировано
- аварии на магистрztльЕьD(

разводящих сетях:
Единоразово
- резкие перепады давления,
гидроудар: Не зафиксировtlЕо

5.7 Технологические нарушения по внутренним пришнаI\{

2022-202З г.г. - физический износ и невозможность
гIроведения ремонта из-за
увеличения стоимости материалоЕ
при Ееизменном уровне
финансирования, oTкff}e
собственников от повышения
тарифа на текущий ремонт:

нет
- некачоственно вьшолнеЕные
ремонтные работы:
не обнаружено
- самовольное вмешательство
постороЕних лиц в работу системы
отопления/ГВС:
периодически собствеЕники квартир
- HeKoppeKTHalI работа насосов,
теплообменн_иков:
нет

202З-2024r.r. - физический износ и невозможность
проведения ремонта из-за
увеличеЕия стоимости материалов
при неизменном уровне
финансирования, отказе
собственников от повышениrI
тарифа на текущий ремонт:

нет
- Еекачественно вьшолненные
ремонтЕые работы:
не обнаружено
- саN{овольное вмешательство
посторонних лиц в рабоry системы
отопления/ГВС:
периодически собствеЕники квартир
- HeKoppeKTHarI работа насосов,
теплообменников:
нет

2024-2025 г.г. - физический износ и невозможность
проведения ремонта из-за
увеличеншI стоимости материЕIлов
при неизмеЕном уровне
финшлсированиrt, откa}зе
собственников от повышениrI
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тарифа на токущий ремонт:
нет

- некачественно вьшолненные
ремонтные работы:
не обнаружено
- сtlп4овольное вмешательство
посторонЕих лиц в рабоry системы
отопления/ГВС:
периодически собственники квартир
- некорректная работа Еасосов,
теплообменников:
нет

5.8 Схемные условия

2022-202З г.r. - тупиковое/погryтное движение
теплоноситеJUI:
тупиковое
- с верхней разводкой подающей
магистрали/с нижней разводкой
обеих магистралей:

нижней
- скрытая/открыт€uI прокJIадка труб в
помещеншIх:
Скрьrгая и открытtul
- изолировапные/неизолировzlнные
стояки:
изолированные
- ди.lI\{етры трубопроводов:

от 15 до 89
- отопительные приборы
Фадцат9щ, конвекторы, ребристые
трубы):
- одностороннеефвностороннее
подкпючение отопительньIх
приборов:

разностороннее
- оборудовtIЕие (циркуrrяционные
насосы. водоподогреватели,
теппообменники):
- автоматические (цqд!дозавц9имые)

реryJUIторы, смесительные
установки (насосьт, элеваторы,
ТРЖ):
- ГВС с циркуrrяцией /ryпиковое
ГВС:
с циркуляцией

202З-2024 r.r. - тупиковое/погryтное движение
теплоноситеJUI:
тупиковое
- с верхней разводкой подшощей
магистрали/с нижней разводкой
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обеих магистралей:
нижней

- скрьrгая/открытбI прокладка труб в
помещениJtх:
Скрытая и открытzul
- изоJIированные/неизоJIировчtнные
стояки:
изоjIированные
- диаN{етры трубопроводов:

. от15до89
- отоfIительные приборн
(радиат9рщ, конвекторы, ребристые
трубы):

одностороннеефазностороннее
подключение отопительных
приборов:

рЕlзностороннее
- оборудовilIIие (ццрщуддционные
насосы, водоподогреватели.
теплообменники):
- автоматические (погодозависимые)
реryJUIторы, смесительные
установки (насосы, элеваторьi,
ТРЖ):
- ГВС с циркупяцией /ryпиковое
ГВС:
с циркуляlией

2024-2025 г.г. - тупиковое/погryтное движение
теплоЕоситеJUI:
тупиковое
- с верхней разводкой подшощей
магистрали/с нижней разводкой
обеих магистралей:

нижней
- скрьrгая/открытЕul прокJIадка труб в
помещениJtх:
Скрытая и открытzи
- изоJIированные/неизолировч}IIЕые
стояки:
изоJIированные
- ди€lN{ец)ы трубопроводов:

от 15 до 89
- отопительные приборы
Фадиаторщ, конвекторы, ребристые
трубы):
- односторонЕее/разностороннее
подкJIючение отопительных
приборов:

разностороннее
- оборулование (циркуляционные
насосы" водоподоюеватели.
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теплообменники):
- автоматические (погодозависимые)

реryJUIторы, смеситольные
установки (насосы, элеваторы,
ТРЖ):
- ГВС с циркуляцией /ryпиковое
ГВС:
с циркуляцией

5.9 Режимные условия
2022-202З r.г. Зависимые от погоды и

нормативньIх парап4етров
микрокJIимата в помещен}шх:
- давление теплоноситеJUI
- расход топлоноситеJUI
_ температYра теплоноситеJUI

202З-2024 r.г. Зависимые от погоды и
нормативньD( парап{етров
микрокJIимата в помещениях:
- давление теплоноситеJUI
- расход теплоноситеJUI
- температура теплоноситеJUI

2024-2025 г.r. Зависимые от погоды и
нормативньIх парапdетров
микроклимата в помещениrIх:
_ давление теплоноситеJUI
- расход теппоноситеjUI
- температура теплоноситеJUI

5.10 Наличие обращений по качеству параметров микрокJIимата в помещениrtх, теплоноситеJuI
2022-202З г.г. В процессе запуска отопительного

сезона. по квартирное
202З-2024 т.г. В процессе загryска отопительного

сезона, по квартирное
2024-2025 r.г. В процессе запуска отопительного

сезона. по кваDтирное
5.11 Аварийные ситуации

2022-202З г.r. протечки залорной арматуры,
трубопроводов и т.п.: нет

2023-2024 г.г. протечки запорной арматуры,
трубопроводов и т.fI.: нет

2024-2025 г.г. протечки запорной арматуры,
трубопроводов и т.п.: IIет

5.т2 Особенности функциоЕирования объектов теплоснабжения и их оборудования
2022-202З т.г. в штатном режиме
202З-2024 r.г. в штатном режиме
2024-2025 г.г. в штатном режиме

6. Мероприятия организационного характера
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6.1 Проведение совместного осмотра
объокта (с участцем собственников
объекта теплоснабжениrI,
теплопотребляrошей чстановки)

Срок выIIолнени;I:
Согласно графика

6.2 Синхронизация плана подготовки к
отопительному периоду с тtжовым
Ето (тсо)

Срок выпоJIнениII:
Согласно графика

6.3 Подготовка оргаIIизационно-

распорядительньIх документов
организаIIии о нaIзначении
oTBeTcTBeHHbD( лиц за безопасную
экспJIуатацию тепловьD(
энергоустановок дJuI объектов, не
явJuIющихся ОПО

Срок вьшолнеЕиrI:
Согласно графика

6.4 Разработка перечня документации
экспJryатирующей организации дпя
объектов, не явJuIющихся ОПО

Срок выполнениrI:
Согласно графика

6.5 Обеспечение проведения обучения,
IIроверки знаний лиц, отвечающих
за обс.тryживание
теплопотребляющих установок, в
т.ч. знаний норм по охране трyда

Срок вьшолнения:
Согласно графика

6.6 Разработка экспJryатационньD(
инструкций объектов
теплоснабжения мкд. Итп)

Срок вьшолнениJI:
с 11.05.2025г.
по 10.07.2025г.

6.7 ОргшrизацшI и проведение
периодической проверки узла учета

Срок выполнения:
согласно графика

6.8 Составление актов сверки расчетов
с ЕТо (TСо)

Срок вьшолнеЕиrI:
ежемесячно

6.9 ОрганизациrI проведения отбора
проб горячей воды/теплоЕоситеJuI и
химико-биологического анЕ}лиза

Срок вьшолнениJI:
Согласно графика

:,о
Ревизия и обсrrуживаниll элементов
системы автоматики и Кип в Итп

Срок вьшолнениrI:
с 11.05.2025г.
по 10.08.2025г.

8.1 1 обеспечение вьшолнения
требований пожарной безопасности,
наличие инструкций

Срок вьшолЕеншI:
постоянно

8.12 Разработка экспJryатациоЕньD(
режимов, а также мероприятий по
их внедрению

Срок вьшолнениrI:
постоянно

п.11.1
птэтэ
(Приказ
Ns1 15 от
24.03.200з)

7. Мероприятия технического характера
7,| Устранение вьulвленньпr нарушений

в тепловьгх и гидрatвлических
режимах работы
теплопоц)еблrяющих установок

Срок вьшолнениlI:

с 11.05 2025 года
по 31.08.2025 года

п.11.1
птэтэ
(Приказ
Ns115 от
24.0з.200з)
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7.2 Испьiтания оборудования тепловьIх
гryнктов и систем теплопотребления
на плотность и прочность

Срок выполнониrI:
с29.06.2025г.
ло29.06.2025г.

п.1 1.1

птэтэ
(Приказ
jфl15 от
24.03.2003)

7.з Промьтвка тепловьIх пунктов и
систем теплопотребления

Срок выполнеIIиJI:
с29.06.2025г.
по29.06.2025г.

п.11.1
птэтэ
(Приказ
Nsl15 от
24.03.2003)

].4 СинхронизациrI ремонтньж работ,
требующих откJIючени;I горячего
водоснабжения, зatполнения
теплопотребляrощих установок
сетевой водой после выполнения
таких Dабот с ЕТо (ТСо)

Срок выполнениlI:
с 11.09 2025 rода
по 12.10.2025 года

,7.5 Шурфовки, вцрезки из
трубопроводов дJuI определения
коррозионного износа мета_тrла труб

Срок вьшолнения:

с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

п.11.1
птэтэ
(Приказ
Ns115 от
24.03.2003)

1.6 Замена запорной арматуры Срок выполноЕия:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

2 ед.

7.1 Заrrлена теплоизоJuIции Срок вьшолIIения:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

5 м.п

7.8 Обеспечение освещения помещений
подвала

Срок выполнения:
с 11.05 2025 rода
по 30.09.2025 года

-м2

7.9 Проведение обследования дымовьIх
и вентиJIяционньIх каналов

Срок выполнениJI:
Согласно графика ООО
<<ГазвентпDофи)

7.10 Проведение осмотра и
обсrryживания В.ЩГО и ВКГО

Срок вьшолнениrI:
Согласно графика ООО
< Калининградгазафикация>

8. Подготовка к отопительномy периодy теплового контyра здания
8.1 Ремонт моЕтtDкньж (межпанельньж)

швов
Срок выполнения:
с 11.05 2025 rода
по 30.09.2025 года

100 м.п

8.2 Залдена контурЕого уплотнитеjul
входньD( дверей

Срок вьшолнения:
с 11.05 2025 тода
по 30.09.2025 года.

- м.п

8.з Ремонт кровли Срок выполнениrI:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

кр

8.4 залена оконньD( блоков на
современные энергоэффективные

Срок вьшолнения:
по плану Кр

8.5 Ремонт и восстановленио отделки Срок выполнения:

9



]Ф
п/п

наuлленованuе опuсанuе Прuл,tечаttuе

фасада и цокоJuI (облицовочньD(
панелей/пJIит, штукатурного слоя и
окрасотпiого), гидрофобизация
цокольЕьD( стеIIовьж панелей

с 1 1.05 2025 года
по 30.09.2025 года

8.6 За"ьлена/ремонт заполнений
подвЕlпьньD( окон

Срок вьшоjIнеЕиrI:
с 11.05 2025 года
по 30.09.2025 года

1шт.

8.7 ремонт отмостки Срок вьшолнениrI:
с 11.05 2025 rода
по 30.09.2025 года

- м.II.

ООО МКД Сервис

Киреев К. М.
(ф аrr,rилия, инициалы)

<04> апреля 2025 года

Выборные представители собственников объекта теплоснабжения,
(совет дома):

fr организации или собственrlика здания)

тепло потребляющей установки

1

(фамилия, имя, отчество) (подпись)

2.

з.

4.

(фамилия, l.п,tя, отчество) (полпись)

(фаirаилия, rлия, отчесгво) (подпись)

(фаллилия, имя, отчество) (подпись)


