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	Техническое задание

	на выполнение работ по капитальному ремонту торцов фасада многоквартирного дома  по адресу:  ул. 9 Апреля, д. 2-6,  г. Калининград 

1. Основные данные по объекту
№

Перечень основных данных и требований

Данные по объекту

1

Наименование объекта и его мощность

Многоквартирный 9-ти этажный  дом

2

Местоположение

Россия, г. Калининград, 
ул. 9.Апреля, д. 2-6
3

Заказчик

 ООО «ЖЭУ-9 Ленинградского района»

4

Данные подрядной организации

По результатам конкурса
5

Вид строительства

Капитальный ремонт

6

Сроки начала и окончания работ

По результатам конкурса
7

Стадийность

Строительные работы

8

Особые условия капитального ремонта

Эксплуатируемые, не освобожденные здания.

9

Требования к конструктивным решениям

Результаты работ должны удовлетворять всем норм, актам, предусмотренным для данной категории здания.




2. Технические условия и требования
      1. В многоквартирном доме № 2-6 по ул. 9 Апреля  необходимо выполнить капитальный ремонт  торцов фасада.

    2. Основные нормативные документы при ремонте фасадов:

МДС 55-1.2005 «Стены с теплоизоляцией из пенополистирола и минераловатных плит с отделочным слоем из тонкослойной штукатурки».

СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия».
СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий».
СНиП 21-01-97* "Пожарная безопасность зданий и сооружений".
ГОСТ 30244-94 «Материалы строительные. Методы испытаний на горючесть».
СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1.».
СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2.».
    3. Подрядчику необходимо учесть, что работы будут выполняться в условиях           эксплуатирующегося жилого дома. Работы возможно производить с 8-00 до 20-00 в   будни, в субботу с 8-00  до  15-00, воскресенье – выходной. 
      Очередность выполнения работ должна быть согласована с Заказчиком.

      4. Ответственность за соблюдение правил пожарной безопасности, охраны  труда и     санитарно-гигиенического режима на Объекте возлагается на Подрядчика. Ответственный производитель работ на Объекте назначается приказом Подрядчика,  копия приказа предоставляется Заказчику.

      5.  Все материалы до начала производства работ в обязательном порядке проверяются и согласовываются в МКУ «КР МКД» с предоставлением сертификатов качества, паспортов на материалы, образцов покрытия.  На скрытые  работы должны оформляться акты скрытых работ, с обязательной фотофиксацией.

      6.  Стоимость капитального ремонта: согласно утвержденной сметной стоимости.
      7.  Особые условия: 

· Сроки производства работ:  не более 60 календарных дней.
· До начала производства работ Подрядчик обязан разработать и представить для согласования с Заказчиком технологические карты по капитальному ремонту торцов фасада с деталировкой узлов.

· Подрядчик обязан письменно сообщить Заказчику потребное количество электроэнергии и воды для производства работ на Объекте, оформить дополнительные соглашения для расчетов Подрядчика с Заказчиком за потребленные электроэнергию и воду.

· При производстве работ предусмотреть контейнер для строительного мусора или ежедневный вывоз.
· Изготовить и установить на объекте капитального ремонта информационный баннер, согласовать с Заказчиком место для установки биотуалета.
· Подрядчик обязан при выполнении подготовительных и ремонтных работ предусмотреть мероприятия по предотвращению залития жилых помещений во время выпадения атмосферных осадков.

      8. Заказчик оставляет за собой право при исполнении договора  в одностороннем порядке       изменить объем всех предусмотренных   договором работ, услуг не более чем на два процента общего объема, в  случае выявления потребности в дополнительных работ, услугах, не предусмотренных  договором, но связанных с работами, услугами предусмотренными  договором, или при прекращении потребности в предусмотренной договором части работ, услуг.

     9. Подрядчик до подписания договора подряда обязан заключить договор страхования строительных рисков при исполнении работ по договору подряда и предоставить Заказчику копию такого договора с подтверждением оплаты.

    10.  Условия оплаты:

        Авансовый платеж в размере до 30% от общей стоимости ремонтных работ,      окончательный расчет производится после подписания КС-2, КС-3.

2. Перечень основных работ и материалов по капитальному ремонту торцов фасада
	№ пп

	Наименование работ и затрат

	Единица измерения

	Количество


	1

	2

	3

	4


	
		Раздел 1.  Фасад


	
	1.

	Установка и разборка наружных инвентарных лесов высотой до 16 м трубчатых для прочих отделочных работ  Прил.8.1 п.3.8 Кзтр=1,2 Кмр=1,2

	100 м2 

	5.74


	2.

	На каждые последующие 4 м высоты наружных инвентарных лесов добавлять к расценкам 08-07-001-01, 08-07-001-02 до 30 м (к=4) Прил.8.1 п.3.8 Кзтр=1,2 Кмр=1,2

	100 м2 

	0.77


	3.

	Сверление кольцевыми алмазными сверлами в железобетонных конструкциях с применением охлаждающей жидкости (воды) вертикальных отверстий глубиной 200 мм диаметром 20 мм

	100 отверстий

	0.57


	4.

	Заделка гнезд на фасадах после разборки лесов

	100 отверстий

	0.57


	5.

	Устройство наружной теплоизоляции зданий с тонкой штукатуркой по утеплителю толщиной плит до 100 мм

	100 м2

	5.38


	6.

	Плиты из минеральной ваты на синтетическом связующем М-125 (ГОСТ 9573-96)

	м3

	48.2


	7.

	Смена обделок из листовой стали (поясков, сандриков, отливов, карнизов) шириной до 0,4 м

	100 м

	0.144


	
		Раздел 2.  Парапеты


	
	8.

	Смена обделок из листовой стали (брандмауэров и парапетов без обделки боковых стенок) шириной до 1 м

	100 м

	0.195


	9.

	Демонтаж выравнивающих стяжек цементно-песчаных толщиной 15 мм по периметру парапета

	100 м2 стяжки

	0.072


	10.

	Устройство выравнивающих стяжек цементно-песчаных толщиной 15 мм

	100 м2 стяжки

	0.072


	
		Раздел 3.  Прочие работы


	
	11.

	Погрузка мусора в автотранспортные средства

	т

	0.21


	12.

	Перевозка грузов автомобилями-самосвалами (работающими вне карьеров) на расстояние 15 км. (класс груза 1)

	т

	0.21


	

	


Основные материалы:

1. Грунтовка полимерная типа "BOLIX O" 
2. Грунтовка типа "BOLIX SG" 
3. Краска силикатная типа "BOLIX SZ"
4. Сетка армирующая фасадная SSA1363-4SM
5. Дюбель распорный с металлическим стержнем 10х150 мм
6. Сталь листовая оцинкованная толщиной листа 0,55 мм
7. Клей универсальный для систем утепления типа "BOLIX WM"
8. Клей для приклеивания минеральной ваты типа "BOLIX ZW"
9. Профиль цокольный AL 100 мм, длина 2500 мм
10. Штукатурка фасадная декоративная типа "BOLIX MPKA15DM"
11. Уголок ПВХ с стеклосеткой      
  Все материалы, используемые в ходе ремонтно-строительных работ, должны быть разрешены для применения в жилом фонде и иметь сертификаты качества/соответствия.

Примеры узлов:
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	         1. При подготовке несущей части стены до закрепления к ней теплоизоляции рекомендуется использовать: антигрибковый препарат; грунтовки (ТУ 5745-008-58239148-03), выравнивающую штукатурку и шпатлевку  (ТУ 5745-007-58239148-03).

         2. Для наклейки минераловатных плит рекомендуется использовать клеи, которые характеризуются прочностью сцепления с основанием не менее 0,9 МПа, морозостойкостью не менее 75 циклов и величиной линейной усадки не более 0,5 %.

           3. Клей следует наносить на теплоизоляционную плиту с помощью штукатурного шпателя валиком (шириной 4 - 6 см) по всему периметру с отступлением от краев на 2 - 3 см и дополнительно «куличами» на остальную поверхность плиты, при этом площадь приклеенной поверхности плит - не менее 40 %.

          4. Установку плит в вертикальное положение осуществляют с прижатием к поверхности несущей части стены и выравниванием по высоте относительно друг друга трамбовками. Образование излишков выступающего клея недопустимо.

          5. Выравнивание по горизонтали теплоизоляционных плит может осуществляться с помощью цокольного профиля (изготовленного из алюминия или оцинкованной стали) толщиной 1 - 1,5 мм, который закрепляют к несущей части стены дюбелями, расположенными с шагом не более 300 мм.

         При установке цокольных профилей необходимо оставлять зазор в стыке между ними 2 - 3 мм. Для выравнивания вдоль несущей части стены необходимо использовать соответствующие подкладочные шайбы из ПВХ, а для соединения профилей между собой - пластмассовые соединительные элементы.

        После установки первого ряда теплоизоляционных плит на цокольный профиль зазор между поверхностью несущей части стены и профилем необходимо заполнить полиуретановой пеной.

        6. Теплоизоляционные плиты устанавливают вплотную друг к другу. В случае если между ними образуются зазоры более 2 мм, их необходимо заполнить материалом используемого утеплителя или полиуретановой пеной.

        7. Установку и наклеивание теплоизоляционных плит следует выполнять с перевязкой швов с устройством зубчатого защемления на внешних и внутренних углах стен.

        8. Плиты теплоизоляционного материала, устанавливаемые в углах оконных и дверных проемов, должны быть цельными с вырезанными по месту фрагментами. Не допускается стыковать плиты на линиях углов оконных и дверных проемов.
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Схема расстановки дюбелей при монтаже минераловатных плит.


	9. Установка дюбелей для крепления плит теплоизоляции должна выполняться после полного высыхания клеевого состава. Срок высыхания при температуре наружного воздуха 20 °С и относительной влажности 65% составляет не менее 72 ч. Перед установкой дюбелей выполняется шлифовка плит теплоизоляции при наличии неровностей в местах стыка.

     Дюбель монтируется так, чтобы он не выходил за поверхность утеплителя.

     После монтажа «шляпки» дюбелей заделываются клеем, клей затирается теркой в уровень поверхности утеплителя.

	      10. Внешние углы здания с укрепленной теплоизоляцией, а также углы дверных и оконных проемов должны быть усилены алюминиевыми, либо из оцинкованной стали уголками с вклеенной сеткой, которые устанавливают встык по отношению друг к другу с нахлесткой сетки в месте стыка на 100мм.
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	11. После устройства усиливающего уголка на плоскости откосов дверных и оконных проемов следует наклеить усилительную диагональную армирующую сетку размером 25×30 см. При этом усилительная сетка в углах оконных и дверных проемов вклеивается без напуска на металлическую часть уголка. Внутренняя часть откосов усиливается дополнительно сеткой внахлест (см. рис).

12. При устройстве защитного слоя на поверхность закрепленного утеплителя наносится полутерком клеевой состав - по минераловатному утеплителю, на котором фиксируется и втапливается полотно стеклосетки. Второе и последующие полотна стеклосетки устанавливают с напуском 9 - 10 см на предыдущее. В местах примыкания защитного слоя к оконным и дверным блокам снимается фаска под углом 45° для уплотнительной ленты или герметизирующей мастики (допускается для уплотнения применять самоклеющиеся профили). На высоту не менее 2,5 м от планировочной отметки защитный слой должен выполняться толщиной не менее 7 мм с устройством дополнительного слоя стеклосетки. Допускается также применение одного слоя усиленной стеклосетки (например, R 267).

	          13. После технологического перерыва не менее 48 ч, необходимого для высыхания клеевого состава, на поверхность защитного слоя наносят грунтовку. После до нанесения защитно-декоративного слоя необходимо выдержать технологический перерыв не менее 6 ч. Основание под декоративную штукатурку или окраску должно соответствовать требованиям СНиП 3.04.01-87. На армированную стеклосеткой поверхность защитной штукатурки декоративная штукатурная смесь наносится теркой слоем, соответствующим размеру зерна минерального наполнителя.  Работы по нанесению декоративной штукатурной смеси следует выполнять при температуре воздуха от +5 до +30 °С (для цветных штукатурок от +9 °С) и относительной влажности не более 80 %. 

           При выполнении работ следует избегать нанесения штукатурки на участки фасада, находящиеся под воздействием прямых солнечных лучей, ветра и дождя, для чего строительные леса следует закрывать ветрозащитной сеткой или пленкой.
            се требования технического задания.хнологию предусмотренную данным техническим заданием, вческими картами











Окрашивание штукатурки следует выполнять силикатными, либо перхлорвиниловыми фасадными красками через 3 дня. Между штукатурным слоем и элементами заполнения проемов (окон, дверей) применяется профиль из ПВХ с уплотнительной лентой. Как вариант, предусматривается паз на всю толщину штукатурки, заполняемый уплотнительной лентой, герметиком или вулканизирующимися мастиками.

            14. Отделку цоколя рекомендуется выполнять из материалов повышенной прочности и стойкости к истиранию, допускающих их очистку и мойку, например, из лицевого кирпича, плит из натурального или искусственного камня, керамической и стеклянной плитки, мозаичной штукатурки (ТУ 5745-010-58239148-2003) и др.


4. Качество работ и организационные вопросы:

1. Срок предоставления гарантий качеств – не менее 5 лет

2. Сертификаты качества на материалы.

3. Уборка территории объекта от строительного мусора. Вывоз мусора.

4. Все работы выполнять в соответствии с данными проектов с соблюдением соответствующих глав строительных норм и правил по организации, производству и приемке работ.

5. В случает нанесения материального ущерба при производстве ремонтных работ Заказчик и Подрядчик обязан в 3-х дневный срок составить акт осмотра и принять решение о компенсации ущерба.

6. Строительный контроль, подрядчик, заказчик и другой контролирующий орган не вправе менять ранее согласованную технологию и строительный материал (качественные характеристики) без согласования с МКУ «КР МКД». 

7. Подрядчик обязан своевременно принимать меры по устранению замечаний комиссий. Работы на объекте капитального ремонта должны быть приостановлены до полного устранения замечаний. 

	
	
	


Начальник договорного отдела  ООО

«ЖЭУ-9 Ленинградского района»                                                                                            И.Г. Резник
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