
План подготовки к отопительному перподу 2025- 2026 r.r.
в сооmвеmсmвuu с Прuказо.лl Мuнэнерzо Россuu М 2231 оп I З. ] 1 .2021
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п/п

нашценованuе опuсан

l. общие сведения rro обь ,бч,4,",,
1.1 Адрес объекта ул. Глазунова, д, 9 r =gЗ%

? -э,ё|.2 Мlтrиuипальное образование ооо кЖЭКJlЪ 17> l ца,6_Z
l з назначение объекта

промышленньrй,
административньй)

жилои
ъ4l.g

1.4 Единая
организация

теплоснабжающая МП <Кмининградтеплосеть )

1.5 Год постройки l989 г
Год проведения капитыIьного
ремонтrреконструкции

20l9 г

1.7 Количество подъездов 1

1.8 Материал стен кирпич
1.9 На"rичие подвала./подполья,

цокольного этФка
с подваJIом

1.10 На"тичие чердака тех.этаж
2. Характеrrистика объекта

2.I Количество жильrх помещений 59 кв.
2.2. Количество нежилых помещений 2

Общая площадь объекта (включая
подв.tлы, черлаки, МОП)

2700, 9 кв. м

2,4 Общая площадь жильIх помещений 1586,,8 кв. м
обцм
помещений

площадь нежилых 7l2,8 кв.м

2.6 отапливаемый объем 9 418 куб.м
З. Инженерные спстемы и оборудование объекта

з.1 Тепловой ввод l
3.2 Тепловой пункт 1

закрытаJl
з.4 Схема подlспочения независимм
з.5 Вну,тридомовм система отопления двжтрубная
3,6 На,тичие циркуляции ГВС есть

уутэз,7 Наличие оборудованного узла rrета
(тэ, тн)
Материал трубопроводов cTa.Ib

3.9 Водопроводный ввод l
3.10 Водомерньй узел

cTaJlb3.11 Материа.л,грубопроводов
1з.12 Электрический ввод
имеется3.13 Наличие

электроэнергии
прибора учета

4з.l4 ввод газоснабжения
3.15 Система АППЗ и дымоудаления

имеется3.1б Система
вентиJIяции

приточно-вытяжной

нетз.17 Лифты, подъемники
4. Схема подачи ресурсд нд объект

col
от

(жилой,

1.6

z-5

2.5

тип системы теплоснабжения

3.8



м
п/п

наuценованuе опuсанuе Прuuечанuе

4.1 центра,lизованнаJI
4.2 водоснабжение центраJIизованншI
4.з водоотведение центрмизоваЕнм
4.4 электроснабжение централизованнiul
4.5 центрапизованнаJI

5. Апализ прохо2lцения пDедьlдущих тDех ото
5,1 начало отопительного сезона

2022-2023 г.r, 05.10.2022 г
202З-2024 r,r. 08.10.2023 г
2024-2025 r.r. 08.10.2024 г

5.2 з шение отопительного сезона
2022-202З r.r. 20.04.202З r
202З-2024 r.г. 02.05.2024 r
2024-2025 г.г. l7.04.2025 r

5.3 Погодные условия
2022-2023 г.г. - нестабильнм температура

наружвого возд}ха: сmабшцьная
- аЕомrlльно низкаJ{ температура
наружного возд}ха: не бьtло
- осадки с сильltым ветром: не бьl",lо

2023-2024 r.r. - нестабильнzul температура
наружного возд}ха: сmабuльнм
_ аномальво низкая температура
Еаружного воздуха: не было
- осадки с сильным ветром: не бьио

2024-2025 r.r. - нестабильнarя температура
наружяого возд}ха: с mабuльная
- aнoмaJlblio низкая температура
наружного воздуха: не было
- осадки с сильным ьетром: не было

5,4 Количество потребленной объектом тепловой энергии в течение отопительного периода по
покaв:lЕиям приборов учета/определенной расчетным методом при отс)тствии приборов

2022-202З r.r. 49з,64688
4з4,8з555
488,96365

5.5 Технологические нарушениJI по внешним причи IIallt

- несобJIюдение температурного
графика котеJьными, срезка
графика: соблюdмся
- аварийный останов котельньD(:
не бьtло
_ изменеЕие расхода теплоносителя
в магистральных теплосетях:
не бьtло
- :шарии на магистральньD(

р }водящих сетях,, не бьutо
_ резкие перепады давления,
гидроудар: не бььцо

теплоснабжеЕие

газоснабжение

202З-2024 r.r.
2024-2025 г.r.

2022-202З г.г.

=
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202З-2024 r.г.

2024-2025 r.r. - несоблюдение температурного
графика котельными, срезка
rрафпка,,соблюdа]lся
- авариЙньЙ ocтalнoв котельны)(:
не бьLцо
- изменение расхода теплоноситеJul
в магист{rльньD( теплосетях:
не бbL|lo
- aварии на магистральньD(

разводящих сетях:. не было
- резкие перепады давления,
гидроудар: не бьмо

5.6 Технологические нарушения по вн)aгренним причинам
2022-2023 г.г. - физический изЕос и невозможность

проведения ремонта из_3а

увеличеЕия стоимости материалов
при неизменном уровне
финшrсировшrия, отказе
собственников от повышения
тарифа на текуrчий ремонт: неи
_ некачественflо вьшолненные
ремонтные работы: не было
_ сЕlмовольяое вмешательство
посторонних ;плц в рабоry системы
отопления/ТВС''не было
- HeкoppeкTнzul работа насосов,
теплообменник ов:. не бььцо

- несоблюдение температурного
графика котельЕыми, срезка
rрафпка:соблюdмся
- аварийньй остaшов котельньD(:
не бьь,tо
- изменение расхода теплоноситеJuI
в магистральньа теплосетях:не бьtло
- аварии на магистрarльных
разводящих сет ях:н е был о
- резкие перепады дЕlвления,
гидроудар: не было



м
tl/п

опuсанuе Пршuечанuе

202З-2024 г.r. - физический износ и невозможность
проведенЕrl ремонта из-за

увеличения стоимости материалов
при неизменном уровне
финансировавия, отказе
собственников от повышения
тарифа на текущий ремонт: неи
- некачествеЕно выполненные

ремонтные работы: не было
- саь4овольное вмешательство
посторонних лиц в работу системы
отопления/ГВС,. не бььцо

- некорректная работа насосов,
теплообменник ов,. не бьuо

2024-2025 r.г. - физический износ и невозможность
проведения ремонта из-за

увеличения стоимости материалов
при неизменном уровне
финшrсировшrия, отказе
собственников от повышения
тарифа на текlтций ремонт: неи
- некачественно выполIlенные

ремонтные работы: не бььqо

- самовольное вмешательство
постороЕних лиц в рабоry системы
отопления/гвс :не бьtло
- некорректнiu работа насосов,
теплообмеяник ов:н е бььц о

5,7 Схемные условия

нальuенованuе
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2022-202З г,r. - тупиковое/поп},тное движение
теплоноситеJUI: по пупн о е
- с верхпей разводкой подающей
магистра.пиlс нижней разводкой
обеих магистрал ей: с нu.>rней
- скрьпая/открыгм проклмка труб в
помещениях:оикрьamм
изолиров{lвные/неизолированные
стояки: uзолuрованньlе
- диzrметры трубопроводов: 68 л.и
-отопительнь!е приборы :paduamopbl
- одностороннее/разностороннее
подкJIючение отопительньD(
приборов: рсзн осmороннее
- оборулование (циркуляционные
насосы, водоподогреватели!

теплообменники): цuркуляцuонньlе
Hacocbl
- автоматические (погодозависимые)
реryJIяторы, смесительные
устllновки (насосы, элеваторы,
ТРЖ):
авlпомаmuческuе
- ГВС с циркуляцией /тупиковое
ГВС: с цuркуляцuей
- тупиковое/поrrутное движение
теплоноситеJIя : попупно е
- с верхней развод(ой подаощей
магистрали/с нижней разводкой
обеих магистра.ll еft; с нuJrсне
- скрьrrая/открьггая прокладка труб в
помещениях: оmкрьuпм
- изолироваяные/неизолированные
с"lоякиi uзолuрованньlе
- диаметры трубопроводов: 68 л-ш
- отопительные приборы
фалиаторы, конвекторы, ребристые
трубьl): раduаmоры
- одностороннее/разностороннее
подк.пючение отопительньD(
приборов : разн о с mоро нн е е

- оборудование (циркуляционные
насосы, водоподогреватели,
теплообменп икп),. цu р куляцuо н н ы е
Hacocbl
- автоматические (погодозависимые)

реryJIяторы, смесительные
устаповкй (насосы, элеваторы,
ТРЖ):авmомаtпчческце
- ГВС с циркуляцией /тупиковое
ГВС:с цuрtglляцuей

2024-2025 г.г. ryпиковое/попугное движеЕие

2023-2024 г.г.



опuсанuеHauMeHoBattueNp
п,/п

теплоносителя : попу пн о е

- с верхней разводкой подающей
магистраJIи/с вижней разводкой
обеих магистрал ей,. с нulкней
- скрьrтая/открьпая проклмка труб в
помещенЕях: опкрьlпая
- изолированные/веизолировшlные
стояки| uзолuрованные
- диаметры трубопроводов: 68 лл
- отопительные приборы

фалиаторы, конвекторы, ребристые
трубы}, раduаmорьl
- одностороннее/разностороннее
подкJlючение отопительньD(
приборов: р4зносmороннее
- оборудование (циркуляционные
насосы, водоподогреватели,
теплообменники):цuркуляцu он Hbte

Hacocbl
- автоматические (погодозависимые)

реryляторы, смесительные

установки (пасосы, элеваторы,
ТРЖ):авmомаmuческuе
- ГВС с циркуляцией /тупиковое
ГВС: с uей

Режимные овия5.8
Зависимые от погоды lr.

нормативньD( параметров
микрокJIимата в помещенил(:
- дiвление теплоноситеJlя
_ расход теплоЕосителя
- тем а теплоноситеJIя

2022-2023 г.r.

зависимые от погоды и
нормативньD( параметров
микрокJIимата в помещениD(:
_ давление теплоЕоситеJUI

од теплоносителя

202З-2024 r.г.

Зависимые от погоды и
нормативньD( параметров
микрокJIимата в помещениях:
- давление теплоноситеJIя

од теплоноситеJlя

2024-2025 r.г,

5.9 наличие об ении по качеств климата в помещениях, теплоносителяпа ов ми
l2
6202З-2024 r.г
6

5.10
запорной армаryры,

водов и т.п.: не было
протечки

оп
2022-2023 г.r.

202З-2024 г.г. протечки запорной арматуры,
оводов и т.п.:не бьtлоо

2024-2025 г.г, ы,чки зап нои а

Прtl,r,,лечанuе

2022-202З r.г.

2024-2025 г.г.
Аварийные



нашценованuе Прльuечанuе

трубопроводов g, т,п.:не бьLло
5.1 1 особенности ио ования объеггов теплоснабжения и их обо дования

2022-202З r,r, в штатном режиме
202З-2024 г.r, в штатном режиме
2024-2025 г.г. в штатном режиме

б. Мероприятпя организ аllиоtlного характерд
6.1 Проведение совместного осмотра

объекта (с r{астием собственников
объекта теплоснабжения,
теплопотребляющей установки)

Срок выполнения:
с июнь 2025г.
по авryст 2025г.

6.2 Синхронизация плана подготовки к
отопительному перио,ry с таковым
Ето (тсо)

Срок вьшолнения:
с май 2025г.
по авryст 2025г.

6,з Подготовка организ шонно-
распорядительньн документов
оргalнизации о н{вначении
ответственных Jlиц за безопасную
эксплуатацию тепловьD(
энергоустановок для объектов, ве
являющихся оПо

Срок вьmолнения:
с май 2025г.
по авryст 2025г.

6.4 Разработка перечня докуt{ентации
эксплуатирующей организ Iии для
объектов, не яв;rяющкхся ОПО

Срок выполнения:
с май 2025г.
по авryст 2025г..

6.5 Обеспечение проведения обrrения,
проверки знаний лиц, отвечающих
за обслуживание
теплопотребляющих ycтalнoBoK, в
т.ч. знаний норм по охране туда

Срок выполнения:
с май 2025г.
по июлъ 2025г.

6.6 Разработка эксплуатационньD(
инструкций объектов
теплоснабжения (МК,Щ, ИТП)

Срок вьrполнения
с маi1,2025r.
по июль 202.

6.7 Организация и проведение
периодической проверки узла }^{ета

Срок вьшолпения:

Z"2э*L_

6.8 Составление актов сверки расчетов
с ЕТО (ТСО)

Срок вьшолнения:
с июль 2025г.
по авryст 2025г.

6,9 Организация проведения отбора
проб горячей водьr/теrпоносите:rя и
химико-биологического анаJlиза

Срок выполнения:
с20г.
По 20г

не требуется

б. l0 Устацовка пломб на лрссельньг<
(ограничительньп<) устройствах во
внуФенних системах с _

сост.шлен ием акта /,Q/а,2r.l "///

Срок вьшолнения:
ссцИ- 2й5r.
""qr;Р, zЦ!,

не требуется

6.1 l обеспечение выпdлнейия "
требований пожарной безопасности,
наJIичие инс,грукций

Срок выполнения:
с июнь 2025г.
по июль 2025г.

6.|2 Разработка экспlryатационньD(

режимов, а также мероприятий по
их внедрению

Срок выполнения:
с июнь 2025г.
по июль 2025г..

п,11,1 ПТЭТЭ
(ПриказNl15
от 24.03.2003)

7. Меропрtлятия технического характера

Ns
п/п опuсанuе
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7.1 Устранение выявленных нарушений
в тепловьD( и гидравлических

режимм работы

Срок вьшолнения:
с июнь 2025г.
по июль 2025г...

п.11.1 ПТЭТЭ
(Приказ JФl15
от 24.03.2003)

7.2 Испьпания оборудования тепловьD(

пунктов и систем теплопотребления
на плотность и очность

Срок выполнения:
с июrь 2025г.
по ав 2025г..

п.11.1 ПТЭТЭ
(Приказ Nel 15

от 24.03.2003)

7.з Промывка тепловьD( пунктов и

систем теплопотребления
Срок выполнения:
с июль 2025г.
по ст 2025г.

п.l1.1 ПТЭТЭ
(Приказ Nэl 15

от 24.03.2003)

7,4 Синхронизация ремонтньп работ,
требlтощих отключенпя горrгlего
водоснабжения, заполнения
теплопотребляюцц,tх уставовок
сетевой водой после выполЕения

Срок вьшолнения:
с июнь 2025г.
по июль 2025г.

7.5 Шурфовки, вырезки из
трубопроводов д,и определения

ного износа метаJIла б

не тебуется п.11.1 ПТЭТЭ
(Приказ Nэ1 15

от 24.03.2003)
,7.6 Замена запорной арматуры Срок вьшолнения:

с июль 2025г.
по авryст 2025г

6 ед.

7.7 замепа теплоизоляции Срок выполнения:
с20г.

не требуется

7.8 Срок выполнения:
с _20_г.по 20 г.

не требуется

Проведение обследования дымовьD(
и вентиJIяционньD( кдlалов

Срок выполнения:
с20г.
по 20 г

Проводится 3

раза в год

7.10 Проведение осмотра и
обслуживания В,ЩГО и ВКГО

Срок вьшолнения:
с20г.
по 20 г.

Проводится 1

ра:} в год

8. Подготовка к отопительному периоду теплового коптура зданпя

по 20г
не требуется

8.2 Замена контурного уплотЕитеJul
входньп< дверей

Срок вьшолнения:
с20г.
по 20г

не требуется

8.з Ремонт кровли Срок выполнения:
с20г.
IIо 20 г.

30 м2

8.4 замена оконньж блоков на
современные энергоэффективные

при
кzlлитаlьном
ремонте

8.5 ремонт и восстановление отделки

фасада и цоколя (облицовочньгх
панелей/пJIит, штукатурного слоя и

Срок вьшолнения
с20г.

при
капитшIьном
ремонте

теплопотребляющих установок

таких работ с ЕТо (ТСо)

по 20_г.
Обеспечение освещения помещений
подвала

7.9

8.1 Ремонт монтажньж (межпанельвьо<)

швов
Срок вьшолнения:
с20г.

Срок вьшо.гпrепия:
с 20_г.
по 20 г.

по 20 г.
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окрасочного), гидрофобизация
цокольньrх стеновых панелей

8.6 ена./ремонт заполнений
ПОДВЗIЛЬНЫХ ОКОН

Зам Срок выполнения:
с _20_г.
по 20г

не требуется

8.7 ремонт отмостки Срок выполнения:
с20г.
По 20г

не требуется

Ответственный руководитель

Выбо

(нашrснованис и,m собсгвенника здания)

и.А
(фамилия, инициалы) (подпись)

//i: 20z5
ственников объекга теплоснабжения, теплопотребляющей установки (совет дома):

(полпись)

1

(фамилия, имя, отчество) (подпись)

к Согласовано l

МП <Калининградтеплосеть)

(долкносгь)

м9qго печати

(фамилия, инициалы) (полпись)

2025 года)

1


