
отчЁт

оБ оцЕнкЕ MH_l044-2023

Объеrсш оцеIIкЕ:

3емельrтьлй r{асток (земrrи ЕаселенЕь[х Ц/нктов - для организыдии строительной п,tощадки с
бzrагоусlройством квартаАа мЕогоэта)кной жстлой заqройки) rтлощадью 600 ю. м. с кадастровым номером
39:15:130303:38, по аАресу: Российская Федераlртя, Каrrиниrrграаская облась, г КалининЦаА, y,r. Согласия.

Дата оцедrсц z 24.10.2023

ýаrа состав,rеЕия отчета : 26.70.202З

Впл стоимостт:
Рыночная

}Iазначевие:

А^я реализации госуАарственЕого и^и муниципальriого им)ццества Еа аук{ионе

3аказчик: Комrгет муЕиIрmаАьIrого 
'rМ}ПЦеСrВа 

и земельных ресурсов адмI4нисграцIrи городского оцруга
"Город Каzrиниrтц>ад"

utw'r.TTTZZZ.r"

НЕЗАВИСИМЫЙ ЦЕНТР

АПТЭКСПЕРТИЭА

--a

a

Россия, 2З6000 Калининград, ул.flм,flонского,'l8
тел, / факс: +7 (4012) 777-ZZ2 / E-maiI: iпfо@777222.rч

Время работы:2417
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1 ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

Таб,rица 1 основrrые
4)иI lrrPyl()l llая()Clr Ilая llt rtPtlpMat ц1,1я, илсrrt,и

otl,bcKt rlrtcttKtl

( )ct ttlBat tttc для l Iр0l]слеl lия tll lel llциком

Ol lct tKlt с16,ьсlсt,д оllсllки

fu,t".r coc,l,aB,tctlt,tя llllcbl\lel ltlO0,{l

()l(cIlKc)

Да,га

'lабьпла2

ll,tя Oo,bcкla ()l

на оц

<<(),r,чс,га oСl

l'римсчаttис к tаС;пrll1с: С.t.оимtlс.t'ь зсмслыtоl.о учасl,кl lta llраtsе собс't,вснtrости не соАсржи,l'НАС, rTK мк реаАизация земеАыIых

учдсfков ltc облаrаgгся д,дru{ым IlaлOI,oM (rlодlуrrкгсlм б rrylrK,a 2 сlа,rьи i46 I]K рФ tlpenycMorpeнo, ч,го оIlерации IlO реализащии

зеМелr,tl1,1х учасl.коts Цrrrr"й u lrих) tle 
"о,пrrо'rс*с-r6'uсrгс)м 

ttа,tt-lt,сrо6ложе}tия lЦС),

2 ЗАМНИЕ НЛ ОЦЕНКУ

()цеlrка осуtцесl,вляегся rtд осltоl}а}lии ýоговору N95/2023_УЗО lro оказillию оцеltочItых услуr,о,г 24,70,2023 t,

l]емслыrый учас'l'ок (зсмли насе,lеrrrrых

c'lp(lи'l(лbIlUil llлOlltалки с бп"rIt-lус'rрой

нкЙлой зас,lроirки) rt,rсlltlадьrо 600 кв, м,

39:1 5:1 30303:38, ltcl адресу: Р<rссийскдя

llyIIK0,0lJ - для Oрrа}lиза-tlии

lc,l,BoM кtsар,l".lла мноr,сlуt,ажнtlй

, с калас,lроt]ым }lol\,lepoм

Фсдсраr tия, Ка,tиttиl ttралская
(-огласия.t,каллurиtlr

Мун иt lиl lалы tыI-,! Kot rlpaкl, Nа5/2023-уз() tlcl оказаrrикl оцеtlочных услуl,

tyr 24.03.2023 t
в сс.l<l'tъgгсrвии с задаяием на оценку целью оценки являе,l,ся оIIределеIIие

стоимости объеrсга оценки.Цсль с_lценки

ýля реапизлtии государствен}lого или муI lициIlальJtоI,о им)ццесl,ва rIа

х,
()l [cl lки
IlPe,lt ro,n atilcMoe исIlользоваl lие резу^ь'

,гаl,оl]

l) tлtttlч t tая
с,l,оимос,1,1,1Вl.tд tlt

24.1.0.202З t

()l lclllttl
А", r, <rrt"o, кrr/ {)rrрслслеl{ия с,l,оиNl()с,l,и clCybeKt,a

24,10.2023 г,

26.10,2023r.

126 0.202Зl0.202Зт,1 п(_)1дс
Kol

'1I't1,1 Оцсllкlt llOл Iыхlииlыс
Дох<lдныйlи,l,ельныи

lы11.]a,r, llc2 701 800имеl lялсяllc rr
2 ?01 800 (Ава миааиова семьсот оАна тысяча восемьсот) рф.

итоговм велячина рыночной стоимости
о6,ьеrсга оценки

OrryTc,t,Bytor,

Llcl ll roir lt,t,ot,oBtlt,-t с'гOtli\{ос,l,и
Оrраничеrlия и IlрсАелы IIримсtiеIlия

FIаимеttовдниеN9
l KlI1. ()6,r,cKr tll

засгрол-rки)

03:3

,t,tельноиtизllци LllкговlrlX А^я clPo,rilceлcltI l oPral
tm1,1

,о lyIЗсмс,л,ьt учасl, (земли
жилоиt()гоэ,г2;кItоиMl,гаомис,блаr,с KBap,l,aлalлOll lхдки ,oyc,lpo

8.39: 5:1 303ымсм.600 Kl}.llлol I

cOc,l"il][ lаrtмсttс;ваrtис1.1

г Ка,rиtrинг ,л. Согласия
1)<lссийская Ф Калиниrtr'

1,.2
l Ic lrcr1,1cl lользоltаl tис,1i.3
Iieli,.tлаl tсовая сl,оиN{осIь1.4.

lra ()6r,cK,r оIlсItки,Bcl lI1t lc2,
Собс,tъеrll tclc,t,bВид2.1

lыс ()
,l,,1,слс,сльl2.2.

l 1с усгаllовлсttы(l yrrrcc'l,Byrt;u tие Ol,Pal lltчеlr},lя

Mcllcl
2,3.

с,l,оимосги объекга оldенки,
Щепь оцеtlклlJ

.\ля рсапизации гOсуларст,t}еIltlоI,о или MyI lиI lиl laлr,l lo1,o имуIt\есl,tsа rla ауш(иоtlс,
ГIредt t<.1,1araeMt-le

исl l()льзоt}аtI 1,1c рсзуль,l2,1,оR
()IlcllKl1 }i сtJязrutllыс с уl,им

lи!lсlltlя

4.

I)ыl tсrчнаяlJид с,ltlимrtс,t,и5
2-},10.2023r

7\a,te <ltlсttки6.
(] 2.{.10.2023l. rro 26,10 2023tlllrl ()tlcllltll()к l ll lnxа акжеoCybeKl,Il2 lcIOl lки, ltредосlавлеlэчсская ltcl llpaвlср,l,иза()ри,ли

лась.оАиIeи,ов lроизвхlшисходl иrrф<rрмачил0 KyMeIr,I
ts разбиртr,епьсr,вах,ltc судебныхlra rtас,гl]у(jt,оцеlrку имущесlвоlредс,tавпсtt-tlое сонетнаи неrо притязанийобязатепьствамизалоговымине обремененоclIopax,

ltеизвеспlы.ollelт,акиелибсl rщикУсведениялиI t,lы ,lреl,ьих
c,0,()PoI

исх()дrtlJeдe}rOмсльнoI,()мосl,ис,l,()и lрOизlочIlоll гас,гкаlиелetо рыllрсле,
|н()с,l,и.гt]сIсобс,l]l1ахоли,Iся,f()ч, земсльI]ши1,ом() учас,гOкl()лOжcllttrlрслl изисходяlO0,() оrtзвсдеl]0,каземелы,0,()ltM

с, учас,t, llp()с,l,и,очлlоиOr ptJlrpeAcлcll}rc
ки.Il0l,свсlбодеtlыIземсл 1,1 и,()ч,г1ия

At-ll lyt t \ct t l,tя !l ()lp,.ll l t-l чс1l Lt,t, l la

K(),1,()pLtx A()A;{tl lit 0cltOlJы l]а'l,ься

оцснка, а,lltкже иllые

факгоры, оказывдощие
cyIllec,lъelIIt()e l]лия}Iие lIa

C,l orlM()Cl,b (_)б,ьскt,а ol lel lки

э

l lpocKгrrpoBarltre зааlt Irl'1 и соOружсltllй. Все gttrtы oLlcttKrt,
l()pIt.rttчccKlrc yc-rytrt. (i,lроtгr,С,\1,1lЛl ЭКСllСР'l'1lЗа,

l

8,



оценка стоимости земелы!огr) rrастка произвеАена исхом из преАполо?кеIr[rя об
отсrгствии ограничеt{ий и обременений гrрав собсrтеIrt|ости.
при опре,л,елении итогового результата оценки стоимости обьеrrа не.tвlгяиvrЕтн
}клlание о возможных ц)аниIIах и}ттервма, в которшх нахолится стоимость, не

Список лоý/ментов
-\tя гтровс,rсttия оIIеt{ки Заказчrrком бы,tи lтре,лосrавлсrlы локуi\{сI1-1,ы. ItсрсчсIIь к()l-орьж IIрl,lRс]\сI{,\алсс R rar-rrltltc

Табаяца 3

3 СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ И ОБ ИСПОЛНИТЕЛЕ ОЦЕНКИ

таблица 4 Сведения о 3аказчике и об Исподнителе опенки

I lримечаtlие к таблr,rllс: неrтосРелс'гвеIrllо к проRслеrIиIо oIIеIIKI4 и подI.отоRкс ()тчста clСr oTtetTKc никакис сl.оронIIие оргаrlизаlп{и

,)

"1

ycryTlt. Стропте^ыiая эксIIсрпIза. IlpocmrTpoBaHlrc зltанпй н coopyжclrllt*r. Всс вtt,\ы cltlcTlKtl.
аа rar лллý l l l-:zz

N9 наименование

\ъ наимеIrовrltiие виА источник
1 \ItтlrrrIлrтrалы тьтй Kor rтраrсг Ne5 /2023-узо от 24.10.2023т Орипltlал 3аказчик

7850.выписка из EI'I)LI от 11.09.202Зг, Ns КУВи-001 Кrlгlrля Заказчик

1. Свелеllия о Заказчикс
1.] I ]ollroc IIаIlмсlIоваIIис KoMlt,t,cT муIlиI(иIIалыIог() имYIIIсс.ва Il зсмс,\1,ItrJх рссугс()l}

алминисrтlаrlии горrrлсксrго окр}та <l'орол Кали I t иr rIT)aлD
1.3 Реrвизиты OI'PH: 1023900592759 от 29 ноября 2002 г.

ИI II I/КПП: 39030104'I 4/390б01001
[()ри,tлтчсскr.rй алрсс; 23(10'10, Ке,лl.tttиlrтралская
Калl,tlrиllград, ttл. I Iсrбслы, л.1 .

оГlласll,, гор()л

2. Свсдсllия об l1сItолнит,сле (оltсгtттtикс, работаюt rlcM Ira осI{оRаrII4и разового трудоRого лсllтlвора)
2.1 Фамилlля, I,tмя, о,гtlестRо ()IIеIIIIIика Ссрт,иенкrr J'сgргий Анатольевич
2.2 Игrформаrrия о членстве в самореry,лируемсrй
оргаIIизаIIии оIIеIIrIlикоR

Включен в реест членов Самореryлирусмая организаrtия оIIсн,I(икоR
<I)егионалr,llая .дссоIIиаtIия оIlсIIlt(икоR) о,r 23.07.2021 г, за NsO1238.
Свилстсльстт<) () члеIIс,l1]с R саморсryлрrрчсмrlй оргаllизаI(ии oItclIIII}IKоR
N901302 от 23.07 ,2021 г.

2.3 lloMep I,I лата Rылачи дочметпа,
под,гRерждаIоIIIсго I]олгIсrIис
IrрофсссиоIrальнlrrх зItпrIий в обл2сl.и
о[IеночтIой Аеятслыtости

,\итtпом IIIl Ns413687, реrистаrIIlоtrlrыi:r Nb748 or, 17.05.2003 г, о
гтрофсссиотrалыIоЙ IlсрсlIодго,гоRке Irо IlPolT)aMMc KI [рос|rсссиоtlа,лыlая
oIlel]Ka и эксIIср'I,иза оСrъскгов и IrраR coбcTBc:ltltoc1.rr>> (ltrсllrrа,лизаttlrя
KOTleTlKa cToI-1MocTL.I Itрслприя.гия (6изllсса)>, Rl)IлatI Иrlс.tиrугом
<Капиrrиrлралская RысIIJая IIIKoлa управлсf tия).
!,иплом 107718 1151013, регисграrrионный номер Ns72 от 17.02.2O21r. о
присвоении квалификаrтии <Мамсгр> по т{аправле}Iию полIотовки
кЭкоrlомика>, RылаII ФгБоувгl кРоссийскl-rй экотlом1,1чсскl.tй

уllиRсрси,i,е-I, имсlтlл ['.R. I Ltcxatlotlu.
Квалифtлкаrlr.rоllllый a,tтcc,l,a,l, в областtl оltсttrrчlrrlй лся lc/\I)Il()c-IIJ ll()
traiTpaRдeIlI,1I() rrltсltrlчltrlй лся,гсл1,II()с,l,и <()ltr:lltla llслвrtжlльtrrс,гltл.Nq
022082-1 oт 25.06.2021 т.

2.4 Свелеrlия о с,Iрахоl]аIlии tраж,tаllской
о,1,1}с,гс,гвсI II l()сти oI tcIIlIItiKa

Страховой полис СДО кВСК> crpaxoRallrlя о]вс,I,с,гRсIIIтос-ги oIIcIIIIIIlкa
ltp}r осуlI(сстRлсIIIJl{ ()ItсIIочтltlй,\сяt,слt,ttrlстtr .Ns22670R4000196 ryl

2212,2022 г., с,Iт)ахоRая с\,ъ,fма 30 000 000 (.rplr,lrtarr. мt,r,ллlrrlltrlв) рчГl,лс:й.
cptlK лсйсrrlт-rя логоп()ра стахоRаlltiя с 26.12.2022 r. ло 25.12,2023

2.5 С,rлж работя в оl{еноч}rой лсяl,слыlосги 19 леr,
2.6 Коrrгагная иrlформаrtия Сергиенко Георгий Аtrатольевич

236000, г. Ка.литlинграл, ул. Дм. Доrrского,18, T.c,t.: +79211012911
occnka@11l222.ru

3. (-вслсlrия об ИсttолrIи,гслс (lорид,ическrrм лиIIс, с ко,lолым оIIсIIIIIик заклIочил трудоRой логоRор)
3.i Полное IIаимеIIоRание обтrtество с ограrlичсrtrrой отве,гсlъсIIIIосгьrо KI Iезавlтсимый I_1сlггр

3,2 Реквизит,ы И}II{: 3906095790
КПl]:39050100-1

Основной госуАарствеI{I{ый регистраrrиоrtrrый номер (OrTI D
1023900993786 Aal,a r tpl{cвocl Iия ()Г'РI I'l 7. 1 0,02г,

3. 3 IОриаичсский/ trочтовый/фаrгически й

з4рсс
236000, т,, Калитrиtпрал, ул. Дмиlрr{я firlrlскогrr, 'l8.

3.4 (. ,Ipax()t]aI Iис ()тRе,гс,l]JсIIIIос.I.и IориАI,1ческоI.()
Аица

(i,lраховой лtlм кРI,](,О-l'араIr,пlD). Страхоllой rrолис _Nq922/233893'l 613 rуr.

1 5.03. 2023 I,. (iтраховая сумма 1 00 000 000 (с,го M14.лли()I roB) рублсli. Срок
Аеиствия с 1 8.03 2023 г. IIо 1 7.03.2024 г

4. Сведения о независимоfiи торилического лиI{а, с которьгм оIIенrцик заклточил
rруловой АоговоР, и оценIтIика в соотRегствии с требоваттиями статьи 1 6
Фелсра.tыlого закоIrа Ns135-ФЗ <оГr rtlIсlrсэчtrtlй лсяl.сльrтrrсl.и в ])Ф>> сll.
29,07.'l 998 г.

Трсбовалтие о тлезаRисимос-ги
BLIlIoдTIcIIO.

1

I{)рltлlтчсскlтс
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4

()рrаllrlзitll!1ям иА!1 cltcl(lla^}tcl2M llроисходиАо Аиlllь l] рамках ltсllоАьзоваt{ия их 6лз длrllых и знаltий ts мчссгве ис,t,очllикоts
!tIIформации. Сведеttия обсl всех сllециалисlах (орrанлrзачиях), информачия сr,1, ко,l,орых бы,ла trtlrrучена и исrtользована в
llac,t,Orlllteм (),r,чс,r,с (в качесtъс коIIсуль,t,иРования), указаны далее Ilo ,гсксrу. Квалификачия привлекаемых сllециалис.l.ов
фaбt-l'rrtr,rKt_lB орlаrlизаJlий), исllользуемая 1,олько в Llелях получения сlткры,l,ой информации, rlризнается дос.tаточной -
c()()'l'ltel,c'l't]elIlI(), АаIlllые сlIеl{и11,\исl,ы фабо'lтlики орtеllизаций) моr,у,t, бьгtъ rIривлечены в качесlве ис,l.очников инфсlрмаrции,
tl6,r,:r,lattlltцltx ltсtrСrхrrлим<ll-"t c,l,ellcllbl() л()сl,оверIIосгlt.

ОСНОВНЫЕ ПРЕДПОСЬIЛКИ, ДОПУЩЕНИЯ И ОГРДНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ,
ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ

[J lt,.tс'trrяrцсм Р:rзлеле llриl]елсllы llpeArrocылKlr ltас,t,<rяtllей рабо,r,ы lto ollcltKe. оrrисшrы Ilрименяемше Аоlгущеllия и
оrраJ{riчr1,1,слыlыс чслоl]ия, tlсIlользоl]анllше оllсlill(иком llри I]роtsедеrtии оценки и lleIrocpeдcTBeнHo влияIощие lla
рассчиl,ываемуrо в далыlсйrtIсм с,l,оимос,гь oбbeKta оrlенки.
Illпrtчlrс Аоllуш(сllиl-l l1 оlрillичсiIий rrрелусмt-l,rреIrо лoI,ot]opoM оце}rки. 'I'paKlt-tBKa trолучеlrrlой в дапыrейruем сl.оимосl.и
tl6,bcK,ttlв oI(clIKrt t]озмо}к]l2 ,голько с учс,l,ом эl,их ус,лсlвий,

4.7 основныЕпрЕдпосылки
Нормативное обоснование проведения оцеIIки
l Iровелеllие оIlенки имуIцествх в насr,ошций MoMeIlT реryлируеr,ся Феа,еральяым законом Ns135-ФЗ кОб оцеrlочrrой деятепьнос-ги
в l)cD> o,r, 29.07.1998 t,., сLаt,ья 6:

к(]'tе'r'ья 6. llpaB<-r l)t-lссийской Фслсраrlии, cy6,beKt,сlB l)t-lссийской Фсдерации или муr|иllиrlал,ьных образ<lваний, физичсских л!щ
1-1 loрил}tчсскr{х лrlrl Ila llроl]сдеltие оtlеIlки llринамежащих им <_16,ьекгсll] оценки.
l)t_lссlлйская (rедераrlия, суСr,ьскr,ы l)оссил"lской Федераrtии илtl муIlициrIальные образования, физические лица и юридические
A}tlta rtмelo'l'llpaвo IIа llровеАеtIис ttцснщиком о1.1еIIки ruсlбых ltринаАлежаrцих им объекг<lв оцеяки на ос}Iованиях и условиях,
llpeдycмo,lpelll]ыx IIасl,ояltlим Федера,rrьнr,rм закоliом.
llpaBсl На IIРоl}слс-ItИе оцеllки o6,beKta оLlеItки являL-гся бсзусловlrым и не з.даиси,f t-l,г усl,лiоtsленIlоl,о зlкоliола.l.сльсlъом
Российской Федсраrlии lrорядка осущеgгвления l,осударс,ll]еI{ного с,га,гисl,ическоI,о 1^rgl,a и бухгмlерск<ll,о гlеl,а и о,fчс-гttос,l.и.

7\ralltloe пРаво распРостраняется и на rроведение ловторной оцеIIки объекга оценки. РезульTаты проведения оце}rки объекга
оtlеIlки м<lгу,r,6ыr,ь исIrользоtsаIlы для коррекrировки д:lllltых бдгалтерского учgl,а и отчетносl,и.
I)сзчльL'а't'ы llроtsсАеllия оцсIlки обьекt,а оцеI{ки моr,уг бы,t,ь сlбжа,t<-lв,лlы заин,tересоваllllыми лицами в ltорядкс, yc,lialtc}tлeI{iroM
зllк()l l()ла,гсльс,t,вом l)оссrrйскOй q)cдcparllll,t),

4.2 ОПИСЛНИЕ ПОНЯТИЙ ПРИМВНЯЕМЫХ ВИДОВ СТОИМОСТЕЙ
()ltрслслсtlис'l,срм1,1ltа рыIlочlrм cl,ottMocl,b ltp}ll]eдctlo в Фелср.а,tыtt_lм закоrrе Ns135-ФЗ кОб оцеrrочrtой л\еяl.ельносl,и в l)Ф> сlг
29.07.1998 t,., сt,а,t,ья 3:

(,.,ll()A РЫНОЧноЙ СТоИмоСТью объеr<га оценки lt()ltимае,|,ся ltаибсrлес rrероя,t]l,л lle}la, I]O ко,r,ор<rЙ ланlrыЙ сl6.ьекt,оцеrtки можс.г
бш'r'l, сlr'чуЖдеIl }la о'l'кРыl'ом ры}Iке в условиях коllкуреtrции, когда сгороIIы слелки дейсгвуIо,г разумно, раслолаrая всей
tлеtlбходимсlй иrrформацией, а Itx величиllе цены сделки не оlраrкаIоl,ся какие-либо чрезвычайные обо-<lятельсtва,,го есгь коl.да:

. ()лll1l из сl'ор()II сл\елкr.t llc trГrнзаttа о,l,чужда,I,ь с-16,ьскг оrlеrrки, а лруl?я cl,opoIlx rle сlбязаltа ltрияимдть исrlолIlеIlие;

. с,0,OPOIl1,1 слслкtt х()р()шl() Ocl]eлoмлelllrl о lIрелмс,l,е сдслки и дейсrъую,t, lJ своих ин,l,ересах;

о cl6,beKl'Ollc]lк}t llpCr\C[2tr]лCrr lla ('l,кры,гом рыtlкс lIOcPcAc,l,BoM rrу6,rичltой оферr,ы,,гиltичной Аля лtалоI,ичfIых oEbeKтoB
Uцснки;

. цена сделки преАставr,rяgг собой разуýrное вознаIра)кдеIrие за обьекг оценки и прш{уяцеЕия к совершению сделки в

оlъошеItии cl,opoн сделки с чьей-либсr сгороны rte было;
. Ilлitl,сж за обьекr,оцеlIки t]ыражелl в Аеrлежясrй форме>.

Об.ласть IIримененая рыночной стоимосlr4 rIри проведении оценки

л\ся,l слыlос,l,tl в l)Ф> o,t, 29.07 ,1998 l,., с,п,l,ья 7;

к(],t,а,t,t,я 7. l lрелrrоложеrlие об yc,гarloBлelll.ltl рыltочttой сl,оимосl,и crбbcKta оrlеltки.

оllсttки, пибо в доr,сlвсlре об ollellкe об,ьекlа оцснки (аалсе - логоtsор) Ile оIlределен к<rrrкрепlый вид с,гоимос,ги объекr,а оценки,
yc,t,,JIloBлelIt,tl() l-tодлсжит рыночная сl,оимосl,ь дaltlltll,o o6,bcKra,
Указаrtttсrс liразило Irомсжи'I rlримеIlе!lи}0 и в случirе исllользоl]аJlия l] Ilормативном tIразовом акге не lIредусмо,гренных

Оцевивасмые права
Ilоttя,t,ие ttpaBa ссlбс,tъеtlltосги coглxcнo Граждаrrсксlму кодексу РФ, часr,ь 1 сrатья 209.
<(],га,t,t,я 209, (-tl.лержаrlис l rpaвa coбc,t,tlet lt tсrсt,и.
'l. (]tlбс,rrзсrrlrику ltриllаллеждl, llpalJa Rлllлсllия, tl()льз()lJ,дl!1я и расlI0ряжеIIия своим имуlrцесt,l]ом.

lrРО'l'Иt]ОРСЧа-ШlИе ЗаКОllУ И ИlllrlМ llPalJOBmM arСlaМ И lle }rаРУШаКJUtИе llP'.tlJa И ОХРirНЯеМЫе З:lКОItОМ ИН'l'еРеСЫ Д,РУl'ИХ АИll, В 'l'OM

ч!tсле о,|,чркла'l,ь cl]oe }lмyntec'Il]o в собсtвенноglъ другим лиllам, tlерсдхtsать им, оglа!аясь собс-rвенником, llpaBa владения,

rtt t1,1M tlГlllазtlлt.

5

К)ридические услуt,и. CrpolrTeшHM экслертrtза. Гlроекr:lровшие зданий и сооружений, Все виды оцеrrки.
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3. Владение, поАьзование и распоряжение землей и друмми приромыми ресурсами в той мере, в какой их оборот догryскастся
ЗакоtIом (стазъя 1 29), ос}пrlествляtотся их собсгветrrlиком свободrlо, если это IIе Hal{octlT уII1ерба окр}DкаIоlltей срслс и Tle llaplTllacт
прав и закоIiIIых иIlт€рссов лргих лиtt.
4. Собсгвеlrltик может rIередать свое имуIIIестRо в АоRсритсдь,Iое уIIравлс[rис Ар)л,()му ,rиtry (ловсритслыIому уrrравпяlоtltсrф.
Переаача имуtltества в Аоверителыrое }дIравление lle Rлечет перехоАа права собсгвенtrости к Аоверитель}Iому !,tlравляrоlttеrп.
КОТОРыЙ ОбЯзан осулесгвАять управление имуIцеством в иЕтересах собсгвентrика или },казавЕого им тетьею лица)).

Право аренлы может тракговаться как rраRо вст}гIления R арсIIлtIыс отlIоtIrения с собстъегттrиком имутr(есtва. ;\рсrrла lт)сi\сгаsляс.l,
СОбОЙ ОСноВанное на логоворе срочное Rозмезлное RладеIJие и rI()дьзоваIlис им}лIIсством. rrсобхrr^rrмtlм apcltлaтopv лля
самостоятельного осущесlъления хозяйсгвеrrтrой или иной дсл,е,rьнос.rи.

4.3 АОIТУЩЕНИЯ И ОГРЛНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВЛННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ
ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ

IIижсс,tеАуlоrl[ие 
^оц'rIIсIiия 

и оIраничитслыIые условия, исполLзоватIIIыс oIIcIIltttJKoM гrрIJ IтроRслсItлlLl oItcIIKII, являIо,lся
llеотъсмлемой частьrо IластояIIIсI,о о,lчста и догоl]ора Ita 1lроRслеIIис oIIeIJKLl.

ОГчеТ Об ОцеЕке поАготовлен в соответстъии со следующими обrцими доп5пцеttиямиr если иное не указано по тексту
Отчета в явном виде:

. IJРСДполагастся, qто информаrtия, полгlенная crT Заказчика или с,гороrrrrих спсциалистов, яRляс,гся llалсжrrой l.r

аостоверноЙ. Оцентцик не может тарантировать абсолютя}то точЕость информации, предоставленную другими
сторовами, поэтому для всех сведений }казывается источник итrформачии,

О ОЦеНlЦиК не rrРоводит правовой экспертизы I]равоустанавливаюIIIих и trраI]оудостовсряlоrllих л()к/чмсIп,()l] lTa ()бr,t:к,l,

оrIеIIки. Если оr(еrtтllиком гIе выявАсIiы огратIичсIтия (обрсмсlrсlrия) lrpaB. оIIисьшасм1,1х R (),lчсгс. лтлбrl TrllbTc lrpaBa /
требоваrlия тетIrих лиlt lla О6.ьект оIIсIIки, оIIсIIка Itр()в()лится R lIрслlt()л()жстII]Il. что irx Ilc суIllсс.1,1}чс,г. cc^Il 11II()(, llc
оIоворсно спсIIиалыtо.

r ОТIеНrТIИК r{c пРоRоАит'гехIIических экспсртиз и буле,г исхолитIr из отсуl,ствия каких-либо скрьггых t}lаrг<rв, вдияIоtl(r,tх
IIа вс^ичиtIу стоимости Обr,скгов оItсItки, которые T.tc мог}'],Гlьпь обrrарlпксIlы пгIl ПИЗ}ПДlrlТОм осм()тс. IJa ollclllrtltKc
гтс булст лсжа,lъ oTBcTc,l]]cIIlrocTb по oбllappKcllrrrcl tlолобtlых rРакгов,

О OllcrtKa ПРОИЗВОАИТСЯ из IrРслrтоложсllия об отсrгс,Iтии ttаких лиСrtl скрытLIх r}laKlTlpotr, влt.lяIоII(lIх II? C],()llM()C,I,II

оIIенивасмогО имуrtlества' не выявАеннЫх в холС визуалыtоI,О осмота или Ilc }казаНIlых в lrрслсrавлсIIIIых ()ttclllrtttKy
AoК},llleнTax, На Отrенщика не во3Аагается обязат*rосгь обтrарlrкивать подобные факгорьт, а также ,rа нем не лежи.l,
o-IrreTcTBeHHocTb за их необtrарркенис.

ОТЧеТ Об ОЦенКе пОдготов^ен в соответствии со с^едующими ограriичительными услоRиями, если иIrое lle у,казано по
тексту Отчета в явном виде:

О РаЗМеР Rо3нагРажлсния оцеIIIJIика не связаII с RLIRолами о с,гоимости объскга (обт,екгов) отIснки.
о оrIенпIик не имеет rrи настояшIей, IIи ожиАасмой заитrтерссованIJости в объеrгс (объеrсгах) оIIеrJки и лсйсlъует

неrIрсдвзято и бсз прслубежлсrlий,
о Оценll1ик не предоставАяет лоIrолнитель}Iьц консультаций и IIе отвсчаст в сулс IIо 

^atIHoMy 
(}тчсlу) за L{скдк)чсttl4сi\,I

С^г{аев, огоRаРиваемых отА,ельJ{ыми договорами или как lTo офиllиа,лыrому вызоRу сула.
О ОТЧеТ Об ОЦеНКИ ИАИ еГО часТи моryт бьггь использоваtты 3аказчиком только в соо,I]]сI,с,I,в11и с rtсльIо la llpcлII();\lTaci\{l)IM

использованием результата ot Iеtтки.
r IIаСТОЯtТlИй ОТЧе'гЛОСТоВеРсЕl в IToAIIoM оГrъемс лиIIIL в соо,]вс,i,сlъии с l1cлbto 14 ltрсдIт()лаI,асмым исIIодьз()паIIIJсм

РеЗУ^Ь'l"Та ОIIеНКИ. СОлсРжаrциеся в отчете анллиз, мЕIсния 14 заключсния fIриIIаллежаl, ()lIсlпI(ику и лсЙсrтt.tт,слыrы
СТого в пРелелах доцlll1сний и ограничений, привелснньгх в настояIтlем отчете.

. Заключение о стоимости, содерждцееся в отчете, относится к объек-ry оцеЕки в целом> любое соотнесение частеЙ
СТОИМОСТИ С ЧаСТЬЮ ОЙ,еКГа ЯВАЯеТСВ НепРавомсРIrым, IIи заказчик, ни оIIеIIIIIик rre моIуг,lсI]ользоваl,ь оlчс,т, i,1лIi
,tЮбУО еГО ЧаСТь ИrIаче, чсм это прелусмоlрсIIо лоI,()в()р()м IIа IlpoRcлcIlIJc ltас,гоятtlеi,r ()IIcIIKlI Ir VсловIJямIl о,lчсга ()t-)

oI IC[IKe.

о Заклrочетtис о стоимости Аейсттиr,слыIо только rra ла'ry OIIcTlKrt tr Гrазирчстся lta рыttсrчllrlй cI{T}nItIlIl rla ла,l1r (}ItcIIKIl.

которая с ],счсrrисм врсмсни можс,I, измсниться.
о Все расtтсты, выIтолнеЕIные мя lIелей тIолготовки IIастояIIIего ()rчета, IIроизвслс}Iы в rrрограмме Microsoft ()ffiсе F]xcel.

13 расчетrlых,rа6,литIах, lIрсдстаRлсrIIrrrrх в О.гчсте об olIclTKc, Ilpllвcдerlы ()кР}т^сrтIIыс зtrачСllt,lЯ tlОКаЗаТСЛСir. I]ТОТ'tlВЫС
lтоказа,гсли IтолучеrIы прI4 исllолLзоRпIIиt.l ,|.очIItrгх даIIIIых.'['аким rlбразr)м! Irn14 t|срссчсl.с и,t()I,оRых зtl::lчсtlltй tlrl
oKpyI'^ctIгII]IM дarIlllJM РезУАЬl'а'гы МоIУг trСзIIачитслыIо о'I'лича'т]tся от указаIIIIых в ()тчсз,с.

' I] Расчетах буаl'г исIIо^ьзованы к}рсы иностлl}tых валJот, усlаllовлснные I{Б РФ lla лаlу проведения оцеIIки.
r от]ентцик оfiаВАяет за собой rтраво включать в состав ттриложений не всс исгIользованные локумеIIты, а лиIItь тс.

КОТОРЫе IIРеАСТаВАЯIОтся оIIсIIIIIиком наиболсе суtJIссlтсIlIrыми лля тIоrIимаIrия солсржаttия Озчсr,а об oltcllKc. I lprr эr,rlлl
В архиВе оIIенIIIика бупр храlrиться копии вссх с}лI(сст]сrпIых Ma,l,CPI{aлoI],,lсIIолI,зоваIIIlьц IIpIl IIолго,l,оRкс ()rчсr,а.

Ус.ловия, допускаюцIие пуб,rикацию результатов оценtgl и ссы^ку на них
Дrобая третья сторона ltе можст тryб,rиковать, rtерепечатьватъ, перевоАить в элеIfгроннуIо форму и,ли копирова,ь в лrобой форме
- эАсIfгроннОй, мехавичесКой, фотокоттИи; rIитировать или ссыл1тl>ся lla lrас,t.оятllий о-гtlсl., Rыдсржки из о,Iчс,га, резуль1?,гы
с,т,()I{мости, Iтривс^сIrllыс в отчс,t,с! Сrсз llисьмсrlllоI,о разрсlrIсIIия l]аказчl1ка ()ItclIKtl.
Права tla l:астояlrlий отчет после выIIомIеIIия ус,tовий логовора полrIостыо псрсхолrг к 3аказчик1, OltetIKI,r. i,,слlл 3аказчик1 бчлс-r.
гrсобхо^има t,ryбликаrlия рсзульmтоВ оIIсIIки! oII согласовьIRасr.сс форму с оIIсtIIItикс)м.

(,

J

ЮРrrЛlrЧеСКИС УСпУГи. Сrроитемная экспертиза. Проекплрованпе зданиli ,l соор}жептlI-1. Все виды оценклт.
8777-222

lJ-l
l-
f
1-
lJ

-_l

_
D-

rl

.a

l--

l,_

J



Iли весь оr,чет, ни какая-пибо его часгь (особенrlо,.\юбые заключения о сlюимосм и Ашlные об оценщиках, принимавших учасгие

в работс, и rlредltрия.l.иИ, в когороМ сlни рабоrаюr) не моrуг бьп,Ь предос'l,азленЫ Заказ,{икоМ для исrIользоВания в целяХ peкЛaмlrl,

для мсроllрия,l,ий tro свltзи с,r6rлсс,.u"rrtr<rс'lыо и дРУгим *,-r','"uor, Ь"a ,rрaаоор"l"лыlоl,о rlисьменноtо разреutения Оцеlrщика,

()зttакt)млсttлtс с рсзуль,|,аl.ами оllеrlки,rре'гьсй с,гороIlы, в случае ссли orta lIроисходи,г без гtередачи <С),гче,tа об оценке> (ипи ero

ll()лllot-| ксltlии), лолжll() llроизl]()ли'гься в trlrcbMetrrloй фarр*a , соАержаl,ь в обязаr,ельнtlм tIоряАке слеАуюIlIий <rбъем

ttttформаtlлlи:
. наименование, квааификацию и c,l"aTyc оцеlrщика;

.ссыАкУIlас'lаlrдхр'l,ы,l]сОО.|'ligl'с'lDИискОl'ОРым'lljыllОAllеriаOцеllка;

. л,;l,,l,ч ol(cIIKlr;

. l}cc lIPtlltЯ.t'I,Ic услоtJ!tя,доllуttlсlttlя, l,t оlраllичсIt1.1я, имсlJlllие месfо llри lJыlrомrеItии ol{eltKи и llривеАеlt}rыс в насl,оя-ll\см

о,l,чеl,е;

. вшвс}л,r,t !t зак\roчсttllя <-l ttрсlвсдеtlttсrй оцсllке,

Лpy.r,rc сlJслсtl}tя, ,t-tsляlоIllrlссЯ l}aжlll{Mll, llo мllсIIиlо здкдзчикх, моtу'r,6ы,гь о,lражены в любом о6,ьеме l1роизr]оАыIым образ<lм,

Особые условия
свсдения, указаrшыс в <особых условияю), rlриtsсАеItы в соо,lвgl,сrъии со сtатьей 14 ФедеРаПЬНОr'Сr ЗаКОНа Nq135-Ф3 КОб СlЦеНОЧtlОЙ

деятельности в РФ> от 29.07.1998 г,

Ilри IIроведении оIlенки проводился визуааьный осмоФ объекга (о&ьеrr,ов) оценки, .сlIецимьное 
техническое

осl]иде.гельс.lвование не llроводилось, а оцеIlщик исхоАил из IlреАlIоложения соо,lвегс,lвия обьеlrга (объеrr,ов) оцеIlки IlopMaM и

l lраltилхм, ус,l,дl lOBлett]lыM лейtсrъук;щим закоllода,l,ельсtвом,

4.4 этАпы провЕдЕния оцЕнки

и <-rбtrclroBaHo оIIредели.l.ь сr.оимосгЬ оценивасмоI'О имущесltsа. ýмее rrриводи,Iся перечень этаtIов с указ,]нием основных

выгrолllяемых рабсrт rlo оценке.

т 5 Этапы оценки

5 ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТЛНМРТЫ ОЦЕНОЧНОЙДЕЯТЕЛЬНОСТИ

()'r,чсr, об оцсrIке co.laaлe' в rlорядк" * о с,r.r,,r"]lсtъии с rребоваttиями, усl,аltоl]Аенными сАеАующими }lормативными

док},ментами:
1

оlrисание уtlпа

fioгtlBtlp I ta l tp()r]eлcl lис t-lцсl lKI,l должеII содсржа,l,ь:

вид оГl,ьскга оцеlrки, tsид оrlрсделяемсrй с,r,t_rимосLи

осноl]аliие заклJочения договора,
(сгоимосl,ей) объекга оценки,

кл]очая llpaBOyc,l дrхt}лиlJаlоllц1,1е лOку]\1сlt,l,ы,

il6,ьекгtlм оцеllки, информачия о физичсскrtх
LecкLlx и эксllлуа,t"дционltых харакt'ер!tс,l,иках,

денежяое вознаграждение за IIровеАение оценки объепа оцеЕки, свеАеIIия о

с.lрахоВа}IиИrражпанскойо.ше.r'Сгl]енll()сl'иоценLtlИкаиоЧле*lсlъеоцсIlЩикаt]

Иlrформаltrlя rlб с16,ьек'гс otlсllки, в]

свсдеlrия сlб обремсltсtrиях) сl]язаrlлIых с

cl]ot-tc'l'tsax сlб,ьекга оцеl tки, сl,о'l,ехllич

мпксима,\ьная lOcI,

tизаllии.

l,tзllосс l,t ус,lарсва]{иях' llpolllлыx lt ожидltемых доходах и заlра,lах, ла1Ilлые

бухl,ал'rерскtl1,tr уче,l'.r 11 o,t,че,l,}rосfи, о'1,1lосящиеся к обьекrу оrlенки, a,latoKe иtIая

"irф.-,рr"rt"r, 
суIIlес'l'ttе}lltаЯ для оllределеllия сt,оим()сги объекm оцеItки,

иrrф<lрмачия о tlоли'lичсских, экоllомических, социалы-lых и экологических и

,rро""* (lакгсlрах, оказывшощиХ влиш{ие на сtоимось обьекtа оценки,

йборr*"" Ь arrроa. и преАложеяии на рынке, к к.'торому отrrосится объекг

оц"r*й, включlrя иrrформачиrо cl факr,орах, влияIощих на слрос и преможе}Iие,

количесгtlеfllll,tх и каЧес't'ВеIlIlых харакIсрисl,иках данных факгtrров,

Аttа,лиз rIаиСrолсе эффекгивнtll,с-l исtlользоваtIия, Ltсходя из rlpeдlloлaliteмOгo

l.tсtlользова-tlия резуль'l,а,l,ов оIlеJtки, tta основе ссlбраrlной информачии, с уче,t,ом

кри,l'сриеl] ltаиСrсlлее э<|rфекr'ивlrогсl исrlользоl]ания (l<rри,tически IrраtsомочнOе

urarru.nuauo^rrre, физичсская осущесlRимосT,ь, фиtIаrrсовая це,\есообразнос'l'ь и

.Jдклrочсt tllc л,(х,оl]ора Ila

l lрOtJсдсItис оценки, аюцочак)щеl,о

зада}{ие

Ila OrleнKv

(,Сх;р и аllализ иl rtPclpMar tlrr,r,

l lplrMctrcttlte llодх()д,ов к OllcllKc,

вклrOчая выбсlр ме'r'одt-l]] о] lсIiки
и осущсс,l,влеllие Ilеобхолимtlх

расчс"l,оlJ
с,гоимос't,tl оltениваемого иN{ушlес'ltsа ]J

Ol \crIKLt

выбранных tloAxoAot] и Mel,oAoB оценки,

l'lроведеlrие расче,l,ов ло оllреАелеlIиIо
lliшi\{и I

выбсlр rrрилrсrtясмых llодхолов к оцеl{ке,

Выбсrр McT <-rbtlB оцеltки и а}{ализ их соо'lъе,гсlt]ия цсли оцеl{ки, обсlсrtсlваttие

со(),1,1]сl,сIвии с ии
(-]t;I,лactlBat trtc (в слччас
ttctlСlxt;лltbtoct,rl) рсзуль,tа'rсlв ll

оl lрелелеItие иL,оr,trвой tsели чины

с,l()lli\l()с'fи ()U'l,eKl'l ()llеllки

!1,1 ()t,()t]O}"t с,fоuNtос,l,и trмуlцсс't'ва.
(]oI,лacoBartlrc ltолучсllllых рсзуль,l,а,l,оl] в рамках различllых Ilодхолоt] и оllрсделсIlис

iec 1 tllых t] о,l,чс,Iс crСl оtцсtlкс.()вслсtlлtс вссх(,t lc'l,.ttзлcr trtc tl,t'чс't'а t;Cl ()l lel l ке

l()рtr.r,rrчсскис ус,rугrr. 
()lроlrrеl\ыitя эксllер,1,1iза, l lроекгироваtrие злillrtt-t и coopyжerrrlti, Все вtrды оцеttкtr

ý,717,z22

Е

I IallMertoBartиe э,lаrта

ljеобходимоl,"I для rlроIrедеtlия
Oller] ки



. констllryцIIя РФ.

. ]'ражъанскrlй коАскс РФ.

' Феrtера.tыlый закоlt ог 29.07.98 Nа135-Ф3 "()(r оrtеночrlсlй деяте,\ьн()сl.и в РФ''.
о OСпritlc сганлартЫ оцФIкИ (фслеральные сlан/мргы оцеIrки ФсО }ъл-s I-\,I, \-TвePiri\eн}me rrрикzзоv

N{иttэкоllомразви.r.ип Россиrl or. 14 алрепя 2022 I., Ne200).
о Фслсl-п,rr,ныр-I сi,аIl^ар,г оIIенки (ФСО) Nr7 KOlJcTTKa IIсr\вижIIL{ос,I-I4), \"твер?к.\енllый lrрltказом \tЭР t\t' -\sбl 1 ог

25.09.201-1 l -

о Стан^ар'Гы rI праI]иАа оrlс,+tочноЙ д\ея'lеАьносТИ Ассоl{иациИ <СРо кРА()> R час,lи, не протltворечащеii Феаеуа-rьныrr
сгандар]2N't оIIеJлки,

о l\,IетrлtI.1еские рек()п.rеII^ацIIи, уlвср)rrленIrыс расIlорФкеIIиями N{}IO РФ.

Табдlца 6 оценки

6 ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Объскr сrцснКи преАставАяgr собоii 3емельньтй l*TacToK (земли насеzrенньrх луяк,l'ов - для орI.аIiизаl{ии стро!{1ельIIой тrлсrlцадки сбмгоvстройствоl!{ KBap,l,a^a многоэтаяслой *rr,"Ьr-,."..ройки) ш,rощалью 60Ь кв. ý{. с кадасl?овыI\, IIoN{epoM з9:15:1зOзOз:з8, поаАресу: РоссиI-1скм ФеАераr{rIя, КмtIнигпрадская облай, 
" 

К**r"*раА,,Yл. согласIш.
ПроведенIrе 

^I1^^из^ 
и расчетов, IФе)'це всеIю, осFIовыВДлоСI' нд информшlии об обьекте оllенки, по,lучелrной <л.3аказчика, привизуаАы{ом осмогрс <rЬеrrа оIIенки и в хоАе ЕезаtsисимьIх ИССzrеДОВаrrий, проаел\е}Iных С)цеrпциколt.

l IреАпопаrасгся, ч.'о предс'Ilвленная ЗакщчикоN,l и^и сгороЕнIIми С,,еrIиалItст,ами информацlrя является IJа^\ежнсrй и достоверlлоil.Недостаr'ок информашии воспоАЕяАся свеАеIlиями I!з Ар)тих источников, IIмеIощеI-Iся базы данных ОцеяrцrIка и соСlспзенньпrопытом оцеrllпика. Количественrтые rI качественные хаРкгерисгикtt обьекlа, лодлежапIего оценкс, усl.rлIIовлены lrо ре:}ультаталrосN{оlра о&ьекта оцеrrкIl, а также на осноRанIIII lrраRоустаrrавливаюпIих и технIIческих докумФIтов, предоставлеIJ}Iых заказчико;rr.

исlIользованЁои7

Nъ -l{аимеllоваlttlе
1

IlоIользчемые в федера,rьrтых о.:ulдартах оIIенки
(ФС( ) N91 >, у,tllсрlсдеrlтrыr"t I'Iриказопл
I\{ипэксrrrомразвlrr,ия РФ об у,гвержлении
ф"лсрмоrrоr* стаItларlов оцеt{ки и () l}IrесениII
из]uе]{ениt"t в }Iскоторыс i Iрик,.rзы IUинэкон<rмразвития
PcrcclIl.r о фсi\ера,tыrых стандартах оценки NЪ200 от,
11.04.2022r,

стаЕдарт olIeпKII <Струкlра
сIаIIдар,гов оI{еIIkи и основfiые лоЕятия,

Фсдсралыrый
с|lсдсрал.ыtых

сосг2воIIисывас,l О(ЛrСкrоВСтандарт <rбlтlиеоllеЕки, термиIlы
rI, Iit}I)()лl требовагrия ltpoBcдcIIIII() ()l [сIIки, lcl,at Iаt}ли ll2c,|, срок

д,еrlсгвI ()t)оT чс,lа ()lIclItic

2 сl,аrIлар], ()llcllKrt <Еиды сlоrлм<lсl.и
(ФСО Nэ2), }"гверждеrплый Приказ<rм
Мияэкономразвития РФ об уrъеряцеrrии
федера,rьнrях fiа.[!дартов оцек_и и с) внесеtlии
излrеrlений R rrекоторыс прIIказы IМlпrэкономразвtrгrtя
Россиtt о фелсра,rьньпi сга}Iдар-Iах оценки NЪ200 ol.
1,4.04.2022 г.

ФсдералыIый
OI] исьп]ае,l, целI r ol lсI{ки. l}Иr\Ы CToI I r\{()сrсй, <rСrласt.и

(]таrrдарr,

их tIрlIмснеIIIIя

J сг2ЕIдарТ оIIенки <<Оrчст. об orleTrKe
(ФСО Nr6)r, уrвертцелпл,rй lТрrtказолr
I\,{инэноrtомразвиlия РФ об t гверж:\еrrIIи

ф"^ерuло.rо," стаrrАдрl()в оIIеFIки Il о внесении
изпrсгrеlлIrй в нскоторые приказы Миrrэкоrrомразвлп,ия
Рсlссии cl федера,rьньтх стандартах ollcнKr{ ЛЪ200 от
14.04.2022 r.

Фелс:ра,tыtьп-t С,ган;lарт
отчётr об

описьrвает требования
оценке

к сосI,авлсник) и содсржаIIик)

4 сганАарт оI{еIiки <Оцеlлка IlемIIжи]\{осги
(ФС() Nr7),, чтверIQ\еI]ныI-I I rриказом
N{инэконол,t1,1азвt rгия PoccrIr.t от 25.09.201 4 г. Ns61 1

Фе,lсра,rыrый

5 оI{еrrщиков Саморетчлируемой
()рl,дIlизаIlиlI Реl.исlналыrая ;\сссlциаllия оцеtlщIIкоl]

(],lаrlдарт,r

развивас*г, л\оI]олI tяе,r. и KorIKpfl .изи 
рует lpcCr<lBaHl t я

II процедуры, установленные Фсо N, 1, Фсо N92, Фсо Nb3,
Il яI}ляется обяза,гельным к применению лри oItcнKe

мя оIlеЕIки сl,оиN,tосги ил4YIIIесl.t}а l]

IисываI{)т всс l]иды сrтiсll<lчrt<lй
деятельносIII, трсбования к содерждlик) II IIзложе}rиlо ()Iчё,,а
об оцоrке, а также rIрочие сведенIIя, llесrбходилtые л,м

ol (еIлки

СтаrrдарT,

()тандарrы trредлtазrrа"rе.Й
Россrtйскоr-I Федерации. Ot

Ns
1 I Iравrltrая полI{ыи сiv.IIерсчеIlь <Залаtlис llaразлелс ,габлицаOl lcfiKv> <IJеречеlть

2 (копичесшеlлтrыс и
ка

IIом{Llи cNl. l]IIсречень <<3аr\анис IIара3лслс r,абл,ицаoTlcllKY) <tI lерсчеlrь

_) lrl tle лсllа
4 I)r,tt ttlчltая иllфорл,rпция tr{птсрнсr-сайты и/

организаllrrй.
или гIечатIlые I|здания сflcl(иализIIроваIl}lых

ис-г()чI{l IKrl ci\r. lIo (),r,чс,r,а
(]сы,rкlt rta

5 I-Iормативltые Л()КVN{СI I'1'1,I cilr. в разделе При,ложеrrи
ис,I,()чI I и K()l})

п()лIIIrIй fIерсчсIIь я <(]tlttcclK исl l()ль3()l}2l II Il>IX

8
экспертиза. IIроектлровантrе

в777-222
К)рr1.1ц.lg65це чс,rчгlr. Стротrте,rьная з;\iltiиЙ и сtlоруrкениЙ. Всс вtt,lш ollctпilt.

г:

L

l-

t
I

l_



Nъ
tlолt!ый IIеречень см. R разАеле
rIсгочIIIIкоа>

K(]t t ис<rк I lCl Iолlrзоl]2I IIlыхl lри,tсrrrtсltлtя
Cl tnaBo.tt tхя и Nte,t,()лt lчесtiая ли,гфаlура6

OI tсrlиtзас,лtый ЗСi\{ýЛЬНrrrй учас.tоt{

асфаль,l,оRуI0 и Iт)уlrгоRуrо дороlч,

зас,rр<lй ка. оa)ьскгы col Iи2лы to!,o и

РасIIолОжеIrВ1'.калинивГРддеfrаУл.согмсия.Подъезд'нrлепу.гиtIРедсгаRляк).l.сОс)ой
Ближайшее окр},женIlе земе;ноrо г,Iастr0 состп,вляют мIrогокварт}iрная II сlчtеlпitнная жилая

ко]!{мерческого наз I{ачеЕия,

9

l.
Проеюирование
ý177-222

з.\2I1Ia и и соорwiеЕпt-l. Все вrt.\ы or(eHшl,

lеfiерала Челнокова*

----

t
t

l i

х

тf-:7

*ý
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.ýфъj

т

л.
ýas '-

<
.{



Табдица 8 Местоподожение и трапспорт}I,1я доступцостъ

фlоs

Ф
оои iJ" 4
rнейrеяау

ceseРge\$
^, 500 метров от ул.

Генерала Челнокова

ý

r
l-

\
\
t
l

\

Лепинграшкий
раиоя

...1

!4-ь.
_./ъ 

г}l:а&,ъ

бо*

,6!q

}Yq

'q

9.

fil
а

10

IОрпдические ус.rчгIt. Сrроптепьная экспертиза. IlpoeкrrpoBaIltIe здilний и соорl"жений. Все вrr,\ы оценкrr.
B,l77-222

L

l_
@

L.

_ J

Е
,

Е

J
l-

чrg



iщ

о
Чкаловск-Западный *1*rСбшв ул,

КутузФо

о
KyTyl*oHBoe

Оdtýс.hь_

уп+ц-п

ч *ъ
Ъ'"

бч, \"о""о**о"r" 
Ъ

Гурьев

@

Bacrr

Большое и

мш*сясФ

*aýr, 
ЁфГРада

,,Ф*Ф'
сеgерt\Е,

: Нс

м,

***"_

Ъ*tr
_€

+,

8
ý
3
3(
ý.

'JL

ýЪъt
;i "*u ""r"2

.цоr\фiа

невско€
васильхово

малФ ИсакФо

ч*

'ъ r
{d

о

проС-П.&"ра

Калиr;нrрад
москоlсtлй 

просп

9

о

чý,*я

"""J
"Jý

!

!
Е 

*дЁФ -""
\ъ

ъ

6

т
t
ъ
ъо

Ъо""u, _аl" a'

j

+ уr. фц!Ф)Е
хт

ь
ях
sI
,
t

оч"фф'ý
.dl.

л+'

тЁ
-\ý

ýl
tý.

л&

вбаизи объекта оценки

- SS км. от центря г

Калининград на

автомобиле

значение
756144 20.1,л. Согласияг. Кминt()(yl)cKla ()l 11l l

t]lIlrlИ:\i\lrtl lI

IIазIrачоrия
к()Nti\,lсрчсскис O(ybcý1,1,Ir&ьеrш,llt,tcclжлL\ыс Il}ы>lI lыскр,YlСмешмный:

( )6r l ta я хар,.lкгсрис,1,1 l K,.r райоlrа

смешаrтlаяl'иlt <rкрркаlошtсй
зас,

и()llсl}Krl()в()t)cl'alli)ксrл<rгическая
Среа,няя

l'l l t,t,сItсивt ttlc,1,1, лl}и}ксllи,I

rtеIlосреАстRенлt<rй блllзсrсrи <уг оСlъеtсга

()l lки

,lpallclIop]"J l]

}iirtлая засгроЙка, коl\{I\{ет)чсские <rбьспы c()t (и,lлы lO-Kvлb'lvplIol,()

Flхзнаqепия

о&ьеrгы,
( )Суьск-п; окруrt(еI Iия

оСrъекгов оцснкIl характсризусl,ся rIaл лIчием разl}и,Iои
l3orla распо,rожсгtlляl)азвt rt,tlct,t, Ct)I (Ilдлlrl rой иrIt|lрасrрчк,tyры

y,r, Генера.ла Челнсrкова и у,",
(]сrt,л,,rсl tя.

liлllжайIttая к <lСrbeK,ty ()l Icl Iки N{аl,ис,Iрхль

,\вt,<llмtlflилыrая <lбlцсгсr l l()льз()l}iiI lиrl
l]t la.ttrшltlc't,t, btatt и ,лtцы l',с Ч слt t<lK<rBit и (]tп,ласIIя

lьсзла l(Btlзivtl;Kttcrctr, t lcll()II)trбll l()p,rir.l()l}Ka lcc,l1}c l
,tpaI,l,a l()сIll,.l.lBatraу t1 м.50 лиI la (]r,catrt

ivl l.5l<>сёлокдо82N,{aplIt1,11"tr,l trГrt l tссгвсr t t rt,lx t]ид()l},|,р2I lclloPl,1

я
Ус,rtlвия t

Nfuогоквартирные жилые Аома, часгI tlя засrр<rй ка, дик()рас,Iуl r tая

лесополоса
l Iри,л.сt,аtrlr r цlrя,l,срри,г()рия

lI]з()lR досг2то!пlом количествс
IIl tIIасажлсItIIrхзслсllаличисl

Нс,гll rrccrбcr rt tсrсtи }tесгоltоложсния
[{ет

t lслсlпл (архи't,ск,lтрI tыс l lаNtя'I'lI ики и

,()l],<rбьекгIl)IXlll()л()жсlIа,rи ч ряд()N,lPacl
I()C,l,bl}ACKa'l'CA1,II Ial() lx районаl()ltlrII lри

tи( )lIIlыc зоllы
11

rrй, Все вrцы оценкrt
lOprr-*-" l,"rу-,rcrр"итеjьнад экспергЕ*, преYI
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Хтшвгстце l l
tьлпш расrпш гл бrrrп,
оl'rrкхlцп пршлagЕлrЕD -,"т.пФ
авора п райои, tEлoI (щош,tш
оСье,rrн, rаrабrшrц пспrЕtщrрЕac
учроtсаелш)
РассголнrIе ж/д BolBa,ra юроаа fuштrнгра.rа -8 nr., в ýlвпснIостп crт Ерпрrгд

Таблица 10 о&ьеrсга

,

,

12
К)рtrдические vcrvгlr. CTporlTe,rbHая эксuер,йза. Проектпрованrrс зýrний и соорухений. Rсе вItr\ы оценкIr.
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Карта г. Кааянинграда с },tФзанием месrопо^ожевия зсмепьяого учасгка (Явдекс)
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Проектирование з.\аний
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Расподожение земельного rIастка па Пубаичной кадас,гровой карте (hftp://pkkrosгeestr.ru)

ý
q

,] ]::

З.мьнrй W..roi З9:15:13030З:3t

lt. \

9

jiY:-..: л ,!;:iar

-lё,Ii!;rpý:..i; ]:il::rо i
;r,,ri|_rpr; ! a:.;:,,:

ц

ц

l:
_

бс|,э, r,

jE^.1,TH ф;се;ёts-ь,! п,,,н, iэа

дпl ор.а,изациr aiрои-иьяой
плоцздхи с поaледYФцим
блэaо!,стбйстэсм tвар.ала
trlчarоэrецнсй чи,lой застрсйkи

5 620 782 ру6.

0i-01,r022

09.01.202з

01.01.2о2з
J

u

J

ccI,IlcII,1v рыIlкх:
. зслfсл1,Ilыс ччас,lliи, paclI()л()jкcllIIr,Ic t} I,. калlIIIIIIII?ад;
a зсI|с,\1,1Iыс VЧас'l'ки I,13 ltа't'с]'()рИrI зсNlсАЬ (€сNtАИ llIICC;\ClIIlЫX IIVItК'r'()lt));

Kl}aP,l,aлa Nrll()t,()э,l,а)+(I]()й }кIIл()й засi,р()iiки.
II<lлрtlбIltrс ()lIис1lIIис ()IlcIIIII}rIcN{oII) зсN{слыI()l,() \,час,l,ка rtриI]слсIlо ла.\сс l]'га6лиIlс.

11 Описание земельного

.l| .1,;
,!r+

}IalIMeHOBaHIae харilкl€рис1,1l ltlI

IЧесr,оtlоложение (а.\рсс) Россlrйскzrя Фе.лерrrцлtя, Калиrrrлrтrlпдская обласr],, г. Калпtrинград, }.л. 
(lоIласия

КаласIрtrвылi rroMelr 39:1 5:1 З0303:38
l lлcrlrtlt'\b, кв.м. 600
Каr,сtrrllrlя земс,rr, Зсм,rtt ttаселснltlrх llyllKl,()B
Разреrrrеrrrrос lIсIIользоваIIие .А,.ля орrанlrза1llll сlрои,гслIrноi,t rrлоrца*\ки с 6.rm,oyctpot-lc,lвoм KBap,lllлll

l\rноl,оэ,га)fiной хiилоI-I застт)о}-tк!l

Фlкгrtчсскtrе исIIользова}Iи е IIе рlсполt,зyеrся
Btr,t tlpirBa собсrтеяносr,
l [prrBooСrлa,laтe,lb данЕыс о rtрzBообл&\аT €ле о]:сугс,IRуlо,t,
()чlrlссrъуюаl9с оI?ruII{чеlIлtя
(обремеrlенrlп) прrrва

I Ic усrlurовлсrlы

(]всъенuя о частлi зсNlсльного учitсlта [l

зоI|ах с особыN{и YсловIIя]\{II
исttользоваJlLяl€DDIrгоDllй

().гсчтсtв,лтО-r

Yly.t1l1g,r, 
"

О,гсчтсlвуют

1,Iltжcttclltlt,tc: KoNl[rvlltl каI[и tI l l<r lрлrиllам l,ор()лскrrс
(DlrpMl v.racTтa N{trоrоtтолыrая
Рсльеф tt IIочвLI l)e.tbet} оIокоr'Iлый
l ltrлзслt ltыс tх)лы, зiш,оlIляеNtос,lI) I Icr, длrrrых
( )t lасtrосt,и ок,р\жzllоIIIсй cDeлl,I Iiе,t,лiltlttых
I'IЗIrос rI \,с],ilреI]2llия Зс,мельныl-л участок не lIодRержеЕ изIIосч и ycTlrpeBaни[M, следоRательIlо износ и

чстпреRан}Iя объектrr оценюI отсу,гстl]YIо,г
Калас,lрtlвirя с,г()l{N{ос lъ 5 620 782 pyСl.

ЮРrtдические vс,rугп. CTporrTe,sная экспертиза. Проектпрованrlе здrний и сооружений. Все вrr.\ы оцеmrrr.
в7,7,7-222
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Справочная информачия по земелъЕому уqасп<y с портала Росреестр (https://lk,rosreestr,ru/eservices/real-estate-

ob!ects-online)

", земёльный участок
;ц ]6 .s:J:з

0tiщfl иilфоlrмац$я

сtqд!ж о хsд!сrрбоi стФвffi

Зфльный yqвaroK

зg:1 5:1зOзOз:з8

(*fitфсlWфь
(rrФ

дaввý*

s20]82,m

0l 01 1022

оg оt,;сiэ

М.rsйФп
калfiYр{оф хФ ]; :lii:]i:

ХrOffтtOЕпffi о6}dт.

}dLý (ýфrопслиýý}

hrФsрlя l€ýь

8ýд раащеlrоlо

Калиflлнгрщrая облбсть. r КФiхsнrрэ& ул С,rпася

600

Землt нафленюltлух{тФ

для орrанrзац*и стрфтел8ой площщх" пФледрц*

блаfоусrроЯстsш вврталa мюгоilахiой t!лýl ýстFfuя

11роекгирование

l

бr^rrr"."r" ус,rупr. СT рои,геJsuая экспертиза, a,rаrrй " 
coopyлeнIll-r. Все вrIАы оцеIrкrr,

11



,

7 АНАЛИЗМАКРОЭКОНОМИЧЕСКИХПОКАЗАТЕЛЕЙ

7.1 МАКРОЭКОНОМИЧЕСКИЙЛНАЛИЗРОССИИ
\{акроэкоltомl-rчсскиii аlтализ явАяс,l,ся важ_тtсйltтей характсрLlстико}-l экоriомllки страllы. }tаьроэкоl1.1lrllчсскllс JIоклатс \Il
IJсI]о^ьзVIо]'ся в макроэкоlIомичсском аrlаАrjзс л^я оIIрелслсItI,1я -гемпов экоIIоN,lLlчсского госrа. оIIг)слс.\сlltlя обlltсго \тоRIiя !icll
(Illrфляl trrlr).

таблица 12 осцовrrые экоЕомические и социа^ыIые показатели развития России

оснOвныЕ :}конOм }Iч ucк}l Е
ll соц}tлllьн ы Е tloKA:tATEJl}t

ji].'-i 
" _,4.'., ,.

] |t,],,,,ll.,_iJ_'_l

i.rl,i 1,1,]ij ']]:i

lremn*il sIiYr|lс!uш|i Е|\1,]ъаl чJI]l p\li.l{ti

l ln:i t
, ]|'| |:. .

]llj lt

lts] l

l{ir rll!яýе(llrlоlп f, nalld$fi(ril клllпц.l цJр,1 F\rif,gý

}'iа,]ьýыс |цilid-фl *alrllc -].1lft:и}I(' i(|\ц lH l|ц - ]1ii tt

ll /l.J'вая:"lсяr.r

_1l"j,.
_,r_, _i ,,

_}/-:'..

t'p*llslýi{itlв вачIiсf, фlllrt,gлý{itтпая п]пIi
}aýlqfu li{ilв ор nlin,ialпrri

иrrяп*ýьипi, }ytii..i l ]| l |'J Ili,ч 1r] 9 i {: q I] 1-1 q.t ] l l:.t
рfi-зыlji l lri... 1/: t ]l}I l !iх i i}tý tý .l

Источник; Федермьвм слуэкба госуАарственной статистики https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801)

7.2 социдльно-экономичЕскдrI ситулция в кдлинингрддскоЙ оБлдсти
геоподитическое положение
Ка,tиltиrtгралСкая об^асть, образоватlнаЯ 7 аrтре,лЯ 194(l гола, являетсЯ caMIrIM ЗаrrаДIIым рет,иоtIом Россl,rйской Фслсраltгrlл,
IтоАностьЮ отА\е^енtlыМ от остальной 'герриториИ сrт)аIтЫ с}^,(оIryl,нымИ ФаtIиIlамИ иIIосlраIIIIых госуларсlll и мсждуIIдр(lлIIыi\{It
морскими водами,
Ближайrтrий областтrой rIelTTP России - IIcKoB (800 км), расстоянис до Мосшы - 1289 км, ло (]аllю,llетсрбурга - 950 км. В
КалиllинграАСком регионе нахоАитсЯ еАинственный незамерзающИй российский порт lra Бмтийском ,орa,'lIaр"."паIощие
областЪ танзитньте комм}ЕйкациИ являютсЯ кратчайrтrиМ .ц".ar, a"raп*"ютцим РоссиЮ и с.гранЫ Западной Eupo.,r.

вItАы oIIеIIKIi. (iтроrттепьпая, автотсхнIlчсская, товароI]слчсская п()чсгýовс/\чсская эксIIср]llзьi
ý777-222
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Рисунок 1 Местоrrоложение Кzrrrинивградской области в Европе
"'l cloK.orý

Калинrrнrрад

8прФаф

l)асс,lt)яttl.tя дtl сврt)tlейских сголиl(: 333 км лс,l Ви.льнlоса,385 км л<l Риl,и,345 км до Варшавы,533 км до Минска,650 км л<l

( i't tlKl rlлt,ruа, 680 км лtl Ktlttcttt".tl,ctta, 593 км лt-t licpnlrlla,

Геоrрафическаrr хараrсгерrlс,r,ика и климат

l[лrltttаль зеj\lслыt()I,О t}lortлa Ка,tиrlиtlrралсксlй <rблас,t,и сосl'аl]ляе'l'1512,5 T'ыс. rn. В э'rу IlAolll.aAb l]к^Iочеliы'rерритории

pccvpc()tl обл,.rс,l,t,t ltc lJx()лr1,1,.

ГIо,rьша, 18з,5Ъ км flериметра обrrасти являю,l,ся rrобережьем Бм,мйского моря.

Климаз.Калиrинrралiкой о6,,rасги обусповлен её географическим положением и яв^яgl,ся перехоАным от Mopcкol,o к yMepelllro-

коIrгиIlсll1:tлЫ,.rrу, ['олоо,r" количес.l,вО осадкоВ ксr,п"6лс,r,с" lIо,l,ерри,l,ории обласtи от 600 до 740 мм. Средtяя,гемtlераlура яtIваря

_2,Э "(_, r|loдl + 16,6 '(].

}Iаселеrrие

l,оролскоl,о rtаселс}lия - 7 6,51%,

l()Рrr,rttчсскич vc.ryl rr, ()tрои,t,с]\ыlшl энсllср'l'l1за, l \lосгrtrроваllltс здtlt
ý177-222

ttti и сооружсttlrй, lJcc вlrr\ш tltlcHKtl,
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социмьпо-экономическое полоr(евие Ка,rипинградской области

таб,rица 13 основные экономические и социalльЕые покiutатели р,швrтия Кмявввграаской обласгп

ОGНОВНЫЕ ЭКОНОМНЧЕСКИЕ И СОЦИАrlЬНЫЕ ПОl(AЗАТЕЛИ
Авеусm
zo23.

рублва

8%х Январь-

млн

Янеарь-
а.цсfп 2О23

оу.х
янбаrрю-

2022

аaýусm
202з.

авауUпу
2022

чiалю
2023

1717 .2
41616.8

индёхс промышленноrо производства
добыча попезfiых ископаёмых
обрабаты ваlоцlиа прокз8одства
обеспечФниЁ эяектричес{Фй энергией.
взоы и паром: (ондицi{онировани€
воздуха
водоснаб)ýение; водоотвёденне,
орrанизация сборб и утилиэацяи
огходов, двятельнýсть по ляквa.!дации
заfрпзн€нкй
0бъ*м oTrpyя<eHllblx товаров
собсг8€яно{о произэодfi ва,
аыполненных работ и услуr
собстЕённымн силани по Blцalta
деятельности ":
добыча полезных ископаемых
обрабатываlФщие произаодсIва
обеспечвние элекчrичес(ой энергпей.
взом и паром, кондl{ционирование
воздуха
ssд{}снабженше. водоOтаёдёние.
орrаниз*ция сбора н утили}ации
отходоý. дёятельность по луtltвидациt,
заrрlзнениfi
Обьем выпояненных работ
по gиду деятепьности кстроительствос
ВЁод в де*ствиё жилýх донов.
тыс. кв, м
Оборот розничной торrоsли
Оборот Фбщёст8енного питания
О8ьем платных ycrry{ каселению
индехс потребительýких цен
индехс цен прЁизsодитепей
прсмышленных тоgаров
СрФднёмёслчная начисл€нная
зэработная плата одноtо работника
(}а июль, январь-иlсль 2023)
номияальная. рублей
рёальная

Численность официальнФ
зареrистрированннк безрабоrных
на конец пеDчtýда, тыс, человек5!

х
х
х

х
х
х

1о2.7 103,8 90.0
91.9
90.1

92,5 109,9
104,3 l0з,9

r 97,9 101,4

69,5
10в,?

13?.7
1 02.1
10?.з
106.2
100.6

95,5],
94,9j,

12?49 6
2s0O3z.з

774.g
1 736]7.2

186б2.7
61361,1

х

я

52080.,l
х

х

83,8

,l08,7

в2,5
7s.g

101 2

103,s

112,7

92.1

1 12,8l,
10б,8i,

х

х

х 1о4,ý 93.0

79.3
120,7

4089.9 96,3 g9.1 d1066,1

676.4 96,2 ý2.s 5696.з

1 1322"7 ,l01,1 
1 10,1 59431.1

,l52.4

24451.6
2648.3
8377,8

х

547и,9 1,1{,8i,
х 109-8l'

,146,1

106,6
1 
,l5,8

10з,6
105,7

88.5
100,2
1 19,1

102,6
105,7

х 98.3 97.4

3,4 63.0 100.7
1| В Фаствч€ских ценах без напоrа на добаgленнуý trт*иirо6ть, акц8lзов }! друrях аfiалоffiчнýх
обяý€тёпьных платеF(8й-
:i июль 2023 в % к июлю ?022,
]' Июль 2023 s % к июrю 2023,

'] Январь-июль 2023 в Y, к январю-иlолю 2022,
5' По дачнын Миннстерства со!.lиальяOй lтолитиlо,, КалининФ*дской области.

(htps: / /kaliningTad.gks, ru/statistlcal*compiJatrclns#)

7,3 ЛНАЛИЗ РЫНКА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ В
КДЛИНИНГРМСКОЙ ОБЛДСТИ

7.3.7 состлв зЕмЕль в россиЙскоЙ ФЕдЕрлции
СогласrlО ст.7 3емельяоГо коАекса рФ (3К рФ) Nь136-Ф3 от 25,10.2001 г. в лейс,lвуrоll(еЙ релакIIиL1 земли It Россlлйскrlй Фслсраlttлr.t
по целевоilry назrtачению поАразАеляются Еа семь катсгорий:
<Статья 7, Состав земель в Российской Феаерашии
1. 3емли в Российской ФеАератtии по lJe^e'o'y назначению поАразАе^яются на след},Iотцие категории:

о земли ссльскохозяйствеII}Iого tIалзначеrIия;
. земли населеняых гq4IIfгов;
. землИ промыlтIленнОсти, эIrергетИки, таI{споРта) связи, РМиоRсtr[аIIиЯ, тслсRIlдсIlг'Я, иттdlормаrr-rки, зсмд14 ддя

обеспечения космической АеятеАыIости, земпи обсrр<_lны, безопастtости и земди ,4IIого сIIеII14алыI()I.о IIазIJачсtIIiя;
о земли особо охратlяемьгхтерриторий и объеrгов;
. зем,\и лесIlого фонла;
. зсмли водгlого фонда;. земли запаса.

эксIIср,l1rза. I lpocK,пrpoBallrre з,tаllltй п соорlтiсlttrй, Всс Bltr\l,l oltcl,Klt.
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"/о
,I,ыс. laзсмсль qr0800,0зслlлll сслl,ск(Jх()зrйс,I ll(l tll()l () llазllачсllllя

1 19,8 ?о
ЗС]\{;\1.1 l l'.lССАСllllЫХ l lK1,(Jl]

101,1 6,7и !tllого сllе-Llиалыlоl,о FtазначеIlиязсмл!1 l
0,3 0,0lrlcI1 l,l х }l Ool,cKlOlJзсlrtлri ()собL} ()х

271,0 17,9зсN1,\li i\ccll()l'0 l,\ll
12,2185,1зс11,\l l l}().\ll()l,() )l l,\f,

э>,z 2,эзсмллt заllаса

lpaBclBor,-t режим зсмсль Ol lреАс,\яе,l,ся исхом лlз их I1риналлсжнос,I,и к ,l,ои и^и инои ка,l,еIории и разреш eIIIl()I,() использоl]шI ия

с( )( ),l l}c ,l,c,1,lJlltl с зоI l tlPol}al l}.lcM ,гсрри,1,()рtt
}.I oCll llи с ll р 1.1ltlt}1llы ll llорялок llроведсllия KO1,()po1,o усl,анаtsлиlJаlо,l,ся фелералыr l,' i\lI1

зilK()It,JMtl lI ,tpcГrtrBattttяMll сllсllиалыIых (Рслсралыlых закоtt()l].

л0l tOлl lt Il,слы l ых рirзрсl l tcl trlir r l r lpor tслур col,л,Jcoltal llrя.

Виаы разреrленIlоI,о исIlользоваrtия земельlrых гlасl,ков опрелеляtоl,ся в соо,l,ве,l,сllJии с классифика,гором, rгвержлеI{tlцf,

ll()PN{x,llllrll()-llpaltotJ()My рсl,ул1.1р()tsхIlиlt-l в ctPcpc зсмслы]lJх tr,1,Il0lllclIиl',l)),

lраА()с,lр()r1,1,сАыlып1,1 реl,Аамсll'l,:lми к сАелYl()lll[rм,l,ерри,l,ориTлыll'lм зоItдм:

a

a

a

a

a

a

a

о

a

жилым;

общесгвенно-деловым;
произволсlвеltI lым;

иIrжеttсрIlых и,lрiцlсltор.l,ных !tl]фрас,lрукlур;

peKpeal lиоlrliым;
ссльскOхозяйсгвсttног() исr l()льзоl]аt t ия;

clle! lиllлыtоl () l lазllхчеllия;

t]Oсtlных OбbcK0,Ot;

иI I lJM,l,срри,|,(-)рl.tалыlым зоr taM.

1.3.2 зЕмЕльныЙ Фонд кАлинингрАдскоЙ оБллсти

llлtrtl(адь зсмелыt()l.о ф<rlrла Калилrиlllралской обласги сосlаllляgl, 1512,5,r,ыс. lr. t} э,tу lrАощаАь l]кАloчены,герри,l,ории

рссчрс()t} tlбласt,rt llc lJх()ля,l,.

ts c,rpytсlype земелыlоt,о фоrrда lrреобпlАдю'l,земли сельскохозяйсlъенt|ого назначения.

Таблица 14 земельttого rlo земель

ИсLочrtrrк: hкps://gosdoНad-ecology.ru/2017/pdf/szfo/kaliningradskaya-oblast'pd' 
.

7.3,3 опислтЕльнАяхАрлктЕристиклвыБорки
L{спь lttаллtза: ()lIрслслеIlис сlflуаtulи, слсrжлtвtIIсilся rla рыtlкс, lJыявлсllис ос}lовflых tlсltообразуюшtих факгор<-lв, цеItовой аttали3

plilllKa, ()llPcAeлell1,1c llсрсltскгив разв}rl,ия Pl,rllKa.
l)ct,tttltt ltсслслоlJаlt}lя: Каллtttt,ttttрадская оСrлдсtt,.

|,,rя ttроведсtlия а]l,длиза PlnIlKa земелыlых учдс'l,ков коммсрчсск()r,о tIазначеIlия (la,Tee l3y коммерческоl,о tlазначеltия) бым

,l,срр}t,i,()риалыlым зоllам:

о жилая (l}Y лля сlрои,l,ельсttsа мIlоr,окl]ар,l,ирных жи^ых Аомов);

о tlбrцесtвсltltо-лсловая (ЗУ rroa размещсние clбbcKt,<rB 1орt,овли, l,орговых цен,гроts, офисtrых зАаний, crCybeKt'ol

tlбrцсс,гвеtrltоt,tl llll1,alI}tя и бы'гсlвсlt,о сэбс,л.уживаrlлtя, гt-lсгиrrиц);

. PcKpealltlorrrreя (l)Y лля clpgtl'lcлbctLlд clСrbcKt,clB pcKpcaltrlollllc}t,cl pt лечсбlt<r-OзАоровиl,еАыlогсl ltазltачеttltя).

r г. Ка,rиниtttрал;
a кVрор,l)lая зtllt,.t (в Kvpc}plrly

oKpvra, Ill rr,.rpr l()l,() lI)poлcKor
в rlрлtбрсжt ttll-t l l()л()сс);

l(J зt)l ly 01,I l cccl lы laccлcl tl l lJc liуllкгы Свсглtll,сrрскtlr о paйorrir, lисlr lерского

,U OKpyl lia,r,t ltl"tcK<lt tl Myl I !ll |.l tl lалыl Ol ,о Palr ()l tI 3слен olРалс K()l,,() райсlrrа, pacllOлOжcI ll

. Pal-lglll, Калttttrttttралской обласt,tl (6сз учс,r,а r,. Kaлltttиtttlraдlr и Kypopl,riot-t зt-lltш)

llplt tlрсlвелеttии :1ltализа l} качесlъе },iсl,очllикоlJ информаrtии были исrrользовшtш:

a иlt,lcpllc,t:pccypclr: элекlроltttшс С;азt,l llслl}}lж!tмос,l,и, са

(www.avitll,ru, www.kalrningrad.cian.ru, www,dom<rtirnd.ru,

www.rclitc-rcдlty.f u, www.rOsfcllt. ru, www.rclszem.ru и др.);

t1,1 Ll otJ, ьяl]лсll}lи al ,clt,l,c,1,1]
l 1слl]tl)t(l l Nl( )c,l l! Кали ll l ll

kаIrпiпgrаd .lrr .rч www.ricIt- i ru, .1п

. м:t'l'срtlдлы pallcc рсал}lзуемых лtсслслсlваrrий смежrlой ,l,ема,l,ики;

. печатЕые СМИ и мталоIи немижимости.

7.3.4 цЕнооБрлзующиЕФАкторы
( )ctltltrttt,lMи r|llKtrlprtMll, l]л!tяtolllllM!l lla Ilcll}, 3У коммерчсСК()lI) tlа3ltаЧС}IИЯ, Я_ВАЯlo't'СЯ:

l()рrl,r,trчсскttс yc,ryrrr. (i'rрои'l,с.\ьtl..lя эксIlсрlflза. l lpocKrrrpoBaHltc зАаlrtlй il cooPyжeнltl-r. Все вllлы otleиKtr.
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Передаваемыс им)пцественные права: собсгвсllrтосп,, лолгосрочl{:rя trл}t цвткосрочrrая aPetr.\a. Разlппtд в сто]lчостtl
земельных r{астков в собсгвенrlосп,t и в аренле обчслов,tсна rlеобхолимосп,к) лополнlfте.lы|}rх зlтхrт rt"t, BHrr-rEl

r{асп(а в собсгвеннось.
{иапазоrr зна.rений корреrгLrровки по факгору <сIеред,шаемые и}rуIцествевные права>) составмgг

r' мя 3У пол офисно-торговуто засгройку: 0,77-1,30;
'/ для ЗУ lrол о&ьекru рекрсаIlиLl: 0,76-1,32;
r' мя 3У гrол MiKC: 0,80-1,25

(источник: Справочник оtIеtтIJIика t{емижимосlи - 2020. 3емелы]ые ччасжи. [Iол реа.'Д,Д. Дсйфсра. I lrоmrий I Iовгrрол
2020.).

Местоподожение: удалеЕность от города или населетrвоrо цrнкrд, близость к морю, рл}витость инфрсrрусryрн
РаЙона Расположения, тавспорттJое обеспечение. МестополсlжеIlие - один из основных rtенообразукllrlих фаrгоров
Аля 3У коммерческого trазначеЕия.
ЗУ коммерческого назначения, расположенные в райсlнах с развитой иlrфраструкrурой, стоят дtlроже.
Наличие поАъездIIых аRтоАорог, в том числс близостr, к осrlовtrrrй автодороге с асфаль,говым Irокрьггисм, t,llITcttCrlRIroC,Ilr
ТРанСпОРПrого сообrтдсния, обеспсченносъ обIt(ес,lзеlIIIым 1раFtсI]()р1,ом (rраlrсrrор,гltая octtatllcllIIoc,l,b patirllla
расположения оСьеrга) повьпtIаtот спрос и ,Ie}Iy земсдыIого участкп.
Диапазон зrrачсний коррскп-lровки rrо фаrгору (с\,lсстотlоложстIие) составляет:

,/ для ЗУ под офисно-торговую застройку: 0,50-2,00;
/ для ЗУ под о&ьекгы рекреации: 0,48-2,08;
r' для 3У поА МЖс: 0,48-2,08

(исгочник: Сгцtавочтtик olIeTIIrlиKa недвижимосIт4 - 2020. ЗсмслыIыс участкI,1. [lол рсл. д.:\. дсйс|lсра. I Iижltrrй [[rlвгсlрол,
2020.),

ФИЗИЧеСrСlе ХаРакТ€Ристиюr: рс,rьсф, r|lopMa, yкл()tl. tlcд()cTrlocTb (учасr,ок lтрслстхIrлясl соГrой слтlllыit зсмсльttыi,t

участок и,lи разбит на часrи).

,Д,иапазоll згtачений коррсктировки по фаrгору ((инжеrrсрIJо-гсологические условигr) составляет:
/ для 3У rlол офисно.rорговую засrройку: 0.79-1,26;,/ д,rя 3У ттол объегш рскреаlIии: 0,81-1,24;

(источник: Справочник оцеяlцика rIедвижимости - 2020. ЗемельтlIrIс }чхсl.ки. fIоа рсл. Д.Д. Дейфера. I Iижтlий I Iовт.сlрол,
2020.).

НаДПЧИе ИВr(енеРных ком!чrуrlикаций: воАоснабжение, каI{ализаlIия, электросIIабrкенис, газостIабжсЕIлlс. Этот <Ракгор
ТаЮКе ИМееТ ОгРом}тое значеIlие, поскольку суIIIестRснrrо RыIIIе тIс}Iы на гjасl,ки с помслсlIIIIrIмLl коммчlIr{каIIия]\,{ll.

Диапазон значений коррекгировки по факгору ((tIаличис к<lммуllикаrIийD сос.I.аRляст:
,/ для 3У поА офисно-торrов},Iо засгройку: О,67-1,49:
'/ для 3У поА объекгы реФеации: 0,65-1,53;
,/ дzrя 3У гrод МЖС: 0,66-1,52

(источник; Сгrравочник оIIенIцика неАвижимости - 2020. 3емельтIыс tччастки. l1сlл pcrr, Д,Д. Дейфера. Нижltий I IoBT.opo,1,
2020.),

ФаlСГОР МаСШТаба иПя п^ощаАь. Фактор масrrгrдба учитывает, .тго участки метlыttей плоIIIали R Iтересчсf,с Ira сдI4IlиIry
пАотllаАи стоят Аороже, а б<rлыllсй п^оII(аАи - АсIIrсвдс. i)'t'o связатrо с lтоRыIIIсIIrlсм rlлаl,сжссtlособrtrttтl clrprlc;t lla
объеrсm,т меныttего мастrпаба,

АИапаЗон зrtачениЙ коРРеrпrроRки по факгору <масrrrгаСl> лля ЗУ по,л офиспо-торт,оRуIо застройку и обт,ек-г1,1 pcKpcaIlLl}l
состав,rяет 0,63-i,59 (источник; Справочник оценu(ика IIедвижимости - 2020. 3емельные гIас.гки. t Iorr ре,а, Д,А. Дейr}ера.
Нижний Новгороа, 2020.).

Разрешевное испоrlьзованпе. Сетмегrттарование земельных r{астков, исхом из вида разрешенного использования,
обусловлено иттвеститJиоЕной привлекательностьIо земли и возможностьто дмьнейIIIего развития территорт.rй,
На основании провеА,еIrного ллlллизл вьтбранньгх прелложетrий ус,гаlIовлсtIо, тго разница R сIоимосlи зсМслLII1,1х

r{астков, расположеt{ных в КалитrиттФадской обласги, в зависимости о'I.вила разреrIIснноI.о исIтользоваrIия (угсугс,lтчс,l
ЛИбО llеЗНаЧИТе,ПrЫrа. .A,aTrrroe обстоrтсльс,гво oбyc,,toB,lello таlfже тем! .ггo измсtlсrtис Rила разрсrItсrIItоfо исIIольз()ваliI]я
зсмель в рамках омой каl,егории (в датlтrом случас <зсмди IIасслсIIIIых ttунtсгrrв>>) IIс I]рсдсl-аRлясг <lсобых трулrrос,гсй t.l

ЗаВИСИТ, пРеж^е всего, от намерений собственника/арендатора по вариаIJту использоваtIия земельного г{астка.
для rтровеАсrlИя 

^Еа^из^ 
В зсмАи rloл офис}Iо-торговуrо застройку вклIочеIIы гIастки, lIриIIадлсжаlIlис к ка,гсгорI4ям

земель ((земли населеIIIIьтх ГЦ/rIктов) и ((3смли IIромьт[I]лсII}Iости...) с вt]лами разреIIIсllttог() tlсIIолi,3оRа}Iия:

'/ для размсIIIсIIия объекгов торговли, обттIествентrого пиlаrlия и бьпового обспlпкиваtrия;
'/ для размещения гостиниц;
'/ для размеrцения административньж и офисньгх злаrrий лелового и коммерческоrо назначения, объекr,ов

ОбРаЗОВаtrиЯ, на},кr1, 3лРавоохраrIснIля и сотIиалыlого обеспечеtrия, фl,rзической куль,ryры I] cIlop,la.
кульц/ры, искусства, рслигии

(источник; Справочrlик отIсяlIlика tIедвижимости - 2020. 3смслыrые учасжи. 11ол рсд. Д,Д. Дейr|lсра, I Iижlrий I Iовгорол,
2020.).

,А,rrЯ ПРОВеаеНи я ана^йз^в земли гrоА объекты рекреации ttкл}очсны гастки, fiринамежаIIIие к категориям земель (Gем^и
насеАенных ггуr{кгов) и (€емли особо охраняемых территоРий> с виАами разреrlrснного использоRаFIия:

r' ОТа,ЫХ (РекРеация) - обусгройсгво месг лля заI{ятия спортом, физкупьпrрой, псlllими или всрховыми
ПРОryАКаМИ, ОТАЫХа, тlаблюАения за приролоЙ, пикIlиков, охоты, рьтба,lки п иtлоЙ леятельности;

{ к}рортнаЯ АеятеАьность - испоАьзова}Iие, R том числе с их извдеченLrем, лля лсчсrIия I,r озлор()влсIIия
человека приромьтх леченых ресурсов;

'/ заIIятые особо охраllяемыми территориями и о6,ьсгt,ами, R loM числс rородскlrми дссами, cю}cpaMllt
парками, горолскими садами
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(ис,t,t1.1t trrK: (iltp:rBtl"tltl.tK ()1-1сIlr]цик1I llслвижrlм()с,l,}t - 2020,3смелыtые уч}с'l,ки. l l<tл рсл, Д,Д, Дейфсра. l Iижrtий I lсlвr,орол
2020.),

7\пя ttlltrвслсtttIя ltllllл1,1за в зсNtлr1 rrод iVl2i(] вк,!0чсllы учхсlки, llриllаллсждIi(ие к ка,l,еI,ории зсмсль (€смл!1 llaccлelltlыx
llyllKl,()llD с вllлаý,tи рдзрсrIlсIIIlоl,о l1сll()льз()tJаllиrl:

/ llрсАItазllачеllllые Аля размсl]lеtlия срс^IIеэ,I,2жIIых жилых домов;
'/ lIрелIIдзIlачеlltlыс /\ля размеllцеltI]я мIt()I,оэ,lilжllых жилых Аомоts;

2020 )

Оrраrrичения (обремеяения) uрава - э,l,о ll1lлич}tе усr,аноtsле]Iltых законом или уllол}lомочеl;ными орrаItами в

11редусмо.tрен}Iом законом лорядке усzrсrвий, заrrрещений, сгесняющих правообладателя rrри осущестtsлении rlРавд

собсгвенносtи либо иных веIцных IIрав на конкретrrый объекr'недвижимого имуII(ества. К обременениям о,гносятся:

ссрlз!l.гу'г, охраltлtая зоIIа инжелrерI]ых к(.)мм)'IIикаI{ий, охраIrIIая зона аts'Iодорог, саtlиlт.рно-защи'l]lая зона оl,же^езной

дороI,tl и лР. lJсмслыrые учас'l,кИ с обремсrlеr{иями сIоя1,, как rrравило, лешевле. В зависимости OT,cl,cilelrи обременения

скилкtl Ilа,fакис учао,ки моlуt'дос'l'иl.аl,ь 50Уо (ис'гочlIик: консулL'l,аItии с риэл,герскими л,еIt,l,сlвами - l)иэлr'Финанс: ,l,.

611_555, htФ://rielt-f.ru/; itelife ltсаlrу:,l,. 999-700, htp://www.relife-rcalry.ru/; Иrrвеtrt,: 1.71'7-005, https://invcnt.estate/).

YpoBerrb 6rrагоУСrроЙСr'ва. l-[clra учхс'l,к,.l силыlО заl]!Iси,l'о'r,сlбьсма lJlrltол}lслtJiыХ pa6<rl tt<-l блш'tlirс,rройсr'ву, lаких кхк

лtзыска,l,сльск!rе рабо,гы, соl'ласованис l{роекга бУлуrчегс-l сlроиl,ельсгва, усlройс1,1Jо аts,l,оАорожIlых lIокры't,и}-t,

0Iт)аждсIlия и ,l,.л.

7.3.5 цЕновоЙ АнАлиз
l lplr rtpclBcnettи!t llеFlоtsоI,О аltализх рыrrка 3У жилоI,О tlазначеtIиЯ в г. Калиtlиtл.tРаде были fiродiмизированы це}Iы lTреА,rожений

8 ,\cllrllIlpxлcкoM райtrrtе t,. Капиltиtttрада lla ла'lу оцсtIки:

т 15

a

о

Адр€с

lrrrrrrпpцcHM o6,racтb, KMrrHrurtpat,
Cl rI,

,l, з
Ka.rt ttrltlllpa.\cKшt обласr,ь, Ka,rtrrrlrrrtpц, y.l.

Бп.r lб
Knrlturtllpu, Черtrопrорскм y.rltua, 16

Karttrrllrrtp&\cHiu обпасl'ь, Karr rttr r rr lpa,t,
iIloBM

KlrltttrtrlpalcKM o6.racтb, Krrrutrlttpa,r, ч,r,

Кмrtнинtри, С1' Ilобеаа, Боrьшм

Кшинипграаскм lяltнlрад,

NlttttoML"гrrM

KanrrrrurlpцcKu llрал,

2,7

Каrляиrrгрцскм oilracтb, KanlrHltItpa1,

Katrrrtrrrlpц,'l'atatpotcKtrii rrepey.roK, 14

KMttlutttpцcKM обrасгь, Ka,rttrrrrHrpM,

KMttHrurrpмcKu Кмtrншнrрац C'l

обласrь, KMltHltHtpц,

обrасl,ь, KMturrrrlpal, y,r,

18

KMrtHtrltrpиcKM облас,tr,, Kaarltrrrrrpa.ц, C'l'
ll
KarшlrrrttpцcKM обласl,ь, Ktrlttиltlp&t, y.l,

l loleBM

х

14

19

krrttttlltttpalcku обласl,ь, lrtrlrrrlrlrrpa,l,

Кllt llrttrIpLlcK;u tl6,rас,ru, lilrrrlrrrtlpa,l

Klrttttl rllrpaдcKot облао ь, K;rrrutrrrrtpa.l

KanrtllrrltrpalcKM об.rасr,ь, Кrrлtt ttltpa,t, yl,
llt
KMrtlrltrtlpa,\cKlu o6,racтb, Ka,rr rrrrrrlrpaл,

Krrtrurrlrrp&lcKM обласr ь,
(]t rf

обласъ, Калпuttttlрад,

Каrиrtrrtttрискu обласгь, Kanntttrutpц,

KarrrllllrpцcKM o6,racl,b, KrrrrtrltHrpaл,

Кминшrrtрадскм облаиъ, Капllrrингри, СТ

lОрlt.r,tlчсскrrе ус,rугtt, СrроиT,елыtая энсllсрl,riза, l l,роекT ,ироваrrие здл{иЙ и СооРужеlrий. -ВСе вltАЫ оtlенКИ
*rr?.aa

Пюща

кв.м.
Цена IteBa за соткуN! Иеочяик

541 667,00 р,180 2 600 ()ш),00 Рl avi to. ru/ kalinin5Tad/ zcmclnyc_urchas tki/ uchast
rlk 4l3 sllt, izbs 3369419959

l 25() 0()0,00 р401) 5 (ю0 000,00 Рэ аr,по,ru/kаliпшgrаd/ zепrсlп},с_цсhаstý/uchast
tlk_.l_sot,_izhs_336955295 l

1 435 484,00 р62l) 8 900 00(),{J0 рз aviKl, ru,/ kaliningTad/ zemeInyc_uchas tH/ uchast

ok_62_sot,_izhs_25865з2345
1 923 077,00 р6 5L| l2 5()() ()()0,00 Р-1 irvitcr, ru/ [rlrnirrgtad/ zcmclnve_ucbas tki/ uchast

lk_65_sclt,_rzhs_] l r82j7696
l0 400 000,()0 Р l lJ40 000,00 Рavito,ru7kalllulgпrd/ zemclIrl,c_uchastki/ uchast

tlk I() sclt izbs 2393995657

1 00()5

600 2 200 000,00 Р 36(1 667,00 Р6 aviro, ru/kaliningTad/zemclnye*uchastlo/ucbast
ok б sot. izhs_3485547309

760 8 550 000,00 р 1 125 000,00 р,7
avito, ru/kaliningrad/ zemelnye_uchastH/uchast
ok 76 sot, tzbs 2515'|9926|)

] 2()( ) l 7 tl50 U00,00 Р 1 487 500,00 рtt avito. ru/ kalinurgTa.J/zcmelnvc_uchastki/uchast
,lk 12 sot. tzbs 25\13144721

5 lJ7() (){){],0() Р 7зз 750,00 рlviKl, ru/kaliningracl/ zспrеlпу c_uchas rý/ ucIrast

ok 8 sor. izhs 32til924787
t}()()9

82t) 7 950 000,00 Р 969 512,00 рl(] avrtrl,rrt/kalirringTad/ zcmclnve_uchastki/ чсhдsr

ok ll2 sot, izhs Il]2?t]7t{447

450 7 4()() 000,1J0 Р 1 6,14 444,00 Р1l aviro. ru / kaltringTad/ zепrсlпус_uсhаstki/ чсhаs t

oli 45 sot, izhs 25lJ7tJO(t5()7
1 719 512,00 р82i) 1 4 1U0 000,00 Р12 avito,ru/kaliningTad/zemelnye*uchastki/uchast

ok 82 sоt. izhs_23?1199250
1 350 000,00 р1000 1з 500 000,00 р1з aviKl, ru/kalininбrad/zemclnyc_ucbastki/uchast

clk_1 0_sot,_izhs*295901 8954
2 -lOtl 4з4,00 Рl]30

,l7 
500 (X)0,0l] р1,1 avito, ru,/ kaluringTad/ zепrеlпчс_чсhаs гki/ чсhаs t

tlk_lJ]_sol,_izhs_360255tl67'l
зt]l 667,00 Р6(х) 2 29() (l()0,0() р]5 avito tu/ krlirrilrgrad/ zcmclnyc_uchastki/ rrchirst

ok_6_sot _izbs_3339352555
l 133 333,00 р60t) 6 8()0 000,00 Рlб avrto, ru/ kilinmgTad/ zcmelrrye_uchas tН/ uchast

ok_6_sot._izhs_351 21 28222
1 094118,00рlJ5t) 9 300 |хх),(]|) Рl? rvito. ru/kalinllgrad/ zemclnvc_uchastki/ uchast

L,l,_85 srll _izhs_27з.lб 1 7()tJб

68? 5(](],(](] Рt{(]() 5 5()0 (х)0,(х] РlE llirLl, ru/ krlirrrrrgtad/ztпlcltrvc,urchrstiii,/ ucbtst
(, k,8_ý0 t, _iZhj_2 l 3 7tJ271]8t )

,l42 
857,00 рl.+()() 2 000 00(),00 Рl., avшo.rtr7 kaliningrad/zcmclnyc_uchlstki/ uchast

ok'l,{ sot_izhs_29t]6l]74908
1 r,66 667,()0 Р6( х) l() (X]lJ ()0(),()() р2о rvio. ru/ kaliningTad/ zemclпyc_uchrstki / uchas r

t,[ б srlt _izhs_2266|2С)Зl)
15 ()l)0 ()()0,0t) Р 1 2t{2 051,0() рll7(]2I д\,1t(} rLl/k?rltrrtrrgf ad/zcrrtcln!c_uchastlij/ rrchast

,L l 1l чllr rzlrs ]2(19.1]54-}ti

l 100 з 5(.)(] ()(х],00 р з,18,182,0() рavito, ru/ kd inrngTad/ zcmelnyc_uchastki/ чсhаs t

rlk 11 sot, tzbs З56911З666
1 зз8 462,00 р650 8 700 000,00 р2з avito, ru/kalinbgtad/ zemclnye_uchastý/ uchast

ok 65 sot,_izhs_34289з'74'79
785 714,00 рз 5t) 2 750 000,00 р24 ar,ito, ru/kalinin8rad/zemelnyc_uchastlli/uchasr

tlk ]5 sllt, izhs 3578444ltittt
l з0() ()00,0() р 236 364,tJ0 р25 alrto,ru/ kaliningrad/ zcmclnyc_uchastki/ uchast

ok 55 sot rzhs ]l)lJ()297tili4
55()

з ?tJ7 879,00 рaviKl, ru7 kalurirrgTarl/ztпrclrrve_uchasrki/ цсЬаsr

ok 66 sot, izhs 3l5l634051
660 25 0()0 00U,{J0 Р26



Nc Источник
Плоца

кв.м.
Цена

21 avito.ru/kaliningtad/zemelnye_uchastkr/uchast
ok_1 5*sot._izhs_2955 1 575о0

l 5о0 6 lm ffю,rп р

avito. ru/kaliningtad/ zcme|nyc_uchastki/uch ast
ok_85*sot._izhs_387223 1 06

850 l0 00о о0{),(х) р

29 aйto.ru/kaliningtad/ zemelпye_uchastH/uch ast
ok_49 sot. izhs 3595901184

830 1 7 50о 0о0,00 р 2 108 4_]4,ф р

з0 avito.ru/kaliningtad/zemclnye_uchastki/uchast
nk_274_snl :zbs _2487 (l9 l 1 42

21 40 5 500 f)00.0{] р 200 7з0,0о р

.11 aйto.ru/kalinin8f ad/zcmclnye_uchastki/uchast
ok...4..sot, izhs зз57з17112

400 1 l00 000,00 р 275 о00,00 р Ка,rтrяltlтгрuская об ram, Ка ttllrlrrrгpa.r. CI
I 1обсlа, CтporlTc.rbHM v r.

з2 avito.ru/ka|inin8tad/zemc|nye_uchastH/ucbast
ok.-36_sot,_izhs_3511 61 597 з

360 2 700 000,00 р 750 000,00 р Кминrлrrrрмскu облаm, Каrttнrrrlгрш,
Корсчtlская v,r,

зз avito,ru,/kaliningrad/zemelnye_uchastki/uchast
ok_1 8_sot._izhs 25581з7989

1 800 26 0()0 0(x].0i) р 1 444 444.о0 р Ка,ltrнtltrгра,r, (iевсрttая v rrtlla. 29

]4 aгito,ru/kaliningtad/zemclnve_uchastki/uchast
ok_1 6_sot._izh s_349о644з 5 4

] 6{l(l 6 000 п00.0п р з75 0l]i),r)0 р Kar ltttтrяграlская 116,rасrъ, I 
-lpbcBcKrt ii

rлчrtttlttttrLlыlый окDчr. lloc, Кчlr,зопо
.]_5 avito.ru,/kaliningTad/zcmelnyc*uchastki/rrchasr

ok_1 ll_sot._izhs_27 1з4441 58
1 000 9 5()l) 0()0,{)l) Р 95i] ()(){),00 Р К a.rrr lltr нтаlская ot-r r ас,п., lr nl r ttrl r rlгра,r,

()р.rовская vr, J2
зб avi tl. ru,/kaliningtad / zcmclnve_uch astki /uch as r

ok 76 scrt, izhs 2]78527904
1 6(| 8 5(х) 000,00 р 1 ] l11 421,0(] р Ka,rtrttltttlpar, Мttrlоrtё,гltая г rrtlIa

з7 al,ito, ru / kaliningTad/zemelnye_uchastki /uch ast
ok_75_sot._izhs_2425з38781

750 8 8()0 000,00 р 1 17з 3.3з,00 р Ка,rпнrrпграtская обrасъ, Каlrrtттrпграr,
Пулеметrш ул.

38 avito,ru,/kaliningtad/zemelnye*uchastki/uchast
ok 6_sot. izhs 2800240258

600 2з 000 000,00 р 3 83з з33,00 р Киияиягрискм обаасъ, Кмивиягрм, ул,
Тельмана, 51

39 avito, ru/kaliбingrad/zemelnye_uchastH/uchast
ok_6_sot,..izhs 2зоо4э0628

600 6 000 000,00 р l 000 000,00 р Каllllrпrrграtская o6,1acrr,, Ка,rrlrlllпграl.
Дсrпlltграrсктtii paiitlrr, rtrlKpopaйolr
(,свсрrtая I'opa

4о avito,ru/kaliningrad/zcmelnyc_uchastki,/uchasr
ok-..83-sot._izhs_2220 1 5 4з 89

8з0 l 4 00{) 000.00 р ] 686 74].00 р Ka,rl t lt tt lltпа,tская ot-),\ ас]ъ, Ка \ Illlrl l ll1ta,\.
ДctrTrrtrp&rcKltii райоrt

41 avito.ru/kaIiningtad/zcmc|nye_uchastki/uchast
ok_44_sot._izhs_3 ] о 1 2690 65

4ц\ 4 300 ()00.0{) р 971 27з,llо р Ka,r rrB tttlтраlсrая обласъ, Kal ltпtrпгра,t,
саловос 10BaplIIllccвo 

^р}тба-^евау,дбрttкrrсrlвыii пер., 1

42 avito,ru/kaIiningTad/zcmclnyc_rrchastki/rrcbast
ok.-95..sot,_izhs_21 4з11 1 3з2

950 1 2 п(){) (]l){),{n] р ] 26з ] 58.(х) р Ка,ltrrttrнгрмская о6,rасъ, Ka,rlrlrltlrtpa,r, (i'I'

Mtlчypttrrclr-1
avito.ru/kaliningrad/zcmc|лyc_uchastki/uchast
ok_1 2_sot._izhs 1 985496397

] 200 l 5 500 000,00 р ] 29] (r67,0n Р Kar lrпtrlrгра,tская об rасrъ, Ka.rltttrlllгpa,r.
(i-гарокаrrеtrrтыii rrcp., 3;\ц alito. ru/kaliningrad/ zcmelnye_uchastki/uchast

ok_44_sot. izhs 2560639324
цо 7 000 000,00 р 1 590 909,00 р Калlrltlllrгра, Чсрвонпая улllllа

45 avito. ru /kaliningtad / zcmclrrvc_rrchastki /чсh asr
ok_309_sot. izhs 2З86922192

з090 89 i)r)r) 00(),0a) Р 2 88о 259,00 р К а l lr r Tll t lгра,tская ot-) 1 ас1],, К а \ t l I t l l l l t,]1a,\,

Дсttтt ltграrскttii paiiorl
46 ar.iKl.ru/kaluringrad/zemclnyc_uchastki/uchast

ok_ 1 2_sot._izhs_23 3(t 421 о26
1 2о0 2 l()1) {)()0,(л р ] 75 ()00,(xl р Ka,r пrltllтгрмская ot] \ас]ъ, Ka,\ll,!lIIllpa,\

47 avito.ru/kaliningtad/zcmelnye_ucbastki/uchast
ok_4_sot,_izhs_251 3638306

4о0 6 650 000,00 Р ] 662 500,00 р Каrинингрмская област,, Кмтлrrrтнграл,
I locclKoBM yl., 25

48 aйto.ru/kalininpFad/zemclnye_uchastki/uchast
ok_8_sot,_izhs_2969368203

800 1 5 000 000,00 р 1 875 000,00 р Киlrяпнгралскм обrасъ, Каrпrrlпrгра,l,
Детlllrtгра,lскпй paйott

4<) avito.ru /kalirrirrgtad / zcmelnye_uchastki/uch ast
ok_6_sot._izhs_2398989590

600 ] 450 000,00 р 241 r}67,00 р Ка,trтппtтгра,tская oСl tасlъ, Ka,l иtllttтгра,r,
са\овплчсскос,lоварlrlrtссmо Ilлбс.rп.
Высоково,rьrlrая r, r,

50 aйto.ru/kaliningtad/zcmclпye_uchastki/uchast
ok_1 0_sot._izhs_29978507_]2

] 00о 2 000 000,00 р 200 00(),0() р Ka,rlrTlltrtlpalcKaя о6,rас'п,, Ka,rttlrrrHгpa,r,
Московскттй пр-т

51 avito,ru/kalirringtad/zcmelлye_uchastki/uchast
ok_61 _sot,_izhs_2565 1 5841 2

610 3 200 000,00 р 524 590,0(] р К a,l п t t t l t t гралская об r асrъ, К a,r t t t t l r r rгpa,r,

смопо.\чссhrtс roBaгlrrlrccm,r | |,,,-,c,ra.

3апаlrlм y,r., )
52 avito, ru/kaliлingtad/zemelnyc_uchastb /uchast

ok_71 _sot,_izhs 3З 1 82094(18
710 5 40() 000,00 р 7d) 5(13,00 р Каlпнппгр&tская обlасъ, Каrlптlrllграr,

Корсувскм ул.
53 айtо, ru/kaliningTad/zemelnye_uchastH /цсhаst

ok_1 24_sot,_izhs 2046425893
124о 1 700 000,00 р ,!з7 

097,00 р Калrlrrпнгрм, СНТ MclTropaTop

54 avito,ru/kaliningTad/zemc]nvc_uchastki/uchast
ok_6_sot,_izhs 18320l,t69]

бl]0 450 000.00 р 75 {).)0,00 р KalrtltltrtгpancKM oбracrr., Ка rtltrTllrTlra.r

55 avito,ru/kaliningrad/zemclnl,c_uchastki/ucbast
ok_8(l_sot.*izhs_З209] ] 36з9

860 5 6{х) 0{)0,0(i р 65] l 63,1x) р Ка t tt lrrrI tгр&rская об r асlъ, Kl r ttrlttlrllral,
rrcp Кры,rова.7l

56 avito, ru,/ka|iningtad/ zemclnvc_uchastlii/uch ast
ok_1 0_sot._izhs_942836472

l(n)0 780 0(х),0() р 78 ()(]{),(х) р KalltllrtrtгpMcKM oci rасъ, Karпlrlrrttpar

57 ачiю, ru,/kaIiningtad / zcmclnvc_uchastki /uсh ast
ok.-68*sot._izhs_22887 з 61 9 4

(l80 2 999 999,о0 р 44] l76,(i0 р Каltlнпlлгрмская обlасъ, Калпttltttграл,
(.I Г[' l IcKpa, ]\'[c,lTttltrltcKaя t,r

58 avito. ru/kaIinirrgtad / zcmclnyc_uchastki /uсh ast
ok_6_sot,_izhs_2663977241

60l) 3 50() 000,{)0 р 5ltз ]з3,0() р Ka,tltltlt ttграr, ДcrlrllltpatcKttt"t pai'rrllt

59 avito.ru/kaIiningtad/zemelnyc_uchastH/uchast
ok_59_sot._izhs_3 3261 0 4320

590 7 000 000,00 р 1 1 8(l 44] ,00 Р Калltнlttпрмская o6,racrl,, KallrHtttlгpal, y,r,

AleKcMlpa Неясколо
60 avito,ru,/kaIininsad/zemeInye_uchastki/uchast

rlk_] 0_sot,_izhs_21 3651 1 51 5
1 000 9 000 000,00 р 900 000,00 р Капrrвtrнгрмскм обпасъ, KalltHrtHrprur, vl.

I'орького
61 avitrl,ru/kalinin5Tad/zemelnyc_uchastki/uchast

.k_4t{_so!,_izhs_]21 1 527789

,180 4 40{) 000,00 р 916 667,()0 р Ka,rTttltttttlra,tcKaя об rас,lъ, Ка rllrrlttlrlrut,
I [сlrгра,rыtая п,r,

62 avito.nr/ka|inin8Fad/zemeInyc_uchastH/uchast
ok_23*sot._izhs_33095 1 9067

] 000 Orn,{)() р I з04 348,00 р Ka,r rt пrl нграrская trС1,lacl,b, Ка r t t lttttllтrar, T.r

Длександrrа Нсвского
(lЗ avjto.ru/kaliningTad/zcmelnye_uchastki/uchast

ok_39_sot jzhs_3 Z21 643 1 00
з900 1 5 400 l]00,00 р 394 872,00 р Каltlнtrtlгрмскм оri,rасъ, I'урьсRспlrй

NlvrrlJrlIlIIa\bпыI] округ
64 avito. ru,/kaliningrad/zemelnyc_uchastki/uch ast

ok_1 2:sot,_izhs_1 З98343278
1 200 1 700 000,00 р 1 4] 667,0п р Каrlttllttтгра.rская n,iracb. I'r,гьсвспltfi l,,.

lloc, IIIoccci]Iloc
65 avito. ru/kaliningTad/ zemelnye_uchastki/uchast

ok.-85...sot._izhs_29 293о6206
85() 599 999.{)0 р 70 .588,00 р Ка,rrlнttнгрмская o6,rac-b, ['урьсвспlrй

лýпптIппrulыtыit пкрчг, ltoc. I lBc,KoBo
(IIовомосковскос cc.rbcKoc посс.lсllrrс), l ii
Роrrtпковыit пср., 1 6

Цева за сm,
^lpсс

I 1,o rсвая

l()рlt,utческие ycлF]l. (]тporrl,c,\b

ж777-222

2,1

-

tllя эксIIср] liза, l lроекгttроваlтlrс з,\хIrпr'i п сооружсIILй. 1]сс вlt,rы clr(cttKrt



Цена за соткуЦенаИсочяик
IttlllI1lP&\cKM оОлlс]'ь,

lt l l ц, l1la\bl]mr"t lloc,
1l] з]з,00 рl 10 {х)0,{х] Р

rr,ito nt tki/uchast

245 {)()tJ,(]t) Р2 45{] ()(_)(],0() рuсh rst

,,L Ill \llt, tzh5 25(,2t{'i)ll)9
ачitо rч/

Кмllяиlrtрцскм oo,racTb, Kшшtrrlrtpм, yl,
562 500,00 р4 500 000,00 р

a\lto.
18628 Кпrиrltlurрадскм обласtъ, Гварлсr-tскrrr-l г.о,,

16 667,00 р500 000,00 р

54 1 67,00 р,l 300 000,00 р

5lJ 33з,00 рj5U 000,0() Р

130 000,00 р650 00t},00 Р
rr iK l,

ok_S_sot._izhs_23 1 385793 1

955 882,00 р1з ()()() 0()0,()l] р

t lk_ l ]6_sot,_izhs_]69t]4i}2 5 3 1

tH/ uсhаstr.'rto,

125 000,00 р,l 
500 000,00 р

avito.ru/ uсhаst

KlrtrrtrttttpцcKM об,\аСl'ь, l
400 000,00 р,1 

60() 0()0,0() р

70 000,00 р?00 0()0,00 р1000
rvito,ru/БIшiпgтаd/zсmсlпу
оk_1 0_sоt,_i7hý_24254э951 6

570 000,00 р5 700 000,00 р1()()t)

6 197,00 р2 2(n) 0()(),(х) р355()0uchistfU /krlitrlrgrad/
9(]]5()

30 ()00,00 Рз(х) 0{](],(]() РiI*hrrtki,i ч.h,,rlillllurgrarl/zcmeln
clL_l ()_sot _izhs_] l 2528 l l 20

62 500,00 р4()() ()()0,()l.) р

c,k_64_stlt,*izhs_2 l 063943 l 3

цсhаstilv

1з4 884,00 р580 000,()t} р
/zemclnve*rrc hastkl/ uchrst

21212,7,00 р9 ()00 00l.),00 Р
avito,ru/

444 444,00 р4 000 000,00 рuchastaгiKl,ttt/
20 000,00 р2t|() 0{)1J 000.00 Р,l40000l.}

[ш.l.y._uchortki/lr iKl,

65 000,(J0 р41 600 00(),00 Р64000/uchastc_uchastb,r*,ito, ru/Г,ilirriп gTad/ z с rnc lTr v

50 000,00 Р
30l.) 000,t]0 Рuch^st

ok_6_sot,_izhs_354]254{)26
4|] 000,|]() Р240 0Ul.),00 Р

148 ззз,00 р890 0(ю,00 р

459 091,00 р5 050 (хх),()0 р

KMtrrrлuIpMcKM о6,\асlъ, Кfu\ltrlttнiрад,
188 235,00 рl 6(xJ 000,()0 Р

г.о.,ооласl,ь,

lloc.
з2 051,0t] р250 000,00 р

}l6,rorrcBmr'r(]l r
KarrlItttlltpщcKM o0,racl'b, Kartttrrltttpa.t,

18l] 525,()0 р1 I5l) ()0l),()0 Р
шitt,, ru/kallrllgrad/ zcmclnyc

85 (J(n),00 Р
t]5() (х)(),0() Р

(]7

uсhхstvc_uchastý/rr'ttrl,гlt/ !.rlrnшrgtad7 zcnrclrr

Кмиrrшlltр&lскм I'ypbeBcKrtir t,,o,
10 000,00 Р1 000 000,00 Р100l)t)

91 4о61211
lr ito ru/kalinngrad/

KaltrHrttttpat,KatrtttrttttpaлcKu
(]}{'-t' 'I'юлыrшt

2,10 938,00 рl 35() (]()l],()t) Р
vc_ucbastki/ uchastl.y krli,.,ngrrd,lzcпrcln

1(lб 667,00 Р2 ()l.)(_l ()(x],0t) Р
uchnstzemelnyc_uchasrki/а\ tl(), ,u7 k"lrru.gnd/

Karr rlrr rluparl,KMllrrlHtpancKM
I

з6? 647,00 р2 50() 000,00 р

||25
avito,tu/ Йirriпgrаd/zеmсlпч

облаm, ГурьевскиКшинrlнгралскш
Яблоrtевка,l loc.oKpyr,NlуtlliцltIl&\ыlыtl

20 000,00 р200 000,00 р

ok_10_sot._izhs_3406951 593
l'ypbeBcKllitКtrrrtrrrнгрцскм о6^асlъ,

мунtrцrtuапыrый oHpyt,, rtoc. 11омубlrое4t] 333,00 р29() (]()0,()0 Р

ol,_6_sor,_izhs_36 t t)41 l 422
ru/ kalirrlrgTarl/

1U0 000,00 Р1 2()t) (х]0,0() Р

KMlrlrrrltlpaдcKu о6ласlъ, 3e,\el1olpa.\cKlIll
15() 000,()0 Рl 5()(J ()0(),()(l Р

Kantt HrrrttparcKM
муtlttrцlu&rыrый,

t oir,racr,b, l'урьсвскrtй
окрYг, lloc, Зtозерьс,

ct Ршбак
Ka,rrrrt rrrtrparcKM otlllclr,,

KarrtHrutrpatcKM oolacтb, Свеrlrовскпй г,о.,

KarttHrtHtpan,

Го,rубево,

Зc,relrorpatcKt rr-t

снг

!lуltllци

lt lllpi!\chM
oKPyI, l1oc,
оолас,гь,

I]ttrutlёвм 19

lirilltilPaдc(M ооласlь,

муцllцrll1мыlшI-| oKPyf, tloc, Бо,rьшое

КмItяпrrградскd 3elerlorp&tcKлr-r

й г,о.,

мунuциtlмьн!l-r окруI, loc, KvrrlKoBo

об,\асlъ, Kaut}irцllpil, ул,

Kar lltl])1цскм
lLoc,

об.\асl,ь,

ltoc.

'vPbcBcлll

'YPbeBcKl l й

lодryбl t ос

l-урьсвский
clt,l,

KMltrrttHtpa\,

ka,rtttl ttttl ?алскм
v\,tll!ltllllML}lm l l

Кмлнttнtршскм
мчullцlllIfu\ь!шll

о(руI

обласгь,
окр) г lloc,

Кмпнrrнгралскм обаас],ь,
22

trlр&\скм

Капuнuяrрцская

Karr

сг
KarltrrлttIpucKM

,Iво

о6.\асl'ь,
пос.

!!HLl1]lPaдc{M ob.\acf,bl

облас11,,

KlrttшltHtpa,tcKM
мчI1!lципмыlыи oKPyr, .А.оромылi,

'vрьсвскtlй

lroc,

KarrlHrtHtp&tcKart oo.racll,,

Бrrrrr,rрчоa"- обпua,о,

Klttrrt ltrltplLtcKM

l'ypbeBcKItr-r r,о.,

I'вараеilскrrй

o6,racTb, l'ypbeBcKtrr1 г,о,,

оЙасr,ь, Гурьсвс*rr l'r

MyIluцrlllMbHmt-l oKpyl', Озсрковское

о6-\ас lb, l'ypbeвcKllii

ýtунllцru1&\ыtыr-r oKPyr, cl{'l' Заrесье,

1,иза. l lроекгир()ваltие зАа}l
<'лааlа ana
* I l l-L::

tlt-l !1 cOoPy:кcHIt1-1, Все виАы Oltcl{Kл,

l()рtt;ltrчески е yc?\yI]1, (],lp()t!1 С/\ЬНХЯ ЭКСItСР'

l-

АаресПдоlца

}l9

6()0
66

]цп)
6"i

800
бl]

30()L)
69

240t)
1\)

6()()
7l

5()U
12

l 36|]
7з

1200
14

4(х)
l5

16

l()()t)

64()
8()

,1з0
8l

330t)

90t)
83

85

бLl0

6()0

6()0
lt8

l 10L)
89

t}5()
9()

780

бl0

l (nI)

64()
95

120()

бt]i.)

1000

6(к)

1 2(]{)

1 ()0{)

1()1
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7.3.6 пЕрспЕктивы рАзвития рынкА
В rтастояlllее время на рьпrке ЗУ А^я стоителЬства ИЖА, лля всдсI{ия салоRоАства, оlоролIтичссlRа 14ди лачrIого

строитс^ьстпа и ААя RслеIrиЯ дfЖ КалиrrиllТРаzrСКОЙ сlбласr,и trа6,лlоласr,ся тrсзIтачI.IтсдыIlлl-.r рос,r'кодичсс]ъа tтрсдлttжсttlrti.
IТаиболыrrим спросоМ IтользуIотся ЗУ лля С']|ОИ'l.СДIlСТR? }4)4rД, лля вслсltr4я салоRолс,пtаl от'оролIllJчсс]в^ l]^tl лачII()I.о

строи'геАьства и ААя ВсАения дlЖ г. Ка,лиrrиllIрада, ()вс,r,логорскrrт,о, i3с,tстtогралского и l'ypbeBcKclTTl paiiorloп.
R г. КалиrпаrграАе спрос на 3емсАьные гrасlки обусловпсн высокой разви,I,остыо сго инфрасrрукIуры. R ltсtгtральгrой

части г. Ка,tининграла ресрс свобоДItых и готоRыХ лля инливидуальгlой засrройки IIлоlI(алоК ,rarоrr1 ,oa.nap,r"Il! IIоэ1оNry R rtclI1T)c
города очсItь мало предложеrrий земсльllых r{асткоR. I] лалыlсйttrсм можIlо IIр()I]Iозирова,гь росl lrрс,\ложсttиГr rl lrролажс
зсмеАьных г{асткоR в периtРсрийlrьц частях райоlrов l,, Калтлrrltlltрала, а,I,аhжс e1,o Сr,rижайlrtс]\{ IrриI.орс1\с (в rrcpBylrl очсрслl, п
I'ypbcBcKoM райоlrе, в ко,rор()м crтpoc lra земс^ьIJыс участки rlбусловпсtt близсrс,tъrо к сlГlлас,lтlому rtcrrlpy).

спрос rla 3емеАьные гtастки в Светlогорском и 3еленограл,ском райоrrах, в IIионсрском и Яtтrарном горолских okpyl,ax
обусповлен их 1уристической лривлекательностъю. Спрос на земсльные участки о дrrr"оr* рrйонах и оФгах вссгда бьтл 

" 
оgйЬaa"

на вьтсоком уРовrrе. дюАи поцпаIот дачные гасжи, строят иIrАивидуалLrIые Аома! коттелжи, чтобп, обеiiтеч"ть себе комфорттrьтй
отАьfх IIа поберсжье. В нас,гояrтlий момсIrт преллагаюl,ся 3У мя строительства I.{Ж,\ как R чср,ге горола! ],ак I,t IIа IтрIJлсIаIоrt(l.tх к

эксIIсрпIза. IIроскrrтрrlванlrс з,trttlтй Tt соорlжсrlltй. Rсс пll,\t,l ollclllilt.

Ё a la lt.6; f]

Nc Источппк
Пrопrа

Цена

1 
(]2 ar.itrl, ru /kaliningTad / zcmeInyc_uchastki /ucb ачt

ok_1 2_sot,_izhs__]4050_3_1 1 1 1

] 20о

l0з avito,ru/kaliningtad/zcmc]nye_uchastki/uchast
ok_]2_sot,_snt dnp 3296640716

1 200 5о0 0оо,о0 р 41 667,оо р

l ()4 айtо,ru /kalinin8rad/ zemcInyc_uchastki/uchast
ok_'l 74_sоt._izhs_э06]1 21 5э24

1 740 ? ial)() ()t)l],i)r) р 44н 276.о0 р

1{)5 avito, ru /ka]ininýad/zemc|nvc_uch astki /uсh ast
ok 127 sot, izhs 2619708874

lz1|1 r) 9{}() ()i)(],{)0 р 54] ].)7,(х) р liа,rttttttrtграrсtая ..-, lасrъ. |'),prcBcKrrli
MyHrrltnпanbHHl'i ок,уrчг, посё,rон [{евское

10r) avito, ru/ka|iningTad/zemelnye_uchastki/uchast
ok_8_sot._izhs_3352764787

800 2 005 000.00 р 250 625,00 р Ка,rltпrllrграпская об rасъ, ГчрьевсхttГt
мутtltтtltrtаlыlыfi окрчг, пос. Заозсrrьс

]07 arito,ru/kaliningad/zcmclnyc_uchastki/uchast
ok_2l l_sot,_чп t_rln | _251 1166112

2000 1 ]п0 0пO,п0 р 55 000,00 р Ка llttlttlttpancKaя 116,racT,, [ грьсвскtrй
лrуltпrlrtтtапьпый окрчт, tloci,toп Nla rtrtlttttKll

108 avito, пr /kalininbTad/zcmclnyc_uchastki /rrchast
ok_384_ga_izhs_222031 5 1 48

]84000 1 ] 5 200 000,(х) р 30 000,00 р Каlпrrrrнгрfurская обласlъ, MalloTtcrBcKcrc tп,

109 avito, ru/kaliningtad/zcmelnyc_tlchastki/uch ast
ok_6_sot._izhs_3072648082

600 1 r}00 000,00 р 26(1 661,0о Р Калпrlппгралская обласъ, Гурьевсгtlй
мувilцItпмьяый округ, пос. 3аозерье,
[ |етrтраrьттая y,r.

110 avito,ru/ka|iniлgtad/zemclnye_uchastki/uchast
оk_58*sоt._sпt_dпр_3536ЗO5З5t)

580 550 000,0() р 94 з2g,tХl Р Каrlttlrlrtгрfurсrая o6,rac rr., I'},рьсвсктtй
lrl'tlrttlttlratbtrыti окрIt,, ttoc, (,)р,\овка

111 avito.ru/kaliniпgrad/zcmclnye_uchastki/ucbast
ok_88_sot._izhs_З41 6755504

880 ] l44 000,00 р 1 зо 000,00 Р Ка rltrlttrrгра,tская 116.1acrr,, J'r,nbcBcKlt й

M!ltttrtltltarbHый ()кпчг, ltoc, Ka,rTllKrBKa
MrrrTrrMa,lыl<le зIlачсttIlе. р\,6, 6 197,00
Макспмалыlос зllачеttrrе, pv6. 3 83з 333,00

(]рслнсс зrlачсtlтrе. очб 683 452,10
аrlтrос зтrачснttс, рvб 400 000,00

ofr{olletitle в вслtlчItllс 743 982,30
Ваопаltия оtлпка. lZ, -9о^

Iорнлпческlrс ус.луги. Сrроlrтслыtая
,js 771 -222
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lш,:ii,,j"::l";l"l]:l;:.;:I.н;,,l;;"iil.:I;'l'i'J,i;,"""|,J,.ff.Т,ё:-н:,,lЁ"fi":;г,.:fil"^ж"l,i:,,1п"j,хl}iЧ"::ж |

(-tlclttlBKa, pacll()л()жcllllgM llракl}tчсски I]д высз.цс из i3c,rcrtсtlpмcкa, o,t,KyAa llдчиндеl,ся скоросгllдя 1расса Ао сrблдсгrlоr,<-r цеl1,1ра, 
l

о"""...H;;;жif##ж.н"жH;*н. jlж;:;:J:;жlffij;Jýffi;ж;.#:#жаж1#lJ# 
iиllжеtlс?rlыми коммуникаtlиями. 
]

l}a tt<-lcлcдltlte IlecкOлbкo лgl, llозрос cltPoc на l]Y лля вслеlrия саАовоАсгва, оt,Qродlичесlва иАи Адчflого сlроитеАьсlъа в ]

сl}язl-t с U()зм()jкl lOc,l,blO:

. rlолучсllltя рсl,!1сIрацlrи llO Mecly жи.l.ельсl.ва lраждаIl l] жилых сlроениях tra дачllых/садовых учасгкдх Ira ,l,ерри,l,ории

Itaccлcltll't,o ltylrKr,a (в с()о,l,вегсllaи}t с llocla}l()BлcllltcM Kclltct'и't1ll},olttloгo cy.la РФ o,r, 14 аrrреля 2008 гола);

. llолучсtlия реl,исlраr{ии llq Mec,ly жи,t,ельсfl]а lраждаlt ti жилых сlросIrиях rla дачlrых/саАоl]ых учасfках FIе тоАько на

N.,i,c,r,r,y,trn.r,ll100,t-l сулд l)Ф ог 30 иr<lrrя 20'l 1 l,ола);

yrrPuпt"rrrror,,, llорядка оформлеrlия tlpaB ссrбсtвеlrltосl,и lражд,дI rla земе^ьные учасгки и рдс|Iо^ожеIlrIые ttд Itих жиАые Аома,

lrражлl !t салоtJые norrnoilu a,-r,-,,r.,,,alu"" с Федсра,rыtttм закоllом о,г 30 иttrrtя 2006 r,oaa),

8 ОПИСЛНИЕПРОЦЕССЛОЦЕНКИ

Ддrtrrый разлсл сOдержи,l,оllисаIlис основIIшх ,l,ермиltоlJ и llсlltя,t,ий, llримсняемых в l1роцессе llровеАеIlия оцеIlки, l1ривсlли,гся

поэ,lаIlrtое оllисд}lие лроцесса оllеIlки. оllисываrо'tся основные поАхолы к оIIенке и нормативнм база, tlримеrlяемая при

l iр()lrслеl Iии OI lcl lки.

8.1 ОБЩЕЕ ОПИСЛНИЕ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ
()tlрелслеtlлtс cL()rtMocl,tl о6,ьекга ()I (сllки осуIllеgl'вляегся с учgгом всех факгоров, cyuleclъelIrtO влияющих на рыtlок аналоl,ич}tых

<r[l,bcKt.trB OIlcllKlt l} 1lслO1t,,l,дк и llcllocpcдc,l,rtclll11; lt:t llcltlloc,l,b рассмаlриваемrlr,сr oбbcgta,

l lprr ottpe,rc.tcl!!l!l cгo}tM()c|,rt, обшчttrr, исll0льзуlо,l"lрtt oc}I()Blllrtx tlодхола:

. затратвый подход - c()Boкyllltoc.t'b мегод()в Otlеtlки с,l,оимосl,и clСybeKtl оllеlrки, Ocltol]allllыx l1a оtlрс^слеIlии за,lрат,

rrеобходимых лrrя rrрисlбрс.r,"rr"", оrrarrр,r"зllолс,lt]а либо замсtttсltия оСтьскга оI{сllки с гgl,ом износа и усtrреваllий,

За.rрrrнrяй l1одход прсимущесгвсIiItо rtримеIiяе,гся в ,1ех с^г{мх, KoIAa существует АоgговерIrм информаuия,

позволяющая определить затраты "а ,rр"обрегение, воспроизвоАство rrибо замещение объекrа оценки, В рамкж

заlра,1.1lоl,о lt.лхода llримеItяlоl,ся различншс мgгодш, OcIlOl}лlIIыe на оllрсдеАеt{ии 3rгра.'г на созАаtlис ,t,<,lчной коllии

ofrbcKt";t ()]lcllKll rt,^lt oгrbcKt.t_lM, Ilмcl0lllltм соlloсt,аttимыс ll()лcзllI,Ie своЙсгва, оllРеАе^ЯlО'ГСЯ фСЛСРаПЬrtЫМlt Сl'аltАаР'ГаМИ

oIlcllKll, усl.аll.Jllлltваrоltцttмtt.rрсбоваIlия к llровслсllиlо оllсtlки оlАеАЫlЫХ ВИАОВ ОбЬеКГОВ ОЦеIlКИ И (ИЛИ) аzrЯ

cltct tllалы ttlx tlслсй.

. Сраввительвый подход - coвOкyllrrocT,b мс'l,олов оltсIlки, ос}lоваtlных на f!олr{еIiии сl.оимосги обьеrtа оцеIrки rlуIем

сраltllсIIия ,-,l(сllиl]аемоl.о o6.beKta с о6,ьекtами-а+Iалоlами. (Jравttи,r,елыtый llсlлх<lА рекомсllАуе,гся lIримеrlя'гь, KOI,Aa

дOclylllla дос,l,оlrерная !t лосl',,I.очtrая лля аlIализа иttt|rормаrtлtя о lleriax !t хардкl,ерисl,иках oбbeKt,.lB-лIaAOt'OB, 11ри эr,ом

MOIyl' llримеllя,lЪся как ltcllы соt]ерlшеItttых сАеАок, ,laк и llсllы llредложеrrий, В рамках сравни,гельного lloAxoм

llрl.tмсllяlо,l.ся различIlыс мс.lOАы, ()clloвatlIll,tC как lla llрямом соllосIав^сltии оIlениваемоlо обьсю,д и cl0beKгc)B-alta^ol,oB,

1,ак }t мс,гс}дш, осIIоtsаIlIlшс rla хrrмизе сlа,1,1{сг!tческих данIIых и иllформации о рыllке оGьеrга оценки,

о ýоходяый rrодход * c()B()Kylrrtoc,! ь ме'l,олоl] оl(сltки,Ocllol]allltыx lla оltрелсАснии ожиАаемых АохOАов o,1, исflоАьзоваllип

об,ьскt а 0l lcllK11. Лсlхолttt,tл-t llОлх()д рекомеtlдус'lся llримсllя,l,ь, KOl^a cyltlcclBye'l'лOc0,OBеPHaя иrlформаttия, rIозво^яtоlца!

llроlllозирова.r.ь буауrrtис дохолы, ко,горые сrСrо"an. Ьrl"rr*" слоссrбен приноси,гь, а'lаюке связаflные с обьеггом оценки

pua*ulr. Ъ р"r*^* дохомого Ilодхода rlримеIlяются различные мgtоАы, основа}rные на Аискоrfгировшlии АеIlеж}Iых

ltо,гок()l} и каllиl,ализаllии лохола,

()l t(ll}lBactrt()l,() tlб,bcKt l.

соlласование подходов и опредслевис ит<rговой стоимости

llt;слслtrий }l,all llp1-;l(ccca OllcllKlt закл}очдL-гся в соt,л!tсоваllии рсзу^ьl"п'l'ов, llо^учсltlrых llри llрименсIlии разАичных llOAxoAoB r

оцсl lKc.

I)азпичия в стоимостях обьекга, полученные в разных методах, обусrrовпены целым ряАом факгоров, важнейшими из которыr

являlо,rcя:
al
о]
a

a

l tcPalJl lol]ecl lrn}-l xapaкl'cp cl lpoca и l lрсдложсl !ия;

tlСаЛеКt]tа'ltt'.lЯ tlrr{lrlpMиptlBaltltOcl,b c,1,opotl Рr,rllОЧriШх слелок;

ltсэt|ltРскr,лtвttt)с yllpallлcrl!tc }rMyll tсс'l,вом;

tlct>6octroBattlrme иllвесI'rlllиоI lrtыe решеliия;
. и .l.. А,

с|,O}tмосг}_t tl6,beKta оt.lсllки, lrри исllользоl]аrlии различнtjх tlолходоts к OlleнKe и меIолов оцснки,

l0ptt,rttчccKltc ус,rугtt. С,tроlt't,сль}lаrt эксllер1,1tза, l lроекгированlле здшtrrй и сооружений, Всс виды оценкlл

8,7,11-222
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8.2 ЛНАЛИЗНАИБОЛЕЕЭФФЕКТИВНОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯ
обrrlис свсдения

закоtIом исlI()^ь3оRаltl,iс оfrьеrга оItсrtки с rlаил!^llrrсй оrлачсй (lrрllчсм IIcITг)cMcIItll,|N{I,i являI(),|,ся чсловtlя r|lttзttчсскrrй
возможtIости, 

^,o^жIlol,() 
оГlеспечсltиЯ и сirиllаtrсовсrй оIrраR^аrIII()сl'и,l,аког() ро^а 

^сйс'lтtliй), 
Ko]Tlprrc trбссtlечлl.r caмyl() l]ысокуl()

TeK}Tt(yIo стоимость IIа лаlу оIIенки.
ПОЛРаЗУМСВаСТСЯ, !ТТО ОIIРеЛСлеltие тlаиболсе эффскгивlrоI,о I{сtIольз()RаIIия яRлястся гсзульlа,гом.с\.iклсltlrй ol(cttlttliKa IIа ocrlonc
сt,о а}IаАи,Iических ItаRыкоR.'I-см caмt)IM выражая лиllll, мIIсII}|с. а llc Сrсзt,слrrвrtый r|rarr.

,\налиЗ llаиболее эффеrгивllогО исtIолl,зоВаIIИЯ ItIrIIIолIIЯС'ГСя пугсМ Irр()Rсрк14 с()(),lтстстRrlя рассмаlриRасмых BapIllII.K)B
использования четырем основныl\{ критеригм:

Таблица 16 наиболее использования

[алее trривслсtl аI{а^из trаиболее эфr}rскlтавного исllользоааrtrlя. к()],()рос ()IIрслсляс,lся с Yчс,lI)i\| пttла rl6.t,cгtlt ()I(cIlKll,
11РОВОЛИМЫЙ аIIМИЗ АОАЖСн выявить rlаиболес эф(lсrгивrlос исIIольз()Rание г{асlка как своболII()I,сI. l.]слlr жс tIл()lItaлKa }"кс
ЗаСТРОеIJа! ТО СДе^аТЬ ЛОПУll(ение! что о?оения oTc}"Tcmyroт и гасток своболетl. 'I'олько после полгсIIIIя RыволоR rIрIi лal1rro1{
АоrryIrlсIIиI,1 ltеобхоАимО гtсрехоАи,п, к аIIа^изу наиболсс эrРс|lскгrrвlrrltr) исIl()льз()l]аIIt.lя зас,тт)ос}III()I,сr },час.l,ка.

Анмяз земельного )пlастка
В сооrвеr,сгвИи с ЗемслыlЫм коАексоМ РФ (сг. -| зсмпИ лолжнЫ ИСllОлIrзоВ2'ьСя согласнО устаrIовлсIIII()МУ для IIих Ilелсli()му
назначеIIиIо. Правовой режим земе^Ь оIтреАеляетсЯ исхоля иЗ их IlриIrаллеЖности К той или иной катсгории и разрсIIIсIIllоlI)
исподIrзоR2Itия в соотвстстRии с зоЕlироваIIием терриl.ори й.
Каr,сгориЯ оrIеI{иDасмоr,О зсме^ьногО гIастка - ((зсмлИ IIхселсIIItыХ IryIlкг()в)), PaзPcItIcIrrIoc ИСltОдIrз.,I]ДIIис учас,l'ка * (лля
оргагlизаI(ии строитеАьной пАо]JlаАки с бпагоус,тройстRом квартала многоэтажной жилой засrройкиоустойсrтом квартала
многоэтажной жи^ой застройки>. Факпlческое исIIользовлIис земель}rого riастка соотвстgгъует его разрсIIrенному
испоАь3ованию. Аальнейlrrий анмиз основан на испоАьзовании участка по назначсrIиIо, что обеспечи,г максималыlу|о отдачу
финансовых вложений. Попутенный вариаIтт rlаибо,,rее эффеrп,rвllого использования земедь[lог() г{астка cooTBe.t.cTBye.l.
I{ижсIrсречисленнt lм факгорам.

т 17 Анализ наиболсе испоАьзования

IОрплпческlrе услупt, СтроtrтелыIая экс]lср].Itза. I lpocKrrlpoBallIlc злаllп1-1 ,, a,r.р1*.aruй.-Ёaa-о,,,uu .,,",r*,,.
ж777-zz2

криl,ерии ()IIIlcaITllc

ЮР"л",r".*"
правомочное
исIlользоRдние

аIIа^из часI]IЫх оrраничеlтий, IIорм зоrIир()RаIIия, с,lр()и,I'СлЫItrlх IlopМ 14 Ilраl]ил, tloPмa,tl,tпtlыx акг()в
по охравс исгоричсских злаrIий, эколоI,ичсск()I.о закоIIодатсльс.гва, возможII1,Iх оIт)аIr}iчсIlrrй, кrrl.<rрыс
МОryГ ГrЫТЬ ЗаАОЖСны в Aoloвopc о приобрс,t,сrlии объскгов IIслвижLIмости, которыс Mol}l, кас?т]lся
IIСКОlОРЫХ ttаllРаВ,rcllиЙ исII()льзоRаIIия, к()IIкрс,гизироRа,I,1) расII()ложсIltlс злаIIrlй lIa зсмслIrIIом

злаIIIlII, I]lll l N{сIIясмLlхII ( )п{,I,слыlых Ma,I

Фr-rзt.rчсская

oc\Tt (cc1]lllMocTb осУIIlествимостr{: ра3мср! <рорма, РайоlI. лизаt"rrI} состояIIrlс I?чrгla }, I Iолl,сзлt t1,1c I lvlll к \rчас,rкч, а ,l,ак*л(с

риск сl,иIц]Щtых бслсгвий и lIрочсс

аltапиз фr.rзичсски реалыlых в лаtlllой Mcc,l,IIoc,1,1! сгrосоГrrrв исllсrльзоваltия. К,pIrTepl]ll r|lltзrrчсскоii

Фиrtаllсrlвая
тIел сссlоСlраз Hoc-l,b

аIIа^И3 ТОГО, КаКОС rРизичсски ()cylrtcc,Iтt{M()c tl разрсIтIсIIII()с закоIIом IJсII()лLз()ваI]
ПРИеМ,,rеМЫЙ ЛОХОА ВАаАСАЫry, ]'о сс'|'ь дохол o,1, эксIIлуатаIIии, lIреRыIIrаI()Iтl}lй обт,см
эксплуатаIlиолII{ых затаl,, расхолов на фиtlаtlсироваlrис и rрсбусмуто ставку в()зRра-га капrlтала.'I'ак14м
образом, все виАы использОваl{ия, которЫе моryт обесrlечить положительный доход, рассматриваIотся
как вьлrrолнимые в финаrrсовом отношении

Iие t)члс,I 
^аRа,tъ

максимальrrая
лох()лl I()c]],

аНа^ИЗ ToI'o, КаКОе фиrtаllСоRо ос)4tIсс-гвимос использоRаrlис бу,tс,г пpI4Irocta,],b максимальltыit лохол

крI,1,I,срии ()lIисанис
IОрилически
правомочIIос

14спользоRаtrие
дейсгвуюrп,I{м закоr Iодатсльс,пl()м.
Цслсвое назначенис земсльIlого г{асткп являстся сдиltс,l]]сIIIIым закоllолатслLIlо разрсtIIсIIIIым

II{ОС ИСПО^ЬЗОВаIIИе УАrТIrrсниЙ rlбусловлеIrо llcлeBLIM rlазIIачсIII.1см зсмелыIого \п{ас,,tка }IРазрсlrtеl

Физическая
осу-rтIесгвимоfiь

Физические хараrгеристики гrастка позволяют сгроить любой
законоАатеАыlо. Учитывая то, что существует елинсгвенlrый законодателыiо разрешIенIIый вариаllт
ИСIIОЛЬ3ОRаrlИЯ, мОЖrrо слсла,гь RыRол, 1п,о llаиС>олсс RсроятIIая фl,rзичсская 6CVIItCC.l.,llljNl(lC,llr
исIIо^ь3оRаIIия зсме^ыlот,о r{асlта можс't'Гrыlъ по lIазllачсIlиlrl,.Dl,о ll()зв()лrl'| l\{aKcIlMaдi,II()

объекг из тех, которые разрешены

IJcl I()льзова,l], слсдаIIIIыс lrlllL,c пд()жсlI1.1я

Фтll lаllсrlпая

цслссо()бразнос,гь
[()РИДr,rЧССКr-r tlРаROмочlIыс и r|lизичсскt.t ()cylltcc,1,1}I{MLlc cttrrcrlГlt,l исiI()лl)з()l}аIIиr,r6,,,a,;Г,r,r",,*l-r
,rна^и3ируIотСя с lle^blo оIrрсдсАсIIия, какис I,13 ltих сtтособllы лать отАач, tIPcBыllIaroII[yt() заlраllJ rIа
соАержание и эксплуататIиIо объеrга.
IIровеlеrlиС 

^llа^из^ 
tle имсст смысла, ]"к как с},IIIес]Rус'г слI.1Ilс,lтсttный lори,rlлчсски llравrrмrrчrlый lr

физически возможный вариаlгг lrспользоваtlия rlMyrltccTra.
NIаксlrмалыrая
дох()лI IOc,I,b

можIIо дос,tтjгIrг,ь tIpIJ эксlIл\lатаItlltl зсмсльII()r.() учас.|.ка lI()
на3r{аченик). I] эr,ом сАгтае Rсс выIlIеуказаrjllыс условия со()lвеl,ствуrот с()с1,()яIlию рыIIка на лаry
оIIенкИ и trвляtотсЯ llаиболее эффскмвными. а такrкс бч,tу"r,соотве.гсгвоватr,:
. К)риличсски правомочноl\{у LlспользоваIlIlIоl
' Физичсской осуIlIесгвимосlи;
. Финатrссlвой lIслссообразrтrrст.и,
это позвоrrит исIIользовать объекг с максималr,rtой Iосгыо.

Максималыtсlй эфrРспrttll lrlc,trr

28
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выводы: в результат€ проведенвого аЕ,lлиза опред€^ено ваибодее эффекгивное испо^ьзование объеrсга оценкиi А^я

орrанизации arро"ra,оо"uЙ площадки с блш,оусrройсlвом кварlа^а мноlоэтаrкЕой жилой засrр<rйки,

9 ОПРЕДЕЛЕНИЕСТОИМОСТИОЦЕНИВЛЕМОГОИМУЩЕСТВЛ

Выбор и обосновавие trримеItяемых подходов к оцеrrке

.Д,пя оrlрел,слсltия сl,()имос,l.и оl(еllиваем()l,о имуtllесгвд бr,rллt paccM<-l'lpe1]lrl'lpи rIOAxoAa к OIleHKe: зrlратllши, срдвни,геАы{ыи и

л()холlllпt-l,,Д,ля <ltlеtlки oCybcKt,a был выбран сраtst!и,ltльtlый tl<lлх<rд.

мс,l.ол рirсttрсдслсllия, мЕlод каtlи,l!tАизill1ии зсмеАыrо!"t реlLl'ы, мt:lоА Oc,l",l'l,Ka, ме,l,од ljpeAlloAaIaeмOl,o исflоАьзования,

I Ia сравrrи.r.еrrыlом tlодходе oclloBallы мL-гоА срхsIlения проАx'к, мgl,од выАеАения, мgгоА расflреАе^ения,

l la д<lхсlдlом llолхолс ocl]ORarlm мс.год каIlи'l"миздllии земельной ре}rl,ы, мgго^, ocla,l,Ka, Mgl'oA lrреАполаrаемоI,о исIIользов,lния,

IVlc.r,oдr,r за,lра,lItоt.O llод,хода D ,l,сори[' оllсIIки lte lJылсленш. i)лемсtt't'ы зтlра'lяоl,о rIOAxoAa в часги расчеlir заlрдт на

lt()cliP()[tзlJ()лcl'l]() !1л}t замсIl\сllие упучtrlений земельtl()l,(-) учдсгка исllоАьзуюl,ся в мgгоАе осl?,гка и мgгоАе вlJАеАения,

[алсс ttриьс,лсll() сол,сРЖаllис tlерсчислсItllшх ме,l'одоts llримсrlи,l,сльtlо к оцеIiке ршIlоч|{ой сгоимосги земеАьных гtасгков,

за}Iя1,1rх здхниями, сIроениями, соор}DкеIrиями или rlредназначеttных для их размещения,

llроаlrапизируем возможItосl.ь приме}lсt{ия l]ышеуказанItых мgгодов оценки в рамках сравнительного и доход,l{ого подходов к

trtlettKe trб beKt,a ()Il,el lки.

Затратный подход

п,ля Itрtrобрс.t.сllия, l]осllр;изl}олс1.1}а ллrбо замеrцеltия trбbeKta Ol(ctlKrt с учL-l,ом йзIIоса и ус'гарсвшrий, За'rра'lrrый llOAxOA

свойсt,ва. Крлr,r,ерии гrризнания обьекtа l,сrчнсlй коuией o&bekla оценки или trбъекtом, имеющим соllосlавимые llоАезtlые

свойсгва, определяются феаераzrьньrми станАартами оценки, устанав^иваюttими тебования к провеАеI{ию оценки отАеАьных

видов о&ьекгов оцеIIки и (или) дм слецимыrых t(елсй,

lЗа,tра,r.ttыл-r tlолход для оцеtlки llellocPcлct,Bellllo земли не llримсняе,l'ся. Зем^я не можс-l, оцениваться tlо зата'lам на ее

lt()сIlроllзll()лс1.1}() rtлl.t замеllцсltrrс"l,ак как otla IlepyKoTB()PHa и ltc можgг быть восlrроизвеАеI!а физичсски, за искАrочением

ytlllKiiлыlыK случасl] сOзлаllrtя !tcKyccl'Bellltmx oclР()BoB,

:)лсмgtrt.t,l за,tра1.1lоl,о lrодхолrt l] ч,.lс,lи рдсчеllr заlрti], lla восllроизtsоАсlъо иАи замещение у^гrшений земеАьного г{ас'м

лlсllользуlо,l,ся t] мgl.одс ос,гirгка в рамках лохол}tоrю lrодхолд и мgгоАс выАелсниЯ В РДМКаХ СРаВНИ'ГеЛЬtlОГО lloAxoAa,

Учи.tr,rвая выхlсизлохеIIпое, за'гр;'luый Irолход для оlrределения сl,оимости объец11л оценки не llрименялся,

Сравнитеzrьвый подход

(iравttи.t.сrrыrый lt6lлx<rл * col]()Kyllltoc,l,b мс.t,одов оцеtlки, OCHOBal{IItrlx rrа llолучеIlии сl,оимосги о&ьекtп оцснки trуIсм сравнеlrия

()]lcll}lljacM()I,(J trбbcKta с ,r0bcKtaMlr-allдлOIilM!t. Сравlrи,lсльный llсlдх<-lд рекомеltАуgгс'l rlриме}rяl,ь, KorAa Aoclylltla Аосl,оверIlая и

l\()С.|.!1.1'()Чll'.lя лля дltдлиза иltt|lсlрмаllия () llcltax pt хдракгсрttсl,иках оfй,скl,ов-дIlаАогов. lIри тгсlм моIуг lIримеrIя,l'ься как ценш

дalrltmx и иlr<Рормаr{ии о рыIlке o0beKta оценки,

Меr,од сравнения lIродаж
l\,1с'l'()л сраlJllсllия llр()лlж llримсllяс't,ся лля ()llcllK!l как зac,lpoclllllJx,'l,aK и Ilсзасl?оеIIIlых зеМслыl1,Iх учасlкоlJ, Усл<)вие

llprtMcltclll,tя м(.l,()ла _,,r,лоr"r," иltфtrрмаtlrtи о llcllax слслOк с земс^ыllJми учасl,кдми, яljАяrош{имися аI{аАоtдми оrlеllиваемого,

l lpr,r о.r,су.гсгвлtи лttlt|l<)рм,.rции о r(cнax сдслок с зсмелы{ыми учасгками доIrускаgl,ся исllолъзов,шие цен предложения (clrpoca),

R clГltticM l]илс меl,()л ItрслllолаI'ас'г cлcдylolllyto llocлcлolJa'l,eлыlocl,b:

' 
()tlРc/\c^cll,,Ic )^cMcl|,lolJ cPal]Ilcttltя; 

ч?rб/rf!..rп4 и -|! 
- шlмоIа ol, оrlе}lиваемоп)

. ()ltpcлcлcltllc tl() кдждому }1з элсмеlrl,ов сраl]llсIlия хардкгсра и сl€llеltи огличии кa)lцоIо,

зсмелыlоl,о учасl,кд;
. оl]ределение tlо каждому из элементов сравнения коррекп4ровок цен aHа^oI,oB, соmъgгствующих xapaKl,epy и fl,епени

отличий клмого анмоIа от оцениваемоrо земельнопо rlасгка;
. KtlPpcKгl-tpol]Ka llO каж^ому из элсмснl,ов сраt]нения lleн Kа)t(Aorr) шlaлollt, сглDкив,дrоlllая их о'l,личи,l о,l,оценивасмою

зсмслы l()0,() учасl,ка;

д.нализ возмоrквости примевения: llракгика РЫtlКД lloкaЗtrlвac'l,, ч'l'о lIрод,ажс lrоА^ежrrl,r,ибо rlезасtросllttые учасl,ки, Аибо

слltlllrс tr0bcKt.m (з"*"лu,-i, учдсl.ок И У,rУЧШСlrЛrЯ). Ila n,.lry ltр()всАеllия оllсIrки выяl]лено Аосlа't'очtrое л^я llровеАения расчепl

колrlчесгво ltремt-lжсllий llo llродаже земслыlшх учасl,ков, солосlавимых с оLlеl{иваемшм учдсl,ком llo элемен,lЕм српвнениа

'l'аким trбразt-lм, мс,l,од сравltеIiия llрол,дж к Otlcll6e <rфbeKta оrlсtrки llримсI{им,

Метод выделения
Nlс't'ол вt,lде,T сll}Iя llРрlN{сrlяс'Iся лля оt(еtIки засlроеllIIr,tх зсмсльншх учасl'коlJ, Услсlвия llримене}tия мgгола:

llалllч!iс t,ttt{ltlpпtallltlt () Il.:llaк сдслок с слиIIшмl-t оСуьскlами ttслl}ижим()сl'и, аIlаАОl't'tЧlll,tми сАиIIому cl6'beKry llеАtsижимосl-rц

вклl( )ч:,tl( )I ll(Nly в ссi.rя tlt tct tлlвасмый зсмелr,t'ый учасr,ок;
c()(Il'trc'lc'l1J!lc члуr,,,"r,ttй зсмслыlоlI) уч!lс-l,кх ctt-l ltirttбoлcc э(lt|lскr,ивл<rму исltользовдtlи}о,

l la rrракr'икс мс.t,ол tlрслllолаlаL-l, слсдующую llослсдова'l'слыlосгь деисгвии:

D
l()рtl.rttчсскttс yc.lyllr. (i'rporгr'c.\bHlш эксllсрlltза, l lроскгllроваttttс здаtllt

ý777-222
й tt coo1lyжcttltti, Всс вttдш otlcttKtt

Е-
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' ОПРеАеАе[IИе ЭАеметттов, IIо которым ос}тIестRляется сраRнение единого объекга }Iелвижимости, включаIоIтIего в себя
оrIениваемый земельный гIао,ок, с объекmми-аrlадогами, а .гак?ке опрследеIIие по кажлому из элемсrll.оl] сраRIlсl{llя
ХаРаmСРа И С'ГеПСнII отличltй кажлого аIIалога от едиIIог() обт,екга IIслвижI4мос,I,I4;

о оtlрелеАеIJис lto кажл()мУ из эдсмеIгrоR сраRЕIсIIия KoPpcKlтrPoBoK ttclI аIIалог()в I.1 tIроRслс}IIIс K()ppcKITrpoRKrJ кажл()I.()
аllалога;

, расчс'г рыltсrчной стоI4мости елиIIоI,о объекrа IIслвижимости, вклIочаIо]I(сI-сl tз ссГrя сll(сlll,tваемый ЗсмслIltl|,ll"r ччас.]I)к.
lryTcM обосllсlватrного оСlобrтIения ск()ррсктировдtlIIlrrх IIсII аrIалот.оR;

о расче'l,затрат на воспроизводство или замеIJIеIIие улучrrтсний оrIсrIивасмого земельтIого гIасl.ка;
РаСЧеТ РЫНОШrОЙ СгОимоfiи оцениваемого земельного г{астка гцIтем вычитания из рыночноЙ сгоимостrr единого
объеюа неАвижимости, включающего в себя оцениваемый земе,л.ьный расток, затрат на воспроизводство или
3амеIIIение ул)л.rlIIений земельного r{асгка.

Аналпз во3можности применеЕия: В соотзстствии с :]алаIrисм rIа oItcltкv rrраRо арсllлы зсмсльIIог.} \.частка ()I(сlll{llасl.ся как
усповllо-свобОдIIого, тО ссть, исходЯ из доIry[цсIIия об оl,сугсттии ,uсrГlых у,лlrчllrсttlrй ttа учас.гкс, Mcl.rr\ lrсtlrlдт,зVс,гся IIPll ()llclIKC
ЗаС'IРОеIIIIых гIаСтков.'I'аким образсlм, мс,I,од вылслсIIия к оIIсIiкс rrб,r,cK-t,a оI(сIIки llcllptlMClIиM,

Метод распределения
Метол расгrрсАе^еtlия tIримеrIяе,l,ся лля оltеIlки застроеIllгых зсМслЬIllllх ччас'гк()ll }{ м()жс], IIрtJмсIIя,I,ься н слслуIоIrlt{х сл\rчаях:

. ttаличие иrrформатtии о rlellax слелок с слI4Ilыми rrбъскlами Ilслвижим()с,г1l, аIlалоI,I4чltым14 слиII()му rlГrT,cK.ty
нсдвижимости;

' наАичие информатlии о наиболее вероятной Аоле земельного участка в рытlочгtой стоимос,I,I4 елиIIого о6.ьекта
Itслвижим()сти;

. соотвстствие у,lрlllеltий зсмслыIого участка cгrr гrаиболсе эr}irРск'гrrвlrому исIIользоRа.IlLlI().
В обrrrем виле метол Irрсдлолагаст слелуIоIIIуто IIослелоRательтtостt дсйствий:

' оIrреАеАение э^ементов, IIо которым ос}пtIествляется сравIIеIJис единого объекга нслвижимости, включак)Il(сго в ссбя
оцениваемый земельный гrасток, с объекгами-анмогами;

' опре^еление по каяцому из э^ементоR сравнения характера и стеtlени отличий кажАого аналога от елиIlого обтrскr'а
IтеАвижимости и огтрсАеАеIIие ПО КаЖ^Оiчry из эдеметттов сРавнеI{ия корректировок IJсн аIIаАоI,оR;

. коррекгировка по каяцому из элементов сраRнения IIен ка}иого аIIалопl. сглаживаIоIтIая их отлI.1чия о-г слиного rrбbcKr.a,
НеЛRИЖимос'ги, вклtочаIоIIIеl,о в себя отtениваемый зсмелы tы i]r г{асток;

, расчеТ рыIIочIJой стоимос'пa еАиLIогО объсюа rtелRижI.rмос-lИ, RклIочаIоtt(сI,о в ссГlЯ оIIсIII]I]Zсмый ЗСмСдI>IIllIй учас,i.()к.
rryтем обосrlоваIIIIого обобlltсния скоррсктироI]аIrIiьгх IIeIt аIтадогоR;

' расчет рыночl,tой стоимости оIIсIIиRасмого зсмсльttоI'о г{ас,гка tIугсм 1мIrожсЕtия рt lllсlчllой с'гоrlмос11,I сдиIIого rlбr,скга
нсr\ВижимостИ, включающеГ() в себЯ оцеIlиваемый земе,,rьньтй уrасгок, на lrаиболее верояlное значсIIие л\оли земелыIого
г{астка в рьпrочной стоимости единого оЬетсга недвижимости.

АНаrrИЗ ВО3МОЖПОСТИ ПРИМеНеЕИЯ: В соотъgгсгвии с 3аданием на оIIеIrку гrраRо арет{ды земелыIого учас,Iха ()IIсIIивается как
условтrо-свобОАного, тО ёсть, исхоА8 ИЗ дОцrIJtсяиЯ сrб отсутствии лtоr)ых улчt{trrстrrлй rlа участкс. Мсt'ол lrсltсlльзус.гся IIрI.т ()IlclIKc
застроеltтJых r{астков. Таким образом, Mcl'oA расIтрслсдс}lия к oItclIKc rlСl,bcKтa ()IlclIK1.1 IIсrIримсIltlм.

Из рассмотРепных метоАов сравните^ыrого поАхо^а лля опреАеления стоимосT.rл оIIениваемого им},rIIества выбраtr
метод сравневпя продaDк.

.А,оходный подход

Аохомый lroдxoA - СОВОЦIтIIIосТь мето^\оВ оIIеIIки, основаIlт{ых на оrlрслелсrlи}1 ожидасмых лохолов о'т, исIIользоваltlrя обr,скl.а
оценки, Дохомый подхоД рекомеIrдуетсЯ применять, когда cFJlecTByeT достоверная информачия, позволяIоIJIая прогнозироват,
булущие аохо^ы, которые объекг оIIеIIки способен приIIосить, а таr*" aоrздrrrrп'Ъ с обт,екгом оIIеIIки расходы. R po"i*a* лохолltсlго
поАхоАа rтримеilя,()тсЯ разАичные мстоАы' осt{ова[tllые I{а Аrrск()rгп-IрОRаIrtlI.i лсIIсжIIl)Iх lI()l'(}KOll 14 KаlIL1,I,aA1.1зaltIJ]1 л()х()Аа.

Метод капит.rлизации земельной ренты
МстоА каrrита^изаrJии земельной ренты применяется Аля оIIенки зас,росr{}Iьtх и trсзастоенrlых зсмелыlых участтоR. Усл<rtrис
применениЯ метоАа - возможIlость по^учения земельrrой ренты от оIIениваемого земельтIого r{асжа.
MeTo,1 tтрсаполагает следуrоIIIуIо послсдователыJость дейсlъий:

. расче'Г зсмелыtой рсIlты, создавасмой земелLI{ым rlастком;

' опреАеАение веАичины соответствуюIпего коэффиlIиеIпа капиталtлзаI(ии земельной рсlггы;
. расчет рытlочноЙ стоим()сти зсмсльного гас.mа ц/тсм капи,I.алLIзаIII.IIJ зсмсльtlой рсtгlы.

Анмиз во3моя<ности примененияl Остlовой примсttсrrия мстода яl]ляс'I,ся IlаличIlс IJIIф()ГмаrtrlrJ () PcII,I.Illrlx /\()х()лах.уt
исIIоАьзования земсАьtJьтх r{асlтов. FIа лаry IrровсАсIIия оIIсIIки ЛОС1'()RСРIЛIrIс сI]сдсIIия () trрслложсIr1.1ях lI() aPclIдc зсмсльIIых
г{астков, ана^огичньш отlениваемомУ, отс}п,grв}пот, 1'аким образом, мс-гоА ка;lитализаlt}Iи зсмелыlой реIп,ы к rllIсlrкс обl,скга
оIIеI]ки r{епримсЕrим.

Метод остатка
МетоА остатКа применяетСя А^я оI(енкИ застроенньШ и }rсзастоенIlьгх земслыIЫх гIастков. Условие тIрIlмснеrlия мс,г()^а -
возможтIость застройки оrtениваемого земслыlот.о участка у^учlrrсrIиями, rтриllосяII(ими д()хол.
Меr,од предполагает след},тоIrtуто последопатслыIос.ь дсйс.rRий:

. расче'l' затат на восIтроизRолсТво илИ замсIIIсIIис У,tlЛ-тrrrсllий, соо.IтстстRуlоtttих rlаибсlлсс эt|l<|rск.гtrвlrоп.rу,
использовэнию oI IетIиваемого земелыIого гIастка;

IОри,tlrческlrе услупr. С,tролrт,с,\ьная экспертIlза, l lроспироваlIIlс зАанпI-1 rl соорlъ=сlrltй. Всс вllлы otIcrlKtt,
<}r7? ata
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. расчет чистого операционного АохоАа от ёАиноrю о&ьеюа неАвижимости за опреАеАенный периоа времеIIи lla основе

Ptrtlt()чl tых cI]rBOK арсllдllсrй ttлаrы;

. расчс.l. ч!lсl.о1,0 оllераl(иоlцlоlU лоходil, llpLtxoмtttc0,Oc, 
:.l1_..т:I,-"llия, 

за оltредепенlrый периоА времсtlи как

llр()rlзltслсIlиЯ за,lрrrг lIa lJосllроllзttоАСгlJо илИ здмсl!lсItиС у,lучrrtсllltй lta сооl,вgгсtъуюrций коэффициен'г ка]lи'lа^изаIlии

лохOл()u o,t улучшtеttltй;
. расч(:г Вслич'.'ttr,l земельной реIfiгы мк разllосl'и чисгоl,о olrePallиOltrlolo АохоАа суг еАиlrоlкl,объекта неАвижимосl11 за

tlttрслслеltltый rtериод врсмени и чисгого оllерациоI{Ilоl,о АохоАа, ttрихоаяrrцегбся lra улучшения за соо1вgгствуIощии

llсрио/\ врсмс1,1и;

.расчgt'рыtlочtrойсl.ОимосгизеМелЬI.1оl'оУЧасГкаlrУIемк,Дtиl.длИзлЦИИзсмелы{оирен.l'ы.

Ая,адизвозможностипРименения:Исходrr<lйtlредttосы.rкойllримеIrеllиямс-t.Ол.хяВлясl.сяttмичиеинформачииодоходдх
cдrlltblx trсуьскгt_lв tlсл,вижимосl,и, дlалогичItых земельrlому учасгку и засrройке rla lleм, лrrализ Ilрсдл()жения Irоказыаас,г, ч.t,о

лдltlI()м случдс llpc*()жclltlc llc учl1'l,ыв,.Iеl, u*on '"",'" 
в t|хlрмирt,lвшlис с't,оимосl,и слиllоl,о объекtа, 'l'аким образом, меl,од

()c,l'JIKa к OI(eltKe clCybeKta оценки неrlрименим,

Хfi,:,:i;l.,,fi:fl|}:Ii::::li,НffiрllмсIlяс-l,ся дмl ()lleltKи засlр()сllltшх и llезасlрос}lllых земе^ЫIЫХ УЧаС'ГКОВ, УСЛ.tВИе

llptlNtcllclt!tя Mc,lOлit - l]озможllос'l,ь !tсll()льзоt]аlt!rя зсмслыlоl,о учдсl,кд cttclcoбoM, llриtlосях\им доход,

Мс't,t-lл tlрслt tсlлallrgt, слеАу}ощую llос^слоВа lслыlосгь дсйсгвий:

.()tlрслслсlll,tссумtriыивремсlttr<rйс,tрУкl'УрыРасх()лОlt'ttсtrбхсlлимt'tхмяисllОлЬзоВаlIияземелЬIlОl.ОУчасl.каВ
c()(),l)]clc,llrllи с tJ,Jplrll1,1OM сtu lrаиб<;лее эt]lr|lскгивttоtr) исllользOваllия]

о()tlРс/\слсll'lсlJсллrч}llll'иuремеltrlой.,рУ*-,Ур'дОходОlJогltдиСlсlлссэффскrивlr<.lrоис!lОльзоВанияземелЬноt.ог{аФ.ка;

. otlpeдeл(:lll.le Bеличиllы и времеll*lой оруrflуры оllердlио}пlых расходов, rlеобходимьгх для полгrепия доходов от

*r""6ar,оa. эффекгивного использования земельного гiаФ,м;

. оllределеяие величины ставки дисконтировмия, соо'lъетствующей уровню риска иIrвестирования капи'гма в

t_lltсltив,Jсмtлй зсмепыtый гас,1,0к;

. рхсч.'r сl.оrtýtосги зсмельllоr.о учасl,ка llyleм дискоlrl'LtроIJаIIия l]ccx АохоАOв и расхоАов, сtsязанrtых с исIlоАьзоваtlием

лнализ H;H:"J";;lr.".""": Llсхолrrой tlреАltосttлксlй llрllмсtlсllия Mg.,oAa ЯВМglСЯ ВОЗМОЖIlОСГЬ ИДеНТИфИКаЦИИ

с,lР)rкlуршлtобьсмt-lвлОхОлоl}!rрасхОдОts'сВязлrныхсзсмелыlымг{дсгкОм.llс<rбходим<lпонимагь'ч.l0засtроенrIыйземельнr,rй
ччдсl.()к можс,I, лtttllb llриllосиl,ь лоход в сосгдtsе едиIlоl,о обьекlа Itсдвижимосги: оllрсделиl,ь доходы и расходы 

,голько г{астм

irprn n'' ltозмOжllо. в 'r;;; .rry"u"" ttесlбхолима идеlrгификшlия сlрукlуры л"*одоо 
_" .|i:i"""" 

ог еАиI{оI,о o6,beкta

tlсдlJllжимос,l,и с ltослсдуtоrцим t I,IАслсI'ием Аоли Аохолоl] и раСХО^ОВ, ltРИХОМrЦИХСЯ t'la ЗеМеЛЬНЫЙ УЧаСТОК' ИСХОМ ИЗ Э'ГОl'О' МЫ

сl'алкиRасмсясttроблемами'схОжими'тгоиllриrlриМеliе}Iии""::l1.:.:l*.-а'когАаваосноВаниирыночныхданныхсложно
1,1rлсл!rгь llрсдложе}lия об аренле (и арlтих сrtособах извлечения лохолов) единых обьекгов, Др1,1,ои о&ьекгивной сложностыо

llprlýtcllcltия мс,|.ода яlJляс.l'с" 
""ar6*одоrмосl,ь 

ljычлсllсlrия из обutей суммш доходов и расходов, Ilрихомщихся именllо нд

()l l.сllки llctlpиMcllltм,

Методыдоходвогоподходамяопределенпястоимостиоцениваемогои!rЦпцестванепримеЕялись.
gr,оимOс,!,и а

Таблиllа 18 в о.lаtе,ге и
доходный подход

оцеtlиваемое им}T цество зацrаттrьrй rrодход цомод
Nc

расчgt, мgl,ол расчег Mg1,oA Mg0,()A

llc ялся
l Jc лtсльt ttлГt ччllс,l,()к llc l tMcl lя,\ся lсll!lяl\,tc lI ).ц

И,гrrгtrвый расчст _..л,,...,_,1,й для выбопа ит.оговой величины сгоимосlи,
llоспсtrрtrвсдсllиярасЧgl.ОВбылоllр<-lведе}rОсОlласоВаr{иеllОлУчсIllll'lхсtоим<lсгсй.ýлявыбораит.огов
основыВ.дющеЙсянаяескомкихпромежIлочныхрезУлъТатах'испомзУетсяметодсредrrевзВешеЕвогозначевия.Всоотвgтствии
с э.l.им мgl.одом резуль.гату, полr{енному ,rо *""цоrу 

"a 
примеIlенных подходов к оценке, присваивается весовой коэффиuиент

(cvMrrra кtlэ<ilt|)}tl(исlrгов f,"o"" r или 'l007ф, а и,l,оIOвая сгоимосl,ь оllрелсмgl,ся умrlожением сгоимосlей нд лрисвосlillше им

( )l tрс/\сляс,l ся plnl t()!tt tая c,l (),ll\tocl,b <robeKt,a ()1lellK}l,

L,} связlt с ltсltользоt}аtlисм O,\tlol'tl llодхода к Ollcllкc rrгOr,()ttая Рt,lllОЧIlая сl'оимосl,ь оцсllивасмого имущесtъа оlrрсделяе,гся llo

Лilllll1,1M cPaltil}1,1,cлыlO1,() llолхоА1l (McToaa сраrtr]сн!lя rrроааж),

(,tlt.лactltl rr. 2 cr,. 146 l tK РФ rlрелусмо'греII0, что оltераI{ии llo рсализдtlии земеАыrых учасгков (ьопей в них) lle яв^яю,гся объекгом

ttалtrt,tlобложсrrия I1ДС, llри э.г<rм даr{ное,ro,n.r*"rr"" расllросtраIlяgгся,l,олько на rlроАажу tlpaB собсrвеtrнос-l,и tla зсмеАьные

учдсгки, llOcKOлbKy ,,uд р""ir.чц"ей, в соо'всгсгвии со ,,,о,,,i.,й з'q ttK рО t,lонимае,l,ся tlереход lrpaBa собсtъенносги,

В сt-l<.l.гвgгсгвии с llll. 1 rr. 1 cr,. 146 tIK РФ объекrом н,м<lt,ообложеllия lЦС Ilризtlаgгся реализация,t,оваров (рабо,г, yc,lyr) на

,l.срриl.ории I)оссийской Федерачии, ts том чис^е реализаItи' llрелме,гов здАоIа и llереАача ,',oBapoB 
фезу,^ь'rатс-lв Bы'.OA',.HHI,II

c,\cл()Li1,1(л1,1l(), рс:rлrlз,.utrtя llPxB арсllлы земслы]ых учас'l'коt] оГrл,лчс,гся II,Д,С в oбrrrcyc'I,aцOgлeltlloM llоря,^,ке,

ttllолавltt-lм/tlсlкуllа'l,слеМ оl-(еIl}1l]дсмого имущсс]'lJа зависи,l'о'l"гоr,о, яt]ляе'Iся ли он llлаl'ельLциком [ЦС,

I_

,"",i", :l,r^""i, l, coopyжeнltl-t, Все виАы oticHKrt
ttlp,,.i,,*..лii" yi-iy.,,. С,,р",,,,,]sll,Jя эксllср1,1tз" !!9ч:,]|

8,177,222

расчеl,



9.1 срАвнитЕльныЙ помод
Общие сведения

лс:йс,гвий:

о I,1сслслtrI]пIIlIс plrllIliа с IleлLl() ll(),,rvчениrl л()с,I()всрllой l]II(i)орN{аI(ии ()a)() l]ccx 4)2Iiг()рах, иNtсIt)Iт(IIх (rIIl()lIIеllис lr

l l() ()ay],c}i,la,\,1, ti(),г()l)ыс C()l l()сг2tltи i\,llrl с ()I (с tIи вас]\lы N,{.

l l('l l() \l,З(llt;lI Il lc r lrl't,t'K'tl.

о ()lIpcлc:,rctIlIc I|()лх()ляII(их слиIIиIl сравllеlIия 1l lIроl]слснис сраl]IIи,гслыI()I,() аIIlIлtIза II() кажлой сдиtiиl(с.

lIСiiАI()ЧСНИЯ lIЗ СlIИСКа CPaBlIlIM],Iх.

()г)r,ск,|,()в-аIIал()г()l} к ()лIIOi\,ly cl,()и]\,l()(:i,1I()i\IV II()казаl,слl{).

Сведения о сделках

t Il'liPlrГI'trlX I iСТ()ЧI Il I К(r}.

Пос,rедовате,rьность внесения корректировок
l [ри аttа..utзс c()lI()c,I-attLINll,Ix Itр()лаж ()сIi()l][IIri\,tи должIIы счiI,Iа,ll,ся сл(ъуIоlI(ие элеi\lсI],l1,1 сравItсtIIlя:

. переАаваемые права на ЕеАвижимость,

. условияфинансирования,

. усАовия продa)ки,

. усАовия рыЕка,
a i\lсс,l,()l]()л()жсIIIIс.

. tllизичссttlIс х2рак,t,срLIс,гlIки!

. исll()ль3()1]аllис,
a K()firII()IlctlI1,I rIр()лажи, IIс (),lII()сяIIlисся к Ilсl\t}и}t(и\.t()с,ги.

и яl}лrl}о,I,ся Гiаз<rй,\ля ос,l2лI>I tых коррскl,ироt}()li.

l\cilc,lr}()R,;г],l, IIа l}cc I l()слслчl()I I lI]c li()ррск,I,ироttки.

Процесс внесенrlя корректировок в цены сопоставимых объектов

()Ilcltиt]acN,l()i\{,,|,() Bl]()/\lI,|,cя tIоло}+(и,lсльIIая It()lIPal]Ka],г.e. с() зIIакоi\.t (lлIOc).

Условия сравнения объектов

элс[rс]rI,алl среt}IIсIIия ()lIрслслялIlсь ллrI l(еIlы сr\иlIIItпrt cpfulElctIlIя rrilbctt,t,l-rltaлot,:l.
I la ltpalt,lrlKc разIII)lс сt]гл.lсt1,I,1,t рыrIке ]lсдl}и?киi\tос,iи исtI()льзчI(),г разrIыс слIIrIи]tI,I сравIIсIIия.

fuя зеплс,tыlt,lх )..]ac,l,K()l] Гlсз v,,rv.rtttetlий лtоtyr,быrъ rIсlrсrлr,зсrl}аlIы следчк)IIlис слиIIIIIll)I сраl}llсltия:
. IIcIta за (циIIIIIlу I]лoII(al\II \rчасгNа: Iil}.i\,|., с(),IIа, r,a;

о IIcIJa зrl (i)р(хI,|,хлыlyк) слиIII]lпI ллиrlr,t;
о IlclIa за 1,qna,r,a,,, llл()IIlа,\ы(), с,г2IIлар,IlI()i'I лля л2ttlIl()I,(),r,иlIl tруItкIцлtll{л,лtrI!оI,() lIсlIольз()ваIiия,

I]аIIб()лсс pacllp()flpallclItlaя сл1,IIIиllа cpa,l}llctIilя зt]jчсльIIых ччасI,коl}.

:1

32

1
IОРлди.rеские чсrуrп. Строrrге,rьная экспертиза. Проектпровхяrrе зданий и соору;кений. Все вlr.\ы оцеrтirr,
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(lравнсtlис сrСrъскгtrв llO с111иN{осlи 1 coTKIl зсtr,lельFlых учасгков прItN{еняется в риэ^т,ерских фIrршrа,х, статистIrческих

ttсслеловаl{IIях консал-Il4rlгоl}ых фирм, сlроите,\ьньD( орrавизаций и на сеюмяIшI{иl-r Aellb яts^лется rrаиболее IIриNtепяемыNi

I IоказатеАеN{ стоиlliосlи 3еt!rелЬпьтх участков в реп tot{e,

Опреде,rевие стоимости объеIста оцепкЕ методом сравЕения прода,к и описаЕЕе корректировок

.Д;rЯ rrРОВtlДения расчета были оr.сlбраlrы ЕесколькО обьекr'ов аналоIIlчного назначения, сопосI,авимьк с о&ьектопt ()Ilенни lIо

()сновныМ хараюерисгикаIn{, С'l<r"мостъ o&beKтa otle+rкrl рпссчитьтвается ЦrгеN{ чмножения,стоимосl,и 1 сотки, по,rученrrой rrtrспе

Rнссения корректировок, lra обшrую rIлOI]IaAь обьекта,

l lорялсlк и рiц}Nrеры Rllесепных корректировOк, расчет с'I,оIIмосIи объекrа оценки ВьпIоАнеtIIrI в lабличной <Рорме и IIривсдеIIы R

,tабшtтIс коррек"l,ироRок сравнимьж llродаж,

Аямоги
Rыбор alra,,roToB лля tIровеЛеfIия pact{eTa сгоиNлости права аренАы земель}Iого учасrка сразниге^ьныNt пor\xOAOl\{ oбyc,toB,\cl{

огр.,tниченI{ыN.t, IJO досгатОчны]\t длЯ lIроведеIiиЯ расчета количествоNr лреможеtrий по продаже земелыIых ччастков,

со'.осгавиilrых с оцеЕIIRаеl\.tым участкоN{ по элеN{ен,lаь{'сравI!енIIя. Дzrя РасчетаЪыбранr,r все преААожеJIия ilо проАаже наиС>.lлее

COIIOC.IaBttr\{Idx оСуьекгов в кварталс расположенlIя o6ran* оце}IкII. Подрсrбное опIIсание оСrъектов-аналоIоR с указанIlеill

llcг()LtlIIIKOI} lllIформаllии IrривслсItо r] рztздс,\с l lри,l,t,lх<сItия. f,]
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Рисунок 2

Таблица 19 объекrы ана^оги

Np
объекr/катеrория

зелtедъ
права местошоложение

разрешеIIЕое
пспо^ьзоваIIие
(rrазпачение)

цеца,
руб.

пАощдАь,
сот.

сr,оимость
сот, руб,

l з€ilлс,\ы1l>]й

учасгок/зелt.rtt rrac

IlYttltгOl}

согrmзенн<lсъ Ка"rпнпнгра,\ Посе.\ýовм
y.r.,25
р-в Аеяингроrский

tllКЛ 6 650 0()0 5,60 1 l87 5(х)

2 зсNtе.\ьttыl]

ччасгок/зелrrrl нас

lIvltKtOts

coCl(-tBcHHr>cll, КаlrlнrIнграrо Георгrlновая l1,}iД 1 2 ,1()t) 000 6,50 1 90,7 692

10 40() (хх) 1(),()() l ()4() tKx)
з земе,tыlыt'i

ч.lасr,ок/зелr,rи яас
IIункгов

собсшсttlttlсtъ Ка,rиrlингра"ц y,r.

Бпrибrtва
р-н Денпнграrскlfi

LI;+iл

1 ЗСМе,\ЫilrlИ

ччасток/зеллrи ,:ас

l IIIttiIOl}

соСlс шсt llrclc,Lt, Черномсrрская ч,rпцц 16

р-н Аениrrrр&rский
иrкд 8 900 00() (1,2() 1 4З5.в4

f_

I()ри,rпчссrtrtс vc,rvtrl. (iтроиl,сi\ь1l,л эксlIсрт[rза, l [роскrирсlванис
al111 ann

з,€ний и соорлтiеппй. Все вu,\ы ottertKTl,



5

учхсrок/зелf\II ндс
зеN{е\ьныIi

I]YIiKl ()I}

собсtвсll}lосlъ Ka-rrtHrtHгpa-tn I Iу.rемепtая
г.r.,3tl
D-н леIIингDilдсшll-i

Irкl\

6

учасr,<lк/зспrrи tt,tc

3cNtc.\ l, tl 1,I I l

livIIlil,()l]

собсвелlнос,ь К.а,\инияrр&\ Пу,rелrетная

у,\.
p-rl u\ctrtrlrrpa\cKltli

рI;'{ц

7

l4lilс,rок/зем\и нас
зс}lе,\ь}tыи

IIy}I\f()|t

соСlс;веlltlосп, IЧиномётяая у,лlrпа
р-н Дешитlгра,rский

ижА 8 500 ([)() 7,(r() l l ltt 42l

8

учасгок/золrrt нас
зсNлс;\ыlыи

lIvIlha'oB

собственноо,ь Каrrrrrlrпгрilд, y.r.

Бll,rrlбина, 16

р-н Денингп&lский

I,иv\ 5 ()00 ш)0 4,0(} 1 250 ([п)

9

Yчаgгок/зеNr\II н,lс
зеNtс.\ыIыI1

lIvIIbT()R

coClcTtlcttlttlclt, Северная у,rип;r, 29

р-н ДeHlrlrrlra\cшrri
I1,Ь,Л 26 ()(х) 00() 18,00 1 444 ц1

Кфпдические vc,ryrrr. Строrrте.rьная эксrертиза. llpoeKTrrpoBaHrIe зданий и соорlяtений. Все вцlы оцеr*trr.
в777-222
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Ns объеrсг/категорпя
земель

права местоположев Ее
рiхrрешеuЕое

нспоýзоваЕне
(вазrrачеrrве)

цевъ
рlб.

Еrощrдь
оот. соr, Еff.
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la a,,ttl\tl l

trlliltlll Il

l lllt,tt tt

i),J l

il, l,',
l },l )l ll,

ll,.l t,,,

!,иаграммы к расчету сравните^ьЕым подходом

Цены аналоrов до и цосАе корректц)овIс-I Срешrяя стOимость соткн Ао и посАе коррекцI&r

t60"

l4,0.

140",

l0,09

Е,Oоъ

6,0".

.1,0!:.

29%

0,0%

1,100 000

t20o 00о

1ФооOо

tкlo 000

бо0 00о

40о (х,

2о0 0оо

0
средняя dоямФý

aдиаЕцы юмарfram
площlдиaюло@до
хорр.хция, {руб./Фr.}

средмя ФошоФ!
a.qивицы иlябрлслt

фчадиaýлоrоa ФФ
iорр.хции, {рФ./соt.}

dоfrоФь сот. обвктa
оцсfrи поФa

коррскцш, {рЁ./сот.)
I l&arýLloв до rоррmроч, (pr6.1coT.) I ЦФr е\ой офt rоfрсrпройrir, (рр./со

ФВссФой юафФвцтфт

[()Рrr.lrrЧеСкrlс ус.\yгп. (]троIпе.\ыtая экспер,пlза. IlpoeKTпpoBaHltc з,\дtltй lr сооруяеrlrtй. I}ce вr1.1ы оценкIl.
711 222

эАементы сравненш ед,.изм. объекr оценки ана^ог 1 аналог 2 ана,rог 3 анмог 4 аналог 5 анмог 6 аналог 7 atlilлtrl tJ

С)6rIlая Ba,roBM к(ррекI(IIя (aГlccr,rrorrloc зrrачетrtrе) руб./со,г. 798 949,() 1 317 136,0 tt4з 729,() 1 131 377,() 1 ()l]7 112.0 856 {}62,() t]()4 4{)7,() ltбз 73t},1)
Обrцая ва,rовая корреýlчlя lJ о,i от цеяы проАDriи оо 61,з 69,{) lJ 1,1 78,tt t] 1,1 73,() 11,9 69, l
Весоооi коэффlцuаlm (ваеа оп общей ваrOвOi кфrекцач) l,ш) 2 15,60^ \4,80h 9,0оА l0,1o/" 9,0"h |2,9оА lз,4оА 14,7%
Колффuцuurпы по Йцей llloлoi кфРекцllч 2,10 0.з27 0,310 0,189 0,2l2 0,189 0,210 0,281 0,309
п0 обu/еi RLххФй кttРРtкцuа (fiеttчеtl) 100,{)9 о L5,600h |4,79оh 9,02оh t0,110/0 9,0z"^ 12,88о^ |з,41оh l4r14"л
I_|eHa за с,lltяпцу <rбщеir п,rоrrlа,\п руб./ссrг. 450 3()5

Стошость объекIа оценш руб. 2 701 800

- a a a

0

-t J



КОММЕНТЛРИИ К РЛСЧЕТУ

ПередаваемыеправаваJrеАв";;;;т*'rфикаrпlя переА.lваемьгх прав 
_па 

яе^вижимость в кажАой сопоставимtrй сАелке,

()уil_rесгвепное зЕачение "y:1.:::j:":i::]lý:;* освовывается на переАазаемом ивтеРеСе.В ИМУГ{еСТ!е'

;Jй;?'i-йп"л",о*оло*у ценасАелкIl **;:"""Т"ЖЖ;i;:;;""",т аналогичные права нд земельные гIастш!,

()бьекг оценки и выЬрш{Еые для Irроведения сравнеяия объекты-авалом

Коррекмровка ве rrроRоАи^ась,

усдовия фввансированИЯ ппffiестIl к отли(мю цФrы, уrlлаченtrой 
за rrедвиЖИМОе ИIttУЩССIЬu, ul ЦЪДr-"'

различлrые условIIя финмсllрования 
сАе^к:rлI!tоrуг привесгIl к отли(мю цФrЫ, УrlЛаЧеН,,Ой 

За rrеДВИЖИ}'tОе ИItrУЩеСТRО' ОТ ЦеНЫ

утr,лrачсЯrrОй 
за 

^ругое "дarr"Ьоa 
rIм,ицество' 

гаютсЯ сопоставIlмыL{и - оплата 1007о собс-гвенныý{Il среАсгвами! яаАичFlыN{

Услсrвия фItнансирован", 
u"* оСlъекгtlв преАполагаются сопоставIlмыL{и -

или безrилк,Iн,* ро,*ооIrl-, КорреrспIровка прияимается равной 0Уо,

Ф О rir L,,lr,:i

;lc ccl tyttlttyttя

скидки на торr, уторrошние при продаже земельных rlастков на 01 .10.20В года

товарове;\ч ес кilя

о.

втоlехническм,

ýм*!яa@

t..

Все ви.lы оt{енки. CrporlTe,rbHirя,
8111-222

почФковеАчес!(м эксlIер,IrIзы.

:

'Ьs?.lftффFr,Ф$,ý 
Gаffi .ýю(}@{g!"x@r1

чмфsммЁtм,лЁмкч,ý 
рffifl

объs@ яФФхdФi, янвФторф

пЁдмёяий !феьiц }ча@о6, опублиtофiньlх на фёдвралън* и рег,опаль:ыt :айlа, P'i:t,ic,ii'

пс иrоrаij прошэдше'о {Bapтana нэ cali'e slar!e,:
- .arш й првдстаa,шGй} прфдфноfоКоrффйфэФ Сflдв я rop' , ом,е

ОлрaдФёNы ia ф!9 оп'оФ уч!сtФlов рgж8 (Фбd!Qмiо'

ф}чiо lс.яs (s$оР!' r gпД РФРВЩФО

оБьэru {*вi,вsоа,

_з

Срэднф l'1o ре,яонаи 
З

Н!>tsяя Bбpxii,
.р.р]iца ФаН*Чб по рФа Д fруппа бfруппа Вrр)ппа

0Ф
i1 0.97 о,о ' чэr ; О.Зs ОЯ

0.940,9ý0,95097
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I .,lc,c,t lt1 t ttt t1 t tя

I Статриелт

Сроки ликвидносrи, Сроки продажи, экспозиl$rи - типичннr ди рынка зеuельннх учзg7*о" и tlассивов на 01 .'l 0.2023
года 1

. -,. --.,, : коffi р.м lжl бфrщlи щWr raФ lФt}6.юм i t, rO2О?З r )

fuпеныa sя рuнхa срои' прошв tмоьш учffiо! я uaýФФ! (a uaф{at)

}+lm PD.@ СmРш ш м ýум Fl.фш дж х *ш}d Фрraл

о-

Вэрхняя
СрсдlФ По gеплонаи j

зкцalaа
лоРФ2 Аrруплa Бrрулпa Вrрупп.

65вт

767а

12

}шыga уч.fi, iвrraшшлр@ (дJц рaaшршвбр@.шФ м, &lffiш
|дaнgfi. gтроо*t)

3aaaльнчa учaстl, сaльскоlозrlстЕф{ф юзнфнat (a laшФцW Фрrтешмоф
хФолlзо8aнri обцэй плоцaди, мФтопфоýниi u aоtuфоfi, щaм юulун#ary.rl), rcшil

земли для дфФ строrтaльФц s для фдщfraa
1020 1з

С ретом сегNtента рынка и срокоR, IIроIледIпих со времени высI2вления lllvtyщecTBa на рынке до времсни проI]едеIlия оIIеIIки,
коррекгIIровка IrринIIмается равной 0%.

местоподо:кение
IVесгопоrtожение обьеrгов оказывает знlчительвое влияние на цены сделок, тго обусrrовr.ено раз..rичной прIIRлекателыIостыо

районов гсlрла/регионц ,чаобсгвом положения дпя обьеrгов определенною функшrlонального назначенIIя, сложIIRIIIимся
<бrцссгвенrrьrм мнением.
Основrшлtи фаrгораrrtи, влияк)tцими на стоимость о&ьектов в рамках критерия (с!rестоIIоложенио), IIо мнеtlик) oIlc]lJIlUIKa,
являк),lся:

о Наличие rlтlфраструкryры в par-toнe окруженItя о&ьекга-анапога.
о Трансrrортная досryпностr, района: налI!чие поАъс!}Аньrх асфа,rьтовьrх rтrгей от, обьекгд Ао осноl]ных маrисгралей

населенною пунк,га, иЕтенсIlвностъ трмспортнопо сообrцения, 1ранспортнм оснаIценность района расположения
o&bcKra, удаленносIъ с}т центра города. Влияние факгора транспорп,яоil дост,wшости различяо мя о&ьеюtrв
недвIIжIIмости разлIIчного ндзначения,

. Привлекательность района расположения. Характериспаки pal"toHa расположения объегга. его lIрестIIж}Iосlъ и
сложившаяся конъюнкryра в значительгIоI"r степени влIIяют на ею потреби,гельские свойсгва. Совокуlпtось мllожссIва

рrrзличIл{х факгоров влIIяет как в cтopol{y уRеличеI{ия, так и уменьшения стоIllttосl,и.
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В Резvльтате эффеrга (сорможенIIя>) рьrночная стоиt.rость eAиHIllm п,\ощади зе}rе,\ьною гrдстtiа cнюrl:aeтcr при
увеличении общеI-1 площади.

+ @ о.]21 i+|,_ Емш.5,Ефобщющ*жу*тФ!-W,тffiвOtt@Ф

.lc,c,tltlttcttytя

Статр

на Масшrа6, размер, общую плоl4адь земельных участко8 - корректировка на 01.10.2023 rода

. ] (dq'rlf1,1ltnBn,il"ý1..l|+]r'r| +q|пфч/llфtr$jе!!йфяф{с]lпrm:1,, о.

Папраm рьфаноi фffi мчФ }цaffi ю о5{ц}Ф Фф|aд} tpG*ap. ýцrd)
И.сл9д..3{.€ &'я..' зеq.rь r,пФ.lнlrсЕl:,мs !Фэщсrвф{мraеjФ.спФ!э.м].йrs.я cr. ф!Ф!оI}Е,rФi fl.sмфrN ц!i!*r.o\4/,{.l..
r ба|' rno[lt,.b.r,.r,.i.-T.i!6r фр|цl.й

с'ý'S п

;'я j;яJ'.,

a

Итоги расчетов СтатРиеrrт па основе акýrirАьных рыночцых даЕных

испоrrьзование
}lсп<rльзованИе оIрФкаеТ экономичесцrю эффектrвНость в завIIсИмосlи оТ целевого ЕiвIrачеяIш оЬеr,rга оценки, показываgг
ра:}ниrry R сIIросе IIРИ И3lt{еЕеНии фvшtциональяот,о назначения объекга. Исrrользование обьекrа оценки и выбраrшлых дм
IlровеАеIlия сравне[!ия объектов-апалоrов отАичается. СобствеrrнItки стремrгся использовать зеL{лк) максIIN|ально эффекrивно с
учетом особетrносrей лtестtrrrоложения.
разреrпёr-rrtое испоАьзов2ние земельного г{астка определяется собственникоlчt R Рамка-х целевого назначения (категориlr) земли II
градостоительЕ()I,о зо.ЕlI Iровд{ия.
КоррекгlIровка IIа вIIА разреrrIённого использования земельЕого г{астка - рассчIпаны отноIlJения удельяых рыночr{ых цен
зеýtельньп( },часгкоВ различныХ R}rдов разреПrённогО исrолъзовлIIIя к средтеЙ уде,rьноЙ рыкочrrоЙ стоимост?I УЧаСtff.-ОВ,
trредIrазначенньш для ьцлогоэтажной жиzrой засгройкrI. I{аимет;ования видов разрешiтлнtlго IIспользованIIя прIIведены в
соответствии с К,,rассификаrоропr, }пъерх<лёrlньллr ПрrIказсrм 1\{и.нэкономразвития РФ от 01.09.2014 ЛЪ540 с измеI!еIлия]rlи,
в расчеrе былll исrrользованы рынощыс Аанные о земельнь[х учасжах отлlIчных видов разрешётшrоrо IIсIIользованIIя,
IlспоАь3уеillых по назltачению. КоррекгrtРовка опреАеАялась на основании исследоRаниI*I аt,еЕтств'' дilнны]\rи С.rа.гриэпг
фttps: / /sиtrielt.ru) :

€@Qls:сtriеi1.1ьваРазрецеtlФеffiол8ованrе*иельноIоучmre-коррепировgна01.10.202зrода

Acctltltlutltlя

Статрrелт
lЩ!!!ЩЩ! (,iin.;ýac!rtj, J:relq*!

]щ

на РазрешенНое использоВание земельНого участка - корректировки на 01 .1 0.2023 года

о
iсбсi*я#lи cт99ЁFta raлольФ€ъ заФф йаrи!ý!qо эффеЕяф i уýrм '€обе#осм 

redополо:Фffi,
РаЗРеШез.Ое кirОlыqанпё :ёlrёr;яого tча(тiа опредй2етФ сабсвеtнrrои з pr9rýx ц9фмо н!*ачм {tssФриtIaешh ý щосIраrтельноф ffiмвния
;(opE}-upýBta ia 9ПЯ FЗРеШё*Oф ИС.аьзОВаrия зе{rФьs6rс у!аФa (8РИ} - раaфfr*r aвФенri удФьн* р*фх l{*н з€сем-ж усасsJз Fа]лйцýi s{дов раaрещ}ноaо иaпфьrмаlrя { средн*

?!*:ьчсi ранФноа сiс$uостil участуоВ лрФfrначённвХ sя 1rногýэте*оЙ килой зsdройfi нsфaчфrЯ щФ рФрецфноФ ýсiолмо68tсl привqаi, в сооФrсФя9 с К!sссиtРя[аторо* 8РИ
Э9lJеЛбNrlХ УЧаýtОВ СОlЛаlti r]О!rаЗ' О*ёр*ь9d слIYбв ФсударФафюi рaвaтрasи .*астра r тr9тоФiФиt or 

'! 
Ф*яя а020 г ý п/0.|l2 a псфqуФцфи}, ýrи*Qн*ян,

8 РiС!еТе БsЛ|! l;ЛýЛЬЭОёаlý ЁiвOЧЬые Aar*Be о ]е'r€льн* учýФrаt ЕЕФисных виФ р9iрец*Фrо ислоль*Фпi, иффыrёиых f,о яaзк*Фию аяiлоф!фt лЕбо лрвфдФчWr r ахалопýнtl! ni
фтальрыri лаFа.rэlвaл,

ИССЛ'ДОЕ";Э P'l'ioa st9Х 
'i'e'oР|i ЭЕ*s'ъtьlХ Fаfftф Лfiаэ*Еý сто о*сяхФь рынфеi dоиниr Фiичu мочцн учaстrэ Ф вrдэ Firiшtхноrо пспФьзФаниi яaхщлф a ямфьtsых

rа;a-aрией ]iiJgлý

КОm€бПРОеrа uО'Ф Ь'ь ОПРёДеПеtа Дarеяи,+ .Средsих ]tаwнвi соотнош€ffф удеФн* р*ночf*х цеi аsfффжпо оФ&wм парашtвм }фlёБiнх у,JаФкф. сооrветmуýчж мдов разrешеянg0

Дачq3е tоррен,illовt, silФfig.ьrы Tonb{o дq ЁалDнё!t66льзуемýi и вфЁбоцяiыr зщл!ýt учfiтюq пфýDху оиоиid на бйборхе обьлмеtий о iрщаж лнш! ]Раtilчaскr npa.*ildi юpý]:ie усаaткэ3, пжf ааlяfu Bi аý!ясенуЁ ценно(iь,

С9е'С{е 3Па{iЯУЯ СОО'НgЦеНПЯ УДФвНЫr Рынфж qен t ра3л.*ж' ащ&, ра)рaшфф rcлол*овl*я зеsаън* iцaatrов, а€лоIsньrх пэ мтальýё лараметрам

!1тои рас"е,а StalRieh яа оснф ilTyФbnýI рýtпнgх#няых о зе|мъж учaсaвх, прёшаrФц х прщ эа яgвщ' rэsрта,

К)рrr.lg.lgбцдg vc,rvlrI. (Jтроlrrе_rь нш эксIIер-шза, I1poeKluporraHrre З|\iuJий и сtlорчжеrrий, Все вIrды olletrKIr.
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Опlеавнв вiца разр€ш€*ого,фзльзования зqцФьноrп участ}lа
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Е} Связи с оlсутствием АаIrных неIIосреАстRенно IIо ссгN!ент)r (благочсгроI-rство территории)! к()ррекгировка рхссчи,гана как средняя
МСЯЦУ бЛИЖаЙrПИМ иСС,rелоtsаЕlшм сеIъ{еIIтоý{ и celъleнTotir со схожими хараггеристиками. KoppeKTlIpoBKa составляет
=(0,1 6+0,07)/2=0.1 1 5; =(0,1 1 5/0,33_1)Х1 00=-65,1 5%

Весовые коэффициепты
В рамках лровеАеIJия парного ср2внения обьектов-ана,rоюв с о&ьекгом оценки опреi\еление весовых коффицrrеrrтов
IIроRод|II^ось сАедvюIцIt},t образом: кажд,омч объек-ry-аналоrу присваивался весовой коэффrIrrиеltт в зависимости от степени
сходства ею с объектоill оценки.
опре.lелетlttе весового коэффициет:та проводIIтся гqпем ваповсrй коррекциII, методоLr назначения клкдомy аFIалоry зяачения его
соо]ъgгствия объекry оценки.
3тrачетrие соответстtsIIя аналоr2 оСьекта оIIенкII опреi\еляется след\.,юшIим образопл:

. Ilротrеrrп:ое значеIlие рассчитаrrнсlЙ обп]ей валовой корреклrrи (сцlока <<ОбrтIая вмовая коррешIия в 7о оТ rдены
rrродажrо) IIсревоАится в коффициеrг по форьry,rе 1 - пОh, гле trУo значевие строки <Общая Rаловая коррекция в 7о от
Ilены пт}ола)t(ю) кФ+иоIо оЬекта аналога.

IОрlrди.tеские ус.rугtl. CTporrTel\bt{ая экспертиза. ПpoeKrrlpoBaHrre зданий и сооружений, Все вIцы оцежIr-
8-77,7-222
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cl,P()Ke It KOл()ItKC ((л. изN1.) IIpиI}CACIln cvN{N,la э'Iих к()э(РфlrlисЕгоl},

K()pl]cKl tlIи)).

Выводы

стоимость объекга оценки сравнитедьяым подходом, с учетом математического округления составдяет: 2 701 800 руб,

g.z соглАсовАниЕрЕзультАтов

liти lсl]lIя\l:
r t]<lзiutlлttt{)СI.Ir {)'l'Р23И'I.ь дсйсrrзиr.слt,ltrпс lI,;ti\{срсI{ия tI(),l,сllIlиitльtl()t,() llокvlIа,l,сля илl1 Ilp{)/\?lt]I(1]t,

о 'I'lttt и качссIl}О tIlI(Р()рi\lаIlии' Ila ()cгlol}c к(}горыХ llроl}о|и,гсЯ расчс,t"

о (-IttrctlГrtlt){],t'], lI..rPai\,tс'lp()tl ИСiIОЛIrЗ!С},llrIХ ll()ЛХ()ДОt} \ЧИ'l-rrlВ2l'ь к()l[ыоlлкlYрY рыlIка,

разi\{ср, 1l(),t,сlIIlиалы IVlt) i\ОХ()Дl I()С'lЪ,

Анмиз поА)ленных результатов оценки

3аT ратяый подход
,\,.rя rrtlрслс,rс:tIlIя с,l.()иN{()сi,tl tlСl,bcltcl'a OI(ctIKlI за,I1а,t:lый lJ()дх()д llc llриi\,rсIl,]лся,

Сравнитеrrьный по.\ход

11 ll()Kyll11,1cлcl"I lla рыIlкс. 6,,ar,гlrrtttlrl

рыlIкс,

Доходный подход
;\rя tлl1-1сrlс:,л,сtttlя с,l()иj\,l()сll{ <rСybcttl'a ollcltKtI дtlхсr,\tltяй lIодх()л Ilt] llplIil,t]lLlлc'I,

ВЫВОДЫ - и качсс,I1]it trlrt{ltlpMalпtrt.
l)cзv,lt,'ta'lr,l р2зlIых IIолх()л()t} к O]tclIKc N,t()Iч,l'(),|,ли!lаl,ься l} зависиN,l()сгI] ()'I,i\Oс.l't)l]CPIr()C]'lI, ()(),bcI{a

c'l'()l I i\t()c,l И l lPI t I lиNl:lс l'ся paBl lылr 1 00-9Ъ,

l)t lttсlчttая c,I'()tli\{()сгь t)lrрслслясl'ся tttl t|lopirtvлc::
I)(] = l}lI х rt1 * (-ll х к2 * i\l[ х к3, I;re

l}l l - pl,rIrtl"rrraя с,l,()иi\,i()с,I'ь t] p1l}{Kax зlIpa'1,1I()l,() ll()[Xt)|ll, гуu' 
"(-I I - 1lыlrtlчrrая cl,()llN{()cl], l} Pxi\{Kax cpal}Iltllcлbll()It) lI()лхом, pvO,

7\l [ - рыrItlчlrая с,l()иNl()с'l,ь в pai\lкlrx лохолtIоI,о tкrлх<lла, pvti,

к1. к2, rtз _ вссtlвtrй кtrэt}х|tlltисlt,l,с()(уl,t]с,гс,l,всllil() лля I(а]+(ло1,() lIз lI()i\ход()l],

согласование

Проеш;рова
вп7-222

L

IОрилtческtrе yс,rугrI. СlрсlительЕм эксIIер],из,t, ние зданий и сооруяеЕIil*l. Все вltды оцеtrкrt,

l:



21 Сог.ласовавие стоимости

10 ЗАКЛЮЧЕНИЕ О СТОИМОСТИ

I Izrсtrrяll1ий rrтчс,l, <rСr oIIcIlKc cocl,aBлcH в с()()T ъс,Iс,1,1]ии ctr c,rc^Tttrlr(иlllI л()куl\,сн.гаl\{и:
о Кtrltсlи,tt,|(lIяl)q).

о llrа*tдаllскttй к<r\скс l)<lr.

. (|)слсраАLIlt,Iit зак<rlt trr 29,07.98 NЬ135-Ф:] 't()C) ()tlсlIочll()й z\сятелыlосl,и в I)Ф".
r ()6lцrrс с1,2ttl[2[],I,ы ()ltсIlки (<}слсра,л.ыIые с.Iанлар1.Iп oIlcllKlI Ф(]() N9N9 l_\,I, тl.liср)tцснIlыс IIриказоýl

i\lrrrlэкtrtttr;uразвtl,tltя l)сrссttи cll 1-1 аrlре,tя 2022 r. Л'е200).

' 
(D(^сраАыtый ct:lIt,taP'l ()I(снки (Ф(j()) Ns7 <()l1cTtKa llсдRижIli\rосги), у,гRержлсIIный tlриказtlirл \{rР I\D NЪ61 1 t1,1

25.09.20'l4 r .

c,|,1lI L\ap,laNl ()I IcI I ки.
О ]\Iс't'сrАрIчсскIIс рск();\rеIIл,.lIlиlI, ч,tвсржl\сllIlыс расlI()ряжсlIl{яitlи NIll() РФ.

1

ll<r п,rTrclrlrt<l OI(ctIrIIlIKa' рыЕочнalЯ стоимостЪ об:ьекта оценrсЛ на даIУ оценкИ 24.10,2о23 г. с уче,гоNl дolrytllcllllй и
()Iраll}iчr,t't'сАьных vс,tовий, }КДЗДlrlIlrIх в о]четс об сrlцеlrке, и с гIе,lом окрЕления сос'lавляеt,:

22 Рыночная стоимости объекга

I lримечаrtttс к таСlлице: Стоиь,tоqr, зеltlеАыIоr'о )п{астка Hrr праве собсгвенЕосги не соАержит I,fu\C, raK как реалItзаlIIIя зе]\.lсльlлых
учасгков llc обла]-ается д2trltlrllt{ HaлOI,oM (лолгryнк.lом б гцтlкга 2 статъи 146 нк рФ цреаусмо.трено, что операцIпl l]O рсализаIпlи
зеп,tе^ьных участк()в (ао;rей в lrих) lre являк),tся обьеrгом налсuообложения FIАC).
(]ркленI lc () возNl()жt l ьгх IpaI llt IIах I I l1,I,epBaлa, в Ko].opol\{ IlIаЯ I} лillIII()i!l (у| (I("гс рыrI()чIlая c,l()lIlll()cl,b. IIC
IIриI}одlrгся R соо]]]еI,стRиIr с залillисl\I на OIleнhJ,-

()tlcltlttIlK

диреhтор
()()О dЩ <<Балтэксl lертltза> ,|.\з,/

J

экrcпертиза. [1poeKTrrpoBarttle з,\iurий и ссrоружеlrий. I]cc вIrды ttltcltKп

Nа поАх()Аш н оIIенкс стокrdостъ, рчо.
1 зl lnJlIlI)ll1 Не rтришоrr"rсl
2 сDlIl}IIи l слlll Ilпи

J Не пprrrrerrrlcr
4 рыночцаtя стоимость 2 701 8{ю 1(х),(г/"

N9 I Iаиirtсlнованl lc Рыноtшая стоимость. р\.б.

1 ьныЙ участок (земаtt насе,rенных пунrгов - для орrаlrизшlrIи сгроrгелыtоЙ
II^()I!Iал\ки с блаr,оус1роI"lсlвом кRар,гала NlI{oI,oэTaжIloI"I жилой застройкIl) плоtцад\ыtl 600
кв. м. с каласrровым Hotr{epoivr 39:1 5:1 30303:38, по адресу: I)оссltйская Федерация,
KMllllltrrrpФ\cKaя оQласть, r, Кминиrrград, ул. СогласIш.

.]смс:л 2 701 800

Итtrго: 2 701 800
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11.1 АнАлоги оБъЕктА оцЕнки

,il, 

г

23 по об.r,еt<гов объеrсга
}lъ объеrсг/катег

орш земель
права местоположен

ие
разр€шен

ное
испоезов

ание
(назначен

ие)

цена, руб. п^оща
Abr
сот

сот, рФ.
стоимость общее

состояние
(рельеф,

фор*r)

ин?кенерн
ые

кошlшк
ации

оппсаЕие истощик

1 зелле.rьныl'i

участок/зсмrlr
нас пунhтоl]

собсlвсltl t

oc'l'1,

Ka,r rrпrrrrrpa.t,
Посе,rковая y-r.,

25

р_н
ДeHrrrrrp&\cKlrr"I

I 1rt\Л (l (1.5() (ХХ) 5,fi) 1 187 501) l]] l lllчIl()с l,()por\cKIIc Про.rшr учасгок ИЖС. 4 со,глrr.
Уrrrrtд ГIосе,rковая, Ntежду ,tonlаlrrt 25 rr

25,\-
С фун.rmrентолr 8/11 метров.
На фото ITI3Y уlаш-а с Ka;acтpoBшl
нол{ероNt 39:15:1307()5:373, п-rоща,lью 5.6
соп-It.
IIро.r,аётся он,,rо,rько без
зшпрIlхованI{ого зе,rёным учаспtа 1.6

соткr.
в яастояпtее врелrя lrдtт bleжeBaHtre с
отDезаниеN{ заIIтDIIховаmого.

htФs;/ /wrnv.aтito.ru/keliniцTad/zcтnelnye ц
chastki/uchastok 4 sot. izhs 251_1(1383{}(l

2 з елrе,rьны r*r

ччасr ок/зсмrrr
llac lryllKIOl]

crlГ)clllcrlH
ост,ь

KartrTrTlrrlpa*t,
Георпtновая y,r.

р-U
Денrt rrгра.tскItй

lФкл 12 400 0(х) 6,50
,l 

9L|1 692 'г] lllпчIi()с I,оро.\скIlс Учасгок Tro а.\ресу у.\. ltорпrновш 11А,
K&\acfpoBыir номср 39: 1 5:1 30703: 176
Участок ровныl-r, сFiой, огороженный,
асфаrьтироваr:ньпi проезд, газ на IpaHIlцe

участка. Оп.rачены т/у lla свgг. ГП3У
IIо]\учен.

Мrllрr_lрайоtr Се,ьма с развrrгоr-r
lтнфрасrрушуроr"л:
- ноllая пко,rа Nb59 на y.r. Рассвет:ой
- LIiIазttны: Spar, ВиlторItя
- по]\IlR\инIrка, детскlIе саr\ы, dIтекIl,
остановкп общеgгвенноrо транспорm
- парк "AT:nlaH"
- ,$орец спор,rа "Япrарныri", ве,rодороitтtа
- 3 выез.rа в тород: yr. Гаliдара, y,r.

I'орькоrо, Совегскlui пр-т
- 2 выезда на Окlулtную: y-r. Горького,
Сеrыtq до лlоря на авто 20 MrrH, в г.
3е,rеноцра"tск
OplreHTllp; y,l. Горькоl<r, y,r. Рассветlтая ,

y,r. Сусаlпrна, у.\. В,\а\lrмирская.
Вся gпша в доrоворе.
Рассмотрю обмен на кваlrгrrру

htфs: / /rnrrT-atito.ru./kalinblracl /ztmеlпуе u
chastki/uchastok (,5 srlt. izhs 3191123769(r

3 зеNIс.\ы]IJll

tl2с Il\1llil()l}
учас,гон,/зспlrrI

собсrзсtltt
Ocl,b

Ka.rIItt tTtttpa\,

v,r. ]jtt,rllClltlta
I]/КЛ 1() ,к)() (хХ) 1(),0() 1 (},к) 0(Х) ,IfIllliчlioc roPO.\cKIlc Проtшr зеьIе"rьный учасгок по,r }1}ЬЦ на

у,rrlцс Бtrurбlrна ( Сусанпна ), в

https: /,/srvrv.avito.nrlkrliniлr,"ati/zcmclл},c u
chlrstki/uchastok l{) sot, izhs 239_1095657

l]r r rllr rrl rltt,,ttt,tt ( l|){llll( \1.1l l|l, ,lIlllllt \lll

l5
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I

Ns объекг/катег
орпя земель

права местопоАоr(еll
ие

разрешеII
ное

пспользов
дЕuе

(яазпачев
пе)

ueHa, pv6. пАоща
Abr
сот.

стоимостъ
сот, рф.

общее
состояние
1ре.льеф,
форма)

Etr2KeHePI!
ые

комl[уЕик
ац!lи

опIIсание источяик

CycaHlrHa - I-opbKoro. 3елrrя в

собсгвеIlноспl. Учасгок ровныli п cpiori,
tlpaBlI.bHoli форлн. КолпryrtllкацпII:
э,\ек]роэнерI]Iя - возл|ожно под}i\юченlIе,
I9,:} - возI{ожIlо lrодL\rоченltе,
во,\осrlабжсIIrIе - возNtожItо подLюченItе
к горо.\скIlлi ко}ftf}аlllкацItялr, кана_\пзацIlя
быrовая - возпrожно IIодf\Iоченllе к
городскIцt нO}ftrуI{иh?Il!tял{. Подъездше
rryrlr - асфа.ьт. Рядом все засrроеrrо. В
шаговоt'i,\ооупностIi остановка
обпlествеrтн<lго танспорта, il{аI!.зIlнш,

суlIс?маркsгы, al ггенr" парк Макса
Ашлланна п Форт Nя4 "Гнеr"rзенау".

7 зеltе]Бl l ы I-r

гrасгок/зем\rr
ll2c lIчЕкrоR

сr>бсltlсtt tr

()с l,b

мrrн<tлrёrтlая

y;\lrtIa
p-Il
Деrt llHtpatcKlt й

1,1;кл t] 5()0 00{) 7,60 1 178 421 IlI] I]lчt]()с l{ро.\скпс I'lродам зеl\Iе.\ыIыI:i участок в горо,\е
Ка,uIнинтрале, правllrьяоli
IIряI!(оуго.\j,ной форьш, распо,rожеяш1-1 в
Tttxolt palioHe лrпч\оэтiяiной застроI-rкн с

развrlт,оri lrнфрасгрукrуроir (rrпсо,rы,

.\eTcHIle са+\ы, NtагазIlяы, торговые шеlrтры)
п Be,\tiкo,\ellHot-l тлIспортноIi
досryпносъю, oplleffirp y,r Горькою.
УдобныГr выезА на оьррriную дороry на
побереrкье. В соотве,гсrънrt с

утверж*\еннш}ill гра\остроIfге\ьmцl
правIi,\1ь{Il, возл{ожно излrененIIе

рiц}решешного llспо,sзованllя земе,\ьного

учащ._а ll строlil€.sство трехсекцli оняого
6,rокпроваrrrrого Aol{a. По.\гlенн reх.

ус\овIlя (оао *Ка.rпнпнгра,lтазtrфtrкацrlя+,

лtбу tпц,рогехнпк*, мп
*Ka,tlrяlIlp&\Teп,roceb'. 

.А,дrrные учасгка
ltoяillo IIoclro]pcb в пу6.rпчllой
ка.\астровой карте. Воз}tо)хно
RзаttлlоDыго\пое сотулiIlчество с Te}fl l,
lilo lOloB llllвесt,lrрова,lъ в строllте.Бство
6,rcrKccKrtпt'i.

[!рп.rrя llporMia от соfurвеняIlка. ;\рес
MltHobtgluл 2д
Ка..rасгровыli Ho}tep: 39: 1 5: 13()708:358

htФs: / /rrrvlv.rvito,ru/ktlirrinprrd /zcmcln),c u
chastl,i/uchnstok 7(r sctt. izhs 237tl527()()4

{t зслlс.\ыlьi ll

гIасt,ок/зеNtul
Ilac IIYI]кl ()I}

coбcBcrtll
осlъ

Ka.rtttlltrtlpa.t,
y-r. ljlt.rttбlttla,
1(l

р-II
АсtIllнtраrскпй

1,1,b.z\ 5 (х){) {хх} 4,(xl 1 25() {хх) l]lllllчll()с I()P().\cKI lc l Iроrасгся зелru }DKC в собсlъеннос,гtl
(}r собсlъсннttка .В салtо}l yнIrh,&sнo}l
paliorle,y.rIlua БIt.utбtrна1 б lJелrrя ровная
сухая Ii,\еа.\ыIая /\.\я сlроIi-ге.sсва долlа
..A,<rp<rTa к 1"rасrку есlъ.

htтs://rvllv.avito.nt /krlinin8Tld/zcmclnyc t,

chrstki,/uchrstok 4 srrt. izhs 33(19552(151

I]ce вll.tы <ll1eHKlt. (irроlr,ге,\ыtаяl ав]оlcхllIlчесNм, ],оRарове.\чсскаrl tIочс?к()вс,\чсскм эксllс?l]tзы
777-222
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Ne объеrсг,/катег
орIiя земель

права местопо^ожен
Ile

разрешен
ное

использов
дние

чена, ру6. моща
Abr
сот.

стопмость
сот, р}6.

общее
состоявис
(ре,rьеф,

форма)

иЕжеверн
ые

кошWик
ации

описдЕие источник

9 ЗеNtе:\ЬнЫlt

гrастоý/зеilL\и
Iiac lIYIltfl,oв

собственлt
осlъ

Северная у,lпца,
29

р-н
Дентlнградскпr-r

tlяtл 26 (хю 0t}() 18,ш) 1 1ц 444 пtIтIIчное I,0P().\cKlIc [Тро.lается земе,rьшlй учасrок ýu
crpollTe,\bclвo 8 6,roK сеыllrл"r. Разретпеrrlrе
па cTpoll]€.\bcтBo IIо,\учеIiо.

https: / /rvlrv.avito.ru/kaliningpad/zcnclnyc_u
chastki/uchastok_18_sot. izhs_255t]!379t]9

Все вllr,Ы orIeHKTr. Crporrre,sHaя, автоте\НIlчсская, товарОве.\ческая лочеркове.\ческая экспертtiзы.
8717-222

,п,

llt

]r l : ] L l ц ,l ь tLtt l } r-tl,1,1ilt[tLlL1, I

L
lr



Таб,rица 24 Стравиuы из сети <<Интервепr с анмогами

ilRТО]еХНIIЧеСКМ,
,tоваровеАческаJl

L_

I]ce l}I ],\lil оцеIпIl. Стрсlи,ге.rьнм,
почерковедчес(ая эксilертизы,

49
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?=

d?ДЙtО Поиск по обьявленияu 0 Калининград район

|-лавная r Недшжимоarь ) Земельныеучастки > Куrить ) Поселений(ИХС)

Участок 4 сот. (ИЖС) 6 650 000 р
9 Добавитьвибранное Зi Срашпь 

' Добавитьзаметку

'l 862 5О0 Р зs сотry
ши пр€длохит€ свою цвну

ftmE.hrdl!
СчСт и rрGдrrп{а rrрта дm бвffi
пqдробнее tr

Показать телефон
8 962 ххх_хх_хх

Написать сообщение
0rшч8эт зr н€*ольlФ чесов

Спросите у продавца

Здравствуйrе|

Шsпрод8ётв? Торгрlсстсн?

Коrtrз uоilно посliотaть?

пользователь

частное лицо

Об участке
Подписаться на продашlа

плоtцадь,4 сот.

расположение
Кмининградская область, Калининград, Поселковая ул.. 25

р-н Ленинградский Скрьпь карry

i{
Et

I

G

о
ý

nФ
ДфaЕ...* .

i
в

Все ви,rы оценкrl. Строите,ъпая, автотехЕtнеская, товаровеАческая почеркове,\чесмя экспертизш
8п1-222
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?

описание
Продам участок ИЖС, 4 cgтr04,

Улица Поселкомо, ,"*дудоuами 25 и 25А,

С фундамёнfом 8i 1l мвтров,

На Фсrrо ГП3/участка с кадастровым }кrмерм39:15:1З0705:З75, плошlадью 5,6

СОТКИ' " ымуqастФ1,6 сотки,
продаётся он, только беэ заштрlхованного эелgнl

в настоящее врёмя идёт м ехоЕание с отеза}и ем заlцтриховаш{оrо,

м 25136385ш,? 0lСТЯфЯ в22:ОЗ,З84 просмfiра (+0сегодня) пожаловаться

, товаровеАческая
-222

F}]rtетilтьоýьволaIi6];тltflшеll|1ý 
[lайошь Ес]Ешl8бь рФffiаlФФifiс гJиФпаlии Кýр*iб ДЕtfr.'(fРlЕЛ FЛОГ АОИТОПtФýý МОбЯПЬЮ€ПРИЛО)ХСiИ€

АDtrо_ФitrоЬяtrlийРсФfrФскю"кЕхокфмеРц!2007.20?3.пяiшЧАвfiо.поffiЕобFltьткяддlllц'опЕчffilФтгиtвАgпо'выпРкlйffiсащяrY'даито'rin*orfr 
!E,,o*"*,"*"*,o"*nn,

автотехнIIчесмя,
8T,l

L

Rсе вlr,\ы olleHKrI, Строrге,ънм,
почсрковс;\ческi-Iя эксrIq)],изы,

51



к!тало.х 
'ъпцrа

i'Е

o"Avito поис* ло обмвлениям 9 Каlиlrrrрад. р*оя

Главхая ) }lедмх1,1,aость ) зэмёльвыёучастхи ) купl,rь > Посел€ний (и)КС)

Участок6,5сот. (ИЖС) 124оо 000 р
9 Добаsить в избранное ii Сравнить 

' 
добавитьзаметку

] 907 692 Рзасотху

Счёт и кредитная карта мя бизнеса

=
tr

Гlоказать телефон
в ххх Xxx-xx хх

написать сообщение

Спросите у продавца

здравствуйтеi

.А< Ещýпродбетв? Торrчнестен?

КоlЕр мохно по|сноlтр€ть?
а

&ьý
пользоватепь
частноелицо
экологиLrаоfiй в(nад з42кrсо,

Подписаться на продавLlа

Об участке

расположение
калининградская область, Кми 8инград, Георгиновая ул,
р-н Ленинградский

Скрыть карry

a
_

ýU, la ,
,l D

:?"-, t

l]cc rrи,rш ollcпKrr, (]трогге,tыIлl пзтотехIrпчеФая,
8п1-

товпровеАчссlсrя почерltовс"\чесьlя экспертизы.

.Ф

at

Плоцадь: 6 5 сот.



;l

б

Е ян&ЕD У.ловия иfjп(пьзовsнкя 
' l|П!'r

*

а

описание
Участокпо адресу ул, Георгиновая 11А, кадастрвый номвр З9:15:130703:176

Участокровный, сухой, огорхsнный, асФальтированный проезд, газ на границе

участка. Оплачены т/у на свет, ГПЗУполуlен,

Микррайон Сёльма с развитой инфраструкrурой:

- новая школа },F59 на ул, Рассветrюй

- магааи}ы: Sраr, Виtсория

- поликлиника, дётские сады, агrеки, остановки обществен}рго транспорfа

-парк "Ашман"

- дворёц спорта "Я rгарный'l велодорожка

- 
j oi**, . *род: ул, Гайдара, ул, Горького, Соваrсшй пр,т

- 2 выеэда на OKpyxHyro: ул, Горькоrо, Сельма, до моря на авто 20 мин, в г,

Зеле}юградск
Ориеrrтир: ул. Горького, Yл, Рассвапrая, ул, Сусанина, ул, Владимиркая,

Еся сумма в договоре,

Рассмотрю обмен на кFартиру

м 5198257696,21 оýября в 21:04- 754 просмfiF (+1 сегодrя)

рl]trllсrитSсбtйолсlllф {);ьяOflсltfiя гiоьlоць бе]Фп*!рtrь PefimblýlBcýife фrпмп}llии l,ýFюts Aцtfo,it.ipl*n бл8г l\ЕитýllФЕý мФбйльiо'прил47юЕие

дgmп-Фiiтс{ъяв'ЕllЦЙ-ЕоGffi'Фооо{кЕхскФмсРц"2007.20?з.прэ8иýАsfrO.помтии96!qjЦцg!ддlý.опmчffilsYlиlЕАgлс.выпрпlшюýсаqЕ'gIYдЕитФ
rcпФьпст рgЁQ!8lцЕgg!]ý.]ýд!glш9цд

автотехнIIческЛ,
,говаровелческая

поIбловаться

l_
Bct l}lt.\ы о1 leHKll. Сrроите.ыrм,

почеркове,\ческая экспертизы,

53



пс Ljз}lеса Baкaнcl4.i Помоц& каталоги г}ольза

Avito поиск по объявлениям 9 Калинингрд, район

Главная ) Недвихимость ) Земельныеучастки ) Купrrь ) Посел€ний (ИХС)

Участок 10 сот. (ИЖС) 10 400 000 р
9 добавитьвизбранное 3i Сравнить t Добавитьзаметку

I 040 0Ф 9 зs соrху
Рэ@Е аьЬгN .u

Счgr и cap6a,lcba для бt4знесs за О Р
Пqдробнба

Показать телефон
8 90g ххх-хх_хх

польэователь
Агентство
Зав€рlдsно 8 обьявлэний

Подписаться на продавr{а

Кокгактное лицр
станислав

fo(mЕ 0

Об участке
Плошадь: l0 сот

расположение
Калининградская область, Калининград, ул. Билибина
р-н Ленинградский

Скрыть карт1,

mlr

}dll

,")Е

9
5lyPn.k

2lr

ýоrёflrс,rr 
tп,

9"_ а,
3

а 6-

lr
о

дщýi+ з
q
tt
$

Ё
,
lл
ц
Ё

1
ъ
7

ДвтОТеХнIТЧеСКilя, ТОRаРОRеАЧе€Ка Я
в777-222

I

]

l

L*}
il

,:
], .l-'-
-.ý

66

Все ви,tы orteHKtt. (Jтрои,ге,rьны,
почтýове/\(Iеская эксl IcP] изьi.

5.1

L

,

А



ц о яндёкс týIцв!дч_ýдQрдЕiЁдl qlЕЕ
t

описание
Прдам земельный участок под ИХД }€ улица БилиФаtв ( бYсанина ), в

собственности, !0 соток плюс проезд Ky,+lcтKy 7 соток

м 2393995657 ,2 o|стяфя в 11:а) ,1453 просмспрtr (+2 сегодня) поlфловагюя

Рý]rtсf[lfiьоLъпшgп.l.-l&яmсниFгlоl'ОщьБс.$птвостьРсrmаанаФflсоlэишiшкýFЬgрдАqrтоl(Yрюлблоrдв|fi('гЬпь]fмобилDноGпршо'€нilе

допо-ФйтdьяшеийРо.mи,Фооо|кЕхокшмсРц|2007.2о23.фffiАпqто'гldt*капЕпзмтtяЩш'оmчш}слYпýАмrc.шФfrflýсýЕяIЕдВито
исrcьll,Ф ро(шюатФьýстццФо,ш,

автотехнIlчесIglя, товаровеАческм

8т7-22
почерковеАческrlя экспФl,rrзы,

l]ce вlIды оценкrI. Строше,rьная,



9 D Участок6,2сот.(ШКС) 890О0O0Р

Avito поисх по обьявлениям

главная ) Недвихимость ) земельныеr]астм ) Купить l Поселений(ИЖС)

Участок 6,2 сот. (ИЖС)

9 Добавитьвизбранное i| Сравнить э добавитьзаметку

Об участке
Плоlllадь: 6.2 сот

располох<ение

Калининград, Черноморская улица, 1 6

р-н Ленинградский

п йЕtl*Е

пользователь

9 Калининrрад раrЪ+r

8 900 000 р
'1 435 484 Р за сотку
}1ЛИ ,] ,,, L

!еньги сверху от Альфа-Банка
Подробнее

lоказат

Спросите у продавца

3лравствуйте!

пользователь
частное лицо

Подписаться на продавца

Скрыть карту

lз

nor"f*o-* о

5
1в
}
! 9

э
дфенr* +

ýkyPall

ч

\
7

it
t

1
Ё

а
ttiъ

\.

l

l

а

Все виды olleнKlr. (ilрои-ге,rытая, lштотехнIfчеФiilя, товароведческая почФковедческ:ц экспертизы.
в777-222
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Участок6,2сог. tИХ(С} S900000 Р пользователь

Ф япдвкс уфпвип нслиьзоаания

i

,цЦ

описание
продаётся участок с прёкрасным расположением в гордё,

Размер участка: 20tЗ0 метров,

ГПЗУполучен.

Элекричество проводено rя участок, Гаа на граrицеучасткя, В перспективе

подвбдёни е ц9нтрального водосrабжения,

в шаrовой доступностиl tlовая, соврёменнаfl школа }Е Рассветном пёроулlФ,

дётскиё сады, крyпныо пЙопо*,i*rиагазиюl {Виrсория, Спар, Пятёрочка),

спорткомплёкс f, нтарlый, ФитнЁс центры,

Транспорная раэвязка в 7 минутах ходьбы,

До ценrра 15 минр на машине,

Пряr,lой выеэд кморю,

Имеётся колодец на участке,

Учаотокрасполsrаётся вовторой линии, шум ог прфзжающихмашин Еас не

побеспокоttт. Собствнный, ширкий серврrryт на наш и соседний участок

пишите в любое времяl Разyмныйторгвозмохен,

н9 2586552э45 -24 сёнтября в 12:28 , 1630 просмотров (+1 сегодня) похаловатьсй

Аопо_GqйаьвýEtиЙР@я'ФоооýýхекйяеРцýа07.2ов'прqg!вАдЩ.г]оmтиЕ!6ЕgоткидаlltЩ.ФlmчsýЕ}ФтrиlЕдtrпо,шпРilмЕФоqý*щ'дЕито
rcпmь])ýт еqБq]Дg!lд!g]!Едц,щдщ!!g,

автотехuIIческая, товароведческая
аr-1 naa
ё l I I,LL;

Е

Й. 
"rr^. 

ou.orl. Строrге,ьная,
ПоЧеРКоВедчеСКilЯ ЭКСПеТ)ТИ Зы,

57



(2 t участок 10 сот, (ижс) 13 400 000 Р Агентство Недв...

Avito поиск по объявлениям О Калининграл райоr.r

Главная l Недвижимость ) 3ем€льныеучастки ) Купить, Поселений(ИЖС)

Участок 10 сот. (ИЖС) 1з 400 000 р
9 Добавитьвизбранное !| Сравнить 

' 
Добавитьзаметку

1 340 000 Р за с€тку
ьmав аllзЕпI l.,

Счёr и крqдггная харта мя бизнеса
Подрбнее tr

Gпросите у продавца

3лравствуйте!

Агентство
На Амто с авг}rcтs 2020

Реквизиты прооерены

А(мют
рlfмт

ЕпЁ l
Подписаться на продавца

Контактно€ лицо
дгентство недвижимости салют Риэлт

Об участке
Площадь: 10 сот.

расположение
Калининградская областц Калининград, Пулеметная ул., З8

р-н Ленинградский

в

R

Все ви.rы <lценкtr. (]тоиr,е,Бнл, азтотехнrfrескilя, товароRе.\ческая почФковедческм экспер]lлзы.
717-222

58
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Агентgтво Недв_,

Участок10 соr, tИЖС) 1З 400000 Р

la яндЁх!^уiпвЕив ilспФпьзоЕбffия lýllc

,|,

описание
Арт.38256207 _,...лаааwов€rия20 (ориеширул,

iЁ;;;;;;;мельный участок на улице Вд"**"т;; ;;; igis,rзоlоl,ZlS,
пуламетная 58), участ_ок в собСТ ВеrНОСТИ,'"О'"'О;;; 

;.-**n l*"*"o"., 
_

Ж;;;;;; ;ли ИЖG 3or+ Ж- & в престихнФJ раионЕ.#;;;;;, 
;етский саА

шаrовой дФryпносrи р",],i**,"п"*й коfiilплокс, магАзи}ы, школа, детскии

i"""*,оп*оо"-1,::ffiТ:i:#;",жaкжж;rufi ffi i::}1:-*
уютное место 

" 
*о* 

::.:;;;;;;; *;***е колодцы! ! |

поaро"", пп"невая кан

Компания {CaIiloT Риэлтя - надежный партнёр в сФера недвижимости,

-любая ипотёка, на выгодньн для вас yсловиях, работаам со феми Банками и

страховыми ko},t паниями i

- пабсrтаём со всеми видаии госчдарств9нных прrрамм (военtвя ипотёка,

',i'rr"b "*"о 
-апитал, Серти фикаты) :

- оказываем полное юридическое сопровохдё}мё сдёлок1

- орrаниэовываём бёэопасное про8ёдёrи ё в3аиморасчетовi

- выеадная и злектронныорегистрации 
в офсе компа}ии, мехрФгиФ{аль}ыё

сделки;

,удобство и скорость провёдёtмя сделоклtобой слохности,

Ne 275з,1368?з 
,25 сентября в 12,20 ,61g просмOтрOв (t] сегодня)

F}]tr.r. ,iёбБьяшi11|* iJiьFслrl|ип гlt,йOщь бС]аКlýФЬ FСrmИа 1ййfi' О(еЬiПЭltlil rЭРЕFЭ АОf О l.'i!!Ёn ЬПВГ iЕИrЕ Г{ОЛЬЁ МФýИЛЬЯФе ПРИПО-\€*Ие

;к;#еrflиcРцo2o0?.m2з.nвд8дLAдд9.пOrитпEФpgщДддlд!щ'сnmcюаs}ФYги|ýAoпo.Eыf,РtиюбоoGсEYAýfro

пожаловаться

,говilрове"\чесная
iвтотехнIlqескм,

L-
Rсе вlrды сlценнrt, Строrтrе-ьная, т11, )))

почеркове;\ческая эксllср],изt,,



, в*анс!lи Поноr.р кrталfiu гЬпiза ?Е
Avito пцlск по объявлэниям Найти 9 Кffинrнград рgйон

Главная l Недвиlкимость } Земель+{ыеучастки } Купить 
' 

Поселений (ИХС)

Участок 7,5 сот. (ИЖС) 8 800 000 р
9 Добавитьвиэбранное if; Срвнить J До6*итьзаметку

'l 173 З3З Р за сотку

Показать телеФон
8 981 ххх_хх_хх

написать сообщение

Спросите у продlавца

3дравствуйтеl

Ещёпролаёте? торrумёстен?

Когда MolKHo посмотреть?

Цен Tl] Hcдt]l4}il.ttiocTt t .Риэлт
Фигtагt(;:,

Агентство
На Авrfrо с нояФя 2О12

Реквиэиты проверены

@

Об участке

Подлисагься на прдавца
Контакrное лицо
Виктория

Ъощадь: 7.5 соr

расположение
Калини нградская область. Калининград Пулеметная ул.
р-н Ленинградский

Скрыть карry

Ia}

поrоr*эяrо 9* stiffJ.

t
ъ

ъ

а

в
{

t 9
5i
1,

!
Е

1

iu]] ОlеХЕIIЧеСКitЯ, ],ов[рове.\чсскitя

-,

Все ви.lы ollertKlr. Строите.rыrая,

в177-222
почерковеАческм эксIlертизы.
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hаЧё 
еrс

Описание
l Продается земельный расток площадью 7,5 соток под индивидуальноё

хилиrцное строительство на ул, Пулеметная в г, Калининграде, Ориентир,

Сусанина - Горького. Земля в собственности, Участок ровный и сухой,

пiавильной qормы. Коммуникации: электроэнергия - возмохно подключение,

газ - возможно подключение, водоснабхение - возможно подключение к

городским коммуникациям, канали3ация бытовая - возмо)кно подкпючение к

городским коммуникациям, Подьездные пуги - асФальт, Рядом все застроено, В

шаговой досryпности остановка общественного транспорта, магазины,

супермаркеты, аптека, парк Макса Ашманна и Форт N94 "Гнейзенау':

похаловаться

КомпаниЯ (Риэлт-ФинаНс> - опытный и надехный партнер в сфере недвихимости

с 1995 года.

- подберем ипотеку под в€lши yсловия (являемся официальным партнером

ведущих банков):

- работаем со всеми видами государственных программ (военная ипотека,

Материнский капитал, Сертификаты) ;

-окаэываемполноеюрИдиЧескоесопрово'(Дениесделок:

- организовываем беэопасное проведение взаиморасчетов,

3воните и записывайтесь на просмотр прямо сейчас!

[,l6,11,sз.8o6,1l9502] номер в базе: J1 5823

N9 24253з878,| . 15 октября в 11:З1 , 1465 просмотров (+8 сегодня)

ра]'..ТFrЬобъя3пёilиесбьяРгенбяlоиОЦЕБеmпасffiтЬFюэма.lа.аiл"ео{фгзниикарьераАЁяrожYрнапьлоГдвуто.lоль9мобплЬЦqеприлоу'евi9

Аsито - фfiэФ!Цд9!дl-P9ý9rд, Ф ООО (КЕХ gКffмарц, 2007-202з, Прд!д!дs@, полfrка обDаботш данных, Ошff иЁя \слуги ю Ашо, вы приниш€т€ оФе9t, Аgито

исполыуеf рекомендательные 
техяоло|ии

автотехнIrчесhllя, товаровеАческм
tп-l,z22Rсе вlr.\ы orteHKrr. Строите,rьнм,

почсрКОве.\ЧсСКilЯ ЭКСПеР ГИЗlJ,

61
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Avito поиск по объявлениям

Главная ) недвижимость ) Зем€льнь€}л]астки ) Купить' Поселений(ИХС)

Участок 7,6 сот. (ИЖС)

9 Добавитьвизбранное 3i Сравнить Э Добавитьзаметку

9 Калиникрад район

8 50о 000 р
'l l'l8 421 Р за сотку
Fеиаlла ,, ,,,n ,

Бесплагные перводы для бизнеса
Подробнее

Спросите у продавца

Заравствуйтеl

пользователь
Частноелицо

Документы прверены

Подписаться на продавllд

r

ffiEry
Об участке
Площадь: 7.6 сот

расположение
Калининград, Миномётная ули Lp
р-н Ленинградский

Е

?
It
ъ

a9

1
t

€

\
ъ
ъ

{t

9

Ф

atвтотехнIlческая, товаровед,
8777-222

l

Все ви,r,ы olдeHKlr. Строите,u,нш, чсскilя почсркоRс,\чсскlя экспер],изы.
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uч".

'"uo 'у, яцJЕs

описание
продам эемельный участок в городе Калининграде, пРаВИЛЬНОЙ ПРЯМОУ'_Ол1:"ОО

+Ьр"о, расположённый в тихом районе малоэта}<ной застройки с развитои

инФраструкrурой (школы, детск}lе садн, магааинь!, торговые цепры) и

великолёпной танспортноЁl досryпностью, орёнтир ул Горького. Удобный

выёзд на окрух(ную дорогу, на побережье, В сооtветстыаи с yтверхденными

градостроительными правилами, воаможно изменёние разрешённого

}lспольаования зФмельного участка и строительство трёхсакционного

блокированного дома, Получен"r,е", услов}lя (оао 'Калининградгазrtфикацияi,

мбу .гидротехник*, мп'калиниградтеплосатьi, ýанныеучастка можно

noa"-p"r", публичной кадастровой карrе, Возмоr<но взаимовыгодное

сотрудничЁство с теми, кто готов инвестировать в стрительство блоксекций,

про"rо продажа от собственника, Мрес Миномётная 2А

Кадастровый номер: 39:15:1З0708:358

Беэторга!!!! !

М 2378527904,3 окгября Ё'l8:з8 ,2438 просмограв (+{ сýгOдня)

Р.]мбиIЬо{'ьяслс]l{ФtiъяOлсllисГЬмошьБс]оN.lвстьFgiшl,аlЕйiт.1:|iомп9I[1ili}рфрадебФi{fРl6лБлВгlвяопФЬяяФбвлЬ*осприлФJмйи'

Авmо-саЦдЕ!д&lдLеýýý!цФо(ý4кЕхскWмсрц'200?.?0в.пваЕЩýдqЕ9.пOtrиЕO6Fýf'кидеll|ц.Oпмчишlgl1тиlýАыо'оыпР!tииffсýцЦgу.даиrc
rcпФьпст р9@!#дgýЕ9дц!Е!g],!щ!,

,;}втотехнIIческм, товаровеАческаJI
4--- лdaЕ l l |-Z,:

пýхаловаться

tr

Б. urr^o оцеrпrL Строrrге,rьная,
lIОЧеРКОВеАЧеСКаЯ ЭКСПф]'И3t,l-

63
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9 l Участок4сот.(Ихс) 5000оOOР пользователь

Avito поиск по обьявлениям .lайtи 9 Калиниrтрад райо+r

Главная } Нёдвижимость } ЗемельныеучаСтки ) КYпить ) ПоселениЙ(ИХС)

Участок 4 сот. (ИЖС) 5 000 000 р
9 Добавитьвизбранное ii Сравнить D ДобавитьзаметкY

'l 250 000 Р за сотку

'1лИl 

-: l_.:i ,

счёт и кредитная карта для бизнеса
подробнее

Q '.,,,

Показать телеФан
8 911 ххх"хх хх

Написать сOобщени*

Спросите у продавца

Здравствуйте!

Ф<
Ешёпродаёте" ТоргyмесIен?

КOlда мож}iо посмотреть?

пользователь
частноелицо

Об участке
подписаться на продавца

flлgtlIад5; { ggT.

расположение
Калининградская область, Калининград, ул. Билибина, 16

р-н Ленинградский Скрыть карry

ý
&iишtо*+

а

Ф
в 0' }tsФЁёtff'ý yn,

'r,

5

I]cc ви,tы OrlctlKrT. (iтроит,е,rьная, aBTOTexEIцecкarl, товароRедческая почерковедческая экспертизы.
в777-222
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Участок4сот. (ИЖС) 5 000000Р польаователь Напi4сать соL)ýщЁнлЁ

Описание
продается земля Ижс в собственности от собственника ,в самом уникальном

р*йu"*,упrч* Билибина16 земля ровная сухая идеальная для строительства

дома .Дорога кучастку есть,

N9 33s955295,I - 5О сентября s'15:5'| ,429 просмсT ров (t2 сегоднq) похаловаться

похожие объявления v

Строительство домов и коттеджей v

Fа]йФитьобьftsсllrc ФL]ьяшсllия гlвмоць Бс]ýкlFýть рсrв/аlЕiэiirý ОЕФпýиff r,ap*pe АсfrокYFiвп мФ Аит3пмья мобялЬнфпрнло)&ниq

допо_ýqДо{ьЕýЕ|иi]€аýýиш'Фооо"кЕхскФмсРц*?fl07.ZD2з.доддилýядшапомтВЕdфЕgпшlдДIlIькопм!шп)sYгиtЕАgпо.оыпРиllишýЕоlлд}доито
rcпФь]}ýт FtкаljЕшЕIql&lllдljtllдlщfЦЦ

J

,:lвтотехнIlческм, товаровеАqеская

в,71,7-222

L_

Все вlrды оцеrпtrl. Строrге,ьнм, IIочеркоl]е.\чсскtя эксllср гизы,

65



Avito поиск по обьявлениям

Главная ) Нёдвижимость } 3ёмельныеучастхи ) Купить l Поселений(И)i(С)

Участок 18 сот. (ИЖС)

9 Добавитьвизбранное !i Сравнr,rrь 
' 

Добавитьзаметку

]ля бi.lз}.еса BaKatKBr Помоrць Катаrюги ГlольJа

Ф Калининград, райо+r

26 000 000 р
1 ДhЦ ЦЦЦ Р эа сотку
ИЛИ i, ,]],,], ||

счёт и кредитная карта для бизнеса
подробнее

*

*<

tr
Показать телеФоfi

8 909 ххх_хх:хх

отвечает за нескопь(о чacoB

написать сообщение

Спросите у продавца

Здравствуйте!

Ещёпрqдsёте? Торгуместен

Когда мохно посмотреть?

пользователь
Частноелицо
ЗаверUJено 9 обьявлений

Документы проверены

Полписаться на продавца

ýз3;:о
itsа!

цо

Скрыть карry

Об участке
Площадь:18 сот.

расположение
Калининград, Северная улича, 29

р-н Ленинrрадский

,6

,..0

14

ул€

в
li €) ямекс Условия испольювания фtжа

1t

lJcc ви.\ы clцerrKlr. (]тоите,rьнл, ilвтотехнIFIеская, товаровеr\ческiя почЕ)ковеАческая экспертизы.
8"777-222
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Fý]мФтптьобьFвлtlllп a_ýьяNllrЕ помФць Еgg,mlрgь РеimиilýFiте с!iщпаии Ьрюt,ý Аеfiд)l(tтIвл Ело' Авитсlг]{льв Мобильtsоеприло,rcнце

описание
продается земельный участок для строительство 8 блок секций, Раэрешение на

стритёльство получёно,

N9 2558137989 ,8 оlýгября в 08,21 ,986 просм(тров (+] сэгодня) пD)каловатьсg

похожие объяв-пения rr

Gтроительство домов и коттеджей w

дспо-саiiтоtьпsl]Qt!Вil9ýЦ.@ОооiкЕхскшис?ц'Д07.20а.пфffiАмо,мштиgоýmýоilДшпtý-оffiffi}эпYгиltrАшо.шпЁlиffiсщgУдвm
rcпФьfrст Е]кошllдтqпыl*тя<ll!лоrии,

17.2 списокиспользовлнньD(источников
[1|()зсровl').(]..l)кtlнопlrrкаtIN{сIlсджплс[l'гItедl]ИжиN{Осги.Сrlб.:[{здrгс'rьсlвtlкN,{К(),2003.

автотехнIIчесIiм, товаровеАчесхая почерковеАческм эксllертпзы,

l_

Rсе вrI.\ы оцелrкrI. С,tролтге,rьпм,
1]-i 212

61



a

a

|2| ()lrclrKa Ile,\l]IlжlINlocl,Il. - 11-с IlзлаIlис. / lIcp. с 2Ill;\. It()л оilrl1. рсд. 1,1..\.,\p,rcbrclrKtltla. - ]-е из,\.. исIIр. и.\оlI. - }I.: ()t)
<l)tlссtlйскtlс <>6ll(cc't'tltl ()l(clIlI(IIK()l]).2007, - 944 с.: r1,1. - (-ср. i)rrrlrlK.,r()lIc/\lIя (]}]lcIIKII.

|.l| Кtlrrс,r,ит,чrtrlя l)<,lссийсксlй {DслсрациtI (в лсiIсrъчltrrltсй редакllии).

<Ili] (в лсlilс,rзt,ltll tlсй рсдакцI lt r).

гслакltии).

I1.04.2(l22r.

t}lс,lсрzr..rы tых c,lal Iларl ах oI IсIiки ЛЪ200 <rr, 1 1,04.2022 l,..

14.01.2022

25.09.2014r. Nq611.

t|lс:дсра,.rыtых cl,all/\ap,I,ex оItеIIки Ns200 ol, 11.04.2022 r.

|13| (.'r'аlrЛаР'r'rП oltcr11ltllli()l] (-аМ<rРсIr',rирчсм<lй <rРt,аllrlзаtlии l)с:r,иrlttа,u,IIая.\сс()IlиаItия ()I(c1I]IlиKott.

I)<D cll б Map,ra 2002 I. N 5681).

N,,Ilrrtttlrylrlcc,t,tla I)0) clI, 10 аrIре,л,я 2003 r. N 11021),

Статистичесrоrе данные и сведения из СМИ
l(]N{t,1.1l IIор,rал услvr,I Ivб,rичтlая li.IлхсIl)оl}ая l{1l[]la: htp:,//pkk.rclsгccstf.fll.

,\иll, иlI^Illtил\,а^ьIlI)Iх lll]сi\rlриI]иl\|.l,tс,rсй, кгес,tr,яlrсктrх (фсрь.rсрсltих) х<lзяt-lсrrrф.

liolIlicp,l1)p tta,rltltrl).

<( )r 1cl ttlч l tая лся-t с,rы lrlс,tъ>).

l(]N{t1,5| (){iltttиа,,rыtЫ1-1 сай,l i\{ttlIиct,cpcrrla экоII()д.{lIчссltоl,() развlr1,IIЯ I)сrссtlйск<lй ()с;\сраllилt:
http: / /ecrlrrornv.gor,.nr /miпсс/ rnalrl.

l(-N,{IJ.7l (Jайrrя риэ,r,lсрсних {lирi'l, lrзс'I, }tiVpt.az\trrl, i;.rз ,1ltlrrых tIcl\l]lt}hllNl()c'fll r.. Ка,tиrtиttIрала:
о дI,сIt,гсlзl) IIслвIIжиj\{()с'tlt <Гараlгп>: http://garantstlr.ctsk.rtr;
о Кtl;rrtrаttия <,\ пьt|>а-l)llэ,r,ri>: htP://rvww.alГariclt.rrrl
о K<rMl lat I1.1я <<,\cKclpy п,r>: lrtql://dcktlrurrr39.ru;
. к()ýlrIаIIия KK,rrrrIcp-l {слl]lIжиN{()сlъ)): htrp://wrvw.klipcr.rrrl
о КсrмIrаrIllя<Риэлr.-ФиtIаrIс>: https://rf39.ru;
о l Iсрвый llatlItcrlta,tblrt,tй зсмелt,rlr,rй pccvpc <RoszcrTr.rul>: http://rrTvw.r()Szem.ftl;
о l)сгиtlrIалыlый l1сIrгр IIс.\I]IIжlIN,t()сl,и <<l,ilпrcll'l>>: http://wwrv.invent-Icalty.flll
о (]айrl,tазс,lr,l <[,Iз pt lt в рYки)): http://irt.ru;
r Уttрzrп,rяl()Illая коi\IlIшlIlя <lirn-l)eveltpmenб): http://\,,\,"-w.fln-dcvd()pmcnt.ru;
о LicrI,rp 

'.()Nl,'IсрчсскOr:I 
tIе^t]ияiIIмос,l1.I <l(сliГс>: htгp://www.rc:lifc-rcaltv.ru;

о (]ай,I, сlб,l,пtзлсlltий,\чitсr: https://wlvrv.avitcr.rui
о (]ай,l,обr,явлсIrиil Щlrаrl: https://kaliningrad.cian.rr,r.

l(]N{1,I.BI d)с^с1,1алыtая c,,rlтtГra гllсlцарсltсгlrtrrfi cl,a,I,1Icl,иKII: Irttps://rtlsstat.g()v.ftl.

l
l

Всс, ви.\ы orIeHKIr. Стоите,rьrrм, автоl,ехяпчесfiая, тоRароRедческая лочеркове.\ческ,lя экспертизы.
.в,717-222
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11.3 докумЕнты ИСПОЛНИТЕЛЯ ОЦЕНКИ

Hlr. Klrrr;rrti ,it]l|\('|{ LLIЦdfСЛЬ'fi{сг \1 -1\i1 ,lll,

Сергиенко
Георгий Анато,,lьевич

\\e1l (]:) 'tl11(ll\lnlt ,,t,l tt,]iltl,!l]L I l\ l1,1l,i,t,jlflllIl, |,!iLL!a,1]!ri

]8.04,0l экономllкп
гr(,a:l1 й( Iiл,l ФIr'rгр;\l ll4 я

фl llt рд_llьн()t l (Х у;tДк'1'l|}НН()F БК)"t),КtlНфl- ._._

,,-,,," ;;;i i ;Ji;iii,)t учрt,кдьнllt вьrcшы с) ()Брлзов{ния
' *' "';iii,iiйЁirй' -rкоr tоrrичвскllll YI lпвЕ,рсптЕт

иf,лl H14 l,в, плl:хдн{}нА,
r, м()сквл

диплом

ivtАГИСТРА

t0??18 lt5t018

N)кумrlrг ()ь оБрд,Jовдl|ии и о кмл}tФикАции :l,,I 0lб * фарш ]0:l ,

Il,л,l.,.]ril:.Фn:{,l*!l'? a",,l,]
.l2

j,lri,? ijit'(i,,l]l

l-Т ф€!rшл, 202 | годд

Т 
"lобrrяtrв 

И,t},

g
]

[, диплом

?48

69
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свид;;;льство
(},к)аыllп,пlIll хв-\,\llфllýlцtlLl

1 ],u .,,,,,,l, ,

g :q. ж, о(а} . ]r , ео/?"
mшпа.r(а) сml

в обиЕ
ilrl прtтя ,i,чrл;л , r;,lill ,,L

Ф

i'-l,.,llill|,lllll|1.1пlln,11, E/q'!

-t.fu_r,

1 t]1l839.) ]5 + ИЮl!Я ]{l 2l l.

ýаlтоrцнй хвлrафилачлоtчuй aTetTaT в oG.rartB оцсвt,lяоi
J.lTe.tbHl}cix п() rlпрал,\с&il!r слtиочлсi iclTt.t&Bt]iTl

"оцсцкl нэдвяtахостЕф

фtдерллылго
.Фе:tраrrlчй pccl рrrrыЁr rterTp.

,\,L] lirвьля

]li ],l ,.

'i

,f;аа?цa,iе,цацj

ф &"уу

IВсе ви.tы оценкIl. строите,\l,нш, автотехнIlческа,я, тоRхровеАческая почеркове.\ческая экспертизы.
8t777-222

70

,41Ll 1,t*,iiM,iili"'
lдafý,

'df ^l,r..lu,i
ýе;Ьц4

квллиФиклцlIон}lый АттЕстАт
8 оБJ\лстн оцЕночной двятвльности

| ш,Iпл Ccpl ttcttKu l'соргиtо Аttl,го,T ьr.вttч1,

,,,.]-ý , }il)llя :ll 1l , ч ]05

.1rl1,,,xr,,p



!1.01,10!l

( лllt(}рt]t }jll|Pt }]мtя ()}t \lll| !дltllя
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НЕЗАВИСИМЫЙ ЦЕНТР

ЁДПТЭКСПЕРТИЭА
Россия, 2ЗбОО0 r Калининград, ул, Дм, Донского,'l
тiл: (цбlD lll -zzz (многоканальный)

ОЦЕНОЧНАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ
оuачка недви,(имости, бизнбса
(пiбдприятий, naKBToB ахций ),
зэмбл ьн ых ччастхов, маlлин,
транслортных ср€дств и оборудова-
ния, нематериальвых а{тивов,
чц€рба и упуц9нной выгоды, взнос в

iсrавный капитал залога, дбокrорс-
iой задолхэнности, ко_нфисхата,
домачJнею имущесrва, раоот и услуr

СТРОИТЕЛЬНАЯ ЭКСПЕРТИЗА
Строительно-т€хtlичвская экслбртизэ
сосгояний здамй и соопrrснии, их

отд6rrьных конструкг}|вннх yUroв и

элвмбнтов, ихх9нбрных сисlоi, и

с€тэй для опредбления в@мФ*lосги и

цблосообразности их дальнбицJеи
оксплуатации или хапитальноrо

ПОЧЕРКОВЦЧЕСКДЯ
ЭКСПЕРТИЗА
Идентифихация иGпфнитgля рукФ,
писяых записей с подписоlt с
помощью лризнаков по,]gрка чалоаэ-
ка, Проводится для установлония
принадлехности написанного,
почgрку или подписи конФетноrо
лица, При сравнении исIrользуются
подлинники дохум€нтов и иссл_9-

дувмвй образец, Вклюiает в саоя
т€хнихо-хриминалистичес{ую экФер
тизу доl(рlбнтов, объектами которои
являются оттио{и п€!iатбй и llJTaMnoB,

маLlJинописныб тsксты, и прочиб

дохументы кли9нтов во вс9х

ТОВДРОВЦЧЕСКДЯ
ЭКСПЕРТИЗА
ОпD€долбни9 уровня снихения
потЬабитмьских свойств товаров
пос;в события (залива водой, пФl(ара)

с опо€дsл€нием остато,]ной стои,
мосrи rодных осгатхов в дsнбжяом
выражении: эхспбртиза оDуЕи i

эксrl€ртиза чJв€йных и три,@тажных

изд€лийi экспертиза коханых,
мвховых издgлий; эхслертиза меtвпи,
од€жы, вsцбй и ицблий послб

АВТОТЕХНИЧЕСКАЯ
ЭКСПЕРТИЗД
Иссладованиэ транспортных срвдс,в
в целях опрqделония их сrоимости и

стоимости восстановитольного
о€монтаi оцвнка ущбрба в р€зультlпо
hТП; выяаление отноtлвния опред6,
лбнного д€фбхта к страховому
слччаюi получбни9 замlо]ония о
,"iничвском состоянии тра']с-
портною ср€дстваi рао{ёт стоимости
ччr€обs с ислользованиsм экспертом-
iахiихом автоматизированно,о
проФаммноrо компл€ксal,
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МИССИЯ КОМПАНИИ

ТOчность цпфр по любому обьекту,

дOсто8ерноgгь без ввяrхх GюрпрнзOв _

зт0 тц чт0 всен паlлl{ хлпепа
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